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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mgjliggora for permanentboende pa fastigheterna
Sorby 6:30, 6:31 och 6:32. Detta gors genom att oka byggritten for
fastigheterna gentemot den géllande detaljplanen. Géllande detaljplan tillater
friliggande bostéder i ett vaningsplan med en maximal byggnadshojd pa
4,5m. Byggritten ir i den nuvarande planen per tomt begrinsad till 60 m? for
huvudbyggnad och 20 m? fér uthus.

Fastigheterna omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter frén
strandlinjen (Storsjon) vilket innebér att strandskyddsfrdgan behdver
hanteras 1 arbetet med detaljplanen.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushéllning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestdm-
melser for hushallning med mark- och vattenomréaden.

Plandata
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Oversiktskarta med det ungefirliga planomrddet markerat.

Inom planomréadet ligger fastigheterna Sorby 6:30, 6:31, 32 samt 4:95.
Planomradets areal ar cirka 2,4 hektar inklusive vattenomrade.
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Markagoforhallanden

Fastigheterna Sorby 6:30, 6:31 och 6:32 &r i privat 4go.
Sorby 4:95 dgs av AB Sandvik skogsfastigheter.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun,
reviderad 1 januari 1991 och aktualiserad i september 2000. Dér pekas
omradet ut som tit fritidsbebyggelse.

I en utredning antagen av kommunfullméktige i Sandviken 2002
”Bebyggelse runt Storsjon”” anses det inte vara lampligt att fortita i omradet
men att det dr mojligt att utoka byggritterna, vilket man gjort i en
angridnsande detaljplan fran 2005. I utredningen anges ocksé att omradet
kallat Falknidset, dir planomradet ingér, utifrain manga aspekter ar lampat for
aretruntboende.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet giller foljande byggnadsplan:

Arkivnr. P1987:59, antagen 1987-06-26

Nuvarande detaljplan medger bostider som ska byggas fristdende 1 ett
vaningsplan med en maximal byggnadshdjd péd 4,5 m. Byggrétten ar
begrinsad till 60 m? for huvudbyggnad och 20 m? fér uthus per tomt.

Angrinsande detaljplan:
Arkivnr. 2181K-P05/2, antagen 2005-06-16

Planbesked

Beslut om positivt planbesked, samt att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att paborja planarbetet, togs av samhéllsbyggnadsnamnden 1
Sandvikens kommun 2015-11-17 § 180.

Program for planomradet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har bedomt att nagot inledande program inte
behovs dé det inte rdder nagra starka motstdende intressen. Den planerade
dndringen frdn nuvarande detaljplan &r i huvudsak utdkade byggritter dn
tidigare. Det bedoms inte krédva att ett program behdver upprittas.

Miljobedomning

En behovsbedomning, vars syfte dr att klargora behov av miljobeddmning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver dirmed inte uppréttas.
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Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Enligt strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas
detaljplaneomradet av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas
maste strandskyddet provas pa nytt. For att kunna upphidva strandskyddet i
en detaljplan maste det finnas sérskilda skél enligt miljobalken samt att
syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill sédga att djur- och véxtlivet
inte paverkas och allménhetens tillgang till strandomraden inte forsdmras.

18 ¢ § Som sérskilda skél vid prévningen av en fréga om upphévande av eller dispens
frén strandskyddet f8r man beakta endast om det omr8de som upphévandet eller
dispensen avser

1. redan har tagits i anspr8k p8 ett sdtt som gér att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jérnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar véal
avskilt fr8n omr8det nérmast strandlinjen,

3. behévs fér en anldggning som fér sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omrdet,

4. behévs for att utvidga en p8g8ende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomféras utanfér omrddet,

5. behéver tas i anspr8k for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omrédet, eller

6. behéver tas i anspr8k for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

18 d § Som sérskilda skél vid prévningen av en fréga om upphdvande av eller
dispens fr8n strandskyddet inom ett omride fér landsbygdsutveckling i strandnéra
lagen f8r man ocks8 beakta om ett strandnéra ldge fér en byggnad, verksamhet,
anldggning eller 8tgérd bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om prévningen géller
en dispens for att uppféra enstaka en- eller tv8bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra 8tgérder f8r man i stéllet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus. Lag (2009:532).

Som sérskilda skél anges 7 kap. 18¢ § punkt 1 miljobalken. Strandskyddet
upphévs inom omraden som avsatts som kvartersmark, som har markerats
med bestimmelsen a. Marken dr redan ianspraktagen och forutsattningarna
pa platsen fordndras inte ndmnvart. Allmanhetens tillgang till stranden &r
redan utslickt av befintlig bebyggelse.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Fastigheterna Sorby 6:30, 6:31 och 6:32 dr idag bebyggda med
aretruntbostidder och fritidshus samt komplementbyggnader. Plandndringen
innebér att byggritten utokas 1 jdmforelse med géllande plan dir den hogsta
tillitna exploatering per tomt var 60 m? f6r huvudbyggnad och 20 m? for
komplementbyggnad.

Planbestimmelser for huvudbyggnader ar foljande:

e Den totala byggnadsarean for huvudbyggnad fér inte verstiga 150
m? per tomt e [150 m?].

e Huvudbyggnadens nockhdjd far inte Gverstiga 6 m.
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e Placering p [huvudbyggnad och komplementbyggnad far inte
sammanbyggas|

e Utformning fi [utformning av tak och fasader ska ske med hinsyn
till omgivande bebyggelse]

e Utformning f2 [fasadmaterial ska vara av trid med traditionell
fargsittning]

e Utformning f3 [tak ska utformas som sadeltak]

Detaljplanen reglerar de tillkommande komplementbyggnadernas storlek e
[totala byggnadsarean for komplementbyggnader far inte overstiga
100 m?]. Fasadmaterialet ska dven pa komplementbyggnaderna vara av tri
med traditionell fargsittning [f2]. For att sdkerstilla att
komplementbyggnaderna underordnas huvudbyggnaden regleras hogsta
byggnadshdjden i meter till [3,0], &ven dessa ska ha sadeltak [f3].

For att inte tillata bebyggelse for nira vattnet i Storsjon anvands
planbestdmmelse om att byggnad inte far uppforas [prickmark].

Planomradet ligger inom riskomrade for 6versvimning gillande Storsjon och
darfor finns vissa begransningar gillande byggnadernas grundldggningshojd.

Hojd pa isoleringens underkant hégre an + 64,40 m i RH2000:
Bygglov kan ges for nya huvudbyggnader och isolerade
komplementbyggnader.

Hojd pa isoleringens underkant lagre an + 64,40 m i RH2000:
Bygglov ges endast for enklare oisolerade komplementbyggnader som
garage, forrdd och géststugor utan vatten och avlopp.

Iustrationen nedan forklarar byggnadens isolering i forhéllande till

Sandviken kommuns gamla lokala hjdsystem. I det nationella h6jdsystemet
RH2000 géller +64,40.

| iscleving olering sozsie

e

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet innefattar fyra fastigheter som tillhor ett storre omrade kallat
Falkniset som bestar av svagt kuperad terraing med liknande bebyggelse
utefter sjosidan. Omradet préglas av en genuin landsbygdskaraktir med
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mattfullhet i bade storlek och form pa byggnaderna. Bebyggelsen bestér av
en blandning av fritidshus och aretruntbostider.

Gestaltning och byggnadskultur

Byggnaderna varierar fran mindre enkla knuttimmerhus till mindre
enplansvillor. Fasaderna pa befintliga byggnader ar av trd och vanligtvis med
liggande panel. Sadeltak dominerar i hela Falknéset.

Bostader

I planomradet anvénds tva av de tre fastigheterna idag som &retruntboende
och en som fritidsbostad, dven den fastigheten planeras att byggas om till
aretruntbostad.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Inga kénda arbetsplatser finns inom eller i direkt anslutning till planomréadet.

Offentlig och kommersiell service

Nirmsta skola och forskola finns i Arsunda, drygt fem kilometer séder om
planomradet. I skolan finns forskola, lag- och mellanstadium. Sju kilometer
norr om planomradet finns en forskola samt en F-6-skola. Hélsocentral finns
ndrmast i centrala Sandviken cirka atta kilometer fran planomradet, pa
Sandvikens sjukhus eller pa Torggatan.

Dagligvaruhandel och viss service i form av postombud finns i Arsunda
soder om planomradet. Sallankopshandel och 6vrig service finns i centrala
Sandviken.

Tillgénglighet

Detaljplanen omfattar bara bostadsfastigheter och ingen allmén plats. I 6vrigt
ska utvdndig och invéndig tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

SGU:s jordartskarta visar att marken i nédstan hela planomradet utgors av
morén forutom en liten del torv langst norrut.

I direkt anslutning till planomradet finns stora skogsomraden at ena hallet
och Storsjons strandlinje at det andra. Forutom nidrmast vattnet bestér
naromradet av mestadels skogsomraden forutom ett 6ppet kuperat omrade
mot vattnet 1dngst norrut i Falknds-omradet, drygt 700 meter fran
planomrédet. Norr om planomrédet mellan Falknds och Koron finns ett
omrade med kénslig naturmiljo vad géller flora och fagelliv.

Lek och rekreation

Goda rekreationsmojligheter finns 1 direkt anslutning till planomradet med
tanke pa terrdngen, skogsomradet och ndrheten till vatten.

Radon
Ingen kédnd risk for radon finns inom planomradet.
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Risk for skred/hdga vattenstand

Inom hela planomradet riskeras av hoga vattenstand. Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap (MSB) pekar ut omradet som ett riskomrade
for oversvamningar fran Storsjon. Darfor kriavs vissa sdrskilda bestimmelser
géllande byggnaders grundldggningshdjd. Se mer under rubriken
Planforslaget.

Fornlamningar

Storsjon

1et delat enligt
kap. 5§ JB

P
/634 ™

Utdrag fran plankartan med omrddet for fornldmningen markerad.

\ - — o= .

Cirka 45 meter soder om fastigheten Sorby 6:32 ligger en fornldmning i form
av en stendldersboplats med beteckningen Arsunda 312:1. Fornlimningar ir
skyddade enligt kulturmiljolagen (SFS 1988:950) 2. Kap. Det ar enligt

Kulturmiljolagen 2 kap 6 § forbjudet att utan tillstdnd rubba, ta bort, griva
ut, tdcka over eller pd annat satt dndra eller skada en fornldmning.
Fornldmningar far séledes inte utséttas for korskador eller annan dverkan och
de far inte heller 6vertdckas med ris och annat.

Planeras olika typer av markingrepp nérmare dn 30 meter fran ytterkanten av
stenaldersboplatsen Arsunda 312:1 ska samrad tas i god tid med
Lansstyrelsens kulturmiljoenhet. Da ska verksamhetsutdvaren skicka in en
ansdkan om ingrepp i fornldmning till Lansstyrelsen. Dérefter kommer
Lansstyrelsen att fatta beslut om tillstand dar eventuella villkor kommer att
preciseras. Detta kan handla om att &tgéirden krdver medverkan av arkeolog.
Den antikvariska medverkan bekostas av verksamhetsutdvaren enligt KML
2 kap. §§12-14.

Om okinda lamningar eller fornfynd i form av till exempel slagg eller
stenverktyg péatrdffas i samband med arbetet skall detta avbrytas och den
som leder arbetet skall omedelbart anméla forhdllandet till 14nsstyrelsen
enligt Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap 10 § KML.

Vattenomraden

I vattenomridet vid strandlinjen finns mindre anldggningar i form av bad-
och batbryggor. Vattenomradet i planen omfattas av strandskydd och
planbestdmmelsen lyder Oppet vatten och vatten med mindre anliggningar
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ddr karaktdren av oppet vatten avses bibehdllas. Mindre anldggningar
betyder i det hir fallet likt de befintliga bad- och batbryggorna, anldggningar
som har kontakt med vattnet och inte bygger pa hojden. Vissa anldggningar
vid vattnet och framforallt muddringar kan dven krdva anmélan om
vattenverksambhet till lansstyrelsen.

Vattendirektivet

Vattnet 1 forhallande till miljokvalitetsnormerna 1 Storsjon bedoms inte
paverkas av genomforandet av detaljplanen.

Gator och trafik

Gator for biltrafik till och frdn planomradet 4r i gott skick. Trafikmatningen
till planomrédet sker fran Boviksviagen som i sin tur dr kopplad till
Arsundaviigen, linsvig 272. Fran Boviksvigen leder tvd mindre enskilda
servitutsvagar till de tre fastigheterna.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vigar for gdng-, cykel- och mopedtrafik &r inte sirskilt vil utbyggt till
planomradet. Narmsta gang- och cykelvdg mot centrala Sandviken finns
knappt en kilometer langs med vig 272 norrut i Bangs. Efter det dr gang-
och cykelvédgen separerad fran bilvigen och haller god standard.
Boviksvdgen och vig 272 sdderut ar relativt smala, saknar vigren och
lampar sig inte sédrskilt vl for sdker gdng- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik dr god. I anslutning till planomréadet, drygt 200
meter bort, pd Arsundavigen, linsvig 272, finns busshéllplatsen Kallhlet
som trafikeras av linje 47. Bussen gér till Gysinge via Arsunda och
Osterfirnebo sdderut och till centrala Sandviken norrut. Bussen passerar
cirka 15 génger &t bida hall varje vardag.

Storningar

Trafikbuller

Storningar i form av trafikbuller hanteras enligt Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Det innebér att buller fran vag- och
spartrafik inte bor overskrida vissa riktvarden. Vid en bostadsbyggnads fasad
bor inte ljudnivéan vara 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva, vid en uteplats bor
inte ljudnivan vara 6ver 50 dBA ekvivalent ljudniva och heller inte 6ver 70
dBA maximal ljudniva.

Enligt en oversiktlig berdkning av vigtrafikbuller med hjilp av diagram
tillhandahdllen av Boverket och Sveriges kommuner och landsting kan
vagtrafikbuller utan att ta hansyn till de trdd som finns mellan
kvartersmarken for bostider och Arsundavigen, linsvig 272, uppna cirka 55
dBA dygnsekvivalent ljudnivd nirmast vigen. Idag finns det mellan
kvartersmarken och ldnsvégen en relativt tit skogsdunge som bidrar till att
skydda mot bullerstorningar, det finns ocksa forutsittningar for att placera
eventuell uteplats pé en ljudddmpad sida norr om fasaden eller uppfora ett
plank for att skydda mot buller.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna i planomradet ingar 1 en vattenforening och ar idag anslutna till
det kommunala vatten- och avloppsnétet via en lagtrycksledning och har en
egen pump.

Med tanke pd planomridets nérhet till Storsjon bor stor forsiktighet rada vid
tillstaindsgivning av enskilda avlopp. Konventionella avloppslosningar bor
kunna anvéndas, men paverkan pd vattnet i Storsjon ska beaktas extra noga
vid planering av avloppsanldggning.

Varme

Det finns inget kommunalt fjarrvirmenit utbyggt i planomrédet.
Uppvéarmningen for de permanentbostiader som finns idag sker enskilt med
luftvirmepump, vedpanna, bergviarme och direktverkande el.

El
Kommunalt elnidt finns utbyggt langs alla fastigheters Ostra fastighetsgréns.

Avfall

Hamtning av hushallsavfall ska ske med gemensamma kirl placerade vid
infartens delning intill pumpstationen 1 planomrédet.

Halsa och sakerhet

Brandsé&kerhet

Det &r viktigt att servitutsvagarna fran Boviksvégen och vigar vidare in pa
kvartersmark hélls 6ppna s att framkomligheten {for rdddningsfordon kan
behéllas. Uppstillningsplatser kommer att behova goras pa kvartersmark pé
de enskilda fastighetsdgarnas tomter. Detta ska fastighetségarna sjélva
ansvara for.

Tillgdngen till brandvattenforsorjning dr forhdllandevis 14g. I planomradet
finns idag ingen brandpost, omradet dr forsett med vattenledning och
pumpstation. Under vintertid innebar detta att den enda
brandvattenforsorjning som finns att tillga ar raddningstjéanstens medhavda
vattenméngd och det som eventuellt kan anvindas fran pumpstationen.
Under sommartid kan vattnet i Storsjon anvandas for brandvattenfoérsorjning.
Det finns en risk for spridning av brander inom tomterna eftersom avstandet
mellan varje byggnad oftast dr 8§ meter eller mindre. Mellan tomterna ar
avstanden tillrackligt stora for att kunna undvika spridning av brand.

Vid sldckning av en brand sker urtvittning/dverforing av partiklar frén rok,
brandskadat material och kemikalier som funnits pd brandplatsen till
slackvattnet. Det slackvatten som inte har forangats kan innehélla
miljofarliga &mnen i hdga koncentrationer, fasta eller 10sta i vattnet, som
skoljts med vid slackningsarbetet. Det fororenade slackvattnet kan sedan
genom infiltration och ytavrinning nd grundvatten respektive nérliggande
ytvatten.

Vid brand i omradet ska slickvatten om mojligt helst undvikas att sldppas
direkt till ytvattnet 1 Storsjon utan istéllet om mojligt rinna in mot land bort
fran sjon.
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Skyddsrum
Skyddsrum behover for narvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas enligt standardférfarande och berdknas kunna antas
av Vistra Gistriklands samhillsbyggnadsndmnd hosten 2017.

Samrad juli, 2017
Granskning augusti, 2017
Antagande oktober, 2017

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Delar av den gillande detaljplanen med aktnr. 21-P87:59 upphévs.

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark med planbestammelsen a.

Konsekvenser av planens genomférande

Planomradet ligger vid Storsjon i anslutning till andra boendeomraden med
en blandning av aretruntbostéder och fritidsbostidder. Eftersom storre delen
av planomradet anvinds som aretruntbostdder kommer en utokad byggrétt
att medfora en aning storre paverkan pd kollektivtrafik, vigar och VA.
Kulturmiljon och landskapsbilden kan fordandras négot eftersom planen
tillater utokad byggratt, nya byggnader behdver dock anpassas till befintlig
kulturmiljo.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrittande av gemensamhetsanlédggningar och upplatelse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningséatgirder provas i en
lantméteriforréttning som handldggs av Lantmiterimyndigheten 1
Sandvikens Kommun.

Avstyckning och fastighetsreglering

Detaljplanen tillater fastighetségarna till S6rby 6:30, 6:31 och 6:32 att
forviarva mark fran dgaren av Sorby 4:95 fram till strandlinjen.
Ombildningen av fastigheterna sker genom fastighetsreglering mellan dgarna
till bostadsfastigheterna och AB Sandvik skogsfastigheter efter ansdkan fran
dgarna av bostadsfastigheterna. Bostadsfastigheternas rétt till utfart till
Boviksvégen bor sdkras genom édndring av servitut dver Sorby 4:95.

Ledningsratt

Inom planomrédet finns en allménnyttig ledning ovan mark, dven kallad
luftledning. Denna ledning sdkerstélls antingen med ledningsritt eller genom
avtal med markagaren. Markreservat for allmannyttiga luftledningar finns
dérfor pé plankartan, markerat med planbestimmelsen [I]. Huvudmannen tar
initiativ till att ansoka om ledningsrétt alternativt teckna avtal med berérda
fastighetségare.
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning
Kostnaden for detaljplanen faktureras byggherren enligt planavtalet.

Lantmaéterikostnader debiteras enligt lantméteritaxan. Forrattningskostnad
for ledningsritt bekostas av huvudmannen. Kostnad for fastighetsreglering
bekostas av respektive dgare till bostadsfastigheterna.

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan fastighetsidgarna till Sorby 6:30, 6:31 och 6:32
och Vistra Giéstriklands samhéllsbyggnadstorvaltning vilket reglerar
kostnader och ataganden for framtagande av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar uppréttad av Viastra Géstriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning genom planarkitekt Kevin Engberg.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh Kevin Engberg
Plan- och byggchef Planarkitekt



