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HANINGE

NYMASHAMN

Detaljplan for Blasippan 28 genomfors med enkelt planforfarande.
Detaljplaneprocessen reglerasi plan- och bygglagen, PBL och kan delasin i
olika skeden. Under samradsskedet ges berérda majlighet att |amna
synpunkter paforsaget. Om inga erinringar kommer in dvergér
detaljplanedndring i en antagandehandling. | antagandeskedet antas
detaljplanen av samhéll sbyggnadsnamnden. Efter antagande vinner
detaljplanen laga kraft, under férutsdttning att den inte 6verklagas.

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattesi maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Med stod av den nya lagen ingar fastighetsplanen som en del av
detaljplanen.

Uppdrag Samrdd Antagande Lagakraft

g == = ==y it
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Marina Pavlova, planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Natalia Kotik, va- ingenj6r V A-enheten

E-post: marina.pavliova@botkyrka.se
Telefon: 08-530 613 98
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INLEDNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammel ser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Del av fastighetsplan som upphévs (bilaga 1)
Géllande detajplan dver omradet (bilaga 2)

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att genom andring av den géllande detaljplanen
mojliggora en delning av fastigheten Blasippan 28 till tvatomter.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Bl&sippan 28 har kommit in med en ansdkan om
planbesked 2014-04-02 for att upphéva del av fastighetsplanen och éndra
gdllande detaljplan sa att det blir mojligt att stycka fastigheten till tvatomter.
Tomtindelningar och fastighetsplaner gdler enligt nya PBL som en
bestdmmel se om fastighetsindelningen. For att prova fragan om andring eller
upphévande av en sadan bestammel se kan planbesked stkas. Det som innan 2
ma] 2011 kallades for att andra/upphéva fastighetsplan kallas numera for att
andra detalj planens bestammel se om fasti ghetsindel ningen.

Planomradet

Planomradet bestar av fastigheten Blasippan 28. | norr gransar planen till
Blasippan 29 och 30, i vaster ligger Nibblebacken och paandra sidan av
vagen Skackeln loch 2, i sder Blasippan 27, samt i Gster Blasippan 12 och
14. Planomradets |age och avgransning framgar av kartan intill och pa
plankartan.

Markagoforhallanden

Fastigheten Blasippan 28 &gs av Patrik Hermansson. Marken inom
grannfastigheterna @r i privat &go.
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Ortfoto med markerad planomr adet

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

| den nya Oversiktplanen for Botkyrka kommun, som antogs av
kommunfullméktige 2014-05-22 och laga kraft i juni 2014, & kommunens
asikter for Tullinge som helhet att arbeta med fortatning och kompl etterings-
bebyggelse inom hela stadsbygden. Detaljplanen innebér inga avvikelser fran
Oversiktsplanen.

Detaljplaner

For fastigheten Blasippan 28 géller detaljplan OXELVAGEN M M (45:15),
som vann laga kraft 1992-09-03. Detaljplanen anger en majlig anvandning for
friliggande husi tvavaningar. Byggnadsarean & begransad till 180 kvm per
fastighet varav hogsta byggnadsarea for uthus 40 kvm. Detaljplanen anger en
minsta tomtstorlek pa 900 kvm. Genomférandetiden har gétt ut.

Fastighetsplaner

For fastigheten géller en Fastighetsplan Blasippan, som |&ser géllande
granser. Denna plan vann ocksa laga kraft 1992-09-03. | Plan- och bygglagen
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som trédde i kraft i 2 maj 2011 kan man i detaljplanen bestdmma
fastighetsindelning och fastighetsplanen har darmed avskaffats och ersatts

med en bestdmmel se.

Fastighetsindel ning enligt fastighetsplan fran 1992.
Dagen fastighetsindelning bestar av en fastighet. Om fasti ghetsplanen for
Blasippan 28 upphavs, kan fastigheten styckas av till tva tomter.

Kommunala beslut
Samhaél | sbyggnadsnamnden beslutade 2014-09-23 § 275 att bevilja positivt
planbesked for Blasippan 28.

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar & samhallsbyggnadsforvaltningen att
utarbeta ett forslag till &ndring av detaljplan for att gora det majligt indelning
av fastigheten och ga ut pa samrad.

Behovsbeddmning
enl. bilaga 4 till MKB-férordningen

Planforslaget innebér att ytterligare en friliggande byggnad tillkommer men
ingen forandring vad géller anvandningsséit. Déarfor bedoms inte planforslaget
paverka eventuella storningar fran verksamheterna jamfort med gallande plan.
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Inom planomradet finnsinget ekologiskt sarskilt kansligt omrade, enligt
kommunplanen. Omrédet har inte heller i kommunplanen klassats som viktigt
for den biologiska mangfalden, eller som viktigt omrade for rekreation eller
rorligt friluftsliv. Planomrédet omfattas inte heller av strandskydd. Omrédet
paverkas inte av buller fran trafiken pa ndgon storre vag. Planomrédet ligger
inte inom nagot riksintresseomrade. Planforslaget bedoms med utgangspunkt
av ovanstdende sammanfattning inte medfora betydande miljopaverkan.

Ett hallbart Botkyrka

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex héllbarhetsutmaningar som skavara
vagledande i arbetet med planl&ggning av nya omraden.

Eftersom detaljplanen inte innebér ndgon andrad markanvandning paverkas
inte de sex hdllbarhetsutmaningarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDNINGAR

Oversiktlig beskrivning av omradet

Fastigheten ligger i Tullinge villastad utefter Nibblebacken i befintligt
villaomrade ca 2000 meter nordvast om Tullinge centrum. Tillfart till
fastigheten sker frén Nibblebacken i den sidra delen av fastigheten. Det &r ca
600 meter avstand till Nibblevagen och Katrinebergsvagen. Tomtarea & 1869
kvm. Tomtmarken &r belagen ca 2 meter hogre an gatunivan. | nordostra
delen av fastigheten mot Nibblebacken finns en mindre skogbevuxen kulle. |
Ostra delen ligger ett tréhusi en vaning. Den inre delen av tomten &r plan med
enstaka frukttrad och buskar. Bebyggel sen pa angransande fastigheter bestér
av villabebyggelse av varierande storlek och alder.

Vy fran soder. Befintlig bebyggelse Befintligt enbostadshus
utefter Nibblebacken.
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Bebyggelse och tomt

Den véstra obebyggda delen av fastigheten foreslas styckas av. Ett forslag pa
ny fastighetsgrans redovisas pa plankartan. Forslaget &r att fastigheten delasii
ungefér lika stora delar men anpassasttill vegetationen och befintligt hus. |
och med att totalafastighetsarean & 1869 m~ har minsta tomtstorlek bestamts
till 750 m%. Tomten narmast gatan blir ca 750 kvadratmeter och den Ostra
med befintlig byggnad blir ca 1119 kvadratmeter. For att na den Gstratomten
foreslas att en ny infart anlaggs vid norratomtgrans. Tillfarten sakerstélls
genom att servitut foreslas bildas. Parkering kan ske pa egen tomtmark och
backrorelse ut pa alman gata bor undvikas. Fores agen fastighetsindelning
redovisas pa plankartan och i nedanstéende illustration. Exakta granser for de
nya fastigheterna faststélls vid lantméteriférréattningen.

T
Tomiplats 2 Tomitplats 1
ca 750 kvim ca 17™9 kv

Foredagen fastighetsindelning ]

| den gamla detaljplanen for fastlgheter i kvarteret Blasppan gdller enbart
frlstaende byggnader i tva vaningar och dér galler minsta tomtstorlek pa 900
m?. Byggnadsarean & begransad till 180 kvm per fastighet varav hogsta
byggnadsarea for uthus 40 kvm. Bruttoarea ér begransad till 275 kvm per
fastighet. Vid husi tvavaningar skall taket ges en lutning av 18 till 27 grader.
Hogst en huvudbyggnad och tva uthus far uppforas.

| forslaget till en ny detaljplan for fastigheten Blasippan 28 foresas att
bestammelsen om att byggnader skall uppforasi tvavaningar
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bevaras. Komplementbyggnad far inte inredas for bostadsandamal. En
bestammelse om att minsta till&na tomtarea & 750 m?inférs. Byggnadsarea
for en huvudbyggnad far utgora hogst 1/5 del av tomtarean, dock hogst 200
kvm. Vid tomtstorleken 750 kvm far byggnadsarea utgéra 160 kvm. Hogst
tva lagenheter far uppforas per fastighet varav en hogst 70 kvm. Hogsta
byggnadsarea for uthus bestams till 40 kvm. Storsta bruttoarea begransas,
som i gallande detaljplan, till 275 kvm per fastighet. Hogsta tillatna
byggnadshdjd for huvudbyggnad begransas till 6,8 m och nockhdjd till 9,5 m.
Byggnadshdjd for komplementbyggnader far inte Gverstiga 2,7 m och
nockhojd 4 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 m fran tomtgrans mot
gata och minst 4,0 m fran 6vrigatomtgranser. Komplementbyggnad placeras
minst 6 m fran tomtgrans mot gata och minst 1,0 m fran évrigatomtgranser.
Undantag fran 1,0 m avstand frén 6vriga tomtgranser ska goras for
sammanbyggda komplementbyggnader.

Mark och vegetation

All befintlig vegetation, bestéende av 16vtrad med inblandning av gran samt
frukttrad kommer inte att kunna bevaras under byggtiden pa grund av trang
arbetsplats, utan nyplanteringar kommer att erfordras. For att géra mojligt att
anordna den nyatillfarten och uppfdéra en ny byggnad pa den styckningslotten
maste bergkullen spréngas och marken planas ut.

Befintlig vegetation inom garden.

Geotekniska forhallanden

Pa fastigheten finns glacial lera pa de centrala och véastra delarna och morén
paden dstra delen enligt kommunens kartdatabas. Glacial lera &r det svart att
infiltrera vatten medan moran/sandig ofta &r 14tt att infiltrera pa Sarskild
geoteknisk utredning har inte utforts for planomradet. Uppgifter om
grundvattenniva saknas. En geoteknisk utredning ska ske i samband med
bygglovprévningen for att klarlagga stabilitetsforhallandena och erhdla
priméra forutséttningar for grundléggning av framtida byggnader.
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Risker
Inga storre risker finnsi omradet.

Radon
Enligt radonkarta & planomradet normalrisk for markradon.

Storningar

Planforslaget innebér att trafik inte forandras ndmnvart om fastigheten sedan
styckas enligt detaljplanen.

Service

Offentlig och kommersiell service finnsi nérheten av planomradet.

Narmsta daghem Forskola Baverhyddan ligger pa ca 600 meter avstand
utmed Oxelvagen vid Korsbérsparken. Narmsta grundskolan ar
Tradgardsstadsskol an med idrottsanl ggningar finns vid K atrinebergsvagen
och ligger paett ca 1 km avstand. Tullinge gymnasium ligger pa ett ca 1,7 km
avstand. Full kommersiell och offentlig service finnsi Tullinge centrum.

Lek och rekreation
Allmén lekplats finns i Korbarsparken vid Oxelvégen.

Naturmiljo

500 meter norr om planomradet ligger skogsomradet som &r ett betydel sefullt
strévomrade med motionsspar.

Trafik

Trafiken pa Nibblebacken forandras inte namnvart med den nya planen.
Hastigheten pa den lokala vagen &r begransad till 30 km/tim. Gang- och
cykeltrafik forutsétts att skei blandtrafik. Avstandet till huvudcykel strak
utmed Nibblebacken, som leder till Tullinge centrum &r ca 400 meter.
Busslinjer gar pa Norra Parkhemsvagen. Den narmaste busshallplatsen &r pa
ca 350 meter avstand. Tullinge pendeltdgstation ligger pa ca 2 km avstand.

Teknik

De tva fastigheterna kan forsorjas med kommunalt vatten och aviopp fran
Nibblebacken med egen servisledning. Forbindel sepunkter finnsi nordvast.
Nérmare undersokning av lampligaste |age for vatten och avlopp samt vilket
varmesystem som bor anvandas maste understkas i samband med
projekteringen av de nyavillorna

Dagvatten kan inte ledas bort och ska omhandertas pa fastighetens mark med
hjélp av avkastare (takvatten) och dagvattenmagasin (dranvatten).
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Befintliga VA-ledningar utmed Nibblebacken

Villornakan andlutas till befintligt el-ledningsnét, som finns utbyggd i
Nibbel backen. Narliggande transformatorstation finns nordost om
planomrédet vid Mellanbergsvagen.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, turkos linje = 20 kV hogspanningsledning, blalinje=0,4
kV lagspanningsledning, lilalinje= 0,1 kV signalkabel. Heldragnalinjer &
luftledningar och streckade linjer & markférlagda kablar. Ledningarnas|égei
kartan &r ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat. Vid
eventuella schaktningsarbeten skall kabel utsdttning begéras.

Befintliga elanlaggningar méaste hdllas tillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet. V attenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och
Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar
av Elsdkerhetsverketsstarkstromsforeskrifter. Till Vattenfalls
|8gspanningsluftledning géller 2 metersavstand och till Vattenfalls
hogspanningsl uftledning géller 5 meters avstand.

Sophamtning

Idag sker sophamtning genom att fastigheten Blasippan 28 placerar sitt
sopkérl vid hamtningsdagsi sydvéastra htrnan av tomten vid Nibblebacken.
Vid anldggning av ny tillfart bor plats for ett sopkarl vid hdmtningsdags for
de nyatomterna placerasi nordvéstra hornan av fastigheten. Detta bor
regleras genom ett avtal sservitut vid fastighetsbildningen. Narmaste
&tervinningsstation finns vid Snddroppsvagen pa ett ca 1 km avstand.
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Befintliga el-ledningar

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Planarbetet bedrivs med enkelt planférfarande. Tidsplanen & preliminédr och
kan forandras under arbetets gang.

Antasi SBN: mars 2015
Lagakraft: cirkafyraveckor efter antagandebeslut.

Genomforandetid
Genomforandetiden & 5 & fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Ingen allman platsmark finns inom planomradet.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan den sokande och
samhaéll sbyggnadsforvaltningen, Botkyrka kommun. (Daterat 2014-10-29)
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Fastighetsrattsliga fragor

Den Fastighetsplanen for kvarteret Blasippan fran 1992-09-03 upphavs for
fastigheten Blasippan 28 i samband med antagande av detaljplanen.
Fastighetshildning erfordras for att stycka av fastigheten. | samband med
avstyckningen foreslas dven att ett servitut bildas vid norra fastighetsgrans
for att sékerstéllatillfart och plats for sopkarl for den avstyckade tomten. Ett
officiellt servitut ska bildas vid lantméteriforréttning. Ansdkan om
fastighetshildning ska goras hos Lantméteriet.

Tekniska fragor
Fastighetsagaren svarar for:

- Avsdlutning av VA-ledning till befintlig anl&ggning.

- Byggande av erforderliga anordningar for omhandertagande av
dagvatten fran omradet.

- Uppfdrande av byggen inom ramen for i planen angiven byggrétt.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatdren.

Ekonomiska fragor

Samtliga kostnader for att genomféra markoverforingen ska bekostas av
agaren till Blasippan 28.

Exploatdren ansvarar for kommunala avgifter och anslutningskostnader som
reglerasi avtal. FOr bygglovpliktig byggnad tillkommer bygglovavgift.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef Planarkitekt



