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Arendet

Arendet giller upprittande av detaljplan fr del av Arsunda Pristbord s:1. Syftet
med den nya planen dr att mojliggora avstyckning av befintligt hus pa ofri grund.
Huset 4r idag beléiget inom parkmark.

Planeringsférutsattningar

Miljobeddmning
Detaljplanen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap miljobalken (MB)
avseende grundldggande bestdimmelser for hushallning med mark- och

o
vattennmradan
¥OALAWLIURLLL CANEW I L,

En behovsbeddmning, vars syfte dr att klargéra behov av miljobedémning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomfGrande
inte leder till ndgon betydande miljopaverkan (4:34 PBL).

Miljsbedémning av planen behdver inte géras. MKB behdver inte upprittas.
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Oversikiskarta med planomridet markerat

Planomradet ligger pi Ashuvudets sydostra del och avgréansas i vister av gang-
och cykelvig och i 6ster av Storsjon. I norr och séder gér plangrinsen genom
marksamfilligheten Arsunda Pristbord s:1.
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Planomrédets areal dr ca 1300 kvm.

Markigare dr S6rby, Vallen och Pristbordets skifteslag och marken forvaltas av
skifteslagets samfillighetsforening.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i
januari 1991 och aktualiserad i september 2000.

Detaljplaner

For omradet géller foljande detaljplan:
Arkivnr. 21-76:1082, faststélld 1976-08-06. Det aktuella omradet har i géllande
plan anvindningen parkmark

Angrinsande detaljplaner:
Arkivnr. 21-ARS-568, faststiilld 1958-06-26.
Arkivnr. 2181K-p11/4 for Arsunda Vattenverk, lagakraftvunnen 2011-03-11

Kommunala beslut i 6vrigt

Manga kommunala beslut och riktlinjer dr viagledande for verksamheten, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se sdsom Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljémal, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan, Tillginglighets-
plan etc. Enligt Energiplanen/klimatstrategin ska energianvéndningen vid
uppviarmning av bostéder och lokaler till 2010 minska med 4 % i genomsnitt per
invanare.

Utredningen ”"Bebyggelse runt Storsjén”

Planindringen $verensstimmer med intentionerna i kommunens utredning
“"Bebyggelse runt Storsjén”, enligt kommunfullméktiges beslut 2002-05-08 om
utveckling och fordndring av fritidshusomréden runt Storsjon. Befintligt hus &r
byggt 1959.

Riktlinjer for bygglov och bygganmalan

Bygg- och miljénimnden har 2010-04-08 beslutat om “Riktlinjer for bygglov och

bygganmdélan” runt Storsjon bl a med hédnsyn till 6versvimningsrisker i sirskilt

laglanta omriden.

En ny utredning pagar for nirvarande kring Storsjons utlopp vid Forsbacka,
indikationer frén den &r att de nu beslutade hojderna kan komma att justeras
nedat. '
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Planomrade
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Karta som visar berdknat riskomrade vid dversvimning.
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Riksintresse for kulturmiljovard
Inom planomradet finns inga riksintressen.

Hela Ashuvudet omfattas av linsstyrelsens naturvardsprogram (klass 2 vilket
innebdr mycket hogt védrde) och anges i gillande dversiktsplan ett gronomrade av
stor vikt.

Tomtplatsen ligger inom inre skyddsomrade fér vattentikt.

Strandskydd

Runt Storsjon géller ett utdkat strandskydd pd 200 meter frin strandlinjen upp pa
land respektive ut i sjon.

Fornminnen

Fem fasta fornlimningar, registrerade i Riksantikvarieimbetets arkiv med RAA-
nummer, finns i nirheten, och framgar av grundkartan. Den ndrmaste ldmningen,
en bagformig slaggvarp, RAA-nr 212:1, #r inventerad 1981. I inventerings-
protokollet anges “att ddvarande arrendatorn till sommarstugan, byggd 1959, inte
hade observerat slagg pa tomten”.

Planens syfte och huvuddrag

Sorby, Vallens och Prastbordets Samfillighetsforening, genom ordfranden Ove
Andersson, begér planbesked for upprittande av detaljplan for att ersitta en
foraldrad byggnadsplan f6r del av marksamfilligheten Arsunda Pristbord s:1 i
Arsunda. Syftet med den nya planen dr att mdjliggbra avstyckning av befintligt
hus pa ofri grund, vilket idag &r beldget inom parkmark. Dirvid kan huset
behéllas och nuvarande arrendetomt kunna avstyckas.
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Planforslaget med forandringar

Planforslaget -

Planforslaget innebdr att ett mindre omrade av marksamfilligheten Arsunda
Pristbord s:1 &ndras fran d&ndaméilet parkmark till bostadstomt. Omradet 4r sedan
1950-talet bebyggt med ett fritidshus pé en arrendetomt, som &r vil hivdad och
avgransad mot omgivande mark. Nuvarande huségare, som &gt huset sedan 1985,
onskar friképa arrendetomten och fa den avstyckad. Forutsittningar ges genom

den nva detalinlanen att nnnnmﬂ\ra detta och att utveckla boendet Det hnf’nﬂ-na
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huset om ca 60 m2 ges en byggritt som #r ndgot mindre &n den byggritt som
giiller for bebyggelsen pa Ursa/Angersnis. Motiven for en sddan begrinsning &r.
tomtens kéinsliga liige med héinsyn till natur- och kulturvirden samt en viss
restriktivitet med hénsyn till det lagldnta laget Utnyttjandegraden for huvud-
byggnad foreslas darfor inte dverstiga 90 m? och enskild komplementbyggnad
inte storre 4n 40 m*. Den totala byggnadsarean p4 fastigheten far inte Sverstiga
155 m®. Huvudbyggnaden ska vara killarlds [by] pga. Sversvimningsrisken. Den
kommande fastighetens exponerade lidge gor att det sétts begridnsningar av husen
gillande antal vaningar [ 1], byggnadshojden av huvudbyggnaden begrénsas till
3,6 meter och byggnadshdjden for komplementbyggnaderna begréinsas till 3,0
meter. Storsta taklutning for byggnader far vara max 30 grader. Tomplatsen, som
avgrinsas efter nuvarande havd, far inte inkrdkta pa angransande gang- och
cykelvég i vaster. For att undvika byggnationer pa de mest 1aglénta omradena
inom fastigheten och i nédrheten av de blivande fastighetsgréinserna, markeras
marken som mark som inte fir bebyggas [Prickmark]. Tomten berér inte de
fasta fornlimningar, som finns inventerade och registrerade i nérheten.

For att fortydliga att planomrédet bara kan avstyckas till en fastighet finns
planbestimmelsen [e;] minsta fastighetsstorlek 900 m’.

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet ligger vid strandkanten till Storsjon, dér det aktuella huset 4r det
enda och ligger ndgot avskilt utefter en lang strandstricka. Huset ér inte dominer-
ande i landskapsbilden. Ca 100 m vésterut pd andra sidan Pristbordsvigen, finns
fristdende bostadshus och dven ca 200 meter mot sydost mot Sjobodviken. Runt
tomten finns gammal, gles tallskog pé skifteslagets mark.

Bostader

P4 arrendetomten finns en huvudbyggnad om ca 60 m* (7x8 m) samt tre kom-
plementbyggnader (forrdd och torrtoa). Biluppstéllning sker pa den norra delen
av tomten. Vid stranden finns en batbrygga och badméjlighet vid en liten vik.

Vaccan har hillite 1indan ntanfiir tamtan Nat hafintlion hncat har fiinnite cadan
¥ QoOVIL LAl a1l wiildll UladiuUl WG, 7o Ubiiiuigd NUsCel nar Tunnits s¢aan

1950-talet och i ett beslut 13 oktober 1960 fick davarande dgaren byggnadslov for
pabyggnad pa sin sommarstuga. Nuvarande dgare har figt huset sedan 1985.
Huset, som &r vl underhéllet, dr byggt pé plintgrund och kan lyftas till + 64,40 m
om s behovs vid eventuell nybyggnation, t ex genom en mindre markutfyllnad.
Samtliga hus &r rodmalade med papptak. Huvudbyggnaden har liggande tréipanel.
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Offentlig och kommersiell service

Tillging till offentlig service liksom livsmedelsaffér, bensinstation m m finns i
Arsunda. Busshallplats finns inom 500 m. Skola, dldreboende m m finns i
Arsunda.

Tillgénglighet
Utviindig och invindig tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler

och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder.
Négra svérigheter att nd tomtplatsen eller bostadshus bedéms inte finnas.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Runt om den av élder hivdade tomtplatsen finns gott om grénytor och naturmark.
Omgivande naturmark &r bevuxen med grov, gles tallskog.

Naturmiljo

Enligt Strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas detaljplaneomradet
av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas méste strandskyddet
provas pd nyit. For att kunna upphéva strandskyddet i en detaljplan maste det
finnas sérskilda skél enligt 7 kap. 18c-d § miljobalken samt att syftet med
strandskyddet inte motverkas, det vill séga att djur- och vixtlivet inte paverkas

och allménhetens tillgang till strandomraden inte férsémras.

Som s#rskilda skél anges att platsen redan tagits i ansprak och saknar dédrmed
betydelse for strandskyddets syften och att plats behvs for en anldggning
(bryggor) som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18c-d § punkt 1 och 3 miljobalken).

Strandskyddet upphéivs inom omraden som avsatts som kvartersmark for bostider
samt for vattenomradet markerat WB;.

Oversviamningsrisk

Tomtplatsen utgér strandtomt intill Storsjon. Det befintliga bostadshuset ligger ca
1,0 m 6ver medelvattenstind. Hogt vattenstind i Storsjon kan beréra tomtplatsen
men har, enligt uppgift frin nuvarande huségare, aldrig natt befintligt hus.

Bygg- och miljéndmnden uttalar sig positiv till att lamna bygglov, under
forutséttning att anslutning sker till allmént vatten och aviopp, 1 huvudsak enligt
fast angivna ldagsta hojder p& underkant av golvisolering. For aktuellt omréde
ligger marknivékurvan pa + 63,00 m i RH 2000. P4 den befintliga byggnaden ar
héjden pa underkant isolering ca +63,50 m. Huset 4r byggt pa plintgrund. Det kan
lyftas till +64,40 m om det blir aktuellt med bygglov f6r ny huvudbyggnad.
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Exempel pa hur grundldggning kan behdva utforas pga. dversvimningsrisk

Med hénsyn till eventuell Gversvamningsrisk ska ovan angivna riktlinjer {or
ldgsta hojd pa underkant av golvisolering beaktas. Oisolerade byggnader kan fa
uppforas pé en ldgre hojd 4n + 64.40 1 RH 2000.

Fornlamningar

De fasta fornminnen som finns vister och norr om tomtplatsen dr vél inventerade
och dokumenterade. Den nirmaste ldmningen, en slaggvarp ca 30 m vister om
befintligt hus och pé andra sidan géng- och cykelvigen, &r vdlavgrinsad och
skyltad. Inga fornldmningar &r dock inte beldgna inom planomrédet.

Vattenomraden

Den lilla vik som idag utgér egen badplats och bryggomréde blir tillgénglig
genom en planbestimmelse [WB,] som innebir att bryggor och badplats for

. o
bostadstomten far bibehallas och férnyas.

Vid arbete i vatten hédnvisas till 11 kap Miljébalken.

Gator och trafik

Pristbordsvigen med vandplan ligger ca 50 meter véster om tomtplatsen. Utfart
foreslas ske pa befintlig vig norrut och sedan ansluta till Prastbordsvigen. Det &r
viktigt att befintlig gdng- och cykelvig bibehalls for aliménhetens behov. Den
omfattas inte av planomradet.

Storningar
Nagot buller och andra stérningar finns inte inom denna del av Ashuvudet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den foreslagna fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for VA, vilket
innebdr att en forbindelsepunkt erbjuds pa det befintliga VA-nitet och alltsd inte
vid tomtgréns. Ndrmaste lampliga placering av en forbindelsepunkt ar i Prast-
bordsvagen. Vid Pristbordsvigen 8 finns en avloppsbrunn till vilken en avlopps-
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~ ledning kan kopplas. Det behévs en pﬁmpanlﬁggning for att pumpa avloppet pa
grund av hojdferhallanden.

Vattnet kan anslutas i samma forbindelsepunkt till vilken en ledning far dras frin
huset till forbindelsepunkten pa egen bekostnad. Fram till férbindelsepunkten dr
det ca 70 meter.

Vid bygglov for ny- eller tillbyggnader kriivs att vatten och avloppsanlédggning
ansluts till det allménna nitet.

El och virme
Uppvirmning kommer tills vidare att+ ske med elvirme och vedeldning.

~

Elforsorjning sker genom befintlig luftledning fran vister.

Avfall

anha__n'rermo nmbesg r g_la_u av Gistrike Atervinnare, anvnd kontakt bér tas

med Gastrike Atervmnar f‘ or en ladmplig utformning och placermg av utrymmen
for avfallshantering. ' '

Konsekvenser av planens genomforande

-

Med genomforandet av detaljplanen for denna del av marksamfilligheten
Arsunda Pristbord s:1 i Arsunda mojliggors avstyckning av en fastighet for
bostadsindamal. Det aktuella planomradet ligger ndgot avsides. Natur- och .
kulturmiljon inom strandskyddsomradet vid Storsjon paverkas inte negatlvt i och
med att platsen varit 1anspr5ktagen sedan 1950-talet.

Hur planen ar avsedd att genomfoéras

Organisatoriska atgarder

Tidplan

" 2011-10-11 Bygg- och miljéndgmnden ldmnar positivt planbesked
2012 - januari Bygg- och miljondmnden beslutar om Granskning
2012 - mars Bygg- och miljonimnden beslutar att anta planen
2012 - april Detaljplanen vinner laga kraft om inga 6verklaganden

Genomférandetid
womforandetiden dr 10 &r frén den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar inte allmén platsmark. Blivande fastighetsigaren ansvarar for
anslutning till elnét och till vatten- och avloppsledning till anvisad
anslutningspunkt.

Avtal
Planldggningsavtal har uppréttats mellan samfillighetsforeningen och
kommunens bygg- och miljéfrvaltning.

Tekniska atgarder

Tekniska utredningar
Geoteknisk undersokning ska goras och bekostas av den blivande
fastighetsagaren vid eventuella ny- eller tillbyggnader pa fastigheten. Under-

stkningen ska ligga till grund for lampligt grundlaggningssitt.

Betriffande griavningsarbeten for vatten- och avloppsledningar bor kontakt tas
med lénsstyrelsen innan arbetena paborjas med hénsyn till de fasta fornlimningar
som finns i omradet. Lansstyrelsen bor i sddant fall markera ut sikerhetsavstand
till fornlimningarna.

L

Ekonomiska atgérder

Kostnadsfordelning

Framdragning av vatten- och avloppsledningar till kommunens Va-nit bekostas
av den blivande fastighetségaren. Erforderlig pumpanliggning for avloppsvatten
kostar ca 30.000 kr och avgiften for att ansluta ledningarna till de allménna,
beroende pd omsténdigheter (markforhallanden mm), brukar kosta ca 20 000 kr
(2011 &rs prisnivd). Darutéver tillkommer kostnader {for gravarbeten.

Forbittring och skotsel av den enskilda vigen (servitutsviigen) frin bostads-
tomten fram till Pristbordsvégen bekostas av den blivande fastighetsidgaren. Vid
forbattringar av vigen 1 nirheten av fornlimningen bor l4dnsstyrelsen ridfragas
innan arbeten paborjas.

Kostnaderna for planldggningen samt fastighetsbildning betalas av samfallighets-
foreningen. Forrattningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan och planldgg-
ningen enligt planldggningsavtalet. Nagon planavgift enligt 12:9 PBL i samband
med bygglov tas inte ut av fastighetségaren.

Fastighetsrittsliga atgéarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ans6kan om avstyckning av den foreslagna
fastigheten ske enligt detaljplanen. Servitut bér bildas for den enskilda viigen
fram till Prastbordsvigen och for vatten- och avloppsledningar &ver Arsunda
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fastighetsbildningsatgédrderna.

I samband med eventuell avstyckning kan anslutning ske enligt 42a §

cuuaggjungbmgcn av UCI] IlyDllUdUC ldbllg[lClCIl llll BC[IICIldeIl[lCLdelldgg[ll[lgCIl
Sorby ga:8 (vig), som forvaltas av Arsunda Viagforening.

Fastighetskonsekvenser

For markigaren (samfillighetsforeningen) och husigaren (Sven-Ake och Gunilla
Jansson) fér detaljplanen konsekvensen att det blir mgjligt for husédgaren att efter
avstyckning frikdpa arrendetomten och anvénda den for bebyggelse. Det
befintliga arrendeavtalet bor upphéavas vid kopet. .

F6r omgivande fastigheter Hetyder detaljplanen inga storre fdréindringair.

Medverkande i planarbetet

Anna Maria Héggblom, stadsarkitekt, Bygg- och miljéforvaltningen
Henrik Siksj&, planingenjor, Bygg- och miljéforvaltningen

Samrad har skett med kommunala lantméterimyndigheten.

Forslag till planbeskrivning inkl. genomftrande har upprittats av Géran Eriksson,
Lantmiterikonsult, Giivle.

Stadsarkitektavdelningen

oo Tallecss Crhonn . %—%Z

Helena Tallius Myrman Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenj6r



