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Detaljplan for del av
kvarteret Bele
1 Lidkdping , Lidképings kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestdr av plankarta med illustration och
bestdmmelser, denna beskrivning, genomférande-
beskrivning, samrddsredogérelse och fastighets-
férteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen avser méjliggéra uppfdrandet av ett bank och
mediahus pd hérntomten ut mot Nya Stadens Torg (tomt

nummer 5) samt uppfdrande av 7 nya ldgenheter pa tomt
nummer 4.

P4 tomt nummer 5 som dgs av AB Bostdder skall Fére-
ningsbanken inrymmas i bottenvdningen med valvlokaler
i kdllare och personallokaler en vaning upp.

I kallarvdningen skall Folkets husrérelsen driva tva
mindre biograflokaler med kapacitet om ca 70 resp 130
platser.

I plan ett och i delvis inredd vindsvaning skall
férutom bankens personallokaler dven inrymmas nya
lokaler for lokalradion, lokalTV och eventuellt
AV-central.

P4 tomt nummer 4 skall fastighetsdgaren komplettera
befintligt trevdningshus mot Torggatan med ett nytt
bostadshus utmed Sdarnmarksgatan i tva vaningar.

PLANDATA

Planomrddet &4r belidget i Lidk&pings centrum i De la
Gardiestaden vid Nya Stadens Torgs nordvidstra hérn.
Planen omfattar tomterna 4 och 5 samt kringliggande
gatumark. Planen har begrinsats till att omfatta mark
som direkt berdrs av den nya exploateringen.
Kvartersmarken &r privatdgd och gatumarken kommunens.
Planomradet omfattar ca 0,3 ha mark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FOr omradet gidller generalplan for centralorten, an-
tagen 1984 och dispositionsplan f8r centrum antagen
1973.

Omradet redovisas som centrumomrdde i generalplanen.
Centrumplan anger fdr sédra delen av kv Bele kontor,
forenings-, samlinglokaler och f&r mellandelen och
norra delen av kvarteret omrade f&r parkeringsdndamil.

Det senare &r sedan en langre tid tillbaka helt
inaktuellt.

P3a hemstdllan av AB Bostider har byggnadsnidmnden i
juni 1990 medgett att plandndring kan ske med villkor
att frdgan om permanent parkering ldses samt Snskemal
om att aven bostidder inrymmes i fastigheten.

P4 hemst&dllan av fastighetsdgaren av tomt nummer 4-
Kenta Bygg AB har byggnadsnimnden medgett att &ven

tomt nummer 4 skall omfattas av plandndringen.
(sept 1990)

Byggnadsn&mnden godkinde i november 1990 ett fdrslag
innehdllande bank/mediahus utan bostdder pd tomt
nummer 5 och ett nytt bostadshus utmed Sdarnmarksgatan
pd tomt nummer 4, f&r vidare bearbetning till under-
lag £6r ny detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allmdnna férutsdttningar

Kvarteret utgér en del av den riksintressanta De la
Gardiestaden i Lidkdpings centrum. Utmirkande f&r
denna dr kvarterens form som &r lidnga och smala samt
dess bebyggelse som &r lag och smastadsskalig

(1-2 vaningar). FOrhdrskande material &r tri och puts
och tak av rott lertegel.
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Bebyggelsen i kvarteret Bele omfattar tidsperioden
fran tidigt 1800-tal till tidigt 1900-tal. Langst i
norr enklare utkantsbebyggelse (tomt nr 1 och 2),
ddrefter en mycket vil bevarad borgargdrd (tomt 3),
en industrialismens stadsgard (tomt 4) och ett f 4
bostadshus fran bdrjan av 1800-talet och en frikyrko-
lokal uppfdrd i slutet av samma drhundrade (tomt 5).
Kv Balder som innehdller bebyggelse av mindre kultur-
historiskt vdrde avses bli f&remal fOr nyexploatering
inom de n&rmaste aren.

Kv Bifrost innehdller blandad bebyggelse i en till tre
vdningar. I norra delen tva frikyrkolokaler och i
s6dra delen butiker och en vardcentral i huset mot
Torget.

Kvarteret Freja och norra delen av Frigga har ny-
exploaterats under 70- och 80-talet. Bebyggelsen har

anpassats val till De la Gardiestadens bebyggelse-
miljo.

Férdndring

Bebyggelsen pa tomt nummer 5 och de #ldre uthusen pa
tomt nummer 4 avses rivas och ersittas med ett
bank/mediahus p& tomt 5 och bostdder pd tomt 4.

Denna befintliga bebyggelsen &r kulturhistoriskt
intressant men tekniska och ekonomiska realiteter
medfdr att ett bevarande med modernt utnyttjande inte
befunnits vara mojligt.

Exploatérerna har tagit fram férslag till exploatering
Som &r anpassade till De la Gardiestadens sdarart.
FOrslagen har underhand godkdnts av byggnadsnimnden
att utgdra underlag for planfdrslaget.

HBRE VOLYMSKISSER, EFTER
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Tomt nummer 5

Befintliga byggnader rivs och ersitts med en kontors-
byggnad i tva vaningar med inredd vind som tdcker hela
tomten. I bottenvéningen lokaler fé&r fSreningsbanken
samt fastighetsfdrmedlare. I vaningsplan 1 kontors-
lokaler och personallokaler f&r banken. I vindsvaning-
en kontorslokaler for ett mediacentrum. (lokal Radio/-
TV mm). I kdllarplanet bankvalwv samt tva mindre
biografsalonger.

Byggnaden delas i mindre volymer som anpassas till De
la Gardiestadens matt. Mot Torggatan och Kallaregatan
en "huvudbyggnad" med nagot stdrre volym &n "gards-
huset" mot Sa&rnmarksgatan.

Hornet mot torget ges utformningsméssigt en acceént,
vilken nidrmare Studeras i bygglovsarbetet.

Tomt nummer 4

Uthusbyggnaderna mot Sdrnmarksgatan och i grans med

tomt nummer 5 rivs. Trevdningshuset mot Torggatan be-
halls.

Garden mellan husen iordningstdlls f8r rekreation/lek.
Volymmassigt anpassas huset till Sdrnmarksgatans nagot
lagre skala.
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Angdring

De bada tomterna angors via kringliggande gator.
Huvudentreér vinds mot Torggatan och Kdllaregatan.
Bankentrén f&rliggs i h&érnet mot torget och bio-
salongernas entré forldggs mot Torggatan ndra grénsen
till tomt 4.

Leveranser till tomt nummer 5 och angdring till de nya
bostdderna pd tomt nummer 4 skall i huvudsak ske via
Sdrnmarksgatan.

Torggatan och K&llaregatan &r lokala enkelriktade
matargator i norra centrum. Sdarnmarksgatan &r en
entrégata utan genomfart.

Gatuutformning

Kringliggande gator har olika karaktir och utformning.
Torggatan och Kdllaregatan &r lokala enkelriktade
matargator i centrum. Sarnmarksgatan en entrégata.
Torggatan och Sdrnmarksgatan &r asfalterade.
Kdllaregatan &r gatstensatt. Gangbanorna utmed Torg-
gatan dr avskilda fran koérytan med rinndalar utfdrda 1
gatsten och sjdlva gdngytan 4r satt med klinkers.
Kédllaregatans gangbanor har ocksa klinkers men A&r
avskild fran kérytan med granitkantsten.
Sdrnmarksgatans "gangbanor" utgdrs av kullersten. Inga
férdndringar i dessa utformningar féreslds eftersom de
ger en viktig sammanhdllande effekt runt kvarteret.

Parkering

Varken tomt nummer 4 eller nummer 5 klarar att pa tom-
terna uppfdra erforderliga parkeringsplatser.

I en fdrsk parkeringsutredning f&r norra centrum (aug
1990) har konstaterats att parkeringsplatserna i om-
rddet (inklusive Rérstrandsparkeringen) har sadan
volym att sanering av kvarteren Balder och Bele kan
ske utan att nya platser behdver tillskapas. Avldsen
genom avtal med kommunen om parkeringsinkdp kan ske
med platsantal enligt antagen parkeringsnorm.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Planomrddet ligger inom det omrade som riksantikvarie-
dmbetet i sin rapport fran augusti 1983 har betecknat
som innehdllande fast fornldmning i form av kultur-
lager i dldre stadskirna (Fornldmning nr 12). Det
innebdr att schaktning inom omradet skall féregds av
arkeologisk prospektering eller provundersdkning. Om
kulturlager pdtraffas har lansstyrelsen att ta
stdllning till om dessa skall ligga kvar eller om de
skall tas bort och pa vilka villkor. '

Férundersdkning f&r tomt nr 5 har utfdérts av
lansmuseet i november 1990.
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Kulturlagerl&mningar har patraffats varfdr
kompletterande férundersdkningar skall utfdras nir
befintliga byggnader rivits. Darefter beslutas om
slutlig undersékning.

Det arkeologiska virdena beddms inte Overstiga
exploateringsintressena.

Inga byggnader inom kvarteret &r byggnadsminnes-

forklarade. I norr grinsar planomradet till tomt nr 3
som innehdller en kulturhistoriskt mycket intressant
borgargdrd. Denna far icke skadas vid nyexploatering.

Geotekniska fdérhiallanden

De geotekniska f&rhdllandena har inte undersokts fér
kvarteret. Utredningar finns f&r kvarteren Frigga och
Freja och kan ge en viss vdgledning f&r nyexploa-
tering.

En fullstdndig undersdkning f&r aktuella projekt skall
géras innan slutligt val av grundldggningssitt.

Skyddsrum

Planomrddet ligger inom Lidk6pings skyddsrumsort och
dr prioriterat for skyddsrumsbyggande. Enligt berik-
ningar medfér nyexploateringen ett behov av ca 70
skyddsrumsplatser.

Narmast liggande kvarter har ett behov av ytterligare
ca 100 platser. Med hinsyn till avstand och for-
varningstid skall 90 platser om méjligt uppféras vid
nyexploateringen.

Teknisk férsérjning

Vatten och avloppsledningar finns f&r anslutning i
Torggatan och Kdllaregatan.

Transformatorstation finns i kvarteret Freja.
Kvarteret ligger inom fjarrvirmeverkets verksamhets-
omrade och anslutningsledningar finns i Torggatan och
Kdllaregatan.

Mil jokonsekvenser

Den totala exploateringen kommer att &ka nagot i
omradet. Detta medfSr en marginell ¢kning av trafiken
som ddrmed genererar ndgot mer buller och avgaser.
Okningen beddms dock ej vara stdrre 4n vad som &r
acceptabelt i centrumbebyggelse.

Luftmdtningar har i ett par &rs tid genomfdrts vid
gamla radhuset pad torget. Dessa visar laga f&r-
oreningsvdrden. Trafiken pd Torggatan och Kdllaregatan
rdknades under en vecka i nov 1988 +till ca 1200
respektive ca 730 fordon/dygn.
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De tillkommande bost#derna pd tomt nummer 4 kommer
inte att exponeras f&r sdrskilt mycket trafik 4a de &r
vdnda mot Sdrnmarksgatan med ringa trafik.

Den nya exploateringen skall uppfdras sd att befintlig
utdrénering inte &kar. Grundvattennivadn i omradet ska
behdllas pd sin niva ca 2 meter under markplanet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Exploateringen avses bli genomfdrd direkt i samband

med planlidggningen varfdr genomfdrandetiden begrinsas
till fem a&r.

Inga fastighetsréttsliga férédndringar ar erforderliga.

LIDKOPING I MARS 1991

r X ) —
jéll Larsson Torsten Lundin

bitr stadsarkitekt stadsplaneingenjér
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Detaljplan for del av
kvarteret Bele
1 Lidképing, Lidképings kommun

GENOMFORANDBESKRIVNING

Nyexploateringen genomfdrs helt av respektive fastig-
hetsdgare i direkt anslutning till planens laga
kraftvinnande, som berdknas ske fdre sommaren 1991,
Genomfdrandetiden sitts med anledning harmed till

fem ar.

Ett exploateringsavtal skall upprdttas mellan respek-
tive exploatdr och kommunen vari respektive sidas
skyldigheter regleras.

Darvid skall speciellt uppmarksammas det f&rhallandet
att exploateringen P& tomt nummer 5 kommer att ske
under grundvattennivan.

Grundvattennivan i omradet fAar inte s&nkas under bygg-
nadstiden sd att skador P& omgivningen uppstar.

Eventuella skador till £f61jd av exploateringen skall
bestridas av exploatdrerna.

Avtalet skall vidare reglera att ett avtal om parke-
ringskép upprittas eftersom ett sadant inte med siker-
het kan féreligga innan planen antages.

Nya regler for parkeringskép inom centrumomradet &r
under utarbetande f&r att ersdtta befintliga avtal och
ligga till grund fér nya avtal. ‘ i

Gator och gangbanor skall av exploatdrerna aterstiallas
till samma utformning som f&re exploateringen.

Erforderliga grund- och fornlémningsundersékningar
utfdrs och bekostas av exploatérerna.

Exploatdren skall pa egen bekostnad dokumentera
befintlig bebyggelse fére rivning. Dokumentationen
skall utfdras i samrad med museet.

LIDKOPING I MARS 1991

jell Larsson Torsten Lundin
bitr stadsarkitekt stadsplaneingenjér
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