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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utdkning av ett befintligt
industriomrade for smaindustri i 6stra delen av Grillby.

S-E Westerlunds Akeri AB har ansokt om planbesked for del av
fastigheten Villbergaby 3:1 med anledning av att de avser forvarva
marken av nuvarande fastighetsagare for etablering av sin
akeriverksamhet med tillhérande kontor, lager samt verkstad. De
hyr i dagslaget lokaler i centrala Enkdping, men vill nu bygga nya,
andamalsenliga lokaler som aven mojliggor en viss utdkning av
verksamheten.

Efter att planforslaget varit utsant for samrad utokades
planomrddet sterut for att mojliggora en fortsatt utveckling av
verksamhetsomradet pa sikt. Planforslaget sandes darefter ut pa
ett nytt samrad. Efter det férnyade samradet kom dock sékanden
tillsammans med kommunen dverens om att aterigen minska
omfattningen och ddrmed endast planlagga fér den verksamhet
som ar aktuell i nuldget.

Upprattandet av detaljplan enligt ansdkan ar forenlig med den
fordjupade oversiktsplanen for Grillby (1992) dar det aktuella
omradet anges som reservomrade fér industriandamal. Omradets
lage intill det befintliga industriomradet samt narheten till
jarnvagen gor att industri/dkeriverksamhet bedéms vara en
lamplig anvandning.

| direkt anslutning till fastigheten Villbergaby 3:1 ligger
Villbergaby 3:7 med befintlig industriverksamhet. Fastigheten
ligger i dagsldaget utanfér planlagt omrade och kommunen
bedémer det darfér som lampligt att dven denna inkluderas i
planomradet.

Infér granskningsskedet utdkades planomradet till att omfatta
Villbergabyvagen dnda ut till korsningen vid Lansvagen. Detta for
att tydliggora kommunens avsikter att rusta upp vagen. Vagen ar
redan i dagslaget planlagd som a/imdn plats — gata.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.
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Tidplan

Plandata

Ldagesbestimning

Areal

Markago-
forhallanden

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminadr och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2017-03-16
Beslut om samrad 2017-03-16
Samrad 1 2017-07-03 - 2017-08-02
Samrad 2 2018-07-10 - 2018-08-13
Granskning 2018-12-14-2019-01-08
Beslut om antagande PLEX-utskott 2019-04-04
Beslut om antagande KS 2019-04-23

Planomradet dr beldget i 6stra delen av Grillby tatort, strax norr
om Malarbanan. Planomradet avgransas i norr av
Villbergabyvagen och i vaster av ett industriomrade. Det aktuella
omradet bestar i dagsldaget framst av dkermark. En redan bebyggd
industrifastighet ligger i det nordvastra hérnet av planomradet.

Planomradets lage i Grillby. Vy sett fran norr.

Cirka 3,5 hektar.

Marken inom planomradet ar i privat dgo. Detaljplanen omfattar
del av fastigheten Villbergaby 3:1, Villbergaby 3:7 samt del av
Villbergaby S:2.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande
detaljplaner

Miljokonsekvens-
beskrivning

Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Grillby (1992) ingar
planomradet i ett utpekat reservomrade foér industriverksamhet
mellan jarnvdagen och Villbergabyvagen. Det utpekade omradet ar
redan idag delvis bebyggt med industriverksamheter.
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Utdrag ur den fordjupade oversiktsplanen for Grillby (1992). Aktuellt
planomrade (réd markering) r beldget inom utpekat reservomrade for
industriverksamhet.

)
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Storre delen av marken inom planomradet ar inte detaljplanelagd
sedan tidigare men angransar till Stadsplan 1004 (1969) samt Dpl
1063 (1997).

Stadsplan 1004 omfattar delar av det befintliga industriomradet
Oster om Lansvagen och tilldter markanvandningen J - omrade for
industrigndamadl.

Dpl 1063 upprattades i samband med Malarbanans utbyggnad till
dubbelspar genom Grillby. | anslutning till det aktuella planomradet
ar marken narmast jarnvagen planlagd fér Skydd mot stérning samt
plantering. Dpl 1063 mojliggor dven en gang- och cykelvdg langs
med jarnvdgen.

Villbergabyvdgen ar sedan tidigare planlagd som a/lman plats — gata
och ingdr i Stadsplan 1001 (1963) samt i Stadsplan 1004 (1969).

En behovsbeddmning har gjorts som visar att ett genomférande av
detaljplanen beddms kunna innebara viss miljopaverkan da
akermark omvandlas till industrimark med bland annat mer
hardgjord yta som f6ljd. Dock bedéms det inte innebdra sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen
miljébalken. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed
inte upprattas.
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Kommunala beslut i
ovrigt

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott (PLEX)
beslutade 2017-03-16 att ge samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att paborja arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan
for omradet och att skicka forslaget for samrad.

Detaljplanen var utsand fér samrdd under tiden 2017-07-03 - 2017-
08-02. Efter samradet utdkades planomradet. Kommunen gjorde
beddmningen att utdkningen var sa pass omfattande att ett nytt
samrdd skulle genomfdras. Nytt samrad genomfordes under tiden
2018-07-09 - 2018-08-12.

Efter det fornyade samradet kom s6kanden tillsammans med
kommunen 6verens om att dterigen minska planomradets
omfattning. Kommunstyrelsens PLEX-utskott beslutade 2018-12-06
att skicka forslaget pa granskning. Detaljplanen var utsand for
granskning under tiden 2018-12-14 - 2019-01-08.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Fornlémningar

Planomradet bestar till storsta delen av akermark som brukas. | det
nordvastra hornet av omradet finns en fastighet med befintlig
industriverksamhet med stor andel hardgjord yta.

I anslutning till planomradets norddstra horn finns en dkerholme
med berg i dagen. Akerholmar omfattas av generellt biotopskydd.

Marken inom planomradet bestar framst av lera.

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet.

Pa dkerholmen vid planomradets norddstra horn finns en
fornlamning (Villbergaby 127:1) i form av skdlgropar. Planomradet ar
beldget med 30 meters respektavstand mot fornlamningen.
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Fornlémningens lokalisering. Planomradet markerat med streckad linje.

Lansstyrelsen gjorde bedémningen att en arkeologisk utredning
enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950) kravs for att kunna gora
en samlad bedémning av fornlamningssituationen i omradet. En
ansokan lamnades darfor in till Lansstyrelsen och en arkeologisk
utredning etapp 1 och 2 genomfordes av Stiftelsen Kulturmiljovard
under juli 2018. Utredningen bestod av inventering samt
efterféljande utredningsgravning med sokschakt.

Ett cirka 5 cm tjockt kulturlager, samt en cirka 0,8 meter stor hard
patraffades strax nordost om det nu aktuella planomrddet. Bland
annat gjordes fynd sdsom kol, djurben, brand lera samt en glattsten.
De forhistoriska boplatslamningarna inskranks till tva ytor som bada
ar avgransade i alla vaderstreck. Ovriga ytor av planomradet
beddmdes vara tom pa lamningar.

Fornlamningar och dess naromrade omfattas av skydd enligt
Kulturmiljolagen (KML). For dtgdrder inom fastighetens norddstra
del, som beror fornlamning, kravs Lansstyrelsens tillstdndsprovning
enligt kulturmiljélagen. Om en fornlamning patraffas vid gravning
eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas. Anmalan ska da
ske till Lansstyrelsen i enlighet med 2 kap. 10 § KML.
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Befintlig bebyggelse

Arbetsplatser, ovrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Storningar

Trafikbuller

Risker

Tackentoreiaring
-
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Oversikt av s6kschakt och fyndplatser gjorda under den arkeologiska utredningen.
Fynd gjordes i nordéstra delen av omradet. Ur PM géllande Arkeologisk utredning
etapp 1 och 2 (Stiftelsen kulturmiljovard, 180727)

I naromradet finns flera befintliga industriverksamheter. Strax
nordvast om planomrddet ligger Tallgdrden, ett kommunalt
omvardnadsboende. Strax nordost om planomradet finns befintliga
bostadshus.

Butiker och annan service finns i centrala Grillby, cirka 1 kilometer
fran planomradet.

Planomradet angors fran Villbergabyvagen. Kommunen ar
huvudman for del av vdgen som I6per genom industriomradet.
Vdgen fortsatter dsterut som enskild vag och skdts genom en
samfdllighetsférening.

Ingen kollektivtrafik finns i direkt anslutning till omradet. Narmaste
busshallplats ar beldagen cirka 500 meter bort.

Narheten till Malarbanan innebar att omradet paverkas av
trafikbuller fran spdrtrafik. Da inga bostader tilldts inom planomradet
ar trafikbuller inte en faktor som paverkar planens genomférande.

Malarbanan ar transportled for farligt gods vilket kan innebadra risker
for intilliggande omraden. Enligt Trafikverkets riktlinjer bor ny
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bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen,
raknat fran sparmitt pa narmaste spar. Detta ger ett skyddsavstand
vid urspdrning samt utrymme for eventuella raddningsinsatser. Ett
storre omrade an 30 meter kan dock berdéras vid en olycka med
farligt gods dar brand, gasutslapp och explosioner kan férekomma.
Vid byggnation inom 150 meter fran jarnvagen bor risker
forknippade med farligt gods beaktas.

Da detaljplanens syfte ar att mojliggora verksamheter dar manniskor
befinner sig tillfélligt bedomer kommunen att en riskutredning inte
behover tas fram.

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Byggnadskultur och
gestaltning

Omrdadet planlaggs for logistik, kontor och smdindustri.
Verksamheter ska vara av icke storande karaktar utifran risk-, miljo-
och hélsoaspekter. Med hansyn till omgivningen boér det inte
tillatas etablering av verksamhet som exempelvis medfér att
gallande riktvarden for buller 6verskrids vid narliggande bostader.

Byggnadernas hojd regleras genom bestammelse om hogsta
nockhdjd som ar satt till 12 meter. Tekniska anlaggningar,
flaktaggregat med mera far 6verstiga nockhojden.

Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea ar 25 % av
fastighetens area.
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1
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Grovskiss over hur omradet kan komma att disponeras.
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Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Da befintligt industriomrade utvidgas Osterut ar avsikten att
forlanga det kommunala huvudmannaskapet pa Villboergabyvagen
sa att de tillkommande verksamheterna nas.

Kommunen avser att bredda och rusta upp den del av
Villbergabyvdgen som ingdr i planomrddet for att forbattra
barigheten pa gatan samt framkomligheten.

Tung trafik som kor till eller fran det aktuella planomradet ska
anvanda sig av in- och utfarten mot Lansvdagen da
Villbergabyvagen Osterut inte ar dimensionerad for att klara tung
trafik i ndgon storre utstrackning.

Parkering ska tillgodoses inom respektive fastighet.

In- och utfart sker fran den del av Villbergabyvagen som planlaggs
som allman plats (lokalgata). Villbergabyvagen fortsatter darefter
Osterut som enskild vdg. Ingen in- och utfart fran industriomradet
far anordnas mot enskild vdag. Om fler verksamheter tillkommer
inom planomradet bor dessa lampligtvis samordnas med en
gemensam infartsvag.

Planomradet dr beldget i direkt anslutning till det kommunala VA-
verksamhetsomradet. Verksamhetsomradet avses utokas till att
omfatta det aktuella omradet.

En dagvattenutredning for omradet har tagits fram av WRS AB
(2018-03-15) som sammanfattas nedan:

En omvandling av omradet fran jordbruksmark till smaindustri med
storre delen hardgjord mark medfor att den dimensionerande
avrinningen fran omradet kommer att 6ka. For att utgdende flode
inte ska 6ka jamfort med nuldget kravs fordréjande atgarder inom
planomrddet. Utredningen foreslar att ett makadamdike/
underjordiskt magasin/stenkista anldggs. Vilken atgard som ar
lampligast kan skilja sig beroende pa hur omrddet slutligen
utformas. En mer detaljerad beskrivning bor darfér goras i
samband med utbyggnad. Som ytterligare atgard foreslas att
genomslapplig asfalt anvands vilket kan bidra till avskiljning av
fororeningar i dagvattnet.
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Avirall

| den sydvastra delen av planomradet finns idag en lagpunkt. Nar
omradet tas i ansprak maste lagpunkten tas hansyn till i
dagvattenhanteringen for att undvika éversvamning vid skyfall.
Det ar dock viktigt att hojdsattning av omradet gors sa att
ytavrinning fortsatt kan ske mot utloppspunkten i anslutning till
lagpunkten.

Planomradet ligger inom markavvattningsforetaget Villberga
Altuna och Alunda dikningsforetag. Utredningen beskriver att
markavvattningsféretagets dikesanldaggning maste kunna klara av
den tillférda mangden dagvatten utan att funktionen paverkas. |
samband med en férandrad markanvandning kan det finnas behov
av att omprdva markavvattningsforetaget samt att uppdatera
kostnadsfoérdelningslangden om dikesanlaggningen kommer att
utnyttjas for dagvattenhanteringen.

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar for
transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009".

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Miljobedomning

Buller

Trafik

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning
med marken enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB).
Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i kapitel 4 MB.
Planen medfér inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt
kapitel 5 MB.

Den planerade verksamheten kan innebdra en viss 6kning av trafik-
och verksamhetsbuller i ndromrddet. Okningen bedéms inte
medfdra att gallande riktvarden for buller dverskrids.

Trafikbuller fran spartrafik ar inte en faktor som paverkar planens
genomfdérande dd inga bostader tillats inom planomradet.
Genomférandet av planen innebar en viss 6kning av trafik till och
fran planomradet.

Akeriverksamheten har i dagsliget cirka 10 lastbilar och ser en
mojlig framtida utdkning av verksamheten upp till ss mmanlagt 15-
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Storningar, Malarbanan

Jordbruksmark

20 lastbilar. Med utokningen inraknad beddéms verksamheten ge
upphov till cirka 60-80 trafikrorelser per dygn varav tung trafik star
for halften. Ovrig trafik &r till exempel personal som ska ta sig till och
fran arbetet. Vissa perioder under dret sker transporter mer intensivt
och antalet trafikrorelser per dygn berdknas da kunna oka till cirka
120.

Malarbanan ar transportled for farligt gods vilket kan innebara risker
for intilliggande omraden. Enligt Trafikverkets riktlinjer bor ny
bebyggelse inte tilldtas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen,
raknat fran sparmitt pa narmaste spar. Detta ger ett skyddsavstand
vid urspdrning samt utrymme for eventuella raddningsinsatser. Ett
storre omrade an 30 meter kan dock beroras vid en olycka med
farligt gods dar brand, gasutslapp och explosioner kan férekomma.
Vid byggnation inom 150 meter fran jarnvagen bor risker
forknippade med farligt gods beaktas.

Da detaljplanens syfte ar att mojliggora verksamheter dar manniskor
befinner sig tillfalligt bedomer kommunen att en riskutredning inte
behdver tas fram.

Genomférandet av planen innebar att jordbruksmark tas i ansprak.
En forandring av markanvandningen till industriandamal har stod i
den férdjupade 6versiktsplanen for Grillby (1992). Férslaget stammer
dven 6verens med de dvergripande riktlinjerna i Oversiktsplan 2030
for Enkopings kommun om vidareutveckling av kommunens mindre
orter genom att bygga vidare pa befintliga strukturer och att bygga
tatortsndra.

Den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) pekar ut det aktuella omradet
som reservomrade for industri. Som férstahandsalternativ for
industri-/verksamhetsomrdden pekas ett omrade ut soder om E18,
har kallat Skaggesta industriomrdde. D& man pa nittiotalet bedomde
att efterfragan pa industrimark férvantades bli mindre valde man i
FOP att inte peka ut fler forstahandsalternativ. Av det skilet &r det nu
aktuella omradet intill jarnvagen utpekat som reservomrade.
Reservomradet har dock redan bérjat nyttjas i och med de
verksamheter som etablerat sig 6ster om Hejargatan.

Kommunen beddémer att det aktuella forslagets behov inte kan
tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak. Skaggesta
industriomrade omfattas av detaljplan 1083 (1992) men detaljplanen
har inte genomforts. Da marken ar privatdgd saknar kommunen
radighet 6ver genomforandet. Omradet saknar dven utbyggd
infrastruktur for trafik och kommunalt VA.

Kommunen bedémer att ianspraktagandet av jordbruksmark i det
har fallet ar skaligt da forslaget innebdr en naturlig utveckling av det
befintliga verksamhetsomradet. Genom att skapa tillganglig
verksamhetsmark bidrar férslaget till naringslivsutvecklingen i
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Grillby da nya foretag kan etablera sig pa orten och arbetstillfdllen
skapas.

lanspraktagandet motiveras ocksa utifran att marken inte bedéms
utgora en del i ett rationellt jordbruk. Den aktuella jordbruksmarken
ingdr inte i ett storre sammanhang da den avgransas av jarnvagen i
soder, industriomradet i vdster samt vagar och bostadsbebyggelse i
norr och Oster.

Genom att den foreslagna etableringen sker i anslutning till befintlig
bebyggelse utnyttjas befintlig infrastruktur for trafik och ledningsnat
vilket dven ar positivt ur hallbarhetssynpunkt.

Dagvatten Genomfdrandet av planen innebar en 6kning av hardgjorda ytor da
jordbruksmark tas i ansprak. Den dagvattenutredning som gjorts ger
forslag pa atgarder for att sdakerstélla dagvattenhanteringen.
Utredningen finns sammanfattad pa s 9.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan
pa gadllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna dr att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Vattnet inom dikningsforetaget avleds sdderut via ett dikessystem
som enligt dagvattenutredningen bedéms mynna ut i
Sisshammarsviken som ar en del av vattenforekomsten Prastfjarden.
Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har Prastfjarden god
ekologisk status men uppnar inte god kemisk status. Utdver de
Overallt 6verskridande @mnena kvicksilver och bromerad difenyleter
sa Overskrids aven halterna for tributyltennféreningar. Den
vanligaste kallan till tributyltenn ar batbottenfarger.

Genomférandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri frdn markfororeningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad
ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférande-
tidens utgang fortsatter detaljplanen att gdlla men den kan da
andras eller upphavas utan att fastighetsdagaren kan motsatta sig
detta.

Kommunen avser ta 6ver huvudmannaskapet for del av gatan
som idag ingdr i gemensamhetsanlaggning. Det kommer da bli
aktuellt med omprdévning och minskning av gemensamhets-
anlaggningen Villbergaby ga:1. Agaren till den mark som blir av
med belastning, i det har fallet kommunen, kan bli skyldig att
betala ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n.
Omprévningen initieras och bekostas av kommunen.

Atgirder inom allmén plats (Villbergabyvagen) utférs av
kommunen, kostnaden regleras i avtal mellan kommunen och
exploatoren.

For atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren men utfors
av ledningsdgaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Detaljplanen medger avstyckning av fastigheten Villbergaby 3:1.
Den del av fastigheten Villbergaby S:2 som omfattas av
anvandningsbestammelsen J; kommer att regleras in i den
blivande industrifastigheten i samband med avstyckning.

Beroende pa hur omradet fastighetsindelas kan
gemensamhetsanldaggning behdva bildas for anordnande av
gemensam infartsvdg.

Fastigheten Grillby 104:3 &r delvis beldgen inom a/lman plats —
gata. Kommunen har ratt att 6sa in privat mark som omfattas av
allman platsmark, aven utan éverenskommelse med den berérda
fastighetsagaren.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor

Tekniska
utredningar

Kostnader for framtagandet av detaljplanen regleras i avtal
mellan kommunen och S-E Westerlunds Akeri AB. Planavgift
kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

En dagvattenutredning har tagits fram av WRS AB (2018-03-15).

En arkeologisk utredning etapp 1 och 2 har genomforts av
Stiftelsen Kulturmiljovard (2018-07-27).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

REVIDERINGAR

Patrik Holm

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria
Engelbrekts i samrad med plan- och exploateringschef Patrik
Holm.

De stycken som reviderats efter genomférd granskning har
markerats med streck i marginalen.

Maria Engelbrekts

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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