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Figur 1. Karta dver Njupkdrrs skola med omnejd. Planomridet dr markerat med rod linge.
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Detaljplanens syfte

Syfte
Planens syfte dr att mojliggora en ny skola och idrottshall som rymmer fler elever dn befintliga lokaler.
Planen mojliggor dven en framtida utbyggnation av forskolan Galaxen.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplanens namn
Detaljplan f6r Njupkirrs skola.

Plannummer
495

Berodrda fastigheter
Planomradet omfattar fastigheterna Nasby 4:1390 samt del av Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1.

Diarienummer
KSM-2022-115-214.

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades 2022-02-23.

Forfarande och lagstiftning

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (2010:900) 1 dess lydelse frin 1 augusti 2020
och upprittas med standardférfarande.

Planskede och tidplan:

e Planuppdrag — 23 februari 2022

e Samrad — 11 januari - 8 februari 2023
e Granskning — 5 mars - 26 mars 2024
e Antagande — kvartal 3 2024

e Laga kraft — kvartal 3 2024

GRANSK-
NING

UPPDRAG SAMRAD

Figur 2. Planprocessens olika skeden. Diagrammet visar att detaljplanen har fatt laga kraft.
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Detaljplanens huvuddrag

Behovet av skolplatser i Tyreso har ¢kat i takt med befolkningen och kommunen behéver tillskapa
fler platser i kommunal regi. Njupkarrs skola ér i behov av si pass omfattande underhall och
renovering att kommunen beslutat att riva skolan och bygga en ny med plats f6r 550 elever, till
skillnad fran dagens 300 elever. Eftersom en ny skola foreslds uppforas till en hogre héjd dn vad som
ar tillatet 1 gillande plan beh6vs en ny detaljplan.

Detaljplanen méjliggdr en skolbyggnad i tre vaningar med tekniska utrymmen i en fjirde takvaning
samt med killarplan som rymmer bland annat skyddsrum. Dirtill méjliggdrs en idrottshall dér dven
foreningsverksamhet som frimjar kultur- och fritidsaktiviteter tillits. Aven for idrottshallen tillits en
h6jd motsvarande tre till fyra vaningar.

Utover detta foreslas att byggritten for den befintliga forskolan Galaxen utékas for att mota framtida
behov.

Pa skolgarden mojliggdrs varierande lek med plats f6r bland annat en sjuspelsplan.

Figur 3. Fireslagen skola och idrottshall samt omgivande bebyggelse (ALX arkitekter).

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till Skola (S). Detta innefattar bland annat férskola, fritidshem,
skola, tillhérande idrottshall och annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten
skola ingér i anvindningen. Detaljplanen reglerar dven Foreningsverksamhet (C1) i den norddstra
delen av planomradet. Féreningsverksamheten ska frimja kultur- och fritidsaktiviteter. I
planeringsskedet dr den avsedd for en ideell férening som lanar ut gratis sportutrustning till
kommuninvanare.

Planen utgar fran att en skolbyggnad for arskurs F—6 placeras i vister och en byggnad f6r idrottshall
och féreningslokal placeras i norddst samt att utemiljon byggs om.

Skolbyggnaden placeras for att skydda garden fran buller samt for att kunna samnyttja en yta for
leveranser, sophimtning och parkering for rérelsehindrade med férskolan Galaxen. Ytan nas via en
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infartsvig fran Njupkirrsvagen. Idrottshallen placeras sa att en smidig angoring fran infartsgatan
Graningsstigen kan ske samt for att bidra med aktivitet i anslutning till Graningsringen. Placeringen
av huvudbyggnaderna regleras genom att delar av planomradet planliggs med prickmark dir marken
inte far forses med byggnad samt att delar av planomradet endast far forses med
komplementbyggnader. Den byggbara ytan regleras med en egenskapsbestimmelse for storsta tillaten
byggnadsarea pa 6000 kvadratmeter for hela planomradet. Byggnadernas hojd regleras med en hogsta
nockhdéjd (h1) pa 63,0 meter Gver angivet nollplan. For att sikerstilla att byggnaderna inte riskerar att
Oversvimmas regleras ligsta niva for firdigt golv (b1, b2, b3).

En parkeringsyta planeras pa kvartersmarkens nordvistra del och en planeras pa kvartersmarkens
nordéstra del intill huvudentrén till idrottshallen. Hir planeras dven parkering f6r rérelsehindrade.
Béda parkeringsytorna nas via infartsgatan Graningsstigen.

En stor del av skolgarden planliggs med egenskapsbestimmelse (61) respektive (62) som begrinsar
byggnation till endast komplementbyggnader. Syftet dr att sikerstilla en sammanhingande skolgard
med ytor fOr lek och vegetation men att méjliggéra mindre komplementbyggnader. Det kan
exempelvis handla om lekutrustning, f6rrad, cykelskjul, mindre liktare, miljchus och inbyggnad av
atervinningskarl. Vid Graningsstigen planeras en separat yta kvartersmark dér bestimmelsen for (62)
avser placering av kirlskap for avfall och atervinning. Ytan dr avsedd for idrottshallens sophantering
och placeras intill en angoringsficka vid Graningsstigen. Komplementbyggnaderna ges en hogsta
totalh6jd (h2) pa 5 meter.

Skogen inom planomradet planliggs med prickmark samt egenskapsbestimmelsen (ni) som reglerar
att naturmarkens topografi och karaktir ska bevaras forutsatt att marken inte behdver saneras.
Skogen bed6éms viktig att bevara da den bidrar till en varierad utemiljé f6r barnen samt dr virdefull
for dess ekologiska funktioner.

Delar av skolgarden reglerar dven att ytorna ska utformas med skyfallsatgirder i form av en flédesvig
for vatten (my). I den vistra delen av planomradet dir bestimmelsen finns planeras flodesvigen som
ett brett dike och mellan naturmarken och befintlig f6rskola planeras flédesvigen lings med befintlig
gangvig. Bestimmelsen (mi) forekommer intill skolbyggnaden tillsammans med bestimmelsen (f1)
som tillater en altan ovanpa diket forutsatt att vattnet kan rinna under altanen.

Ett storre omrade norr om naturmarken ir planlagt med en bestimmelse som reglerar att en
fordrojningsvolym for vatten fran skyfall ska finnas (ms). Denna ar utformad som ett storre
lagpunktsomrade.

Fjarrvirmeledningarna som gar inom kvartersmark planlages som markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u1) for att sikerstilla atkomst till ledningarna.

I anslutning till angoringsvigen Graningsstigen och féreslagen plats for parkering méjliggors en
nitstation som planldggs med anvindning for Tekniska anliggningar (E).

For kvartersmarken regleras att dagvatten ska ledas till f6rdréjningsytor for att sikerstilla att
dagvattnet f6rdr6js och renas.

Vid upprittandet av detaljplanen finns inga planerade dtgirder for gard och lokaler som tillhér
forskolan Galaxen. Den befintliga byggnaden och girden for férskolan kommer att behallas.
Detaljplanen ger dock méjlighet att bygga ut férskolebyggnaden i framtiden.
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Figur 4. Ulustrationsplan som visar foreslagen bebyggelse och utemilji (Nova Terra).

Gestaltning

Skolbyggnaden planeras i en kndckt form bland annat for att ge inramning at garden och skapa en
entréplats intill den vistra gang- och cykelunderfarten. Samtidigt méter den vistra fasaden
Njupkirrsvigen och bidrar med liv till gaturummet.

Bygenaderna dr formade och placerade f6r att ta upp riktningar i savil Njupkirrsvigen, Galaxens
torskolebyggnad, Granidngsstigen och rundningen i Grandngsringen.

Idrottshallen 4r placerad for att mota Graningsstigen och bidra till ett levande och tryggt mote med
Graningsringen i Oster.
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Byggnaderna planeras med rundade horn for att skapa ett mjukt méte med omgivningen och
minimera upplevelsen av baksidor.

Skolgarden planeras utifrin en variation av lugna och mer aktiva ytor utifran barnens olika behov.

Material- och vixtval gors med estetiska och hallbara virden som utgiangspunkt. Malet ér att skapa
arkitektoniskt kvalitativa och héllbara byggnader och utemiljéer anpassade efter verksamhetens
behov. Planerade fasadmaterial dr dterbrukat tegel i entrévaningen och trd i de 6vre vaningarna.

En omsorgsfullt utformad skolmiljé kan bidra till positiva synergieffekter f6r omradet.
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Figur 5, 6 och 7. Illustrationer som visar gestaltningskoncept for byggnadernas form och placering. Bilden till vinster visar
bur byggnadens kndckta form skapar en inramad gard och relaterar till omgivninngen, bilden i mitten visar forplatsen vid
idrottshallen som vinder sig mot Grandngsringen och bilden till higer visar ligdelen som méter Njupkdrrsvigen. (ALX
arkitekter).
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Figur 8. Ulustration som visar en visionsbild av skolgdrd och skolbygenad med entrévaning i aterbrukat tegel och trifasad pa
vaning tvi och tre. (AILX arkitekter).
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FW 9 10, och 11. Hlustrationen till mmz‘er‘wmr en f ygﬂy av :zéo/ommdet illustrationen i mitten visar hur skolbyggnaden
kan komma att se ut sedd fran Njupkdrrsvgen och illustrationen til] hoger visar bur idrottshallen kan komma att se ut
sedd fran Granangsringen. (ALX arkitekter)

Sol- och skuggférhallanden

Sol och skuggférhallandena bedéms bli goda under samtliga arstider. Under de ljusaste manaderna
kan det dock behovas ytterligare solskydd for att skapa svalare platser med skugga.. Detta planeras
med trdd och pergolas.
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Figur 12. Sol och skuggstudie for foreslagen bebyggelse (ALX arkitekter).

Allman plats
Detaljplanen reglerar allmin plats f6r GATA och PARK.

I planomradets norra del syftar anvindningen GATA till att sikerstilla en infartsgata, Graningsstigen.
Denna ir till f6r ang6ring till idrottshall, skola och férskola. Inom anvindningsomradet planeras
ocksa en allmin gang- och cykelvig, slinter och vixtbiddar (se sektion nedan). Hir planeras dven en
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vindplan, parkeringsplatser samt en angoringsficka f6r sopbil och f6r himtning och limning. Den
parkering som planeras inom allmin plats dr tinkt f6r himtning och limning och boér skyltas med
tidsreglering.

I sydvist syftar anvindningen GATA till att méjliggdra en infart fran Njupkirrsvigen. Denna avses
for leverans, sophimtning och tillginglig parkering.

I planomradets norddstra horn, vid Graningsringen, syftar anvindningen GATA till att méjliggora en
gangvig och en angéringsficka.

I planomradets vistra del syftar anvindningen PARK till att sidkerstilla en allmidn gang- och cykelvig
som férbinder gang- och cykelunderfarten under Njupkirrsvigen med gang- och cykelvigen lings
med Njupkirrsvigen.
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Figur 13. Foreslagen typsektion for Grandngsstigen (Novaterra).
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Figur 14. Foreslagen sektion som visar nivdskillnaden mellan platsen dster om idrottshallen och Grandngsringen

(Novaterra).

Befintlig bebyggelse och omgivning

Planomrédet dr cirka 36 hektar stort. Berorda fastigheter dgs av Tyres6 kommun. Platsen ligger cirka
en kilometer fran Tyreso centrum. Inom skolfastigheten finns Njupkarrs grundskola som ér en 2-
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parallellig skola i F-6 med cirka 300 elever och tva férskolor med totalt nio avdelningar, Lilla
Njupkirr och Galaxen. Galaxen planeras vara kvar i befintliga lokaler medan Lilla Njupkirr enligt
planerna kommer att rivas och forskoleplatserna flyttas till annan plats inom kommunen.

Totalt upptar byggnaderna en byggnadsarea pa cirka 6 000 kvadratmeter.

Planomradet grinsar till tva storre bilvdgar och omges i 6vrigt av mindre gronomriden blandat med
bostider. Skolfastigheten ligger pa samma marknivd som Njupkdrrsvigen i den sédra delen. I 6vrigt
ir skolan omgirdad av héjdskillnader 1 bade norr och dster. Skolfastigheten har ett skogsomrade som
anvinds som skolgard. S6der om skolfastigheten finns ett gront samband mellan Farmarskogen och
Wittingestraket samt Barnsjon.

Figur 15. Flygfotografi dver skolfastigheten med omney.
Orange linjer markerar fastighetsgrinser.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga
kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgaren ritt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomférandetidens utging far, mot berdrda fastighetsigares bestridande, detaljplanen dndras eller
upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla tills dess den
dndras eller upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen méjligedr kan genomféras sa linge
detaljplanen giller.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas till storsta del av en befintlig detaljplan, nummer 123 Njupkirrsberget som fick
laga kraft 1966 samt en mindre del av befintlig detaljplan, nummer 198 f6r Ostra Farmarstigen som
fick laga kraft i april 1983. Inom féreslaget planomrade dr marken planlagd for allméint dndamal samt

11
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park. En byggnadshéjd pa 8 meter frain medelmarkniva tillats. Detaljplanen ersitter berérda delar av
befintliga detaljplaner vid laga kraft.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan dr omradet utpekat som stadsbygd. Det innebir en stadsmissig karaktir
med en blandning av bostider i flerfamiljshus, arbetsplatser, restauranger, néje, handel eller annan
verksamhet som ir forenlig med bostider. En del av omradet dr markerat som foérindrad
markanvindning. I det hir fallet kan det innebira att marken bebyggs med tit bebyggelse. Enligt
oversiktsplanen ska antalet idrottsanliggningar i Bollmora utdkas i takt med befolkningsékningen,
enligt den kommunovergripande anliggningsforsrjningsplanen. Dirav finns ett intresse av att
utveckla skolans idrottshall for att dven passa kultur- och fritidsbehov i kommunen.

Njupkirrsvigen ir utpekad som ett huvudstrak och framkomlighet f6r kollektivtrafik 4r prioriterad,
béade utifran dagens trafik och framtida planer f6r utbyged kollektivtrafik. Vigen planeras i framtiden
att breddas for att uppna detta.

Ett nytt gronstrak, Farmarstraket, ska enligt 6versiktsplanen utvecklas med naturstigar och nya
entréer till det grona. Farmarstraket ligger precis séder om planomradet och bildar ett Ost-vistligt
gronstrak som binder ihop Wittingestraket med Farmarskogen.
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Figur 16. Bild som visar skogssambandet som finns soder om planomrddet (SWMS' arkitektur).

Att utoka befintlig skola och idrottshall bedéms forenligt med 6versiktsplanens intentioner for
markanvindning. Detaljplanen méjliggor en utveckling av Njupkarrsvagen och paverkar inte
mojligheten att utveckla Farmarstraket 1 den riktning som 6versiktsplanen foreslar.

Regionala

Omradet 4r 1 RUFS2050 markerat inom omrade for strategiskt utvecklingslige. Det finns planerade
investeringar i stombussnatet pa Njupkirrsvigen invid planomridet. Genom omradet gar dven en
sammankopplingsledning for fjirrvirme mellan virmeverken i Bollmora och Jordbro, vilken ar
utpekad 1 RUFS2050.

Riksintressen

Planomradet intymmer endast riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/héga objekt:
”Utanfér sammanhallen bebyggelse ir alla objekt med en totalh6jd pa 6ver 20 meter definierade som
héga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse ér alla objekt med en totalh6jd 6ver 45 meter
definierade som héga objekt”. Denna detaljplan har inte nagot sadant objekt.

12
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Inom planomradet finns inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i Miljébalken.
Enligt Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det indamal som de dr mest limpade
for, avvigningar kring detta beskrivs i avsnittet Konsekvenser/Hushillningsbestimmelser enligt 3

kap. milj6balken.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljékvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3
§. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och idr féreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft
och miljon i 6vrigt om det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon eller for att
avhjilpa skador pa eller oligenheter f6r manniskors hilsa eller miljon.

Luft

Beriknad halt av kvivedioxid (NOZ2) samt partiklar (PM10) dr under normvirdena och
miljokvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvardsforbund).

Vatten

Planomradet ingér i huvudavrinningsomradet Tyresian (VISS ID: SE6200). Dagvatten frain omradet
leds idag via ledningsnitet till Kolardammarna och vidare till Albysjon. Albysjon ér enligt
vattenmyndigheterna del av vattenférekomsten Tyresan. Tyresan dr en del av ett sammanhidngande
sjosystem och vattenférekomstens strickning redovisas med bla linje 1 Figur 17. Inom kommunen ér
det beslutat att ga vidare med en atgird som innebir en omkoppling av ledningsnitet kring
planomradet. Fléden kommer att ledas om och en ny damm anliggas i Wittingestriket. Atgirden
planerar att genomféras under 2024-2025. Vid omkoppling kommer dagvatten fran planomradet att
ledas till sjon Tyreso-Flaten, som ocksa dr en del av Tyresans sjOsystem.

Senast beslutad miljckvalitetsnorm for Tyresan ar 2023, dr god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus. Undantag med senare malar 2027 finns f6r PFOS da gransvirdet for PFOS i ytvatten
6verskrids, tillforlitligheten i statusklassningen ar lig/information saknas. Undantag finns dven for de
overallt 6verskridande dmnena bromerad difenyleter och kvicksilver.

Den ekologiska statusen i Tyresan har bedomits till otillfredsstillande med tillf6rlitlighet 3 — hog.
Klassningen baseras pa miljokonsekvenstypen morfologiska férindringar och kontinuitet.
Miljokonsekvenstyperna 6vergédning och flédesforindringar har bedémits till mattlig status. Den
kemiska statusen i Tyresan har efter en sammanvigd bedomning av de prioriterade amnena bedémts
till uppnar ej god. Orsaken ar att de prioriterade amnena PFOS, kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) Gverskrids i vattenférekomsten. Medriknas inte de s kallade "6verallt
overskridande prioriterade amnen", Hg och PBDE, i statusbedémningen av denna vattenférekomst
s bedoms vattenférekomsten ha "god kemisk status".

13



Plannummer 495
Dnr KSM-2022-115-214
September 2024

;

Fisista

Figur 17. Recipientens sm'z'néﬂ;;g (Yusbld linje) enligt
Vatteninformationssystem Sverige (17155) ©

Buller

Tyres6 kommun berérs inte av miljokvalitetsnormerna for buller da kommunen har mindre dn

100 000 kommuninvanare. Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska
dock strivan vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allméinna hinsynsreglerna i
miljébalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Buller inom planomradet beskrivs
under rubriken Planeringsférutsittningar/Hilsa och sidkerhet samt Konsekvenser/Hilsa och
sikerhet.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen berér inga mellankommunala intressen. Den fjarrvirmeledning som gar mellan
Bollmora och Jordbro planeras inte flyttas eller dimensioneras om.

Milj

Natur

I omradets sydostra del finns natur med blandskog. En del av skogen anvinds idag som skolgard.
Enligt kommunens kunskapsunderlag om gronstruktur har naturmarken i omradet lokalt virde.
Omradet redovisas dven ha potentiellt hoga barrskogsvirden enligt en prelimindr kartering. Omradet
har inte utretts nirmare och saknar dirmed klassning enligt SIS-standard.

I planomradets vistra del mot Njupkirrsvigen och 1 omradets norddstra horn finns natur med visst
naturvarde (klass 4, SIS-standard SS 199000:2014) enligt naturvardesinventering (Ekologigruppen
2023-07-18). Dir finns bland annat av mindre partier kultiverade Ortrika grasytor, buskmark och park
med enstaka férekomster av naturvardsarter. Se gul markering i figur 18 nedan.

Hir finns dven tva tridalléer som omfattas av biotopskydd. Dessa ir beligna nordvist och sydést om
befintlig bollplan. I 16nnallén norr om bollplanen finns brun traimyra.

I det branta omradet norr om planomradet finns héga naturvirden (klass 2, SIS-standard SS
199000:2014) enligt naturvirdesinventering (Ekologigruppen 2023-0718)). Naturtypen benimns som
“nordlig adellévskog”. Se r6d markering i figur 18 nedan.
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Figur 18. Karta over mzmmardemb]eki Rt fzz/f visa pd omrdde
med higt naturvdrde och gula filt visar pa omraden med visst
naturvirde (Ekologigruppen). Fargfiltens ntbredning ska inte tolkas
med exakthet. Skogsomradet i sydost ingick inte i utredningsomradet.

I artportalen har fynd av Vitteros rapporterats inom norddstra delen av planomradet och Blasippa
norr om planomradet. Vid inventering av kommunekolog hittades blasippa pd annan plats dn dir
fyndet dr rapporterat, se figur 12. Vitterosen ir livskraftig, men en signalart och typisk for
ddellovskog. Blasippan dr dven den livskraftig, men ar fridlyst i Stockholms ldn.

Figur 19. Bilden visar ungefirlig placering a ﬂd av bldsippa
och vatteros.

Dagvatten

I figur 20 redovisas den generella flédesvigen inom och i anslutning till planomradet. Med befintlig
héjdsittning har avrinningsomradet en dvergripande sydlig flédesriktning genom omradet. Den réda
pilen i figuren visar hur ligpunkten briddar séderut vid skyfall.

Avrinningsomradet bedoms paverka planomradet med dagvatten fran omkringliggande mark. Denna
utgdrs av mindre skogspartier, bostadsomraden och vigar. Inom skogspartier bedéms dagvatten i
huvudsak kunna hanteras lokalt och dirmed inte ha betydande paverkan pa planomradet vid normala
regn. Fran hardgjorda ytor uppstréms planomradet vintas avrinningen kunna paverka mer.
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Teckenforklaring
[] utredningsomradet

Lagpunkt
Avrinningsomrade

Figur 20. Rinnvéigar och avrinningsomridet inom och i anslutning till ntredningsomradet.
Den rida pilen visar hur lagpunkten briddar vid skyfall.
Bakgrund: Flygfotografi fran Lantmateriets visningstianst (Sweco).

Planomradet har idag en anslutningspunkt till det kommunala dagvattenledningsnitet.
Anslutningspunkten dr beligen invid en gangtunnel under Njupkirrsvigen i vister. Skolomradet
avvattnas idag till det kommunala ledningsnitet via rinnstensbrunnar och ledningar inne pa
fastigheten.

Halsa och sakerhet

Skyddsrum
Inom planomridet finns skyddsrum som behdver hanteras enligt gillande Skyddsrumslagstiftning.

Omgivningsbuller

Planomradet har idag vissa problem med trafikbuller. Kommunens trafikbullerkartligening fran 2016
visar bullernivaer upp till 57,5 dBA i del av planomradet.

Figur 21. Karta med kommunens bullerkartliggning fran 2016.
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Risk fér dversvamning

Omradet avvattnas ner mot Farmarstriaket och fortsitter vidare mot Wittingestraket och Tyreso
centrum nedstroms. Problem med 6versvimningar finns bade inom fastigheten samt nedstréms inom
avrinningsomradet. Vid ett skyfall (100-arsregn med klimatfaktor 1,3) ansamlas vatten i ligpunkt inom
och i anslutning till skolomradet. Lagpunkten utgors av cykelunderfarten under Njupkarrsvigen och
stora delar av skolgarden, se figur 22. Totalt har denna ligpunkt en volym motsvarande omkring

1 000 m3. Nir denna ligpunkt fyllts till sin troskelnivéa borjar vattnet rinna vidare séderut. Avrinning
sker pa bada sidor om huvudbyggnaden, och dven vid férskolan Galaxen férekommer det rinnvigar
bade vister och 6ster om byggnaden.

Utanfor utredningsomradet sker avrinning mot sydést genom det sa kallade Farmarstraket, inom
vilket det riskerar att samlas mycket vatten i samband med skyfall. Farmarstraket utgors av ett lagstrak
utmed vilket det gar en gang- och cykelvig inom ett gronomrade. I anslutning till lagstriket finns ett
fatal byggnader som riskerar att Gversvimmas vid skyfall.

B Teckenférklaring
Maximalt vattendjup

© Lantmateriet,
- ATe geodatasamyverkan

Figur 22. Maximalt vattendjup vid NjupRdrrs skola vid ett klimatkompenserat
100-drsregn i nuldget (Sweco).

Risk for erosion, ras och skred

En geoteknisk utredning har genomférts. Det bedoms inte finnas nagon risk for erosion, skred eller
ras inom planomradet.

Geotekniska férhallanden

Jorden inom planomradet bestéir enligt den geotekniska utredning som gjorts (Iterio 2022-10-26
Reviderad 2023-02-10) av fyllning som ovanlagrar silt pa friktionsjord. Silten har i flera punkter inslag
av lera samt lerskikt i varierande tjocklek. Aven finsand férekommer i silten. Enligt SGU:s
jordartskarta dr dock omradet redovisat som ett leromrade omgirdat av bergpartier med tunna skikt
av morin, se figur 23.
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Figur 23. Jordartskarta fran SGU:s kartvisare visar att planomradet
ar omgdrdat av urberg (markerat med rid firg enligt kartan).

Inom omradet varierar markytans niva fran cirka + 43 till + 49. Ett antal partier med berg i dagen
térekommer inom projektomradet, se inmitningar i figur 24.
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Figur 24. Inmdtningar av partier med berg i dagen
inom och i narbeten ay skolomradet.

Planerad skolbyggnad kan grundliggas med utbredda sulor, plintar eller plattor pa packad fyllning pa
naturligt lagrad jord och pa packad fyllning pa berg. Alternativt behover den norra delen av
byggnaden palgrundliggas. Grundliggningsalternativ kan faststillas fOrst efter utékad geoteknisk
undersékning, samt nirmre kinnedom om planerad byggnads utformning. For grundliggning pa
packad fyllning ska befintlig fyllning utanfér befintlig skolbyggnad utskiftas da grundliggning pa
denna fyllning dr en osikerhet eftersom sammansittning inte dr helt kind. Befintlig fyllning under
befintlig skolbyggnad kan troligtvis dteranvindas. Fyllningen bor dock inspekteras av ansvarig
geotekniker efter rivning av befintlig byggnad samt undersokas for eventuella milj6féroreningar.

Planerad idrottshall kan grundliggas med sulor, plintar eller plattor pa packad fyllning pa berg samt
med palgrundliggning. Palgrundliggning ska anvindas i de delarna med storre djup till berg.
Avgrinsning mellan grundliaggning pa berg och grundligening med palar ska avgoras i samrad med
konstruktor. Fler undersékningar kan behéva utforas i omradet for att avgora limplig
grundliggningsovergang. For grundliggning pa packad fyllning ska befintlig fyllning utskiftas.
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Markfororeningar

De miljotekniska markundersckningar som har gjorts (Iterio 2022-11-25 och 2023-02-10) visar att
jorden ir heterogent férorenad med metaller och PAH:er. Av dessa férekommer stillvis halter
overskridande riktvirdet for KM, MKM och FA. Som djupast férekommer halter 6ver FA ner till 1,5
meter under nuvarande markyta. Underlagrande naturlig jord bedoms 6verlag vara opaverkad av
féroreningar.

Provtagning av grundvatten (Iterio 2024-01-15) visar vid en punkt laga till mattliga halter av PAH:er i
en av provtagningspunkterna och i tva av provtagningspunkterna har laga halter av PFAS patriffats.
De PAH:er som har patriffats ar generellt svarlosliga amnen med ldg spridningspotential och
forekomst i grundvatten ar ofta kopplat till lokala féroreningar i jord. Ursprunget till uppmitta halter
av PFAS ir inte kint, men vanliga orsaker ir ofta att man tidigare kan ha haft brandévningar i
nirheten eller att lickage skett fran dagvattenledningar. Halterna underskrider applicerbara riktvirden
tor platsen och bedéms inte utgéra nagon miljo- eller hilsorisk idag. Da det pagér en 6versyn av
riktvirdena kan halterna dock komma att 6verskrida nya skirpta riktvirden. I byggskedet kan dérfor
rening av linshallningsvatten bli aktuellt.

Bed6émningen ir att féroreningarna pa kort sikt inte utgr ndgon direkt miljé- och hilsorisk for
barnen da de patriffats i djupare jordlager. En trolig forklaring till f6roreningarna dr att det kan vara
lokala féroreningar kopplade till samhillet och utbyggnation av de vigar fran 1960-talet som ligger
precis intill eller 1 ndrheten till provpunkter med férhéjda halter.

Bedoémningen ir vidare att de patriffade féroreningarna i mark och grundvatten ér av sidan karaktér
och omfattning att de gar att hantera i kommande process for att sikerstilla att de inte kommer
utgbra en hilsorisk f6r barn eller vuxna eller riskerar att spridas till sjéar och vattendrag.

Lis om planerad hantering av markféroreningarna under Genomférandefragor/Tekniska
frigor/Markfororeningar.

Marken klassificeras som normalradonmark. Detta innebir att planerade byggnader ska utféras
radonskyddat.

Kulturmiljo

Intill planomradet ligger kulturhistoriskt virdefulla byggnader i omridena Nybodaberg och
Graningsringen. Dessa omraden bestar av tidstypisk storskalig flerbostadsbebyggelse uppférd under
miljonprogrammet. Husen ir placerade i park enligt funktionalismens och modernismens ideal. Aven
natur i anslutning till byggnaderna ir viktig f6r kulturmiljon. Precis norr om planomradet ligger en
skogbeklidd slint som dr en del av det virdefulla omrade som pekas ut i kommunens
kulturmiljéinventering.

En antikvarisk férundersokning och konsekvensanalys har tagits fram for skolbyggnaderna (AIX,
2022). Njupkarrs skola har ett kulturhistoriskt virde. Dels genom bebyggelsens utformning och dels
genom att anliggningen ingar i tva storre kulturhistoriska sammanhang. Njupkarrs skola 4r dock inte
utpekad i Tyresos overgripande kulturmiljéinventering och bedéms inte vara sarskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt varfoér den inte bedoms omfattas av
torvanskningsférbudet enligt PBL 8 kap 13 §.
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Figur 25. Fotografi pa huvndbyggnaden sett fran sydpdst (AIX ar/éz'fez‘efj.

De virden som tydligast framtrider 1 analysen av Njupkdrrs skola relaterar till tva kulturhistoriska
sammanhang. Det fOrsta ir ett storre samhillshistoriskt och lokalhistoriskt sammanhang dér
Njupkirrs skola utgdr en del av den stora utbyggnaden av Bollmora och dess tidstypiska
miljonprogramsbebyggelse. Ur ett sidant perspektiv dr de enskilda byggnaderna inte avgérande for
lisbarheten av och forstaelsen f6r Bollmora som miljonprogramsomrade och satellitstad. Det finns
objekt och strukturer som tydligare férmedlar det och saldes é4r av hogre kulturhistoriskt virde
(exempel pa dessa finns utpekade i Tyresos oversiktliga kulturmiljdinventering).

Det andra ir ett arkitekturhistoriskt sammanhang. Njupkirrs skola dr i manga avseenden en god
representant for det sena 1960-talet och det tidiga 1970-talets skolbyggnader med dess volym och
form, relation till den omgivande naturen och materialvalen. Njupkirrs skola 4r dock inte en unik
anligening. Det finns goda exempel pa denna byggnadstyp, bade lokalt och nationellt, som
representerar det kulturhistoriska sammanhanget. Skolan har dock ett arkitekturhistoriskt virde pa
grund av sitt yttre formsprak och gestaltning. Interiéren har nagra kulturhistoriskt och arkitektoniskt
intressanta detaljer men saknar i stort det virde som finns utvindigt. Férindringar har skett savil
exteridrt som interiort, varfor det inte beddms som ndgon vilbevarad kulturmilj. Arkitekterna hade
en genomarbetad idé om hur den pedagogiska miljon skulle utformas. De olika byggnadskropparna
binds samman genom gemensamma gestaltningsdrag. Den réda kul6ren framtrider tydligt i det
exteridra uttrycket och dr genomgaende for hela anliggningen. De laga volymerna underordnar sig
den omgivande naturen som tillits vara en integrerad del i den fysiska liromiljon.

Sammanfattningsvis bedéms Njupkirrs skola ha ett kulturhistoriskt virde, men ar inte utpekad i
Tyresos 6vergripande kulturmiljdinventering. Den bedéms heller inte vara sirskilt virdefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnirlig synpunkt varfér den inte beddms omfattas av
forvanskningsforbudet enligt PBL 8 kap 13 §. Skolbyggnaderna utgor en del av den stora
utbyggnaden av Bollmora och dess karaktir men de enskilda byggnaderna ir inte avgérande for
lisbarheten av och forstielsen f6r Bollmora som miljonprogramsomrade och satellitstad. Det finns
objekt och strukturer som tydligare férmedlar detta och ir av hégre kulturhistoriskt varde.
Skolbyggnaderna ir i daligt skick och kommunen har vid inventering och bedémning kommit fram
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till att det inte 4r mojligt att renovera och bygga till skolan. Behovet av en ny, andamalsenlig skola for
fler elever bedéms dirmed viga tyngre dn att bevara det kulturhistoriska virdet.

Fornlamningar

Det finns inga kinda férekomster av fornlimningar inom planomradet. Om man vid grivning eller
annat arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda féreligger anmalningsplikt till
linsstyrelsen enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Fysisk miljo

Inom fastigheten finns ett antal byggnader som redovisas i figur 26. Njupkirrs grundskola som bestar
av en skolbyggnad i ett plan (hus K) samt en paviljong. Skolan ir en 2-parallellig skola 1 F-6 med
cirka 300 elever. Det finns en idrottshall i tva plan (hus G) och en matsalsbyggnad i ett plan som dven
inrymmer forskolan Lilla Njupkirr (hus M). Utover detta finns ytterligare en byggnad fér férskolan
Galaxen. Det finns en gangvig mellan Graningsringen och Njupkirrsvigen som gar genom
skolgarden. Skolfastigheten omges av tva mindre gronomraden, vigar och bostadsbebyggelse.
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j:z;gm" 26. Karta som visar befintliga bygenader
inom planomridet.

Figur7 . Fhygfotografi dver planomradet med ommnejd.

Sociala

Inom planomradet finns skolgard och natur som anvinds fér lek. Utanfor planomradet i norr, Ost
och sydost finns ytor som kommunen identifierat som skolnira natur som kan anvindas vid lek.

Njupkirrs skolas gard dr cirka 15 565 kvadratmeter, vilket pa 300 elever blir cirka 50 kvadratmeter per
elev. Ytorna ir dock ojimnt férdelade 6ver alderskategorierna da garden som arskurserna F-3 (ca 200
elever) 1 forsta hand nyttjar £6r rast och lek ér cirka 2 700 kvadratmeter. Den ytan ger cirka 13,5
kvadratmeter friyta per elev. Forskolan Galaxens gard ér cirka 2 560 kvadratmeter och har sex
avdelningar (ca 100 barn) vilket ger en friyta pa 28 kvadratmeter per barn. Forskolan lilla Njupkarr
som planeras rivas, har en friyta pa 11,3 kvadratmeter per barn. Boverkets riktlinjer ar 30
kvadratmeter per elev i grundskola och 40 kvadratmeter per elev i férskola.

Den fysiska miljon kring Njupkirrs skola beskrivs av medborgare, elever och pedagoger ha problem
med trygghet. Det finns brister med bland annat mérka ytor och baksidor som saknar
overblickbarhet. Dessa ytor anvinds av obehériga och skripas ned. Detta paverkar hur barn ror sig i
omradet.
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Teknik

Inom planomradet gar ledningar for fjarrvirme. Utéver det finns VA-ledningar, el-ledningar och
kommunal fiberledning som f&rser skolan.

Service

Inom planomradet finns skola, férskola, fritids och idrottshall. I niromradet finns Tyresé centrum
cirka en kilometer ifran planomradet. Det finns viss service sa som matbutik cirka 200 meter s6der
om omradet och cirka 400 meter Gster om planomradet.

Detaljplanen ger méjlighet till att placera och utforma postutlimning enligt Post Nords
rekommendationer.

Trafik

Till skolan kommer bade personal och elever till fots, med cykel, med bil och med kollektivtrafik.
Gang- och cykelvigarna ir till stor del trafikseparerade och leds i gang- och cykeltunnlar under de
storre vigarna som Graniangsringen och Njupkirrsvigen. En busshallplats (Kamomillvigen) finns
inom 200 meter fran skolan.

Biltrafiken genereras frimst av personal till och fran skola och férskola och sker 1 huvudsak via
Graningsstigen i norra delen av planomradet. Dir finns en parkeringsplats for personal och en
vindplats fo6r himtning och limning. Det sker dven limning till férskolan Galaxen via en mindre
angoringsficka intill Njupkirrsvigen utanfor planomradet. Parkering vid angéringsfickan ér reglerad
med en tidsrestriktion pa 15 minuter.

Forskolan Galaxen saknar idag en godtagbar 16sning for angoring for riddningstjinst, sopbil,
leveranser samt tillginglig parkering. Detta sker istillet via Granangsstigen norr om skolbyggnaden
vilket innebir linga avstand och bland annat en dilig arbetsmiljé f6r sophdmtningspersonal.

Cykel- och gangtrafik till och fran skolan angér frimst via gangtunnlarna vist och 6st om omradet.
Cykelparkeringsplatser finns bland annat pa norra delen av skolgarden i narheten av vindplatsen och
den befintliga huvudbyggnadens norra gavel samt vid den befintliga skolans sydéstra gavel.

Njupkirrsvigen planeras eventuellt att pa sikt breddas, vilket finns med i kommunens trafik- och
framkomlighetsplan. Atgirden ska forbittra framkomlighet for kollektivtrafik samt fér ging- och
cykeltrafik.

Aven Graningsringen planeras eventuellt att pa sikt breddas for att méjliggéra ging- och cykelbanor
lings med hela vigen.
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Storre gata
Omradesgata med blandtrafik

Gang- och cykelvig
korbar for angéring

Gang- och cykelvag
- Gangvag
Parkering

Busshallsplats

Figur 29 och 30.7 Fhygfoton med pilar som markerar parkeringsplats och
vdndplan i bilden til] vinster och med pil som visar angiringsfickan
intil] Njupkdrrsvagen i bilden till hoger.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planomradet omfattar hela den befintliga skolfastigheten Nisby 4:1390 och delar av angrinsande
fastigheter Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1, vilka samtliga dgs av Tyresé kommun. Delar av Nisby
4:1469 och Bollmora 2:1 foreslas inga i skolfastigheten. Avsikten ar att dessa ska Gverforas genom
fastighetsreglering till Ndsby 4:1390. Allmén plats inom planomradet foreslas Gverforas till
gatufastigheten Bollmora 2:1 respektive Nisby 4:1469. Se mer under Genomférandefrigor/mark-
och utrymmesforviry samt Genomforandefrigor/ fastighetsrittsliga frigor.

Rittigheter for fjirrvirmeledningar belastar fastigheterna Nisby 4:1390 och Nisby 4:1469 inom
planomradet. Detaljplanen 4r anpassad till befintliga ledningar med avseende pa markhdéjder och
sikerhetsavstand. Ingen dtgird som kriver omliggning av fjarrvirmeledningarna foreslas.
Ledningarna avses ligga kvar i orort befintligt lige. Omrade for fjarrvirmeledningar planliggs med
markreservat for allmiannyttig underjordisk ledning (u1). Markreservatets utbredning har anpassats
efter ledningsinnehavarens behov av utrymme fér atkomst. Se mer under
Genomforandefrigor/tekniska fragor/fjirrvirme.

Fastigheten Nasby 4:1390 belastas av inskrivna villaservitut. Inskrivningarna bedéms inte paverkas av
detaljplanen.

23



Plannummer 495
Dnr KSM-2022-115-214
September 2024

Natur

Gronomrade

Det grona sambandet i Farmarstraket séder om planomradet paverkas inte av detaljplanen.

Skogsomradet inom planomradet kommer att vara kvar. De delar som anvinds som skolgard
kommer fortsatt att nyttjas som detta. Antalet barn pa skolan kommer att 6ka, men da slitaget redan
ir hogt bedéms ingen ytterligare negativ paverkan ske. Om lekredskap anldggs i skogen ska dessa
anpassas efter de naturvirden som finns pa platsen och placeras inom 6ppna ytor sa att vegetationen
kan vara kvar. Eventuellt behover sikerhetsatgirder sa som staket anliggas vid brantare partier. Det
bedéms kunna goras utan att paverka naturvirdena pa platsen. Skogsomradet skyddas i plankartan
genom bestimmelse om prickmark (att marken inte far férses med byggnad) samt n; (att
naturmarkens topografi och karaktir ska bevaras).

De tva alléerna nordvist och sydost om befintlig fotbollsplan kommer att beh6va tas bort for att
mojligedra den foreslagna utformningen av Graningsstigen samt idrottshallens nya placering.
Lansstyrelsen har gett dispens fran det biotopskyddet som alléerna omfattas av med bland annat
villkor att kompensation sker. Alléerna ir idag planterade i hard packad jord, varav den ena i en slint.
Forutsittningarna bedéms inte optimala. Nir triden kompenseras kan de nya Iovtriden som
planteras ges bittre forutsittningar fOr att vixa sig stora. Kompensationen innebir bland annat att
samtliga allétrid som tas bort ska ersittas inom planomradet. Se planerat nytt lige for allétriden i
figur 31 nedan. Lis mer under Genomférandefrigor/Provning under annan lagstiftning.
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NG\ oL B Y
Figur 31. Forex/agm alléer som /éompemafzaﬂ for de a//ez‘md
som bebiver tas bort dr markerade med rott (Nova Terra).

Ytterligare trid och buskar som kommer att beh6va tas bort for att méjliggéra bygenation av den
planerade skolan och idrottshallen finns i planomradets nordostra hérn. Generellt planeras att trid
och buskar som behéver tas bort ska ersittas inom omradet.

Déd ved planeras for faunadepaer. Ny vixtlighet planeras med en stomme av téliga, inhemska vixter
med kvalitéer som blomning, héstfiarg och bir och kan fungera som boplatser for insekter och faglar.

De héga naturvirdena som finns norr om planomradet kommer inte att paverkas. Infartsvigens lige i
norra delen av planomradet har anpassats och breddats s6derut for att inte inkrakta pa naturomradet.
Dirmed ligger vigens norra kant kvar i samma lige som befintlig vig.

Sammantaget ir kommunens bedémning att vixtlighet inom skolgarden kan tillforas sa att
ekosystemtjinsterna och naturvirdena blir oférindrade eller Okar.

Inga kinnetecken om skyddsvirda arter bedéms paverkas.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att férindras da alla byggnader utom forskolan Galaxen foreslas rivas. Den
nya skolan kommer att byggas i tre vaningar, till skillnad frin dagens envaningsbygenad. Byggnaden
bedéms passa in da platsen ligger ldgt i férhallande till omgivningen och skolan dven ligger inom en
titortsstruktur som redan idag har bygegnader med olika h6jd och uttryck.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen bedoms inte generera sa pass mycket trafik att normvirden och miljokvalitetsmal
forvintas Gverskridas.

Vatten

Med planerade f6rdr6jnings- och reningsatgirder samt planerade dtgirder f6r mark- och
grundvattenféroreningar bedémer kommunen att ingen negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna
for vatten kommer att ske. Féroreningsberikningar kopplade till dagvatten visar att belastningen av
samtliga amnen efter planerade dtgirder minskar jimf6rt med idag. Se beskrivning av dtgirder under
Konsekvenser/Milj6/Dagvatten. Se dven Konsekvenser/Miljé/Markféroreningar samt
Genomforandefragor/Tekniska fragor/Matkfororeningar.

Milj

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande miljopaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap. 3-8 §, med beaktande av miljébedémningsférordningen 2017:966.
En miljébedomning enligt miljébalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslut om att planen inte kan antas utgoéra betydande miljépaverkan har tagits av
Stadsbyggnadsutskottet i samband med beslut om samrid i december 2022. Detta aterfinns i
sammantridesprotokollet for drendet. Linsstyrelsen och Sédertérns miljo- och hilsoskyddsférbund,
SMOHTF, delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan férvintas medfora
betydande miljopaverkan.

Dagvatten

Med den nya utformningen av skolgarden beriknas enligt framtagen dagvattenutredning (Sweco
2024-01-30) det dimensionerande 20-arsflédet minska ndgot jamfort med idag fran 571 1/s till 563
1/s. D4 det inom fastigheten inte finns ndgra kinda fordroéjningsatgirder idag bedoms planen med
foreslagna dagvattenatgirder medfora ytterligare minskade fléden fran fastigheten.

Foreslagen dagvattenhantering bygger pa rening och f6rdréjning av 10 mm regn i vixtbdddar. Detta
innefattar bland annat regnbdddar for att ta emot dagvatten fran takytor och 6vriga hardgjorda ytor
samt en multifunktionell yta vid befintlig lagpunkt fér att hantera avrinning fran skolgarden dster om
skolbyggnaden. Om det skulle bli aktuellt med en enklare form av rening sa som exempelvis
makadamdiken ska dessa utformas med en volym f6r f6rdr6jning av 20 mm regn. Den hogre
tordréjningskapaciteten ska kompensera for en ligre grad av rening dn sedimentation samt for
igensittning som kan ske over tid. Dikena beh6ver underhallas och rensas f6r bibehallen funktion.
Sammantaget ska fordréjningsytor med en total volym om cirka 160 m3 tillskapas inom det nya
skolomradet.

Genomslippliga beliggningar féreslas generellt for att minska avrinningen. Samtliga anliggningar
behover drineras mot ledningsnitet da infiltrationsmoijligheten ér lig. Det bedéms maijligt att ansluta
anlidggningarna till fastighetens servispunkt med sjélvfall.

For att undvika att vatten blir stiende vid normalregn i laigpunktsomradet 6ster om planerad
skolbyggnad behéver det vara vil drinerat.
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Med planerade atgirder visar féroreningsberikningar att belastningen av samtliga imnen minskar
jamfort med idag. Inom planomradet finns goda forutsittningar for en dagvattenhantering som
sikerstiller att faststdllda miljokvalitetsnormer for Tyresan kan uppnas. Patriffade féroreningar i
grundvattnet bedéms inte heller vara av en sadan karaktir eller omfattning att de riskerar att paverka
faststillda miljokvalitetsnormer for vatten. Vid schaktning behover dock linsvattnet provtas och vid
behov renas, bland annat for att sikerstilla att féroreningarna inte riskerar att spridas till dagvattnet.

Planerad konstgrasplan kommer att anlaggas utan gummigranulat for att undvika mikroplatser som
riskerar att sprida sig. Trolig ersittning av detta dr sand. Mikroplaster forekommer dock dven i
konstgris och atgirder krivs oavsett for att begrinsa spridning av mikroplaster till
dagvattenledningsnitet.

I plankartan sikerstills ett lokalt omhindertagande av dagvattnet med en generell bestimmelse om att
dagvatten ska ledas till f6rdr6jningsytor.

Sammantaget ska foljande beaktas vid projektering och anliggning av skolomradet:

e Samtliga hardgjorda ytor och tak samt konstgrisplan ska avledas till f6rdréjningsytor inom
planomradet.

e Totalt ska férdrojningsytor med en total volym om cirka 160 m? tillskapas inom det nya
skolomradet.

e Ogenomslippliga markbeliggningar ska minimeras.

e Det stora lagpunktsomradet som foreslas Oster om planerad skolbyggnad utformas med vil
dridnerad mark fOr att undvika att vatten blir staende.

Markfororeningar

Genomférandet av detaljplanen innebir att saneringsarbete ska utféras av markmiljon. Dartill
kommer implementering av en dagvattenstrategi som férdréjer och renar dagvattnet att ske.
Sammantaget medfor detta att de negativa konsekvenserna pa Tyresans sjOsystem minskar.

Hanteringen av mark- och grundvattenféroreningar planeras till byggskedet, da bland annat ytterligare
provtagning, avgrinsning och riskbedémning av féroreningarna ska géras. Delar av marken kommer
att saneras och andra delar kan vara méjliga att limna kvar eller ateranvinda inom planomrédet.

Lis mer om planerad hantering av markfororeningarna under Konsekvenser/Hilsa och sikerhet
/markféroreningar.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

For att minimera negativa konsekvenser vid skyfall behéver stora mingder vatten hanteras inom
planomradet. En skyfallsutredning (Sweco, 2024-01-30) har tagits fram for foreslagen utformning av
planomradet. Modellering och simulering av ett klimatkompenserat (faktor 1,3) 100-drsregn visar att
de foreslagna atgirderna for skyfallshantering inte innebdr att den nya bebyggelsen riskerar att ta
skada. Vatten riskerar inte att bli stiende direkt intill byggnaderna. Vidare sikerstills framkomliga
vigar till den nya bebyggelsen. Atgirderna medfér heller ingen férsimring av
oversvimningssituationen nedstroms planomradet.

For stora vattenmingder som vid extremvider kommer att samlas inom skolomradet och beskrivs
nedan gbrs bedémningen att verksamheten kan géra anpassningar for att inte vattnet ska utgora en
sikerhetsrisk for barnen. Exempel pa det dr avgrinsning mot lagpunktsomradena och att halla barnen
inomhus.
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Sammantaget bedéms detaljplanen med ritt héjdsittning och atgirder inte riskera att leda till negativa
konsekvenser f6r minniskors halsa och sikerhet.

Framtagen detaljplan avseende hojdsittning och utformning av marken har dven anpassats efter
praktiska forutsittningar sa som ledningar och funktion vid normala férhallanden. Fortsatt
projektering och anliggning av marken behover detaljstuderas for att sikerstilla en fungerande
l6sning 1 enlighet med framtagna principer.

Huvudprinciperna for planerade atgirder bygger pa:

e Hojdsittning som styr stora delar av vattnet till nedsinkta ytor, férdrojningsvolymer.

En fordréjningsvolym bevaras i den nordvistra gang- och cykelunderfarten och ett storre
lagpunktsomrade skapas Oster om skolbyggnaden. Den senare regleras i plankartan med
bestimmelsen my och dr beriknad till att kunna rymma cirka 700 kubikmeter under
troskelnivan.,

e Avrinning fran ligpunktsomradet pa skolgarden vidare 6ster om den befintliga forskolan
Galaxen ned till Farmarstraket nedstroms planomradet. Denna regleras i plankartan med
bestimmelsen mi. Det maximala flédet bor hir inte Gverstiga 0,8 m3/sekund.

e [En flodesvig forbi skolomradet vister om skolan, reglerad 1 plankartan med bestimmelsen
mi. Flédesvigen bor utformas for att hantera ett fléde motsvarande 1,0 m3/s och foreslis i
den norra strickningen som ett brett torrdike och lingre s6derut som en lagpunkt 1 planerad
angoringsvig. Direfter rinner vattnet vidare lings med befintlig ging- och cykelvig ned till
den sydvistra gang- och cykelunderfarten séder om planomradet.

e En tydlig styrning av vattnet visterut lings Graningsstigen s att avrinning inte borjar ske 1
riktning mot gang- och cykelvigen och idrottshallen.

e Utformning av marken sa att hojdsittningen sikerstiller erforderliga tréskelnivier och
flodeshastigheter. Troskelnivan vid den nordvistra gang- och cykelunderfarten 4dr beriknad
till +43.7

e Utformning av marken sa att den lutar bort fran byggnaderna.
e Anpassade ligsta nivder pa firdigt golv i byggnaderna. Detta regleras i plankartan med
bestimmelsen b1, by, bs.

Siffrorna och detaljerna i utformningen kan komma att andras vid eventuell justering av planerade
atgirder i kommande process med foérutsittning att helhetslosningen sakerstiller en fungerande
skyfallslosning.

Huvudprinciperna redovisas i figur 32 nedan:
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skyfall- och dagvattenbantering. (Sweco).

Utover ovanstiende principer behéver:

stiende vid mer extrema regn.
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e flédesvigar och ligpunktsomraden kunna avgrinsas for att inte utgéra en sikerhetsrisk for

barnen vid skyfallshiandelser.

e projektering och hojdsittning av tekniska installationer och entréer for planerat killarplan
under skolan ta hansyn till planerade skyfallsatgirder.

lagpunktsomradet Oster om skolan vara val dridnerat for att undvika att vatten blir stiende vid
normalregn och riskera anvindbarheten av ytan eller barnens sikerhet samt enbart tillfalligt
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Figur 33. Illustrationsplan dar ligbunktsomradet/ fordrijningsvolymen dster om skolan och planerat skyfallsstrik i form av
en torrbiick dr markerade. Aven sektionsmarkeringar for sektionerna nedan ir markerade. (Nova Terra).
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Figur 34. Lllustration som visar en sektion av foreslaget lagpunktsomrade pa skolgdrden. Sektionen dr markerad i
illustrationsplanen ovan som B-b (Novaterra).

Njupkdrrsvigen
Trottogy Grasyta/tradgird Ging Tridick

_i kyfallsled #800mm j{ —

Figur 35. Llustration som visar en sektion av foreslagen flodesvdg for skyfallsvatten i form av ett dike véster om
skolbygonaden. Sektionen dr markerad i illustrationsplanen ovan som A-a (Novaterra).
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Berakning av omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram for den foreslagna bebyggelsen. Den visar att malet for trafikbuller
inomhus kan klaras med limpligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Vid projekteringen av
byggnaderna maste valda fasadkonstruktioners ljudisolerande egenskaper detaljstuderas for att
sikerstilla att riktvirden f6r inomhusmiljon uppfylls. Skolan och idrottshallen ska utformas sd att
ljudnivaer fran verksamheterna (till exempel ventilationshuvar/galler) uppfyller Naturvirdsverkets
krav vid omkringliggande bostider samt till den egna skolan.

Riktvirdet f6r maximal ljudnivd om 70 dBA klaras f6r stora delar av skolgardsytan. Riktvirdet f6r
ekvivalent ljudniva avseende lek, vila och pedagogisk verksamhet om 50 dBA klaras for cirka 70% av
den skolgardsyta dir vistelseytorna finns. For 6vriga vistelseytor klaras riktvirdet om 55 dBA.

For att klara det skarpaste riktvirdet pa 50 dBA pa hela skolgardens vistelseytor skulle dtgirder i form
av bullerskydd behéva vidtas. Med en cirka 170 m ling och 2 m hog bullerskyddsskdrm lings
Graningsringen skulle cirka 90 % av skolgirden klara virdet. Bedomningen ér att dtgirden inte dr
nédvindig da merparten av skolgardens vistelseytor uppnir det skarpaste riktvirdet samt att ett
helhetsperspektiv behéver beaktas. Ett bullerplank lings med Grandngsringen skulle bidra till en
otryggare miljé pa skolgard och lings med Graningsringen och motverka kommunens mal for
trygghetsforbattrande atgirder 1 omradet.

Ekvivalent ljudniva fér dag i dBA

>70
65-70
60 - 65

55-60
50 - 55
<=50

Figur 36. Dagsekvivalent [judniva 1,5 m ver mark dar 2040 utan datgdrder (Structor).

Erosion, ras och skred

I enlighet med den geotekniska utredning som tagits fram bedéms genomférandet av detaljplanen
inte leda till risk f6r erosion, ras eller skred.

Markfororeningar

Patriffade mark- och grundvattenféroreningar bedéms vara av sadan karaktir och omfattning att de
kan hanteras i kommande process for att sikerstilla markens limplighet f6r planerad anvindning.
Bedémningen utgar fran framtagna provtagningar och analys av planomradet (Iterio, 2022-10-26,
(reviderad 2022-11-25), Iterio, 2023-02-08 och Iterio 2024-01-15). Sanering av marken kommer att
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vara aktuell f6r delar av planomradet. Ytterligare provtagning och riskbedémning kommer utforas i
genomforandeskedet. Denna ska ta hinsyn till att barn dr kidnsligare dn vuxna for exponering av
miljofarliga dmnen. Sanering ska ske tills det sikerstillts att féroreningar 6verskridande
Naturvirdsverkets riktvirde f6r kinslig markanvindning (KM) har avhjilpts med undantag f6r bly
dar platsspecifikt riktvirde pd 20 mg/kg ska tillimpas.

For de fororeningar som patriffats 1 grundvattnet och inte ar mojliga att sanera bedoms dessa ligga pa
ett djup som gor att barnen inte riskerar att komma i kontakt med dessa. Féroreningarna bedéms inte
heller vara av sadan karaktir eller omfattning att de riskerar att férangas och tringa in i planerad
kallarvaning.

Kommunens plan f6r hantering av de patriffade féroreningarna ar féljande:

e Kontrollprovtagning pa schaktviggar och schaktbotten.

e For fororeningar med hogre halter dn vad som dr tillitet enligt Naturvardsverket riktvirdet
tor kinslig markanvindning, KM kommer sanering att krivas genom schaktning och
borttransportering av massor till en godkind mottagningsanliggning.

e F6r grundvatten behdver linsvattnet under byggtiden kontinuerligt att provtas. Vid behov
kommer reningsanlidggning med filter att installeras for att sikerstilla att féroreningar i
grundvattnet avligsnas sa att de inte riskerar att bidra till negativ paverkan pa MKN eller pa
barn och vuxnas hilsa.

e Infér kommande schaktning kommer en 28§ anmilan att skickas in tillsammans med en
schaktplan.

e Underrittelse enligt Miljobalken 10 kap 11 § har gjorts till tillsynsmyndigheten (S6dertrns
milj6- och hilsoskyddsférbund) for de féroreningar som patriffats inom planomradet och
kontinuerlig dialog om hantering och planerade atgirder kommer att féras med
tillsynsmyndigheten under kommande process.

Med édtgirder bedoms inte marken utgéra en risk f6r barn och vuxnas hilsa och sikerhet.

Lis mer under rubriken Planeringsforutsittningar/Miljé/Markféroreningar samt under
Konsekvenser/Milj6/markféroreningar.

Sociala

Barn

Den nya strukturen i omradet skapar bittre 6verblick 6ver omradet med firre baksidor genom att
idrottshallen flyttar norrut och placeras lings Graningsstigen. Matsalen som varit en separat byggnad
inryms i den nya skolbyggnaden. Den nya idrottshallen har dven bittre méjligheter att kunna nyttjas
av kultur- och fritidsverksamhet dn den befintliga vilket kan aktivera omradet. Granangsstigen
forstirks som gang- och cykelpassage for forbipasserande. Belysningen ska ses 6ver for hela
planomradet och anslutande entréer till omradet.

Barnens lekmilj6

Med foreslagen skolbyggnad och idrottshall blir friytan inom skolgarden cirka 27 kvadratmeter per
barn. Om befintlig gingstig genom skogspartiet pa fastigheten dras om i framtiden kan dven ytan
Oster om stigen (se ljusgron yta i figur 37 nedan) riknas in. Friytan blir da cirka 29 kvadratmeter per
barn. Detta ligger nagot under Boverkets rekommenderade friyta pa 30 kvadratmeter per barn.

Da skolgarden utgar fran en befintlig skolgard och totalt sett innebar en forbittring utifran andra
virden jaimfort med situationen idag bedomer kommunen att storleken pa friytan ar godtagbar. Den
nya girden kommer ha en stor sammanhingande gardsyta och en varierad utemiljé av olika karaktar
som kan tillgodose olika behov med bade lugnare och aktivare ytor.
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atligingiia
skolgledsyta

Figur 37. Beriknad friyta. Ljuslila kulor visar fotbollsplanen, morklila kulir visar yta inom den mer traditionella
skolgardsytan, mirkgrin kulir visar leRyta inom naturmarken och [jusgron kulor visar yta inom fastigheten som inte
anvands pa grund av att den dr avgrinsad av en gangstig (White Arkitekter).

Garden dr sammanhingande och med varierad topografi och méjligheter till lek. Det finns dven
skogsomride och grisytor 1 direkt anslutning till planomradet i sydvist som kan nyttjas fér lek och
utflykter. I utformningen av skolgirden beaktas dels barnen och pedagogernas synpunkter, men dven
Boverkets vigledning om vilka funktioner som bér finnas. Barnens intressen har dven beaktats 1
frigor som ror avvigningar mellan olika funktioner sa som parkering och skolgard samt
fotbollsplanens storlek.

Kommunen har genomfért en dialogprocess om skolgarden med eleverna och pedagogerna pa
skolan. Eleverna har lyft fram att de vill ha en skolgérd for alla, med blandade funktioner. De vill ha
bade lugna och mer aktiva ytor med variation av mojlighet till deltagande inom varje kategori.

Narmast skolan skapas en lugnare zon ”den t 2 zonen” som sedan gradvis Overgar till “den
g g
vidlyftiga zonen” som sedan gradvis gar 6ver i ”den vilda” zonen ddr naturmarken tar vid.

Dessa ytor 6verensstimmer med den forskning som finns kring barns behov pa skolgardar och
Boverkets vigledning kring olika zoner inom skolgardar.

Skogen inom planomradet ér férhallandevis otillginglig och kommer inte kunna vara tillginglig for
barn med vissa funktionsnedsittningar. For att forbittra méjligheten for alla barn att vistas 1 skogen
kommer vissa naturligt planare, 6ppnare delar tillgingligg6ras med anlagd stig/gangvig och lekyta
eller uteklassrum. Skogsomradet dr brant i vissa delar och kommer troligtvis behova férses med staket
for att minska fallrisken. Behov av atgirder utreds under vidare projektering.
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Trafiksikerhet

Trafikytor sirskiljs fran skolgarden med bollplanen, idrottshallen och staket, mur eller plantering.
Gangtunnlarna kan upplevas otrygga men ar ur trafiksynpunkt sikra. Trafikseparerade skolvigar gor
att barnen kan ta sig till skolan pa ett trafiksikert satt. Gangtunnlarna foreslas darfor behallas.
Gestaltningen och belysningen i och omkring gangtunnlarna som leder till omradet ska ses over.

Barn i omgivande omraden

Utformningen av savil skola och skolgird samt métet med dess omgivning kan, férutom fér eleverna
pa skolan, dven paverka barn och ungdomar i niromradet. Att miljon gestaltas med omsorg ar darfor
av stor vikt bland annat utifran trygghetsaspekten f6r barn i omradet.

I motet med Granidngsringen ar utgangspunkten att placera entréer och utatriktade funktioner vid
idrottshallens Gstra fasad som vander sig mot Graningsringen. Detta skapar aktivitet och rérelse och
ger forutsittningar for ett tryggt mote med Graningsringen.

I motet med Granidngsstigens gang- och cykelvig kommer trygghetsstirkande atgarder behovas sa
som exempelvis omsorg i gestaltningen av fasad, gronytor och belysning.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Kommunen gér bedémningen att markomradet planeras anvindas for det dndamal som dr mest
limpat pa platsen. Det paverkar heller inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i
Miljobalken. Inga ekologiskt sarskilt kinsliga omraden paverkas av detaljplanen. Paverkan pa de
naturvarden som finns beskrivs under rubriken Konsekvenser/Natur.

Marken anvinds idag for skolverksamhet vilket fortsatt bedéms vara limpligt. Behovet av skolplatser
1 omradet dr stort och méjlighet finns att ordna en ny skola med bittre lokaler, skolgird och ang6ring
an idag. Det finns behov av motesplatser efter skoltid liksom idrottshall som kan anvindas av kultur-
och fritidsverksamhet. Kommunen bedémer att detta kan tas hinsyn till vid projektering av
skolgarden.

Trafik

Motortrafik

Detaljplanen mojliggor forbittrad angoring for riddningstjanst, sopbil, leveranser samt tillginglig
parkering till férskolan Galaxen. Da forskolan dr omgirdad av skogsmark 1 6ster, skolgard i norr och
en planskild ging- och cykelvig i séder behdver denna typ av angbring ske via infart frin
Njupkirrsvigen till en vindplan vister om skolan och férskolan (se figur 38 nedan). D4
Njupkirrsvigen trafikeras av en stombusslinje ska dock trafikrorelser till och fran Njupkirrsvigen
minimeras. For att sdkerstilla att framkomligheten f6r stombusstrafiken inte paverkas foreslis:

e fortsatt angdring f6r personal, himtning och limning med bil via Grandngsstigen i norr.
Vigen ges en ny, bredare utformning for att forbittra f6r moétande trafik,

e att vid behov anldgga ytterligare en himt- och limnficka intill Graningsringen,

e dimensionering av infartsvigen fran Njupkirrsvigen for mote mellan tva lastbilar sa att
flédet inte riskerar att stanna upp,

e reglering av vindplanen med exempelvis f6rbud mot motortrafik med undantag £6r behorig
trafik,

e tydlig information fran verksamheten till férildrar med var parkering far ske,

e vid behov reglering av leveranstider for leveranser sa att dessa inte sker i rusningstrafik.
Detta kan ske via ”samordnad varudistribution” som Tyresé kommun ér ansluten till
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tillsammans med Sodertérns-kommunerna. Upphandling S6dertérn arbetar med ett projekt
for att testa sa kallade off-peak leveranser inom ramen fér ”samordnad varudistrubution’

Detaljplanen ir utformad med en plangrins som ir indragen frin vigen. Detta m6jliggdr en framtida

breddning av Njupkirrsvigen, vilket dr en av flera atgirder for forbittrad framkomlighet f6r bland
annat kollektivtrafik lings med strickan.

Np g

SKOLBYGGNAD \

Lekskog

ANGORING,J?H SOPBIL —'—P g
OCH LEVERANSER

BEFINTLIG
ANGORINGSFICKA ———p

Figur 38. Lllustration som visar foreslagen angoring fran INjupkdrrsvigen. Planaerade miljohus dr markerade med grint och
huvudentréer markerade med roda pilar.

Parkering for bil planeras pa tva parkeringsplatser samt lings Granidngsstigen. De tva ytorna med
parkeringsplatser kan nyttjas av personal och besékare till idrottshall och bollplan medan
gatuparkeringen och avlimningszonen/lastzonen inom allmin plats pd Graningsstigen kan nyttjas for
himtning och limning. Ytterligare en avlimningszon inom allmian plats kan vid behov anlidggas i

form av en angoringsficka vid Graningsringen 1 planomradets nordostra hérn. Gatuparkeringen bor
skyltas med tidsreglering.

Planen féreslas innefatta ett parkeringstal pa cirka 0,3 for personal, 5 fasta platser for
himtning/limning samt tva ytor for att slippa av elever. Detta kommer att ticka behovet dven for

besokare till idrottshall och sjuspelsplan. Parkeringstalet utgér frain omvirldsbevakning och
kommunens mal kring firdmedelsférdelning.
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Figur 39. Llustration som visar foreslagen trafiklisning i norra delen av planomridet. Planaerad yta for avfall- och
atervinningskdrl dr markerat med gront och buvudentréer ar markerade med rida pilar.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet kommer fortsatt nas via tunnlarna vister och oster om omradet. Gang- och cykelbana
mellan Njupkarrsvigen och Graningsringen kopplas ihop via Granangsstigen. Pa sa vis forbittras
kopplingen for gaende och cyklister som ska passera omradet. Det ska finnas tydliga gang- och
cykelvigar fran tunnlarna till Granidngsstigen. Det gar fortsatt att passera genom skolgarden séder om
idrottshall och bollplan. Genom tydlig utformning av skolgirden bedéms passagen for
forbipasserande kunna goras trygg och inte stora skolverksamheten. En gang- och cykelférbindelse

som férbinder den vistra tunneln med gang- och cykelvigen lings med Njupkirrsvigen kommer
dven fortsatt att finnas.

For cykelparkering foreslas ett parkeringstal pa cirka 0,5 £6r anstillda och cirka 0,2 f6r elever. Det
innebir cirka 186 parkeringsplatser for cykel. Parkeringstalet for anstillda grundar sig pa kommunens
trafikplan f6r mobilitet och parkering samt omvirldsanalys och kommunens resvaneunderskning.
Parkeringstalet for elever grundar sig pa kommunens malsittning om firdmedelsférdelning ar 2030.
Parkeringstalet for elever ligger ligre in vad kommunens trafikplan f6r mobilitet och parkering
rekommenderar di upptagningsomradet ligger nira och eleverna generellt sett gar till skolan i hogre
utstrickning. Parkeringstalet dr dock satt hogre dn férvintat behov sd att kommunen har en
beredskap for att kunna tillse cykelparkeringsplatser pa lang sikt.

En storre del av personalens cykelparkering planeras i lasbart utrymme. Av 6vriga cykelparkeringar
planeras en storre del vara viderskyddade med ramlas.

Utformningen av detaljplanen har tagit h6jd for en eventuellt framtida breddning av bade

Njupkirrsvigen och Graningsringen i syfte att bland annat frimja framkomlighet f6r gang- och cykel
lings med vigarna.
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Detaljplanen ber6r inga mellankommunala intressen. Den fjirrvirmeledning som gar mellan
Bollmora och Jordbro planeras inte flyttas eller dimensioneras om. Omradet for ledningen planliggs
med markreservat for allmannyttig underjordisk ledning.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Nedan foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

GATA

Motivet till den norra delen av omradet planlagt for
GATA ir att sikerstilla en infartsgata fOr att na
idrottshall och skola samt f6r en gang- och
cykelkoppling mellan Graningsringen och
Njupkarrsvigen.

Motivet till den norddstra delen av omradet
planlagt f6r GATA dr att mojligedra en gangvig
och en angoringsficka.

Motivet till den sydvistra ytan av omradet planlagt
for GATA ir att mojliggora en infart for angoring
av leveranser, sophimtning samt parkeringsplats
for rorelsehindrade.

PARK

Motivet till anvindningen PARK ir att sakerstilla
en allmin giang- och cykelvig som forbinder gang-
och cykelunderfarten under Njupkarrsvigen med
gang- och cykelvigen lings med Njupkirrsvigen.

C1 — Foreningsverksamhet

Motivet ir att mojliggora foreningsverksamhet som
framjar kultur- och fritidsaktiviteter.

I planeringsskedet dr anvindningen avsedd for en
ideell férening som lanar ut sportutrustning gratis
till kommuninvanare.

S — Skola

Motivet dr att tillita forskola, fritidshem, skola,
tillhérande idrottshall eller annan jamforlig
verksamhet pa platsen. Aven komplement till
verksamheten skola ingar i anvindningen si som
exempelvis lokal, miljchus, sittmurar, och lekhus.

E — Tekniska anliaggningar

Motivet ir att sikerstilla yta for en ny nitstation
avsedd for skolomradet.

Prickmark — marken fir inte forses med

byggnad

Motivet dr att bevara berget och skogen fo6r dess
ekologiska virden och kvaliteter som skolgard samt
att sikerstalla en rinnvig for skyfall 6ster om
forskolan.

Motivet ddr prickmark kombineras med
markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar ir dven att sikerstalla att inga byggnader
placeras ovan ledningarna.
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61 — marken far endast férses med
komplementbyggnader och andra
anliggningar dn byggnader

Motivet ir att sikerstilla ytor for dagvatten- och
skyfallshantering samt en sammanhingande

skolgard.

Motivet dr ocksa att méjliggdra sittmurar,
stodmurar och komplementbyggnader i form av
exempelvis forrad och lekutrustning.

62 — marken far endast férses med
komplementbyggnader och andra
anliggningar dn byggnader och som dr
forenliga med funktion, atkomst och
skyddsaspekter for underjordiska ledningar

Motivet ir att sidkerstilla ytor for dagvatten- och
skyfallshantering samt en sammanhingande

skolgard.

Motivet dr ocksa att mindre konstruktioner som 4r
forenliga med funktion, atkomst och
skyddsaspekter f6r de underjordiska ledningarna
inom egenskapsomradet ska mojliggoras. Det
innebdr att det endast dr limpligt med littare
konstruktioner som ska kunna demonteras och
flyttas vid behov av atkomst av ledningarna. Med
littare konstruktioner avses exempelvis pergolas,
vindskydd, sittgradianger eller kirlskap for avfall
och som inte utgdrs av betong eller andra tyngre
material.

h; — Hégsta nockhdjd ar 63.0 meter over
angivet nollplan

Motivet ir att reglera byggnadens hojd i férhallande
till omgivningen.

hy — Hégsta totalh6jd for
komplementbyggnader dr 5 meter

Motivet ir att reglera hojd for
komplementbyggnader sa att dessa inte blir for
framtridande inom skolgarden.

Hojden riknas fran medelmarkniva.

n1 — Naturmarkens topografi och karaktir
ska bevaras forutsatt att
marken inte behover saneras

Motivet idr att bevara skogsomradets topografi och
karaktir. Spinger, uteklassrum och andra tilligg
som kan anliggas utan att varaktigt skada
naturmarken ska tillatas. Detta forutsitter att
marken inte behover saneras.

Dagvatten ska avledas till f6rdréjningsytor

Motivet ir att sikerstilla ett lokalt
omhindertagande av dagvattnet inom planomradet

u; — Markreservat £f0r allménnyttiga
underjordiska ledningar

Motivet ar att sikerstilla drift och underhall av
allminnyttiga underjordiska ledningar.

Dir bestimmelsen forekommer tillsammans med
m; ska det sikerstillas att funktion, dtkomst och
skyddsaspekter for bade ledningar och flédesvig
for skyfall ska sikerstillas.

Inom ytor dir bestimmelsen férekommer utan
prickmark och tillsammans med
egenskapsbestimmelsen 62 dr motivet att tillita
littare konstruktioner. Se bestimmelse f6r 62 ovan.

my — Flodesvig for vatten fran skyfall ska
finnas

Motivet dr att sakerstilla att en del av vattnet fran
skyfall leds bort fran planomradet for att minska
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risk for skada pa byggnader inom planomradet vid
oversvimning. Flodesvigen kan exempelvis besta
av ett dike, en lagpunkt eller en trumma under
mark. Limplig volym och lutning godkinns av
sakkunnig i syfte att uppna en fungerande
helhetslosning.

Flodesvigen kan stricka sig utanfér planomradet.

Dir bestimmelsen férekommer tillsammans med
u ska funktion, atkomst och skyddsaspekter f6r
bade ledningar och flodesvig for skyfall sikerstillas
inom ytan.

my — Férdréjningsvolym for vatten fran
skyfall ska finnas

Motivet ir att sidkerstilla ett lagpunktsomrade dar
vatten fran skyfall kan samlas for att bland annat
skydda byggnaderna inom planomradet och
bebyggelse nedstréms. Limplig volym godkinns av
sakkunnig i syfte att uppna en fungerande
helhetslosning.

f1 — Marken far bebyggas med altan férutsatt

att funktionen for en flodesvag for skyfall
sakerstalls.

Motivet ir att tillita en altan i anslutning till
matsalen med en konstruktion som mdjliggdr att
vattnet kan fléda under terrassen.

b1 — Huvudbyggnader ska utféras med en
ldgsta niva pa firdigt golv for entréplan pa
45,0 meter 6ver nollplanet

Motivet ir att sdkerstilla att byggnaderna inte
skadas vid skyfall.

b2 — Huvudbyggnader ska utféras med en
ldgsta niva pa firdigt golv for entréplan pa
44,9 meter 6ver nollplanet

Motivet ir att sdkerstilla att byggnaderna inte
skadas vid skyfall.

bs — Huvudbyggnader ska utféras med en
ldgsta niva pa firdigt golv f6r entréplan pa
43,1 meter 6ver nollplanet

Motivet dr att sikerstilla att byggnaderna inte
skadas vid skyfall.

Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 6000
kvadratmeter inom planomradet.

Motivet ir att moéjliggora huvudbyggnader for skola
och idrottshall samt att méjliggéra
komplementbyggnader och en framtida
utbyggnation av férskolan.

Startbesked far inte ges for byggnation av
huvudbygenader forrin det sikerstillts att
féroreningar

6verskridande Naturvardsverkets riktvirde
for kinslig markanvindning har avhjilpts
med undantag for bly dir platsspecifikt
riktvirde pd 20 mg/kg ska tillimpas.

Motivet dr att sakerstilla att marken saneras si att
den blir lamplig f6r anvindningen skola.

Ett godkidnnande fran kommunens
tillsynsmyndighet f6r milj6- och halsoskydd ska
mottagas innan startbesked ges.

Genomfdérandefragor

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs
for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Detta ir en del
av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av planen.
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Mark- och utrymmesforvarv

Tyres6 kommun édger all mark inom planomradet och avser tillskapa behévligt utrymme f6r den nya
skolan inom skolfastigheten genom en forindrad fastighetsindelning. Se delar av befintliga fastigheter
som ingar i planomradet i figur 40 nedan.

Samtliga berérda fastigheter inom planomradet avses justeras i planomréidets norra och vistra del i
och med laga kraft-vunnen detaljplan.

Se information om planerad fastighetsreglering under Fastighetsrittsliga fragor/Forindrad
fastighetsindelning samt figur 41.
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Figur 40. Karta som visar planomridet och gan//ande fcz;z‘z('glﬂez‘sz'ﬂge/m'@.
Ljuslila och rosa kulr markerar ytor inom de kommundgda fastigheterna Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1.
Ljust orange kulir visar befintlig skolfastighet Ndisby 4:1390.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

De delar av fastigheten Nisby 4:1469 respektive Bollmora 2:1 som omfattas av kvartersmark
(anvindning S — skola) avses Overforas till skolfastigheten Nisby 4:1390 genom fastighetsreglering.

Den storsta delen av marken som planliggs som allmin plats med anvindning GATA respektive
PARK avses ingi i fastigheten Nisby 4:1469. En mindre yta intill Grandngsringen planlagd som
GATA avses regleras till fastigheten Bollmora 2:1.

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildningen.
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Figur 41. Karta som visar planomradets befintliga fastigheter och foreslagen fastighetsforandring.

Mark som kommer att vara kvar inom samma fastigheter som idag visas med [juslila, rosa och ljust orange kulir.
Mirklila kulor visar mark som dverfors fran fastigheten Ndisby 4:1390 till fastigheten Ndisby 4:1469.
Mrkorange kulor visar mark som overfors fran fastigheten Nisby 4:1469 till fastigheten Ndsby 4:1390.

Rad kulor visar mark som dverfors fran fastigheten Bollmora 2:1 till fastigheten Nisby 4:1390.

Gul kulir visar foreslagen fastighet for nétstation. Grin linje visar foreslagen ny fastighetsgréns for Ndsby 4:1390.

Avtal

Avtal om markupplatelse for elndtsstation upprittas.

Avtal om servitut avses upprattas till f6rman f6r Nasby 4:1469 respektive Bollmora 2:1, avseende
dagvattenhantering inom Nisby 4:1390.

Tekniska fragor

Utbyggnad

Tyres6é kommun ansvarar for utbyggnad inom planomradet avseende uppforande av ny skola,
idrottshall och bollplan med fler tillhérande funktioner samt allmin plats. Befintlig skolbyggnad med
tillhérande anliggningar behover rivas i samband med detaljplanens genomférande.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for utbyggnad av elnitsstation.

Vatten och avlopp

Skolfastigheten Nisby 4:1469 ir sedan tidigare ansluten till det allménna vatten- och avlopps- och
dagvattennitet. Kommunen ansvarar dven for servisledningar inom planomradet i egenskap av
fastighetsigare. Kommunen ombesorjer eventuella anpassningar av ledningsnitet i samband med
detaljplanens genomforande.
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Brandvattenforsorjning finns inom omradet. En brandvattenpost ér placerad nira befintlig
skolbyggnads nordvistra h6rn dir gangtunneln under Njupkirrsvigen borjar.

Avfall

Avfallshantering for skola och férskola planeras genom miljohus med kirl. Miljohus placeras vid
infart fran Njupkarrsvigen.

Avfallshantering for idrottshall planeras genom kirl intill Graningsstigen. Ytan ér reglerad i
plankartan som en separat del av skolfastigheten mellan planerad gang- och cykelvig och
angoringsficka pd allmién platsmark.

Vindplaner dimensioneras fér sopbil. Miljohus och miljérum dimensioneras enligt riktlinjer i Avfall
Sveriges handbok for avfallsutrymmen.

Fjarrvarme

Fjarrvirme for befintlig skolas f6rsorjning finns inom planomradet sedan tidigare och avses forsorja
aven planerad ny skola och befintlig forskola. Vattenfall Virme AB ansvarar {or fjarrvirmeledningar
inom planomradet. Markarbeten i anslutning till ledningarna ska ske i samrad med
ledningsinnehavaren.

Principen f6r markreservatets utbredning i sidled har i huvudsak utgatt frin en marginal pa tre meter
fran ledningarnas mitt baserat pa befintlig ledningsritt och fyra meter fran ytterkant ledning dar ej
ledningsritt finns, baserat pa 6verenskommelse med ledningsinnehavaren.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark fram till byggnad. Ut6kningen
av skola och idrottshall innebdr behov av ny nitstation. Nitstationens placering regleras med
anvindning for tekniska anliggningar inom E-omrade pa plankartan. E-omradets storlek dr cirka 8x7
meter och ligger placerat littillgingligt intill infartsgata.

Fiber

Fiberledningar for befintlig skolas férsorjning finns inom planomradet och avses forsorja dven
planerad ny skola och férskola. Kommunen ansvarar for anlidggning av ledningskanalisation inom
planomradet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprovning. Planarbetet bekostas av Tyresé kommun.

Bygglov

Bygglovsavgift for beviljad byggritt enligt detaljplan erlidggs enligt kommunens vid varje tillfille
gillande bygglovtaxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kommunen bekostar fastighetsbildning inom
planomradet.
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Ersattningsansprak

Tyres6 kommun édger all mark inom planomradet. Fastighetsreglering av delar av Nasby 4:1469 och
Bollmora 2:1 till skolfastighet respektive omvind reglering till gatufastighet for en dndamalsenlig
fastighetsindelning enligt detaljplanen sker utan ersittning.

Utbyggnad

Kommunen ansvarar fér och bekostar all byggnation och demontering samt framtida drift och
underhall inom planomradet med undantag for elnitsstationen som Vattenfall Eldistribution AB
ansvarar for och bekostar.

Drift, vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna vatten- och avlopps- och dagvattennitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Skolfastigheten ér ansluten sedan tidigare och
avgiften utgdrs av en periodisk brukningsavgift.

Avfall

Vid témning av avfallskirl ska periodisk brukningsavgift enligt kommunens vid varje tillfille gillande
avfallstaxa erliggas.

Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférandet
e Byggstart tidigast kvartal 4, 2024
e Byggskede kvartal 4, 2024 - kvartal 2, 2027

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under arbetets gang som en f6ljd av oférutsedda
hindelser. Tidplanen foérutsitter att detaljplanen far laga kraft utan att 6verklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Kommunen har fatt dispens frin biotopskyddet for borttagande av alléerna inom planomradet
(Beslut 2023-06-26, drendebeteckning 521-22477-2023). Dispensen ir villkorad bland annat att
ersittningstrad av inhemsk sort planteras inom planomradet. Dispensen bérjar gilla forst nir planen
fatt laga kraft.

Upplysningar
Under byggtiden kommer skolverksamheten att flyttas till paviljonger utanfér planomradet. Férskolan
Galaxen ir kvar i befintlig lokal.

Etablering planeras ske inom planomradet.

Planeringsunderlag

Kommunala

Nedan listas de kommunala planeringsunderlag som anvints utover kommunens 6vergripande
kartdata och strategier.
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Detaljplan

Planomradet omfattas till storsta del av en befintlig detaljplan, nummer 123 Njupkirrsberget som fick
laga kraft 1966 samt en mindre del av befintlig detaljplan, nummer 198 f6r Ostra Farmarstigen som
fick laga kraft i april 1983.

Grundkarta

For omradet har det upprittats en grundkarta som dr inmatt och upprittad i enlighet med
Lantmiteriets foreskrifter. Grundkartan upprittades 2024-08-01.

Fastighetsforteckning
En fastighetsforteckning har tagits fram och finns pa samhaillsbyggnadskontoret.

Oversiktsplan

Kommunen har en 6versiktsplan fran 2017, ”Tyres6 20357, som beskriver kommunens utveckling

fram till 2035 med sikte pa 2050.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersékning om betydande miljépaverkan har tagits fram, daterad mars 2022.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om att planen inte kan antas utgoéra betydande miljopaverkan har tagits av
Stadsbyggnadsutskottet i samband med beslut om samrad i december 2022. Detta aterfinns 1
sammantridesprotokollet for drendet.

Linsstyrelsen och Sédertérns miljo- och hilsoskyddsférbund, SMOHF, delar kommunens
bedémning att detaljplanens genomférande inte kan forvintas medféra betydande miljopaverkan.

Utredningar

Flera utredningar har tagits fram under planprocessen. Dessa samt andra aktuella planeringsunderlag
listas nedan.

Dagvatten och skyfall
Sweco, 2024-01-30 (Dagvatten- och skyfallsutredning)

Geoteknik
Iterio, 2022-10-26, reviderad 2023-02-10 (PM Geoteknik)

Markteknik
Iterio, 2022-10-26, reviderad 2023-02-10 (Markteknisk underskningsrapport Geoteknik MUR)

Markmiljo
Iterio, 2022-10-26, reviderad 2022-11-25 (Oversiktlig miljéteknisk markundersékning)
Iterio, 2023-02-08 (Kompletterande miljoteknisk markundersékning)

Grundvatten
Iterio, 2024-01-15 (PM Miljoteknisk grundvattenundersdkning)
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Trafikbuller
Structor, 2023-09-15

Trafik- och mobilitet
Afry, 2022-11-29 (Trafik- och mobilitetsutredning)

Afry, 2023-08-30 (Tilligg Trafik- och mobilitetsutredning)
Tyres6 kommun 2023-05-09-2023-05-15 (Trafikmitning)

Antikvarisk forundersokning och konsekvensanalys
AIX arkitekter, september 2022

Naturvarden
Ekologigruppen, 2023-07-18 (Naturvirdesinventering vid Njupkirrs skola, Tyreso)

Regionala
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS2050.

Planchef Planarkitekt
Orjan Lindbeck Anna Roander
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