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PLANPROCESSEN

Planen kommer att handlaggas med ett standardférfarande. Motiv for detta ar att planen saknar stérre intresse for
allménheten och &r inte av principiell betydelse, samt strider inte mot géllande dversiktsplan.

Formellt ansvarig for planprocessen ar Samhallsbyggnadsutskottet i Eda kommun.

Ett planprogram har godkants av Bygg- och miljonamnden. Ett stérre planférslag togs fram under 2013 som efter
samrad och remisser har andrats. Under sommaren 2015 beslutade exploattren att endast mark mellan befintlig
byggnad och vagomradet for riksvag 61 skall inga i planen.

Malet ar att ha en antagen detaljplan under 2017.

Tider

Samrad

Remisser/samrad sommaren 2016
Samradsredogorelse augusti
Granskning januari 2017
Antagande

overlamnar fér antagande september
Antagande november
Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott [Amnade ett positivt planbesked 2013-02-21, §21. Ansdkan om planbesked galler
en utdkning av parkering inom mark som ags av Eda kommun.
Hela planarbetet finansieras av fastighetsagaren med egen plankonsult.

Behovsbedémning

Eda kommun har genomfért en behovsbedémning (2010-09-16) for att utvérdera om planens genomférande kan
komma medféra en betydande paverkan p& miljon. Bedémningen &r att genomférandet av planen har ingen
pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller hushaliningen med mark och vatten eller andra resurser.

HANDLINGAR

Planhandlingar
e  Planbeskrivning
e Plankarta med planbestdmmelser och illustration
e Grundkarta i system SWEREF 99 12 00, hojd i RH2000
e Fastighetsforteckning

. Ovriga handlingar av varde for planen

o  Oversiktlig geoteknisk undersdkning, Tallmons handelsomrade. 1982-05-27 (VIAK AB)
e  Geoteknisk utredning for kv.Sedeln, Tallmon, 1990-05-28 (VIAK AB)
o  Oversiktlig stabiliseringskartering, Varmlands 1an 2006-01-27 (Raddningsverket/ SWECO VBB)
e  Fordjupad oversiktsplan for Charlottenberg, 2009.
e Inrattande av gemensamhetsanléaggning Nolby Ga:4, Lantméaterimyndigheten 2005-04-01.1730-
05/2
PLANFORFATTARE

Planférslaget kommer att handlaggas av kommunens fastighetschef Mattias Persson. Planforfattare ar Lars
Ferngvist, arkitekt SAR/MSA, Ferngvist arkitekter ab i Arvika p& uppdrag av agaren till fastigheten Sedeln 1.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att gora det mojligt att inom planomradet anlagga ytterligare parkeringsplatser till befintlig byggratt
for handel. Planomradet ska efter det att detaljplan vunnit lagakraft antingen saljas eller uppléatas till befintlig
gemensamhetsanlaggning for parkering och tillfart, Nolby Ga:4.

Planen ska ocksa géra det majligt att forlagga entréer och skarmtak som syns fran rv 61.
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FORENLIGT MED 3, 4, 5 KAP. MB
Miljobalken kapitel 3

Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden.
Planens genomférande och markens férandrade anvandning bedéms vara foérenlig med Miljdbalkens
grundlaggande bestammelser om hushallning och hansyn, samt gallande éversiktsplan. Mojlig exploatering innebar
inget intrdng pa orord mark och de intressen som enligt Miljobalken ska skyddas dventyras inte.

Planomradet gransar till riksvag 61 (rv 61) som ar utpekat som riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 88
miljébalken. Utpekande av ett riksintresse for kommunikation innebéar enligt miljdbalken att riksintresset ska skyddas
mot atgarder som kan patagligt férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Miljobalken kapitel 4

Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten fér vissa omraden
Planomradet ingér inte i ett omrade med séarskilda bestammelser.

Milj6balken kapitel 5

Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning
En miljokvalitetsnorm (MKN) ska sékerstalla en viss kvalitet pA mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for:
e Olika fororeningar i luften
e  Olika parametrar i vattenférekomster
e Olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten
e  Omgivningsbuller
Faststallda miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas.

Miljomalen

Det dvergripande malet, generationsmalet, for miljdpolitiken i Sverige &r att till nasta generation lamna over ett
samhalle dar de stora miljoproblemen ar Iésta, utan att orsaka 6kade miljé- och halsoproblem utanfér landets
granser

Generationsmalet har brutits ned i 16 nationella miljokvalitetsmal som faststéllts av riksdagen. Miljokvalitetsmalen
beskriver det tillstdnd i den svenska miljon som miljdarbetet ska leda till. Malen ska vara uppnadda 2020, med
undantag for klimatmalet som skall uppnas 2050.

Den foérandring som planen gér mojlig innebar inte patagliga risker for att miljomalen inte uppnas.

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken
Planens genomférande bedéms vara férenlig med miljébalkens 3-5 kapitel.

FORNLAMNINGAR

Inom planomréadet har inte konstaterats nagon fast fornlamning eller andra fasta anlaggningar av regionalt
kulturhistoriskt varde. Planomradet gransar till Morast skans, omrade 2 i kartan nedan.

NATURRESERVAT

Omradet gransar till det kommunala naturreservatet Tallmon, beslutat 2010. Omrade 1 i kartan nedan. Gallande
detaljplan for omradet vann laga kraft under 2008.

Forandringen fran allman platsmark till kvartersmark for parkering paverkar inte naturreservatets syften. Kartan
nedan redovisar att planomrédet ligger utanfor reservatet.
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Karta fran kommunens beslut 2010 om naturreservat

STRANDSKYDD

Langs Vrangsalven galler ett generellt strandskydd pa 100 meter. Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

PLANDATA

Planomradet

Planomradet omfattar cirka 4 300 kvadratmeter. Marken &r i gallande detaljplan utlagd som allmén platsmark med
egenskapen skydd.

Planomradet ligger idag i ett expansivt handelscentrum som tangerar tatorten Charlottenberg. Det genomskars av
rv 61 och med nérhet till stora parkeringar.

Planomradets avgransning
Planomradet omfattar endast mark for parkering och angéring. Det innebér att gallande detaljplan med sin byggratt
for handel kommer att gélla tillsvidare.

MARKAGOFORHALLANDEN

Sedeln 1 &gs av ett fastighetsbolag, Nolby 1:38 av Eda kommun. Marken som ingar i gemensamhetsanlaggningen
Nolby Ga:4 ags av Eda kommun och ar sakerstalld med ett servitut.

Befintlig gemensamhetsanlaggning, gratonad yta,
stracker sig fram till vigomradet langs rv 61.
Planférslaget innebar att marken dster om Sedeln 1 far
samma begransning mot rv 61. Marken kan ingd i
gemensamhetsanlaggningen Nolby Ga:4 eller forsaljas till
Sedelnl.

Marken har i planen fatt egenskapsbestammelsen " g”
vilket innebar att den ska vara mdjlig att i en lantméateri-
forrattning fora den till en gemensamhetsanlaggning.

Ett enskilt bolag har en option pa& den byggratt fér handel som finns norr om befintlig byggnad. Byggratten ar cirka
1900 kvadratmeter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

For Eda kommun géller en kommunomfattande éversiktsplan fran 2014.

For Charlottenbergs tatort har antagits en fordjupad 6versiktsplan 2009.

Foreslagen forandring av markens anvandning kommer inte i konflikt med de allménna intressen som redovisats i
den oversiktliga planeringen.

ANTAGANDEHANDLING
Avingen 2008-11.26

g b 0385303
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plankarta géallande detaljplan

Detaljplaner, omradesbestammelser

Nu géallande detaljplan foér kvarteret Sedeln, antagen 2008-08-29, kommer att till stora delar galla vidare. | denna
plan foreslas att planbestammelsen b1 skall genom &ndring tas bort. Planbestammelsen har bedémts som
orealistisk och onddig. Detaljplanen har genomférandetid fram till och med 2018-12-22.

Planomradet omfattar endast mark 6ster om Sedeln 1, idag allman platsmark och mark soder om, idag
parkeringsmark.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Trafik

Rv 61, som gransar till planomradet i dster, &r en nationell vag som har stor betydelse fér Sveriges ekonomi och
transportsystem.

Langs rv 61 galler ett forbud, 478 vaglagen, att utanfor detaljplan vidta atgarder som kan inverka menligt pa
trafiksakerheten. Omradet stracker sig 30 meter fran vagmitt.

Idag ar anlagt ett avkorningsskydd i form av kraftig balk, skyddet &ar placerat inom vagomradet och &ags av
Trafikverket.

Planomradet innehaller inga nya byggratter eller andra férandringar av markens anvandning som innebar 6kad
belastning pa rv 61 eller trafikplatsen vid Charlottenbergsvagen

Farligt gods

Planomradet gransar i éster till rv 61 som &r en primér transportled for farligt gods. Tillampar vi "Riskhantering i
detaljplaneprocessen-Riskpolicy for markanvéandning intill transportleder for farligt gods” indelas planomradet i 3
zoner. 0-30 meter (parkering, trafik), 30-70 meter (lager, tekniska anlaggningar och séllankdpshandel) och 70-150
meter (centrum och 6vrig handel). | planen &r avstandet mellan byggrétt for sallanképshandel och rv 61 cirka 30
meter. Marken 30 meter fran vagomradet ar punktprickad och far endast anvéandas for trafik och markparkering.

MARKBESKAFFENHET

Topografi och vegetation

Planomradet &r plant, avskilis mot rv 61 med ett dike, i séder ansluter en cykelvag med passage under rv61. | norra
delen finns ett par storre trad. Omradets karaktar ar i huvudsak 6ppen ang.

Mark och grundférhallanden
Marken beddms vara stabil fér parkering och angéring.

FORORENAD MARK

De stora hardgjorda parkeringsytorna innebar att dagvatten maste samlas upp och ledas tilloaka till naturen.
Dagvattensystemet skall forses med oljeavskiljare klass 1 eller annan anlaggning med motsvarande funktion.

RADON

En oversiktlig radonundersokning baserad pa kartstudier har gjorts i samband med tidigare planlaggning. | den har
inte marken inom omradet klassats som hogriskomrade. Ett flertal markundersokningar har gjorts utan att nagra
hogre halter har konstaterats. Senaste matning under 2008 redovisar i en provpunkt 12 kBg/m2.

Med hansyn till att marken inte skall anvandas foér boende har bedémts att det finns inget behov av ytterligare
utredningar eller matningar av radonhalten i marken.

VATTENOMRADEN: RISK FOR SKRED/OVERSVAMNING
Vatten

Norr om planomradet flyter Vrangséalven. Vrangséalven ar utpekad som ett nationellt sarskilt vatten med avseende pa
fiske. | lven finns flodkréfta, 6ring och rodlistad bottenfauna.

Nivan vid normalvatten &r +111.50. Enligt gallande vattendom far hogsta damningshdjd vara +112.90. Hoga
vattenstand har noterats till +113.40.

Dagvattenledningar fran bland annat planomradet mynnar i Vrangsélven. Hogsta kanda niva for Vrangséalven ar
+113.40. Nuvarande byggnad har en golvniva pa cirka +118.00.

Nya parkeringsytor kommer att ligga i hojdled mellan +117 och +118.

BEBYGGELSEOMRADE
Befintlig bebyggelse

Sedeln 1 ar bebyggt med lokaler huvudsakligen for sallanképshandel.
Handelsbyggnaden inom planomrédet &r en stor varuhall med svagt sluttande sadeltak. Golvarean &r drygt 2 900
kvm. Ytterligare byggratt finns norrut p& cirka 1 900 kvm.
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Omréadet har en tydlig karaktar av handel med stora enkla byggnader och omfattande parkeringsomraden, sparsamt
med naturlig vegetation.

Pa grund av narheten till rv 61 kommer man uppleva hela planomradet for det mesta fran vagen vilket bor medféra
att stor omsorg laggs ned pa gestaltning, materialval och belysning samt vegetation mot vagen. Detta bevakas och
prévas i bygglovskedet.

fasad mot séder

TILLGANGLIGHET

Planomradet &r latt tillgangligt for besdkare och varuleveranser. Raddningstjanstens fordon kan na samtliga fasader.

FRIYTOR

FRIOMRADEN OCH ALLMAN PLATSMARK

| planen ingdr inga friomraden.

Allman platsmark i form av “SKYDD” i nu gallande detaljplan fran 2008 andras till parkering inom en
handelsfastighet. Parkeringen kommer ocksa dven i fortséttningen utgora ett skyddsomrade for farligt gods. Ovriga
friomraden (allman platsmark) i gallande detaljplan &r kvar.

GATOR OCH TRAFIK

Plan omradet nas fran soder via Tallmovagen som &r anslutet till den stora cirkulationsplatsen. Planen innehdller inga
nya byggratter vilket innebar att belastningen pa rv 61 inte kommer att 6ka.

GANG, CYKEL OCH MOPED

Gang- och cykelvagar, oskyddade trafikanter

Gang- och cykeltrafik leds idag i en tunnel under rv 61, straket nar fram till Charlottenbergs centrum utan passage
Over svara barriarer. Jarnvagen passeras i en tunnel fram till tatortens centrum.

Ett genomsiktligt staket skall uppféras inom tomtmark mot riksvag 61 for att hindra att manniskor passerar dver
gatumark till handelsomradet 6ster om riksvag 61.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafik

Lanstrafiken har linjer som passerar planomradet med hallplats p& Charlottenbergsvagen, éster om rv 61.
Langfardsbussar fran Oslo angér kommunens resecenter som ligger intill jarnvagsstationen i centrum. Jarnvagen ar
stambanan Oslo-Stockholm.

PARKERING, VARUMOTTAGNING OCH UTFARTER

Parkering och varuleveranser

Idag finns all parkering inom planomradet pa en parkeringsanlaggning med en samfalld forvaltning.
Parkeringsomradet, som dven rymmer angoring, har idag en total area pa cirka 8 000 kvm.
Kommunen tillampar en parkeringsnorm fér handel pa 40 platser/ 1000 kvm bruttoarea.

STORNINGAR

Verksamheten inom omradet medfor inga stérningar pa omgivningen. Narheten till rv 61 med relativt stor trafik
skapar inga buller- eller avgasproblem inom Sedeln 1 da lokalerna anvands for handel.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Kommunala ledningar for vatten- och avlopp finns fram till omradet. Befintliga byggnader ar anslutna.

Dagvatten
Dagvatten fran nuvarande parkering saknar oljeavskiljning. Dagvattnet rinner ned till Vrangséalven, norr om
planomradet.

El

El-néatet ar utbyggt inom omradet, en natstation ar redan uppford. Agare av distributionsnatet &r Fortum.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

TRAFIK

Rv61
Trafiken pa rv 61 kommer inte att paverkas av planens forandring av parkeringen.

| planen foreslas att dagens in- utfart ska vara kvar. Nya kérbara anslutningar till rv 61 far inte anlaggas,
planbestammelse forhindrar detta.

Farligt gods
Risken for stora konsekvenser vid olycka med farligt gods &r liten. Avstandet mellan narmaste fasad och rv 61
vagkant ar cirka 30 meter. Vagracke finns idag langs rv 61 och hogsta tillaten hastighet ar 60 km/h.

Lokaltrafik
Gemensamhetsanlaggningen, Nolby Ga:4, har karaktar av lokalgata, fungerar som tillfart till de tva
handelsfastigheterna.

Gang- och cykelvag
Inom gemensamhetsanléaggningen och kvartersmark anlagger och forvaltar fastighetsédgarna trottoarer,
cykeluppstéllningar etc. Ge-vagen har idag en val fungerande tunnel under rv 61.

Skydd
Befintligt avkorninsgskydd inom vagomradet kommer att vara kvar, ett nytt staket uppfors inom tomtmark for att
hindra passage over rv 61 i markplanet.

Kollektivtrafik
Planen rymmer inga forandringar vad det géller busshallplatser for kollektivtrafiken.

TEKNIK
Vatten och avlopp
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Omréadet &r anslutet till kommunalt vatten- och avlopp. Ledningar ar férlagda i marken narmast rv 61. Den marken
foreslas nu 6verga i enskild 4go. Ledningarna skall vara kvar i kommunal &go och maste darfor sakerstallas med
servitut eller ledningsratt innan mark avyttras.

El
Omradet &r anslutet till distributionsnatet som ags av Ellevio.

BESKRIVNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Genomfoérandetid

Den nya planen far en genomférandetid pa 15 ar efter att den vunnit laga kraft. Delar av den nu géallande planen
kommer att fortsatta att gélla med genomférandetid fram till 2018-12-23.

Enligt PBL far inte en detaljplan ersattas eller &ndras under genomférandetiden. Mojlighet finns trots det att utfora
planarbete om alla berérda parter &r déverens. | denna plan ar det bara Eda kommun och en enskild fastighetsagare
som kan anses vara berérda. Bada parter har tillstyrkt att planen @ndras under genomférandetiden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Inom omradet finns en gemensamhetsanlaggning for parkering och tillfart, Nolby Ga:4. Férrattning dgde rum under
2005 och inrattades i 6verensstimmelse med da gallande detaljplan fran 1999-01-27, andrad med tillagg 1999-11-
09.

Den nya planen innebar att mark kan avstyckas fran Nolby 1:38, drygt 4 300m kvm, och foras till Sedeln1. Ett
alternativ &r att marken aven i fortsattningen tillhér Nolby 1:38 och befintlig gemensamhetsanléggning uttkas med
marken dster om Sedeln 1.

Servitut och ledningsréatt

Ledningar i marken inom dagens allmén platsmark (SKYDD) &r inte sékerstallda om marken overfors till privat &go.
Ledningarna och tillhérande anordningar skall &gas av Eda kommun. Det innebar att servitut eller ledningsratt skall
sakerstalla kommunens dgande och underhall om marken forsaljs. Inom detaljplanen ar all punktprickad mark
markerad som u-omréde, det vill sdga att “marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar av allman
karaktar”.

Vagratt
Staten har vagratt enligt vaglagen for riksvag 61 och ar vaghallare aven inom omraden med detaljplan for
riksvagen. Planens grans ligger i grans till vigomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska frgor regleras i ett avtal mellan Eda kommun och exploatéren.
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TEKNISKA FRAGOR

Dagvatten fran hardgjorda parkeringsytor skall passera anlaggning med motsvarande reningsfunktion som
oljeavskiljare, klass1, och ett utjiamningsmagasin innan det atergar till naturen. Det ar fastighetsagaren i samrad
med Eda kommun genomfdr och bekostar anlaggningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har tagits fram pa uppdrag av agaren till Sedeln 1. | planarbetet har samverkan skett med fastighetschef
Mattias Persson och planingenjor Elin Fredriksson.

CHARLOTTENBERG 2016-12-21/ rev 2017-08-24

Mattias Persson Lars Ferngvist
Fastighetschef Arkitekt SAR/MSA
Eda kommun Fernqvist arkitekter ab
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