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PLANPROCESS OCH FORFARANDE
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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget. Samradet
syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. Samradsférslaget finns tillging-
ligt pA kommunens webbplats, i Samhillsbyggnadshuset, i Karlstadsrummet och i Biblio-
tekshuset.

Samrad for denna detaljplan dgde rum mellan den 18 december 2023 och den 22 januari 2024. Inkomma
samrddsyttranden redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mdoijlighet att paverka planforslaget.
Forslaget finns tillgangliet pa kommunens hemsida, i Samhillsbyggnadshuset, i Karlstads-
rummet och i Biblioteketshuset. Granskningstiden dr minst tvd veckor.

Denna detaljplan har varit utstilld for granskning under perioden 11 april till 13 maj 2024. Inkomna
Yttranden redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaiktige. Planer som inte 4r av
principiell betydelse antas av stadsbygenadsnimnden. Denna detaljplan antogs av stadsbyggnads-
ndmnden 2024-06-19 §143.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd av
forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om beslutet
inte 6verklagas. Denna detaljplan vann laga kraft 2024-07-17.

Handlaggare:

Ossman Sharif stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen
Anastasia Mileoranskaya stadsbyggnadsplanerare, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsfor-
valtningen

Arbetsgrupp
Medarbetare frin stadsbyggnadstorvaltningen, teknik- och fastighetsférvaltningen, miljéforvalt-
ningen, kultur- och fritidsférvaltningen och riddninstjansten har deltagit i planprocessen.
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Planen syftar till att préva méjligheten for ett virdboende med ett centralkék inom aktuellt omrade.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Hela detaljplanen

Planomrédet ligger cirka 5,5 km nordost om Karlstad centrum inom stadsdelen Stockfallet och
omfattar cirka 4,3 hektar. Marken inom planomridet ber6r en del av fastigheten Stockfallet 1:1 som
dgs av Karlstads kommun. Planomradet avgrinsas av Furbritsgatan i ster, Stockfallsvigen i séder,

riksvigen 63 1 vister samt kommunens skogsmark i norr.

Marken dr idag planlagd f6r gata, industri och handel. Delar av omradet har under nagra dr an-
vinds for Stockfallets skola i tillfilliga paviljonger samt for skolgard. I borjan pa 2024 har dock hela
verksamheten flyttats till Stockfallets nya skola vid Stormyrsvigen och paviljongerna har nu rivits. I
s6dra delar av planomradet finns idag en vindplan och en busshallplats. I 6vrigt bestar marken av
kuperad skogsmark innehallande naturvirden. Inom skogsmarken finns en storre stig som stricker
sig norrut och vidare via en gingport under riksvig 63 mot Hoja/Rudsskogen. Nortr om planom-
radet finns en uppgrusad parkeringsyta och 6ster om planomradet ligger ett mindre bostadsomrade
med villor.

Da aktuellt omradet ligger i ett strategisk lige i narheten till riksvig 63 och 1 anslutning till stads-
busstrafiken har omréidet pekats ut som en limplig plats for ett nytt vairdboende med centralkok. I
december 2022 har Teknik- och fastighetsndimnden inkommit med en begiran om planindring f6r
det aktuella omrédet 1 syfte att mojliggdra for ett nytt vardboende f6r demenssjuka.

For att mota behovet behéver vardboendet besta av 72 ligenheter (35 kvin BOA), gemensamma
ytor, personalytor, utemiljé samt ett centralkdk som ska tillaga cirka 2000 portioner f6r utkérning.
Sjilva fastigheten behéver vara omkring 15000-20000 kvadratmeter for att funktioner som parke-
ring, in-och utlastning samt transporter ska fa plats.



Planférslaget méjliggor for ett vardboende 1 tva vaningsplan och ett centralkék. Centralkéket
toreslds placeras i sydvistra delar av planomradet och fa en separat servicevig for varutransportet.
I anslutning till vindplanen i séder foreslds parkeringsytor for personal och besdkare samt plats f6r
ett dagvattenmagasin. Entrén till virdboende foreslas att placeras mot Furbritsgatan. I anslutning
till entrén anldggs parkeringsplatser for rorelsehindrade. Utemiljon f6r vardboende féreslas placeras
i norra delen av fastigheten. Inom utemiljén anlidggs slingrande promenadstrak med sittmojlighe-
ter och en grillplats. Férslaget bygger pa att spara sa mycket som méjligt av naturmarken. Befintlig
natur, sumpomridet och ildre tallar behalls i sd stor utstrdckning som méjligt.

Lings Furbritsgatan anliggs ett dike f6r hantering av dagvatten som kommer fran skogsomradet
norr om féreslaget virdboende. Skyfallsvattnet omleds istillet till skogsomradet vister om foresla-

get vardboende.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 4r fran den dagen planen vinner laga kraft.

Allman plats

Allmin plats inom planomridet utgors av Furbrdtsgatan och vindplanen 1 séder samt intilliggande
skogsmark och 6vriga gronytor inom planomradet. Allmin platsmark planliggs i detaljplanen som
GATA och NATUR.

Vindplanen i s6der utékas nagot for att mojliggora bittre svingradier f6r bussar. Dagvatten fran
skogsomradet i norr omhindertas i ett nytt dike lings Furbratsvigen (dike). Skyfallsvattnet vid
100-arsregn omleds istillet, via en upphdjd jordvall (vall) och ett skyfallsstrak till naturmarken vis-
ter om foreslaget vardboende. Vallen kommer att utformas i form av en gangstig till en minsta héjd
pa +82,5 meter (RH 2000) och med strypt utlopp mot diket.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet.

Kvartersmark

Anvéndningsomrade fér bostdder och vardboende

Kvartersmarken inom omradet ges huvudsaklig anvindning virdboende och bostider (D, och B).
I'sydvistra delen av planomradet planliggs det for centralkék (Z,). I s6dra delar av planomradet
reserveras mark for ett dagvattenmagasin (E,), pumpstation (E,) och en transformatorstation (E,).

Vardboende ska vara i tva vaningsplan och besta totalt av tre sammansatta byggnadskroppar.
Byggnadskroppen for centralkéket placeras i sydvistra delar av planomradet och far sin egen
angdring/servicevig i soder fran Furbratsgatan/vindplanen. I centralkdket kommer cirka 2000
portioner att tillagas och kéras ut till diverse vardanliggningar i Karlstad. Hogsta byggnadshojd f6r
centralkoket regleras till 10,0 meter (h,) i plankartan.

Byggnadskropparna f6r virdboende med bostider placeras lings Furbritsgatan och ihoplinkas
med varandra och centralkdket via en centraldel. Totalt planeras det f6r cirka 72 antal bostider pa
35 kvm och tva skyddade innergardar inom bostadsdelarna. I den centrala delen tillhandahalls ytor
tor samling och aktivitet samt en vintertradgard.

I gestaltningsprogrammet fér vardboendet féreslds fasader for vardboendet utformas i tripanel

och i kulérer inspirerade fran naturen runtomkring, Boendedelarnas linga fasader foreslas brytas
upp av vertikala partier med fénster och slit panel. Taket féreslas utformas som valmat tak med
rejila taksprang som férutom skydd mot regn och sol dven bidrar till en skalférskjutande effekt.
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Enligt gestaltningsforslaget kommer vissa tak att ha sedumbeldggning. Ambitionen finns dven om
att forse vissa tak med solceller.

For att skapa forutsittningar £f6r god gestaltning av bebyggelse och sikra de intentioner f6r gestalt-
ningen som har arbetats fram under planarbetet, regleras hogsta byggnadshdéjd f6r bostadsdelarna
och centraldelen till 10,0 meter (h,). Krav stills pd att fasader mot Furbratsgatan som ir lingre dn
55 meter, ska brytas genom indragning eller férskjutning (f,) och att byggnadens fasadmaterial ska i
huvudsak vara tripanel i dimpad kulor eller ¢j tickmalad tripanel (f,).

Pa grund av héga bullernivder frian riksvigen 63 stills krav pé att ljudnivan vid minst en uteplats ska
vara hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. Dessa erhalls inom
de skyddade innergardarna. Ligenheter storre dn 35 kvm vid fasad dir ekvivalenta nivier Sverskri-
der 60 dBA, behéver fa en anpassad planlésning sd att minst hilften av bostadsrummen till varje
bostad far tillgdng till fasad som innehaller 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva (m).

Huvudentré £f6r besokare placeras mot Furbratsgatan. Mitt £6r entrén kommer diket lings Furbrats-
gatan att kulverteras (u). Dir anliggs en entréplats f6r angdring £6r ambulans och fardtjanst, mm. I
anslutning till entrén anordnas parkeringsplatser for rérelsehindrade och cykelparkeringar.

Parkeringsplatser for beskare och personal anordnas i séder i anslutning till vindplanen och den
nya angoringsvigen. Inom parkeringsytan vid vindplanen stills krav pa tridplantering (n,). Parke-
ringsytan foreslds vara belagd med armerat gris for infiltration.

I séder anldggs dven ett fordrojningsmagasin for fordrojning av dagvatten frin kvartersmarken (E,).
Krav stills pa att minst 80 % av den marken ska vara genomslapplig (b,). Vid 10 ars regn uppskat-
tas cirka 90 kubikmeter vatten behdva férdréjas inom kvartersmarken. I uppfyllningsmaterialet pa
ett djup om 0,4-0,6 meter vid det foreslagna dagvattenmagasinet har markféroreningar patriffats. I
plankartan stills ddrfor krav pa att startbesked f6r nybyggnation fir inte ges forrin férorenad mark
i enlighet med tillsynsmyndighetens krav och atgirder som angivits i planbeskrivning sidan 27-28
har kommit till stind.

En stérre yta f6r utemiljé med gangstigar och promenadstrik anlidggs i norr. Ytan kommer att in-
hingas for att 6ka sikerhet och mojliggora stérre frihet f6r dementa att rora sig pa egen hand. De-
lar av den ytan kan behéva hojdsittas sé att skyfallsvattnet frin norr kan rinna fritt mot skogsomra-
det vister om virdboende. I plankartan regleras dirfor att ett strik for skyfallsvatten med maxhéjd
+81,40 (RH 2000) ska finnas. Atgirder som forsvarar skyfallsavrinningen far dirfor ej vidtas (b).
Inom den ytan finns ett antal dldre tallar som dr av virde att bevara. I plankartan regleras att trdd far
endast fillas om det har en stamdiameter mindre dn 30 cm, ér sjukt eller utgor en sikerhetsrisk (n,)
och att marklov krivs for fillning av trdd (a). Promenadstrdk och diverse anldggningar inom den
ytan far dirfor géras med hinsyn il skyfallsavrinningen och naturvirdena inom omradet. Minst

50 % av marken for utemiljo ska vara genomslipplig (b,). Komplementbyggnader f6r exempelvis
torrad och dylikt mojliggdrs inom en del av ytan £6r utemiljé (kryssmark). Hogsta byggnadshojd
for dessa regleras till 3 meter (h,). Storsta byggnadsarea for eventuella komplementbyggnader inom
omréidet norr om centralkdket far uppgi till hogst 20 % av ytan inom egenskapsomradet (e).

Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. I anslutning till den nya angéringsvigen for varutran-
sporter anlidggs ett milj6hus f6r killsortering och ett cykelférrad (kryssmark). Hogsta byggnads-
hojd regleras till 3,0 meter (h,). I anslutning till ang6ringsvigen i sder reserveras ytor for tekniska
anliggningar (E,, E,) for att mojliggora en transformatorsstation och en pumpstation i omradet for
vardboendets behov.



Véndplanen med busshallplatsen i ansint-
ning till Stockfallsvigen

intliga stigar och dldre tallar i skogs-
dadet vdster om skolan

Stkogen i ansiutning till skolgarden




Befintligt

Planomridet berdr en del av fastigheten Stockfallet 1:1 som dgs av Karlstads kommun. Omradet
omfattar en del av Furbritsgatan och vindplanen i sdder, samt kommunens skogsmark. Delar

av omradet har tidigare anvinds for Stockfallets skola i tillfilliga paviljonger samt f6r skolgird. 1
bérjan pa 2024 har dock hela verksamheten flyttats till Stockfallets nya skola vid Stormyrsvigen och
paviljongerna har nu rivits. Skogsmarken inom planomridet dr kuperad och bestar huvudsakligen
av barrskog 1 olika aldrar. Skogsmarken i anslutning till den f d skolgarden dr paverkad av minsklig
aktivitet.

Arendeinformation

Kommun: Karlstads kommun
Detaljplanens namn: Detaljplan for Stockfallets vardboende
Del av fastigheten Stockfallet 1:1
Diarienummer: SBN/2022:330
Beslutsprotokoll: Uppdrag for detaljplanen av SBN den 2023-01-25 §12
Detaljplanen pabérjades: mars 2023
Laga kraftdatum: beriknas antas 1 juni 2024 och vinna laga kraft 3 veckor efter

antagande om beslutet inte Gverklagas eller provas

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Beteckning | Beskrivning | Motiv

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GATA Gata Furbratsgatan ombesorjer tra-
fiken till och fran planomradet
och till villabebyggelsen intill.
Furbitsgatan planldggs som
allmin platsmark fér gata.

NATUR Natur Befintlig natur som inte kriver
storre skétsel och har natur-
virde planliggs som natur

D Vardboende Syfte dr att mojliggora for ett
vardboende inom omradet.
Omridet har bra kopplingar
till Karlstad centrala delar via
ging- och cykelnit samt har
god tillgang till kollektivtrafik
och bedéms dirfér som limp-
ligt £6r ett vardboende.

B Bostider Syftet att mojliggora for bosta-
der inom omradet
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Centralkok

Pa grund av omradets strate-
giska lige i nirheten till stérre
matarvigar prévas moéjlighe-
ten for ett centralk6k inom
omradet.

E, Fordrojningsmagasin Sikerstilla dagvattenhantering-
en for omridet

E, Pumpstation Mojliggora for en pumpstation
inom omradet

E Transformatortstation Mojliggora for en transforma-

torstation inom omradet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

dike Dagvattendike ska finnas Sikerstilla dagvattenhantering-
en i omradet
vall Skydd mot skyfallsvatten i En vall anliggs i syfte att

form av jordvall ska finnas.
Vallen ska uppforas till minst
+82,50 (RH 2000).

avleda skyfallsvattnet vid
100-arsregn mot vistra delar av
skogsomradet och pa det sittet
férebygga risker med stora
fléden intill vardboendets Gstra
fasad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

prickmark Marken far inte forses med Férhindra olimplig placering
byggnad av byggnad
korsmark Marken far endast férses med | Skapa forutsittningar for
komplementbyggnad utbyggnad av ett miljéhus och
cykelforrad 1 omradet
h, Hogsta byggnadshojd dr 10,0 | Reglera limplig byggnadshéjd
meter frin markens medelnivd | for eventuella byggnader inom
invid byggnaden pa kvarters- | aktuellt omrade
mark
h, Hogsta byggnadshéid dr 3,0 Reglera limplig bygenads-
meter héjd f6r eventuella komple-
mentbyggnader inom aktuellt
omrade
n Trad ska planteras Bestimmelsen syftar till att

uppna en gron miljé runt i
Ovrigt ganska stora asfalterade
ytor.
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Om ckvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr hogre dn 60
dB(A) ska minst hilften av bo-
stadsrummen i varje ligenhet
vara vinda mot ljuddimpad
sida. Fasad mot ljuddimpad
sida ska ha ekvivalent ljudniva
om hégst 55 dB(A) samt maxi-
mal ljudniva nattetid om hogst
70 dB(A). Enkelsidiga ligen-
heter om hogst 35 kvm eller
mindre tillats ddr ekvivalent
ljudniva vid fasad uppgar till
hogst 65 dB(A).

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid
minst en uteplats vara h6gst
50 dB(A) ekvivalent ljudniva
och hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva.

Bestimmelsen syftar till att
skapa forutsittningar for en
god boendemiljé

Fasad mot Furbritsgatan som
ir lingre dn 55 meter, ska
brytas genom indragning eller
torskjutning.

Bestimmelse syftar till skapa
torutsittningar f6r god gestalt-
ning och visuellt minska upp-
levelsen av langa fasader mot
Furbratsgatan.

Fasadmaterial ska i huvudsak
vara tripanel i dimpad kul6r

Bestimmelse syftar till att
skapa férutsittningar for
god gestaltning och sikra de
intentioner for gestaltningen
som har arbetats fram under
planarbetet

Minst 50 % av marken ska vara
genomslapplig:

Bestimmelsen syftar till att
minska andel hardgjorda ytor
inom omradet fOr att skapa
forutsittningar for hallbar
dagvattenhantering

Minst 80 % av marken ska vara
genomslapplig.

Bestimmelsen syftar till att
minska andel hardgjorda ytor
inom omradet och sikerstilla
dagvattenhanteringen inom
kvartersmarken for ett 10 -drs
regn

Storsta byggnadsarea dr 20 %
av ytan inom egenskapsomra-

det

Reglera limplig exploaterings-
grad inom aktuellt omrade

12




Villkor for starthesked

Startbesked fir inte ges for
nybyggnation férrin férorenad
mark i enlighet med
tillsynsmyndighetens krav och
atgirder som angivits i plan-
beskrivning sidan 27-28 har
kommit till stind.

Syfte med planbestimmelse

ar att villkora startbesked.
Nybyggnation fir inte pabdrjas
forran marken har sanerats/
eller avhjilpande dtgirder har
vidtagits enligt tillsynsmyndig-
heten krav.

SEKUNDARA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
u Markreservat for allminnyttiga | Mojliggora kulvertering av
underjordiska ledningar. diket pa kvartersmark och ge
stod for allmin dagvattenled-
ning pa kvartersmark
b, Ett strak for skyfallsvatten med | Sdkerstilla att skyfallsavrin-
maxh6jd +81,40 (RH2000) ska | ningen i omradet och skydda
finnas. Atgirder som forsvirar | bebyggelse frin skador i sam-
skyfallsavrinning far ¢j vidtas. [ band med ett 100-ars regn
n Trad far endast fillas om det Bestimmelsen syftar till att
har en stamdiameter mindre 4n | skydda virdefulla dldre tallar
30 cm, dr sjukt eller utgér en [ inom omradet
sikerhetsrisk
a Marklov krivs for filling av Bestimmelsen syftar till att

trad

begrinsa fillning av trid

STCGHFALLET £

nasas

Omraden som omfattas av sekunddra egenskapsbestinmelsen

(markerade med skrafferad yta)
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for exploatéren, kommunen och andra berérda
beskrivs.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen medfor behov av ny fastighetsbildning. Teknik- och fastighetsférvaltningen avser att
ansOka och bekosta fastighetsbildningen.

Rattigheter

Det finns inga servitut, ledningsritter eller gemensamhetsanldggningar inom planomradet.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

VSD-ledningar finns i Fallbratsgatan. Planforlaget innebdr utbyggnad av kommunalt vatten och
avloppsvatten i omradet fram till anslutningspunkten. Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning
till dessa ledningar. Vardboendet kommer att behéva installera en egen pumpanliggning fér avled-

ning av spillvatten.

Planen innebir utbyggnad av fjarrvirmenitet fram till vairdboendet. Exploatoren ansvarar och be-

kostar anslutning till dessa ledningar.
Exploatéren ansvarar och bekostar £6rdrdjning av dagvatten inom kvartersmarken.

Exploatéren ansvarar f6r att 16sa parkeringsplatser enligt vid bygglov gillande parkeringsnorm.

Parkering avses 16sas inom den egna fastigheten.

Invasiva frimmande arter blomsterlupin,jittebalsamin och kanandensiskt gullris férekommer inom
planomridet. Vixtdelar, inklusive rotdelar, och jordmassor med fron (schaktning/masshantering)

hanteras pa ett sitt som férhindrar spridning.

Utbyggnad allman plats

Detaljplanens genomférande medfor en viss ombyggnation av allmin platsmark for gata, utbygg-
nad av ett dike lings Furbritsgatan, en viss omdragning av avskirande diket i sumpomrddet och
uppbyggnad av en upphdjd vall exempelvis i form av en gangstig norr om det planerade virdboen-
de i syfte att skydda mot skyfall. Omdragningen av diket i sumpomradet dr nédvindigt £f6r avledan-
det av naturmarkavrinningen. Vallen utgér en férutsittning for utférande av projektet i sin helhet
och bér projekteras och byggas i samband med Gvriga infrastrukturdndringar i omradet saisom dike,
dagvattenmagasin m m som behdévs £6r projektet. Kommunen dr ansvarig for anldggande, drift och
underhall av allmén plats.

Utbyggnad vatten och aviopp

Detaljplanens genomférande medfor utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp fram till anslut-
ningpunkter inom planomradet. Kommunen ér ansvarig f6r drift och underhall av kommunalt
ledningsnit.
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Markfororeningar

Markféroreningar har patriffats inom planomradet. Massor med halter under riktvirdet f6r KM
kan dteranvindas fritt inom arbetsomridet. Om massorna ska ateranvindas pa annan plats krivs
anmilan till tillsynsmyndighet. Massor med halter 6ver riktvirdet f6r KM samt éverskottsmassor
ska koras till godkdnd mottagningsanliggning med godkind transportor.

Markarbeten
For att minska paverkan pd fagellivet rekommenderas avverkning av skog ske utanfér den mest
intensiva hickningsperioden i maj-juli.

I samband med anliggning av vall i kanten av sumpskogen, ska planerare och utférare beakta de
behov andfigeln kricka har i landskapet och ekologisk kompetens behéver inhdmtas. Viktigt att
sumpskogen piverkas sa lite som mojligt.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

Detaljplanens genomférande medfér kostnader f6r kommunen i samband med utbyggnad inom
allmin plats. Utbyggnad inom den egna fastigheten bekostas av exploatéren. Utdver detta tillkom-

mer kostnader f6r parterna f6r exempelvis lantmiéteriférrittning,

Exploatir bekostar:

- Exploatering inom kvartersmarken

- Anslutning 1/l V'S D-ledningar och fjarrvirme intill planomriadet samt anliggning av en pumpstation for spillvattenavledning
- Atgéirder kapplade till firdrijning av dagvatten inom planomridet

- Sanering av ev markfororeningar

Kommunen beskostar:
- Eventuell fastighetsbildning
- Uthyggnad av vatten och aviopp fram till anslutningspunkten

- Ombyggnation av allmdin platsmark for gata samt anliggande av dike och en vall mm inom naturmarken

Planavgift
Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstorvaltningen och teknik- och fastighetstérvalt-
ningen, planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

Drift allman plats
Planférslaget innebir utékade kostnader £f6r drift och underhdll av det nya diket utmed Furbritsga-
tan och den nya vallen som uppférs mot sumpomradet.

Drift vatten och avlopp
Planférslaget innebir utékade kostnader £f6r drift och underhdll av allmidnna vatten och avloppsled-
ningar inom planomradet.

Gatukostnader

Kommunen kommer att finansiera utbyggnad inom allmin gatumark.
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Organisatoriska fragor
Planavtal

Planavtal dr upprittat mellan Stadsbyggnadstérvaltningen och Teknik- och fastighetsfrvaltningen.

Tidplan
Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med lagstiftningens lydelser vid
planprévningens borjan (2022-03-16). Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Detaljplanen beridknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden tidigast under sommaren 2024. Ge-
nomférande enligt detaljplanen kan géras efter att planen vunnit laga kraft.

Provning enligt annan lagstiftning
Omdragning av avskirande diket i sumpomradet kan kriva en anmalan om vattenverksamhet enligt
MB 11 kap.

Upplysningar

Om markfSroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska dd utféra/komplettera mark-
téroreningundersékning och sanering om det behovs.

Inom omradet som planeras att tas i ansprak forekommer de invasiva arterna - jittebalsamin,
kanandensiskt gullris och blomsterlupin. Vixtdelar, inklusive rotdelar, och jordmassor med frén
(schaktning/masshantering) ska hanteras pé ett sitt som forhindrar spridning, enligt EU-férord-
ningen nr (2014/1143) och enligt kommunens riktlinjer for invasiva frimmande arter.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan

Gillande detaljplan 6t del av STG 2804 inom Stockfallet (1780K-3/1981).

Grundkarta
Grundkarta har tillhandahallits av Lantmiéterimyndigheten Karlstad, 2023-05-31.

Oversiktsplan
Opversiktsplan (2012).

Undersokning om betydande miljopaverkan

Unders6kning om betydande miljépaverkan har gjorts och samrads i och med detaljplanens samrad
med Linsstyrelsen i Virmland, enligt miljébalkens 6 kap. Projektet kan eventuellt utgéra ett MKB-
projekt av karaktiren “annat stadsbyggnadsprojekt”, undersdkning om betydande miljépaverkan
har ddrfor efter samrdadet komplettertas utifran paragrafarna 10-13 (MBF). Kommunen bedémning
ir att genomforandet av detaljplanen inte riskerar innebéra betydande miljépéaverkan. Planen kan
dock innebira en viss paverkan pd miljon vilket behandlas under rubriken Konsekvenser, i denna

planbeskrivning,

Féljande aspekter har i undersékningen bedomts vara relevanta att behandla:
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. buller

. risker

. trafikfragor

. dagvatten och skyfallsfragor
. paverkan pa naturmiljé

. paverkan pa faglar
Utredningar

Dagvatten- och skyfallsutredning
AFRY har pa uppdrag av Karlstad kommun utfort en skyfalls- och dagvattenutredning f6r del av
fastigheten Stockfallet 1:1.

Dagvatten och skyfallsutredning detaljplan Stockfallet vardboende med bostader, AFRY (2023-11-07)

Naturinventering

Pa uppdrag av Karlstads kommun utférde Greensway AB (hirefter ”Greensway”) en naturvirdesin-
ventering (NVI) enligt svensk standard. Syftet med NVI:n var att identifiera, avgrinsa och bedéma
befintliga naturvirden i form av livsmiljéer, substrat och biologisk mangfald inom omradet for att
fungera som underlag f6r planarbetet.

* NV Stockfallet, Greensway AB, (september 2023)

Geoteknisk utredning
Pa uppdrag av Karlstad kommun har Sweco Sverige AB utfért en geoteknisk undersékning infor
byggnationen av nytt virdboende inom delar av Stockfallet 1:1.

* PM GEOTEKNIK, Sweco (2023-05-23, rev 2023-06-01)
*  Markteknisk undersikningsrapport, Sweco (2023-05-23, Reviderad 2023-06-01)

Miljoteknisk markunderso6kning

Ramboll Sweden AB har pa uppdrag av Karlstad kommun utfort en miljéteknisk markundersék-
ning pa fastigheten Stockfallet 1:1, Karlstad kommun. Syftet med undersékningen var att undersoka
potentiella féroreningar i jord och bedéma eventuella hilso- och miljérisker inom aktuellt omrade.
Syftet var ocksa att bedéma hur eventuella 6verskottsmassor ska hanteras. En kompletterande
provtagning genomfordes 1 april 2024, £6r att se féroreningssituationen vid exakt ldge f6r planerade
dammen.

o Miljoteknisk markundersikning: Stockfallets vardboende, fastigheten Stockfallet 1:1, Ramboll (2023-05-24)
*  Sammanstillning av provgropsgravning dagvattendanmm vid Stockfallets virdboende, del av Stockfallet 1:1,
2024-04-23.

Bullerutredning
En trafikbullerutredning har tagits fram av Sweco for att se om gillande bullerriktvirden kan inne-
héllas f6r bland annat planerat vardboende.

*  Vardboende och bostéider, Stockfallet 1:1, Sweco 2023-07-05
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Riskutredning

En riskutredning har tagits fram av Sweco (Riskhdnsyn farligt gods Stockfallet, 2022-20-07, Sweco) pi
uppdrag av Karlstads kommun i syftet att utifrdn gillande riktlinjer samt féreslagen disposition av
fasticheten identifiera risker med transport av farligt gods pa vig 63 samt eventuella behov av vidare
riskreducerande utredningsarbete i den fortsatta planprocessen.

En mer férdjupad riskutredningen (Riskutredning Stockfallet, Utredning avseende risker med farligt gods pa
riksvag 63, 2023-07-05, Sweco) utifran framtaget skisstérslag har tagits fram f6r fastigheten Stockfal-
let 1:1 i Karlstad med malsittningen att presentera risknivan fér det aktuella omréadet och att vid
behov presentera forslag till riskreducerande atgirder som kan mojliggéra planen och anliggning av
6nskad bebyggelse.

Barnkonsekvensanalys

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (SFS
2018:1197). Det innebir att:

- Alla barn har ritt till alla rdttigheter och inget barn far diskrimineras pa nagon grund.

- Barnets bidsta ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

En barnkonsekvensanalys 6ver planférslaget har tagits fram och sammanfattas lingre fram i planbe-
skrivningen.

18



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Inom planomridet finns en gillande detaljplan frin 1981. Delar av marken inom planomradet dr
planlagd for gata, natur samt smaindustri och handel med hogsta byggnadshdjd pa 5 meter.

a STADSAGA 280k o

STOCKFALLET
KARLSTADS KOMMUN
VERMLANDS LAN

ALK 100
" T

Gdllande detaljplan inom planomridet. Planomradet ar markerat med rosa linje

Oversiktsplan
Karlstads kommun har en gillande versiktsplan frin 2012. Omradet pekas ut som stadsutveck-
lingsomréde. Planférslaget bedéms vara férenlig med Gversiktsplanen.

Fordjupning av 6versiktsplan

Omradet omfattas av férdjupningen av Gversiktsplanen avseende omridet mellan Stockfallet och
Edsgatan, som antogs av kommunfullmaiktige den 21 juni 20006. I férdjupningen av 6versiktsplanen
foreslas aktuellt omride utvecklas f6r verksamheter. Norr om planomradet féreslds omradet utveck-
las med fler bostider. Detaljplanen bedéms vara férenlig med f6rdjupningen av Gversiktsplanen.

Riksintressen

Trafikkommunikation
I anslutning till planomradet i vister ligger riksvig 63, som ér en primir led f6r farligt gods och ér
av riksintresse f6r kommunikation.
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Totalforsvar

Forsvarsmaktens lagflygningsomraden berdr hela Karlstads kommuns yta. Omradet stricker sig fran
Vinern 6ver Virmland till Alvdalen. Det stérsta hotet mot riksintresset ir héga objekt oavsett om
det 4r master, hus, anlidggningar, kraftledningar eller vindkraftverk. Inga hdga objekt planeras inom
aktuellt planomrade.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen berdr inte skogsbruk, storre oexploaterade omraden. Planomradet ber6r en del av
naturomradet av naturvirdeklass 2.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomrédet ligger i en kuperad bergsterring med barrskogsvegetation och omges av vig 63 1 vis-
ter, Furbritsgatan 1 6ster och Stockfallsvigen i sdder. Trafikmingden pa riksvig 63 uppgar till cirka
7000 fordon per dygn, pa Stockfallsvigen till 2700 fordon per dygn. Trafikmingderna pa Furbrits-
gatan uppskattas till cirka 100 fordon per dygn. Pa Furbritsgatan uppskattas trafiken 6ka till cirka
470 fordon per dygn pa grund av exploateringen (inklusive eventuella bostider i norr enligt inten-
sionerna i den férdjupade Gversiktplanen). Férindringarna i trafikfldet pa 6vriga vigar bedéms
inte vara mérkbara.

Foreslagen bebyggelse kommer att hamna som nirmast cirka 60 meter fran den mest trafikerade
leden (riksvig 63). Den befintliga skogsvegetationen mellan féreslagen bebyggelse och vig 63 kom-
mer att sparas. Skogsvegetationen kommer att verka luftféroreningsreducerande. Avstind mellan
vigtrafiken och féreslagen bebyggelse bidrar ocksa till att luftféroreningarna hinner spidas ut och
exponeringen av luftféroreningar pd sd sitt minskar.

Planférslaget beddms inte paverkas av eller ge upphov till férsimrad luftkvalitet som Sverstiger de
miljokvalitetsnormer som finns for luftkvalitet.

Vatten

Recipienten t6r dagvatten och ytvatten fran planomradet dr Kroppkirrssjon. Kroppkarrssjons
ekologiska status bedéms vara god. Vid klassningen saknas biologiska data och data f6r totalfosfor
eller férsurning. Konnektivitet visar mittlig status medan flédesregim och morfologi visar god eller
hog status. Ndaromridet dr dock klassat till mattlig status. Den kemiska statusen 4r baserad pa den
nationella klassningen f6r kvicksilver (Hg) och bromerad difenyleter (PBDE). Bida dessa dmnen
torekommer 1 halter 6ver grinsvirdet 1 samtliga Sveriges vattenférekomster till £6ljd av luftburen
spridning och atmosfirisk deposition. Av 6vriga kemiska parametrar finns endast klassning f6r kad-
miumféreningar £6r vilken en provtagning har utforts, ar 2007. Utifran denna analys bedéms dven
kemiska statusen som god.

Planférslaget innebir en storre andel hardgjorda ytor inom planomradet, som kommer att generera
en snabbare ytavrinning av dagvatten vid regn. For att erhalla erforderlig reducering av dagvatten-
flédet frin planerad exploatering foreslis dagvatten fordréjas lokalt i diken och dagvattenmagasin

innan det leds vidare till Stormossen.

MKN ir daligt undersokt i recipienten, enligt framtagen dagvatten- och skyfallsutredning. Tillkom-
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mande markanvindning berdknas ha ett relativt ligt féroreningsbidrag, enligt dagvatten- och sky-
fallsutredningen och forutsittningarna fér rening dr goda med de forslag pa atgirder som foreslas.
Rening av dagvatten erhalls i f6rdréjningsytor och diken samt i viss man genom infiltration i mark.
Dagvattnet fran planomradet avleds slutligen till Stormossen. Storre delen av Stormossen dr pla-
nerad som naturomride och mossen bidrar till ytterligare rening samt till f6rdréjning av dagvatten
innan det nar recipienten Kroppkirrssjon. Planforslaget bedéms dirmed inte innebéra negativ
paverkan pa recipienten.

Buller

Miljékvalitetsnormer f6r omgivningsbuller omfattar buller fran végar, jarnvigar och industriell verk-
samhet. Vig 63 och Stockfallsvigen ir de storsta bidragande faktorer till buller inom planomradet.
En bullerutredningen har tagits fram t6r omradet utifran framtaget skisstorslag (Trafikbullerutredning
2023-07-05, Sweco).

Enligt framtagen bullerutredning gar det att bygga sd att miljokvalitetsnormenra f6r buller erhalls
och inte Gverskrids.

Vissa bostider (ddr den ekvivalenta ljudnivin 6verstiger 60 dBA) kan dock behéva fa anpassad plan-
16sning. For dessa bostider, ifall de dr stérre 4n 35 m2, behéver minst hilften av bostadsrummen i
vatje bostad fa tillging till fasad som innehaller 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.
Vad giller uteplats sd kan en sidan anliggas pd innergardarna inom de slutna byggnaderna.

Miljo

Dagvatten

Nuvarande avrinning fran det aktuella planomradet sker i huvudsak sdderut mot Stockfallsvigen.
Dagvatten fran skogsomradet norr om planomradet (avrinningsomridena B, C och D se bilden sid
24 1 planbeskrivningen) leds via nagra ytliga diken dels till ett avskidrande dike strax norr om Stock-
fallets tidigare skola, dels till ett dike som l6per parallellt med Furbritsgatan och vidare genom en

kulvert under nuvarande skolgard till diket vid Stockfallsvigen och vidare via en kommunal trumma
till Stormossen.

Dagvatten fran vistra delar av skogsomridet (avrinningsomrade E 1 bilden sid 24 i planbeskrivning-
en) rinner ytligt mot Trafikverkets vigtrumma under Gravaleden, 6ster om vig 63 och sedan Osterut
mot Stormossen via en betongtrumma. Betongtrumman har begrinsat utfléde.

For att minska risken for ett 6verbelastat dagvattensystem med Gversvimningar som f6ljd stiller
Karlstads kommun krav pa f6rdréjning av motsvarande minst 10 mm nederbérd per kvadratmeter
hédrdgjord yta enligt kommunens dagvattenplan (22-06-01). Hardgjord yta avser reducerad area,
d.v.s. hur stor del av ytan som bidrar till avrinningen av dagvatten och dr hardgjord (t.ex. tak och
asfalt). Dagvatten ska i forsta hand hanteras i 6ppna, gréna dagvattensystem, vilket innebir lang-
sammare avrinning och ligre fléden jaimfort med avledning i enbart dagvattenledningar.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen beriknas fordréjningsbehovet f6r vardboendet uppga till

90 m’ effektiv volym. Berikning har gjorts for ett regn med 10 drs dterkomsttid och en regnvarak-
tighet pa 10 minuter.
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Omrédet avieds |
dagvattensystam

Dagvattenavrinningen i omradet idag

Dagvatten fran virdboende foreslds omhindertas inom kvartersmarken och férdrjas i en nyanlagd
tordréjningsyta med strypt utlopp (Magasin 2 enligt bilden sid 21), som sedan avleds till kommunens
trumma under Stockfallsvigen. Férdrdjningsytan ligger i en befintlig sdnka som bildar en ligpunkt
vid planerad markanvindning. Férdrojningsytan kan med férdel utformas med en vattentalig, lig
vixtlighet och utsldpp ske i slint f6r méjlighet till fastliggning av féroreningar och vixtupptag.
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Dagvatten fran skogsomradet i norr foreslds hanteras genom trég avledning i ett Sppet dike Sster
om virdboendet och ledas till befintliga trummor vid vindplanen vidare via en kommunal trumma
under Stockfallsvigen vidare mot Stormossen. Om det i framtiden ska planeras for fler bostider i
norr enligt intentioner i den férdjupade 6versiktsplanen kommer dagvattnet frin det nya bostads-
omrédet att behéva f6rdrdjas 1 sumpskogen ndgot norr om foreslaget virdboende (Magasin 1 i
bilden ovan).

MNytt svackdike

Nytt dagvattensystem
med utlopp i sldnt

Ett avrinningsstrék

sakerstalls genom Mt gy oo =
héjdséttning av Yta for fordréjning av dagvatten

och skyfall 70 + 300 kbm
kvartersmark. ; Eniey R
§ (utbredningsomrade vid damning
Maxhojd + 81,4. - 2
- redovisas). Dagvatten genom
strypt utlopp till dike l&éngs
Furbratsgatan

Magasin 1:

: Vall med stig. Minsta hojd +82,5

Alternativ yta for . med en lagpunkt som ansluter mot

fordrajning av : avrinningsstrdk vaster om

skyfall. Déms : vardboende (ca +82,0 m).

genom anlaggning Vattennivd vid skyfall, +82,2 m.

av gangstig pa vall

(utbredning vid 300

kbm) ; Magasin 2:
Fdrses med strypt utlopp
och dimensioneras for 90
kbm. Braddfunktion,
forslagsvis kupolsil,
ansluten pa samma
utloppsledning som det
strypta utloppet. Avleds till
kommunal trumma.

Alternativ avlastning av En férdjupning av diket medfér en

lagpunkten via ny trumma forbattrad situation i ldgpunkten.
under Stockfallsvagen Kraver bergschakt.

Fiorslag pa dagvatten- och skyfallshanteringen inom omridet
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Halsa och sikerhet

Omgivningsbuller

Trafikbuller inom utrett omride orsakas frimst av vigtrafik pd vig 63 och Stockfallsvigen, men
dven vigtrafik pa 6vriga nirliggande vigar. For att se om bullerriktvirden kunde innehillas f6r ett
nytt vairdboende och bostider har en trafikbullerutredning tagits fram inom ramen f6r denna detalj-
plan. Bedémning i utredningen har gjorts mot férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
2015:216 med dndringarna som tridde i kraft 1:a juli 2017 och med prognosir 2040.

Vid virdboendet beriknas de ekvivalenta ljudnivierna Gverstiga 60 dBA pa delar av fasaderna, vilket
innebir att bostider vid dessa fasader kan behdva fa en anpassad planlésning. For dessa bostider,
ifall de dr storre d4n 35 m2, behdver minst hilften av bostadsrummen i varje bostad fa tillgang till fa-
sad som innehdller 55 dBA ekvivalent nivd och 70 dBA maximal niva. Ifall bostdderna inte dr stérre
in 35 m2 kan detta forbises, dd den ekvivalenta ljudnivan innehéller 65 dBA vid fasad.

Tysta uteplatser kan erhallas pd innergardarna inom de slutna byggnaderna, enligt bullerutredning-
en. Utifran de beriknade ljudnivierna utomhus bedéms riktvirden inomhus kunna uppfyllas utan
svérigheter med ritt dimensionering av fasad, inklusive fénster och eventuella vadringsventiler.

Risk for olyckor
Direkt vister om planomradet ligger riksvig 63 som dr utpekad primir led for transport av farligt
gods.

Enligt 6versiktsplanens rekommendationer fr ny bebyggelse utmed transportleder f6r farligt gods
bér niromradet upp till 30 meter fran leden vara bebyggelsefritt och markanvindningen upp till 70
meter starkt begrinsas. Fran 70 - 150 meter frin leden kan de flesta markanvindningar férliggas
utan sirskilda analyser eller atgdrder, bl a smahus, handel, idrottsanliggningar. Undantaget 4r sidan
markanvindning som omfattar manga eller utsatta personer. Flerbostadhus, hotell och virdanslige-
ningar kan anliggas cirka 150 meter fran leden. Om inte rekommendationerna kan féljas bor en
riskanalys upprittas som underlag for detaljplanering (Karlstad kommun, 2012).

Nirmaste planerade byggritt hamnar cirka 60 meter Oster om riksvig 63. En riskutredning har di-
for tagit fram inom ramen for denna detaljplan (Riskutredning Stockfallet, Sweco, 2023-07-05). D4
Stockfallsvigen i sdder ligger i anslutning till tvé storre pa- och avfarter fran vig 63 bedémdes det
som limpligt i riskutredningen att beakta risker frin farligt gods dven pa Stockfallsvigen.

Foljande olycka har identifierats som relevant att analysera i riskutredningen:
* Trafikolycka med lastbil som ir lastad med farligt gods med efterfdljande olycka med farligt gods.

Berikningarna i riskutredningen visade att transporter med fatligt gods pa vig 63 genererar ge-
nerellt en ldg individriskniva och det dr endast inom avstindet 0-30 meter fran vigen som riskre-
ducerande dtgirder skulle kunna évervigas. Inom detta avstind dr det huvudsakligen brandfarliga
vitskor och till viss del brandfarliga gaser, oxiderande dmnen, organiska peroxider som utgdr det
stOrsta riskbidraget for individrisken.

Pa ett lingre avstand dn 30 meter fran vigen beddms individrisken vara acceptabel. Eftersom plane-
rade byggritter har placerats pa ett avstand dir risken dr acceptabel, bedémdes det i riskutredningen
inte vara motiverat att vidta riskreducerande atgirder mellan vig 63 och planerade byggritter.
Berikningar visade att dven samhillsrisken 4r acceptabel utan riskreducerande atgirder. Enligt gjord
kinslighetsanalysen 1 utredningen sd skulle samhallsrisken fortsatt vara acceptabel dven om person-
titheten Okades till 2000 personer per km2 jaimfért med 500 personer per km2 i den ursprungliga
berdkningen.
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I utredningen konstaterades att det linga avstindet mellan vig 63 och byggritt dr positivt dd avstan-
det i sig verkar riskreducerande och att skogsvegetation mellan vig och byggritt bedéms fung-

era som en férmildrande omstindighet vid hindelse av en olycka. Vid behov av bullerskirm(ar)
bedémdes dessa utgéra en férmildrande omstindighet ur riskhdnsyn. Risknivierna f6r planomridet
bedémdes sd pass liga att ingen specificering av brandteknisk klass eller materialval bedémdes
nédvindig,

I utredningen bedémdes dven risken f6r att olyckor med transport av farligt gods pa Stockfallsvi-
gen som acceptabel utan behov av riskreducerande dtgirder. Detta med bakgrund av att beridknade
risknivier f6r vig 63 ansdgs vara hogre dn de risknivier som rader till £6ljd av transporter pa Stock-
fallsvigen.

Sammantaget bedéms det planforslag som utredningen utgick ifrin kunna genomforas utan att
riskreducerande atgirder skulle behéva vidtas.

Risk for oversvamning

Hoga vattennivaer

Omradet ar hégt beliget och det foreligger
saledes ingen Oversvimningrisk i samband med
hogsta beriknade flode i Klarilven/Vinern.
Terringen i omradet sluttar kraftigt mot séder.
Marknivderna i omradet varierar mellan ca +78
m o h (RH 2000) i s6der vid Stockfallsvigen
och +93 m o h (RH 2000) i norr.

Skyfall

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen ligger
vardboendets foreslagna placering i direkt an-
slutning till planomrddets huvudsakliga rinnvig
for skyfall. Straket rinner via ett befintligt dike
lings Furbratsgatan intill det planerade vardbo-
endet och ansamlas i diket vid Stockfallsvigen
innan det rinner vidare antingen via Trafikver-
kets trumma eller den kommunala trumman
mot Stormossen. Intill Trafikverkets trumma
finns en ligpunkt lings Stockfallsvigen/Grava-
leden. Vid denna lagpunkt sker ytlig avrinning
6ver Gravaleden/Stockfallsvigen vidare Gver
den Gstra péfartsrampen till vig 63 mot Stor-
mossen.

Lagpunkten kommer vid héga fléden avvattnas .y L

den kommunala trumman och Trafikverkets Aﬂﬂnmﬂgyowmdeﬂ 1l Trafikverkets och kommunala trummor
av.den . ' vid Stockfallsvigen
avvattning. Vid fylld ligpunkt dr vattendjupet pa

Gravaleden/Stockfallsvigen ca 50 cm.
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Lagpunkter, befintliga skyfallsstrak samt trummorna vid Stockfallsvigen/ Gravaleden

For att inte belasta diket lings Furbratsgatan foreslas att skyfall i stillet avleds vaster om vardboen-
det (for fléden 6verskridande ett 10-drs fléde). Avledningen sker via en upphdjd vall med ett strypt
utlopp vid sumpomradet i norr vidare 6ver ett hojdsatt skyfallssstrak till skogsomradet vister om
vardboendet (se planbeskrivningen sid 22).Vallen ska uppforas till en minsta héjd pa +82,5m 6 h.

Omledningen av skyfallet innebir att risker med stora fléden intill vardboendets stra fasad byggs
bort och mojliggor en friare utformning av anslutning till virdboendets entré. Straket bidrar vidare
till en trogare avledning vilket i kombination med foérdrojningsytan for skyfall aven medfor att det
dimensionerande flédet vid skyfall minskar. Forbiledning vister om det planerade vardboendet
bedéms inte paverka risken for framkomlighet under vig 63. Risken for 6versvimning i ligpunkten
ar fraimst kopplat till naturmarksavrinning fran vister. Eftersom kapaciteten i kommunens trumma
ar storre dn kapaciteten 1 Trafikverkets avvattnande system bedéms en omledning av skyfall fran
planomradets norra del, vister om vardboendet, inte medfora nagon ytterligare belastning pa Tra-
fikverkets trumma 4n med nuvarande situation vid skyfall.
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Planliggs det for fler bostider i norr enligt intentionerna i den férdjupade Gversiktsplanen kom-
mer skyfallsvattnet fran tillkommande omrdden i norr att behdva f6rdréjas antingen i sumpomradet
(magasin 11 bilden pa sid 22 i denna planbeskrivning) eller vid Stockfallsvigen alternativt avledas
mot en ny eller befintlig kommunal trumma f6r att inte medféra ndgon ytterligare belastning pé
Trafikverkets avvattning 4n med nuvarande situation.

Risk for markfororeningar

Markféroreningar

Planomridet omfattar en yta som har tidigare nyttjats for Stockfallets skola (F-6) i tillfélliga pavil-
jonger samt for skolgard. .En ny skola har byggts vid Stormyrsgatan och 1 borjan pa 2024 har hela
skolverksamheten flyttat till den nya skolan. De tillfdlliga paviljonger som har funnits pé platsen har
nu avvecklats. Marken inom planomradet ddr skolverksamheten har haft sina tillfilliga lokaler och
skolgard bestdr av hardgjorda och naturliga ytor.

Innan skolan anlades pa platsen utgjordes omradet av skogsmark. Nagra kidnda verksamheter som
kan ge upphov till féroreningar i mark har inte patriffats. Tillf6rda fyllnadsmassor kan dock vara en
liten risk.

Jord

Undersékning av jord har genomférts Gver hela skolomradet (Ramboll Sweden AB, 2023-05-24).
Foéroreningar som har undersékts dr metaller, PAH:er, samt alifater, aromater och BTEX. Omradet
utgors generellt av naturlig jord som i vissa delar 6verlagras av fyllnadsmassor i varierande tjocklek.

En kompletterande provtagning genomfordes i april 2024, se ”Sammanstillning av provgropsgriv-
ning dagvattendamm vid Stockfallets vardboende, del av Stockfallet 1:1, 2024-04-23.”

Analysresultatet visar generellt pa féroreningshalter ligre dn de generella riktvirdena for KM. I tvad
provpunkter har féroreningshalter 6verskridande KM patriffats. Bada dessa provpunkter finns i det
s6dra omradet, dir tilltdinkta dagvattenanliggning, p-platser och servicevigen foreslds att anliggas. 1
den kompletterande provtagningen patriffades férorening i en provpunkt.

. I fyllnadsmassor i provpunkt 23R02 pa nivan 0,4-0,5 har toluen patriffats i en halt 6ver
KM. Fyllnadsmassorna i detta lager var avvikande och hade en svart firg och viss lukt

. I fyllnadsmassor i provpunkt 23R09 pa nivin 0,4-0,6 m har bly patriffats i en halt ver
KM. Fyllnadsmassorna i detta lager var avvikande och hade en svart firg

. I den kompletterande provtagningen patriffades ett rott lager dér halten vanadin var hoégre
idn det generella riktvirdet f6r KM

Vissa av fyllnadsmassorna pavisar féroreningshalter som Gverskrider niva f6r mindre dn ringa risk.

Asfalt
Ett prov togs ut pa asfalt. Halten av PAH i detta prov var 99 mg/kgTS varfor den klassas som
tjdrasfalt.

Planférslag

Planens genomfoérande innebir att schakt méste ske i omradet ddr bland annat féroreningarna har
patriffats. Detta innebir att féroreningarna kommer att schaktas bort i samband med markarbetet.
Foéroreningarna ska atgirdas 1 enlighet med tillsynsmyndighetens krav och féreslagna atgardsmal
som beskrivs nedan, rubriken Atgirdsmal. Planen forutsitter dven att masshantering sker i samrad
med tillsynsmyndighet.
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Atgardsmal
Planen forutsitter att f6ljande 6vergripande atgirdsmal ska gilla f6r planomradet.

Overgripande atgirdsmal

. Féroreningar inom planomradet ska inte utgéra oacceptabla hilsorisker f6r minniskor som
bor eller arbetar inom omrédet eller for tillfalliga bestkare.
. Féroreningar inom planomradet ska inte utgéra den begrinsade faktorn for att kunna upp-

ritthalla nédvindiga markfunktioner.

Maétbara atgardsmal

Mitbara atgidrdsmal har inte faststillts dnnu utan det kommer att ske av tillsynsmyndighet i ett
senare skede. Féroreningshalter i mark ska uppfylla kraven enligt Naturvardsverkets generella
riktvirden f6r kinslig markanvindning (KM) alternativt kraven en for platsspecifik riskbedémning/
riskvirdering.

Atgardsplan

Jord

Uppschaktade massor ska hanteras pé ett korrekt sitt i enlighet med tillsynsmyndighetens krav.
Massor som dr moijliga att dteranvinda ska ateranvindas sd mycket som mdojligt inom detta projekt
eller i andra kringligeande projekt.

De prov som har pévisat halt som bedéms féranleda en avhjilpandatgird vid byggnation av vard-
boendet dr de svarta massor som piatriffats vid lige f6r dagvattendammen. De férorenade jordmas-
sorna dr litta att urskilja dd de har en avvikande firg. Provtagning kan komma att genomforas f6r
att klassa 6verskottsmassor samt fOr att avgrinsa pavisad férorening..

Anmilan om avhjilpandeitgirder av férorenat omride ska limnas in till tillsynsmyndigheten. Upp-
schaktade massor ska hanteras pa ett korrekt sitt i enlighet med tillsynsmyndighetens krav. Massor
som dr mojliga att ateranvinda ska ateranvindas sd mycket som mdijligt inom detta projekt eller i
andra kringligeande projekt. Massor kan dven transporteras till masshanteringsstation for senare
ateranvindning. Anmadlan om dteranvindning av massor ska i férekommande fall upprittas.

Asfalt
Uppbruten asfalt kors till godkind mottagare.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och utfor-
mas for att klara reglerna inom brandskydd. Fér bostider (Vk3) stills bland annat krav pd utform-
ning av trapphus. De betecknas trapphus Trl, Tr2 och Trn. Bostider och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfilligt ska ha minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller
lokalen har fler 4n ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster
godtas som utrymningsvig for bostider upp till 23 meter (cirka 8 viningar) med hjilp av riddnings-
tjansten. Trapphus Tr2 ir tillitet som enda utrymningsvig for byggnader i upp till 16 vaningar for
bostider. Fér bostadsbyggnader 6ver 16 vaningar krivs trapphus Trl.

Geotekniska forhallanden
Enligt Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) ligger planomradet pa ett grundlager bestdende
huvudsakligen av sandig morin. Delar av omridet ligger pa urberg och postglacial silt.

En geoteknisk undersékning har utforts infér byggnationen av nytt vardboende inom aktuellt om-
rade. D4 stora delar av omradet utgérs av berg i dagen, har understkningen utforts dir berg i dagen
ej torekommer.
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Utf6rda undersdkningar péavisar att omradet for planerat virdboende utgdrs i stort av fyllnadsmas-
sor ovan naturlig mark som 6verlag utgdrs av silt och sand ovan morin pa berg. Stillvis finns inslag
av otjinliga massor sa som torv, och annan organisk jord. Definitivt djup till berg har inte bekrif-
tats. Tryck- slag- och CPT-sonderingar har dock avslutats mot sten, block eller berg pa ett djup mel-
lan ca 0,5 och 3,0 meter under markytan. Fritt vatten har inte noterats i undersékningspunkterna.

Planerat viardboende foreslas grundlidggas ytligt med hel platta pa packad fyllning, Otjdnliga massor
toreslds utskiftas i sin helhet. Pa del av omradet férekommer berg i dagen som mdste springas.

I samband med detaljprojektering nir byggnadernas och markens slutgiltiga lige, laster och niva pa
tirdig golv dr faststillt kan kompletterande geotekniska undersékningar erfordras.

I samband med den geotekniska undersékningen gjordes dven radonmitningar i omradet. Mitvir-
den pd berg i omridet har uppmatts mellan 14,8 och 32,1 Bq/kg med ett medelvirde om 23,1 Bq/
kg, vilket innebér att marken i aktuellt omrdde kan klassas som ligradonmark. Radonskyddande at-
girder bor utféras dd marken klassas som lag- eller normalradonmark. Klassas marken som hégra-
donmark ska byggnationer utforas radonsikert.

Fysisk miljo

Marken inom planomradet dir skolverksamheten har haft sina tillfdlliga lokaler och skolgard bestar
delvis av asfalterade ytor, delvis av hart trampad naturmark. Planomradet omfattar dven kommu-
nens skogsmark, en del av Furbratsgatan i Oster samt vindplanen 1 séder. Skogsmarken ar kuperad
och bestar av barrblandskog i olika dldrar. Utanfér planomradet i Oster finns ett mindre bostadsom-
ride med villor.

En naturvirdesinventering har tagits fram for skogsomradet. Inventeringsomradet omfattade natur-
marken mellan vig 63 och Furbritsgatan och strickte sig fran Stockfallsvigen i séder till skogsom-
radet ndgot norr om Hogbratsgatan.
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FPatréfffade naturvirdsarter och naturvirdesobjekt inom inventeringsomridet

Inom inventeringsomradet registrerades totalt 26 fagelrevir av 14 fagelarter. Av dessa identifierades
9 revir av 5 naturvardsintressanta fagelarter (kricka, gronsiska, jarnsparv, kungsfagel och 16vsang-
are). Inga av dessa fagelarter dr upptagna i bilaga 1 1 EU:s fageldirektiv, men alla visar signifikant
populationsminskning (kort- och/eller lingvariga). Arten kricka 4r dven upptagen i den nationella
rédlistan och ir klassad som ’sarbat’. Arten kricka bedémdes ha ”siker hickning” och de 6vriga fyra
arterna bedémdes ha ”trolig hickning”.

De vanligaste arterna inom inventeringsomrade var blames, bofink, 16vsingare och talgoxe med tre
revir vardera.

Inom inventeringsomradet beddmdes tva omraden ha hégt naturvirde, ett omride bedémdes ha
patagligt naturvirde och 6vriga omraden bedémdes har ett visst naturvirde.

Planomradet beror omradena en del av omradena 3, 4 och 5 samt omridena 6 och 7 inom invente-
ringsomradet.

Omradet 3 utgdrs av ildre tallskog pa frisk och fuktig mark med ett sparsamt inslag av déd ved
genom enstaka lagor. De flesta triden bedoms vara ca 110-150 ar gamla. Det finns ett visst biotop-
virde i form av skog med riklig férekomst av gamla trid, med inslag av déd ved. Det totala artvir-
det i bestindet bedéms dock vara obetydligt, eftersom férekomsten av naturvardsarter dr mycket
sparsam och arter med hogre signalvirde saknas. Sammantaget bedéms omradet vara av ett visst
naturvirde, naturvirdesklass 4.

Omradet 4 utgérs av ildre barrblandskog pa frisk mark, som domineras av gran och tall. Inom om-

radet finns det mattlig mingd déd ved, frimst i form av lagor. I kanten mot sumpomridet sags en
kricka hicka. Honans val av hickningsplats bedéms vara kopplat till sumpskogen. Omradet bedéms
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ha ett hégt naturvirde (naturvideklass 2) dé det finns ett visst biotopvirde 1 form av dldre skog
med inslag av d6d ved samt smaskalig variation med inslag av sumpomriden och hillar. Det finns
dven ett hogt artvirde genom férekomst av en hotad och fridlyst art, samt signalart. Dessa dr kricka,
vagbandad barkbock samt kungsfigel.

Omradet 5 ligger nagot norr om f d skolomradet och utgérs av ung sumpskog med 16vtrdd och
smd granar. Omradet 4r blott och vitmossor dominerar markvegetationen. Omradet bedéms vara
av ett visst virde (naturvirdeklass 4) da det hyser vissa hydrologiska virden, och det finns ett visst
biotopvirde 1 form av fuktig och bl6t skog med tit, flerskiktad och varierad vegetation som ér av
virde for fagellivet. I kanten mot sumpomradet inom omridet 4 sdgs en kricka hicka. Honans val
av hickningsplats bedéms vara kopplat till sumpskogen.

Omradet 6 utgdrs av en dldre och skiktad barrskog som dominaras av tall och gran och har ett
mittligt inslag av d6d ved genom férekomst av lagor och stiende déd ved. Det finns ett pdtagligt
biotopvirde i form av dldre och skiktad skog med inslag av d6d ved. Det finns ett visst artvirde
genom forekomst av signalarter kopplade till férekomsten av senvuxen déd ved. Omradet bedéms
dirfor ha ett patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3). Naturvardarter som har patriffats inom
omrédet dr bronshjon, vigbandad barkbock och gronsiska.

Omradet 7 utgdrs av en ung talldominerad skog, bitvis med inslag gran, bjérk samt gamla talléver-
stindare. Ndrmast skolan dr skogen pataglig paverkad av minsklig aktivitet. Naturvirdet bestér i
huvudsak av spridda férekomster av dldre tallar, i Gvrigt har omradet triviala naturvirden. Omradet
bed6ms vara av ett visst virde (naturvirdeklass 4) med motiveringen att det finns ett visst bio-
topvirde i form av skog med inslag av gamla trid och férekomst av flera tridslag. Artvirdet inom
omridet bedéms som obetydligt, da inga naturvdrdsarter har patriffats inom omradet.

Invasiva frimmande arter

Inom omradet har invasiva arterna blomterlupin, jittebalsamin och kanandensiskt gullris patrif-
fats. Enligt EU-forordningen nr (2014/1143) ir det bland annat inte tillitet att lita arter (som ar
upptagna pa EU:s forteckning dver invasiva frimmande arter) vixa eller reproducera sig, Vixtde-
lat, inklusive rotdelat, och jordmassor med fron (schaktning/masshantering) dir invasiva arter har
patriffats bor hanteras pa ett sitt som férhindrar spridning,

Sociala

Stockfallet ligger strax norr om Lorensberg och dr en stadsdel som bestar huvudsakligen av sma-
husbebyggelse i form av villor, par och radhus i en till tva vaningar. Omradet dr mycket barnvinligt
och har god tillgang till gang- och cykelnit. Det finns gott om lekplatser pa Stockfallet, men dven
lekvinlig natur nira bostidderna. Det finns dven mycket skog sparad bland bebyggelsen som kan
anvindas for lek, promenader etc. Skogsomradena kan dock upplevas som morka och intilliggande
gc-vagar kan dirfor kinnas otrygga.

Planomrédet ligger i direkt anslutning till ett storre skogsomrade med gangstigar som leder via en
planskild gangpassage under vig 63 till Rudsskogen med motionspar och elljusspar. Planomradet
saknar ging- och cykelvigar. Oster om planomridet finns ett mindre villaomrade med tva lekplatser
och utbyggd ge-nit med kopplingar till 6vriga delar av Stockfallet. I sdder utmed Stockfallsstraket
finns ytor for spontanidrott och vid Stormyrsvigen finns idag tvéd férskolor samt Stockfallets nya
skola och idrottshall.
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Barnperspektivet

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (SFS
2018:1197). Det innebir att:

- Alla barn har ritt till alla rdttigheter och inget barn far diskrimineras pa nagon grund.

- Barnets bidsta ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

For denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts 1 syfte att utveckla den fysiska utformningen
utifran ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. Vilka konsekvenser planen bedéms
innebdra ur ett barnperspektiv redovisas under rubriken Konsekvenser - Sociala konsekvenser,
lingst bak i planbeskrivningen.

Teknik

Planomrédet ligger utanfér kommunens verksamhetsomraden f6r vatten, spillvatten och dagvatten.
En utbygenad av omridet vister om Furbratsgatan innebir en utvidgning av dessa verksamhetsom-
raden.

Det planerade virdboendet ansluts till de kommunala vatten och spillvattenledningarna som finns i
Fallbritsgatan. Dagvatten fran planomradet leds till diket lings med Stockfallsvigen. Naturmarks-
avrinningen fran norr kommer att avledas via ett nytt dike lings Furbratsgatan och anslutas till det
befintligt ledningssystem i séder.

Vardboendet planerar att anslutas till fjirrvirmenitet. Fjarrvirmenitet som finns idag inom sédra
delar av Stockfallet kommer att beh6va byggas ut fram till vardboendet.

Skanova har markférlagda telekablar i omradet.

Avfallshanteringen kommer att ske inom fastigheten. I anslutning till angéringsvigen fOr varutran-
sporter anldggs ett miljdhus for killsortering;

Service

Vid Stormyrsgatan ligger Stockfallets och Stormyrens férskolor, Stockfallets nya skola samt ny
idrottshall. Kommersiell service saknas i omradet. Narsmaste kommersiell service finns pa Rud/
Kronoparken och vid Ostra Infartet pi Ostra Kroppkirr. P4 Rud och p4 Kronoparken finns ocksa
en vardcentral.

Trafik

Kollektivtrafik

Karlstadsbuss trafikerar Stockfallsvigen idag med linje 4 fram till vindplatsen vid Furbritsgatan.
Vid vindplatsen finns en busshallplats dir bussen stannar innan den vinder och fortsitter mot Eds-
gatan. P4 riksvig 63 f6rbi planomradet passerar regionalbusstrafiken mot Molkom.

Region Virmland kan i framtiden behéva se 6ver kollektivtrafikens linjestrickningar i omréidet £6r
att skapa en snabbare och rakare vig mellan Edsgatan och centrum och kan pa sikt inte garan-
tera att linje 4 (eller motsvarade linje) kors till nuvarande vindplats vid Vistra Stockfallet. Region
Virmland ser didrfor en hallplats utmed riksvig 63 och trafikering med linje 300, 400 och 401 som
en mer héllbar 16sning Gver tid som ersitter nuvarande hallplats Vistra Stockfallet. En dialog med
Trafikverket har inletts kring méjligheterna f6r ovan nimnda héllplats.
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Befintliga stigar (oranga linjer), motionsspar (grina linjer),
inom planomradet.

elljusspar (gula linjer) och ge-vigar (blaa linjer)
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Gang och cykeltrafik

Idag finns det inga utbyggda ging- och cykelvigar inom planomradet. Oster om planomradet ligger
ett villaomride. Dir finns det anlagda giang- och cykelvigar som férbinder bostadsomradet med
norra/vistra delar av Stockfallet och till stomnitet i soder via en planskild gang- och cykelpassage
under Stockfallsvigen.

I skogen inom omradet finns stigar med kopplingar norrut till flera skogsstigar norr om Stockfallet,
och visterut via en gangtunnel/ planskild passage under vig 63 till Rudsskogen och Héja. Tunneln
ar smal, mork och kan upplevas otrygg. Inom Rudsskogen finns motionsspar och elljusspir. Sparen
ir populira och vilanvinda.

Vid planeringen av bostadsomridet pa H6ja har man foreslagit en ny cykelstig fram till Stockfallet
och upprustning av befintlig gangtunnel. Cykelstigen har féreslagits utformas som en storre grusstig
med jimnt underlag och en bredd pa 2 meter, dock utan belysning och vintervighallning.

Planférslaget innebir utbyggnad av gangvigar inom fastigheten frin parkering i séder fram till hu-
vudentrén och personalentrén. Planférslaget innebér ocksd en omdragning av befintliga stigar inom
skogsomradet vister om féreslaget vardboende.

Biltrafik

Planomréidet nds idag via bil séderifrin frin Stockfallsvigen och via Furbritsgatan. Den tillitna has-
tigheten pa Stockfallsvigen dr 60 km/h och pd Furbratsgatan ir 30 km/h. Det finns inga uppmitta
trafikfléden pa aktuella vigar. Trafikméingden péd Stockfallsvigen uppskattas till 3000 fordon per
dygn och pa Furbratsgatan till 100 fordon per dygn i nuldget. Trafikmingden pd Gravaleden mellan
av - och pafarterna uppgar till 2700 fordon per dygn, varav 200 utgérs av tunga fordon enligt statis-
tiken fran Trafikverket.

Vister om planomradet ligger riksvdg 63. Vigen dr utformad som en 2+1 vig och kantas av bal-
kricken samt har en mittseparering i form av ett stdllinjerdcke. Den tillitna hastigheten pa riksvi-
gen ar 100 km/h och trafikmingden uppgar till cirka 7000 fordon per dygn enligt statistiken frin
Trafikverket. Omkring 649 fordon per dygn utgdrs av tung trafik.

Totaltrafiken pa riksvigen forvintas oka till cirka 8289 fordon/dygn dr 2040. Omkring 1019 av
dessa forvintas utgoras av tung trafik. Pa Furbritsgatan forvintas trafiken 6ka med tillkommande
bebyggelse (inklusive bostidder enligt intentioner i den férdjupade Gversiktsplanen) till 470 fordon
pet dygn fram till virdboendet/Fallbritsgatan.

Parkering

Kommunen har ingen parkeringsnorm framtaget fér specifikt virdboende. Verksamheten uppskat-
tar ett behov av cirka 11 beséksparkeringar och cirka 44 parkeringar f6r personal samt tvd parke-
ringar anpassade for rérelsehindrade med ett sédrskilt parkeringstillstind. Parkeringen £6r personal
och bes6éksparkeringar anordnas inom kvartersmarken i sdder. Parkeringar f6r rérelsehindrade
personer foreslas placeras 1 anslutning till entrén lings Furbritsgatan.

Vad giller cykelparkeringar féreslas cirka 16 platser 1 anslutning till entré och cirka 20 cykelparke-
ringar under tak samt ett cykelférrad i anslutning till servicevigen for varutransporter.

Annat

Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, storre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nir-

strovomrade inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 km). Planomradet ligger 1 anslutning ett
storre skogsomrade. Inom skogsomradet finns stigar som leder till Rudsskogen dir det finns mo-

tionsspar och elljuspar.
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Fastigheter och rittigheter
Detaljplanen medfér behov av ny fastighetsbildning.

Natur
Gronomrade

En stor del av naturmarken inom planomradet dr redan planlagd som kvartersmark f6r smdindu-
stri och handel. Det nya férslaget innebdr att delar av den planlagda kvartersmarken som omfattar
bland annat stérre delen av sumpomradet norr om féreslaget vardboende och naturmarken av hogt
naturvirde - naturvirdeklass 2 (det réda omrade), dir bland annat kricka har observerats, kommer
att sldckas ut och bevaras som natur.
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STOCKFALLET

Hasms

nssessen -

riEsEMe «FI— f .I b + o . + g = + 5 Hdetod
g g i i . B e X .
LA : : Inventeringsomridet inow planomridesghinsen dir héickhings-

plats for krickan dr markerad

Virdboende planliggs till stérre del inom det omradet som har redan varit ianspraktaget for skol-
verksamheten och dir naturen redan dr paverkad av minsklig aktivitet. Endast ett mindre skogsparti
av patagligt naturvirde och visst naturvirde kommer att tas i ansprak for att méjliggdéra en utemiljo
i anslutning till vardboendet. I 6vrigt dr det naturmarken av ett visst naturvirde som paverkas och
tas i ansprak bland annat en servicevig, parkeringsplatser och ett centralkék.

Inom omradet f6r utemiljé (som omfattar en del av naturmarken med patagligt naturvirde) kom-
mer slingrade promenadstigar med broar, sittméjligheter och en grillplats att anordnas. Krav stills
pd att dldre tallar med stamdiameter stérre 4n 30 cm inom omradet ska bevaras. Hela utemiljon
kommer att stingslas in ur ett sikerhetsperspektiv och f6r att méjliggéra storre frihet f6r dementa
att rora sig pa egen hand.

35



For att forebygga risker med stora fléden intill vardboendets 6stra fasad, kommer skyfall frin norra
delar av skogen/sumpomridet att behéva omledas visterut. I den sodra delen av sumpskogen (na-
turvirdesklass 4) samt genom den dldre barrskogen (naturvirdesklass 3) strax norr om det planera-
de virdeboende anordnas en mindre vall i form av en gangstig fOr att forhindra skyfallet att rinna i
diket lings Furbratsgatan och delar av utemiljon kommer att iordningstillas f6r ett lagt skyfallsstrak.

Anpassningar har gjorts under planarbetet for att minimera paverkan pa skogsomraden med
naturvirden genom att justera grinsen for utemiljon, spara édldre tallar med stamdiameter storre

dn 30 cm, begrinsa byggritten och genom att slicka ut delar av den planlagda kvartersmarken for
smaindustri och handel (norr om féreslaget vardboende) och planligga det som naturmark. Endast
ett litet omrade av sumpskogen pé cirka 165 kvm tas 1 ansprak £6r anliggande av en skyddande vall.
Kommunen bedémer att dtgirderna inte kommer paverka arten kricka negativt som hickade i den
ildre barrblandskogen nordvist om sumpskogen dd dess milj6 finns kvar och anges som naturmark
1 planen.

Den befintliga stérre stigen vister om skolomradet kommer att dras om nagot till f6ljd av planfér-
slaget. I 6vrigt bedéms ingen ytterligare paverkan ske pd naturmarken.

Landskapsbild
Landskapsbilden kommer att férindras till £6ljd av planférslaget. Den nya byggnaden kommer att
anpassas bade utifrdn material och bla bla

Miljo

Miljobedomning

For den aktuella detaljplanen har undersékning om betydande miljépaverkan genomférts och sam-
ritts med Linsstyrelsen i Virmland under maj 2023, enligt milj6balkens 6 kap. Kommunen bed6m-
ning dr att genomfoérandet av detaljplanen inte riskerar innebira betydande miljopaverkan. Linssty-
relsen delar kommunens bedémning.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Med st6d i miljbedémningen beslutade stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott den 6 december
2023 att detaljplan inte beddms medfor betydande miljépaverkan.

Dagvatten

Planférslaget innebir en storre andel hardgjorda ytor inom planomradet, som kommer att generera
en snabbare ytavrinning av dagvatten vid regn. For att erhalla erforderlig reducering av dagvatten-
flédet frin planerad exploatering foreslds dagvatten fordréjas lokalt i diken och dagvattenmagasin
innan det leds till férbindelspunkt. Tillkommande markanvindning har ett relativt lagt férorenings-
bidrag och férutsittningarna for rening dr goda med det frslag pa atgirder som foreslas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna £6r luft, buller och vatten bedéms inte 6verskridas till f6ljd av planforslaget.
Tillkommande markanvindning har ett relativt lagt f6éroreningsbidrag och férutsittningarna for
rening dr goda med det fOrslag pd atgirder som foreslas. Tysta uteplatser kan erhallas pd innergar-
darna och ligenheterna som planeras inom planomradet kommer att vara 35 kvm, vilket innebdr att
aven miljokvalitetsnormerna for buller erhalls.
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Halsa och sikerhet

Berakning av omgivningsbuller

Omrédet utsitts for trafikbuller fran riksvig 63 och Stockfallsvigen. Trafikbullerutredningen visar
att det gar att bygga, sd att maximala och ekvivalenta ljudnivder for bostider och utemiljé/uteplats
uppftylls enligt bullerférordningen.

Oversvamning
Omrédet dr hogt beldget och det foreligger siledes ingen Gversvimningrisk i samband med hégsta
beriknade flode 1 Klardlven/Vinern.

Vardboendets foreslagna placering ligger dock i direkt anslutning till planomradets huvudsakliga
rinnvig for skyfall. Skyfallsavledning sdkerstills genom en avledning av skyfall till skogsomradet
vister om virdboendet. Det innebir att risker med stora fléden intill virdboendets 6stra fasad
byggs bort.

Olyckor

Den nya vardboendet foéreslas cirka 60 meter fran riksvig 63 som utgor en transportled fOr farligt
gods. Enligt gjord riskutredningen bedémdes risker f6r att olyckor med transport av farligt gods
bade pa Stockfallsvigen/riksvig 63 som acceptabel. Planforslaget kunde enligt riskutredningen
genomforas utan att riskreducerande atgirder.

Sociala

Planférslaget mojligeor f6r ett vardboende med centralkok i ett strategisk och attraktivt ldge i
anslutning till stérre vigar och storre rekreations- och naturomraden. Planomradet har god tillgang
till kollektivtrafik och bra férbindelser till centrala delar av Karlstad via gang- och cykelvigar, vilket
skapar forutsittningar for en attraktiv arbetsplats och underlittar f6r besokare utan moijlighet till bil
att komma och hilsa pa sina anhériga.

Med vardboende kommer fler midnniskor att uppehalla och réra sig i omradet under dygnets
timmar, vilket beddms som positivt f6r trygghetsupplevelsen i omradet. Férslagets genomtinkta
gestaltning med huvudentrén mot Furbritsgatan, tridplanteringar och gronytor f6r dagvattenhante-
ringen samt byggnadens gestaltning med bland annat tripanel och i naturliga kul6rer, skapar trivsam
milj6 och bidrar till att trygghetsupplevelsen i omradet 6kar. Befintliga stigar 1 naturomradet kom-
mer att dras om négot till f6ljd av planforslaget.

Riksintresse

Detaljplanen bedéms inte paverka nagot riksintresse.

Hushallsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen bedéms innebira god hushallning med mark- och vattenomraden och paverkar inte
negativt nagot sirskilt utpekat markanvindningsintresse.

Trafik

Trafik6kningen till £6ljd av planférslaget beddms som marginell och kommer inte att paverka
framkomlighet, trafiksdkerhet eller kapacitet i nigon omfattning som skulle innebdra storre dtgirder
pa omgivande gatunit. Till centralk6ket anordnas en separat servicevig for varutransporter och
vindplatsen 1 soder.
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