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FO 116 .,

Planen ar antagen av
Miljé och Stadsbyggnadsndmnden den 15 september 2011.
INLEDNING Detta beslut vann laga kraft den 13 oktober 2011.

Bakgrund

| Uddevalla kommun &r efterfragan pa nya villatomter stor. Planering
pagar for flera storre bostadsomraden i attraktiva lagen. | kommunen
finns aven ett stort intresse for boséttning pa landbygden och i lantliga
boendemiljoer. Det nu aktuella planomradet utgor ett komplement till
de storre bostadsomradena. | Hasslerdd tillskapas ett mindre antal
villor i ett stadsnara omrade med lantlig karaktar, och med narhet till
bade ordrd natur, bad och iordningstallda rekreationsytor.

Tekniska kontoret har for avsikt att ersétta befintligt avloppsrenings-
anldaggning i Hassleréd med en ny anldaggning. |1 samband med att VA-
situationen forbattras i omradet ges majlighet att utreda forutsattning-
arna for ytterligare bostader i omradet.

Planen uppréttas i enlighet med Plan och bygglagen (PBL 1987:10),
och planarbetet bedrivs med sa kallat normalt planférfarande.

Ett planprogram har tagits fram och varit foremal for programsamrad
under hosten 2006. Planforslaget har efter programsamradet bearbetats
nagot och varit foremal for samrad under varen 2009. Efter mindre
justeringar stalls nu planférslaget ut fér granskning.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att skapa forutsattningar for avstyckning av atta
villatomter och uppforande av atta nya bostadshus i form av friliggan-
de villor i en lantlig miljé och med ett stadsnéra l&ge. Planen syftar
ocksa till att befintligt bostadshus inom fastigheten Hasslerod 1:38
detaljplaneldggs. Tillsammans med befintligt bostadshus kommer
bostadsgruppen att besta av nio hus grupperade kring en ny lokalvag.
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lllustrationsplan 6ver
planomradet med
befintligt bostadshus
pa Hasslerdd 1:38,
(tomtplats A) och
foreslagen placering
av ny bebyggelse, vag
och avloppsrenings-
verk.

2011-03-01, rev 2011-09-15

| planomradets Gstra del planlaggs for en ny avloppsreningsanlaggning
som ska forsorja Hasslerods verksamhetsomrade inklusive den nya
bebyggelsen inom planomradet.

Lagesbestamning och avgransning

Planomradet ar belaget ca 3 kilometer sydvast om Uddevalla centrum
och ca 1 km rakt véster om infarten till Gustavsberg. Planomradet
utgors av ett bevuxet markomrade som omges av skogsbekladda
bergspartier i norr och sdder. En brant klippvagg utgér en skarp gréns
mot norr. Oster om planomradet éppnar en mindre dalgéng upp sig. |
dalgangens, och planomradets, sodra kant 16per en mindre grusvag.

Markagofdrhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Hasslerdd 1:29 och Hasslerdd
1:38 samt del av fastigheten Héssleréd 1:17. Alla fastigheterna &r
privatagda. | vaster och dster gransar planomradet till fastigheterna
Hésslerdd 1:26 respektive Hasslerdd 1:16.

For fullstandig redovisning av fastighetsagoforhallanden, servitut och
samfalligheter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighets-
forteckning.

Areal
Planomréadets areal ar ca 2,0 ha.

Detaljplan for HASSLEROD 1:29 m.fl. Uddevalla, Uddevalla kommun



AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Enligt miljobalkens 3 kap 6 § ska omraden som &r av riksintresse for
naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet ligger i sodra granszonen for riksintresse for kultur-
miljovarden. Gransen for riksintresset ar ungefarlig och ar avsedd for
Gustavsbergs bebyggelsemiljé och den gamla landsvagen mellan
Grohed och Kapelle samt dess naromraden.

Det aktuella planomradet ar val avskilt fran riksintressemiljéerna och
ett genomforande av planforslaget kommer inte att ge nagon negativ
inverkan pa dessa. Se dven under avsnitten Naturvardsomrade och
Kulturmiljovard.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Hela kommunens kustzon, med undantag av Uddevalla hamnomrade,
utgoér omrade som pa grund av sina natur- och kulturvérden &r av riks-
intresse enligt bestammelserna i 4 kap MB. Enligt miljobalken far in-
grepp i miljon endast géras om det kan ske pa ett satt som inte patag-
ligt skadar dessa varden. | kustomradet mellan Brofjorden och Simpe-
varp, den sa kallade hogexploaterade kusten, far helt nya omraden for
fritidsbebyggelse eller miljostérande industri inte tillkomma. De sar-
skilda hushallningsbestammelserna ska dock inte hindra utvecklingen
av tétorter eller det lokala néringslivet.

Planomradet ligger inom denna kustzon och darmed inom omrade av
riksintresse enligt 4 kap MB. Ett genomforande av planforslaget till-
skapar tatortsnara bostader for aretruntboende, vilket inte strider mot
bestdmmelserna i miljébalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att Gverskridas inom omraden som kan
komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning. Planforslag-
ets genomférande bedéms inte medfdra dverskridande av gallande
miljokvalitetsnormer.

Natura 2000

En knapp kilometer nordost om planomradet finns ett utpekat Natura
2000-omrade kring Bodeleans dalgang. Omradet ingar i Gustavsberg
— Korpbergets Natura 2000-omrade (SE0520161) som utgor omrade
for art- och habitatsdirektivet och omfattar &, 16vskog och bergsbranter.
Det framsta syftet ar att bevara omradets vérdefulla 16vskogar och
dess arter. Planomradet och Bodeleans dalgang skiljs at av ett hogre
bergsparti och planomradet avvattnas inte mot an. Den planerade ut-
byggnaden inom planomradet bedéms inte paverka forhallandena
inom Gustavsberg-Korpbergets Natura 2000-omrade.
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Naturvardsomréade

Planomradet gransar i norr till Gustavsbergsomradets naturvardsom-
rade bildat 1980-02-01 enligt 19 § Naturvardslagen. Gustavsbergsom-
radet ar ett viktigt narrekreationsomrade for Uddevalla med vérdefulla
historiska kulturmiljoer. Naturvardsomradet inkluderar i princip hela
Gustavsbergs riksintresseomrade for kulturmiljovarden och natur-
vardsomradet instiftades delvis for att tillgodose bevarandeintressena
géllande Gustavsbergs kulturhistoriskt véardefulla bebyggelse. Natur-
vardsomraden jamstélls med naturreservat och hanteras idag utifran
miljobalkens bestammelser. Tidigare meddelade foreskrifter for omra-
det galler dock fortfarande. Naturvardsomradets sodra grans foljer i
stort den bergskant som skiljer den lagre liggande dalgangen, i vilken
planomradet ligger, fran de hogre belédgna bergspartierna som ingar i
naturvardsomradet.

Den planerade utbyggnaden inom planomradet bedéms inte paverka
forhallandena inom Gustavsbergs naturvardsomrade.

Naturminne

250 meter vaster om planomradet ligger Karl XI11:s ek som &r natur-
minne enligt 7 kap 10 § miljobalken. Naturminnet kommer inte att
paverkas av planlaggningen.

Planomradet i forhallande till
angivna granser for riksintresse-
omréade for kulturmiljovard
Gustavsberg, naturvardsomrade

Gustavsberg samt nérliggande : Fyfaaes 2 \|_e
fornldmningar och naturminne. w/ ' 0 4
\\ m F ST ATt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2010

Uddevalla kommun har en kommuntéckande 6éversiktsplan, antagen i
september 2010. Enligt 6versiktsplanen ligger planomréadet inom den
sa kallade kustzonen. Med begreppet kustzon menas omraden i
kommunen som omfattas av de sarskilda hushallningsbestammelserna
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enligt 4 kap Miljobalken. Enligt miljébalken &ar kustzonen, med hén-
syn till de natur- och kulturvarden som finns i omradena, i sin helhet
av riksintresse, se ovan. Kommunens stéllningstagande dar att kust-
zonen kan inrymma viss nybebyggelse forutsatt att kunskap och
aktsamhet préglar placering, formgivning och fargsattning. Kust-
zonens natur- och kulturvarden maste beaktas.

Enligt dversiktsplanen ligger planomradet aven inom ett av de omrad-
en som &r av allméant intresse for friluftslivet. Omradet breder ut sig
soder om Uddevalla, mellan fjorden och vég 44.

Fordjupning av 6versiktplanen for Staden Uddevalla

For Staden Uddevalla finns en fordjupning av kommunens dversikts-
plan, antagen av kommunfullméktige 1996-10-08. Enligt fordjupning-
en av Oversiktsplanen for Staden Uddevalla, ligger planomradet i ut-
kanten av den grona zonen kring Gustavsberg. Grénzonen som utgérs
av ett stort tatortsnara natur- och rekreationsomrade forbinder de sodra
stadsdelarna och Byfjorden med skogs- och landsbygdsomradena syd-
ost om Uddevalla. Zonen har en tonvikt pa rekreation, men innehaller
aven klara naturvetenskapliga kvaliteter. Hela omradet kan karaktari-
seras som ett biologiskt kdarnomrade (6ver 100 ha). | férdjupningen av
oversiktsplanen foreslas att de grona zonerna, med vissa undantag,
sparas fran alla typer av exploatering. Se vidare under avsnittet Lek
och rekreation.

Kulturmiljovard

Omradet kring Gustavsberg finns upptaget i kommunens kulturmiljo-
vardsprogram, antaget av kommunfullméktige i juni 2002. Intresse-
omradena beror framst kulturmiljéerna kring Gustavsbergs badort,
som ar Sveriges dldsta bevarade badort med synnerligen vélbevarad
bebyggelse fran sent 1700-tal och 1800-tal. Arkitekturens tydliga
sociala strukturer, uppbyggnad av parker, planteringar och promenad-
strak ar av stort historiskt varde. Aktuellt planomrade ligger séder om,
och val avskilt fran Gustavsbergsomradet. Se dven under avsnittet
Bebyggelse och kulturmiljo.

Bohuslans museum har i sitt yttrande under programsamradet (daterat
2006-10-10) gjort beddmningen att planomradets paverkan pa kultur-
miljovardsomradena och pa nérliggande fornlamningsmiljoer kommer
att bli ringa, och inga ytterligare antikvariska insatser ar nédvandiga.

Grundvattentakt

Ett par hundra meter véster om planomradet ligger Hasslerods grund-
vattentékt. Lansstyrelsen har genom beslut 1978-01-03 faststéllt
skyddsomrade och skyddsforeskrifter for grundvattentakten. Skydds-
omradet kring vattentakten ar indelat i en inre och en yttre skyddszon.
Planomradet angransar till vattenskyddsomradets yttre grans. Udde-
valla kommun &r huvudman for grundvattentakten.

Detaljplan for HASSLEROD 1:29 m.fl. Uddevalla, Uddevalla kommun 2011-03-01
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Avloppsreningsanlaggning

Tekniska kontoret i Uddevalla kommun, VA avdelningen, har for av-
sikt att ersatta befintlig avloppsreningsanldggning i Hasslerdd i syfte
att forbattra avloppsreningen. | skrivelse fran Uddevalla kommun,
daterad 2005-09-05, anges att det nya verket berdknas vara klart for
drift varen 2006. Det gamla verket &r dock fortfarande i drift. Se
vidare under avsnittet Vatten och avlopp, dagvatten.

Detaljplaner

Omradet &r inte tidigare planlagt och ligger inte i anslutning till annat
detaljplanelagt omrade.

Planprogram

Ett planprogram har upprattats for omradet. Programmet, daterat i juni
2006, har varit foremal for samrad under hosten 2006. Inkomna syn-
punkter och kommunens stéllningstagande och bemdétande av syn-
punkterna redovisas i den programsamradsredogdrelse som upprattats
av Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2007-01-08.

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning av planférslaget har gjorts i samband med att
planprogrammet upprattades. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden har
2006-08-17 § 239 tagit stallning till att planen inte kan antas komma
att innebara betydande miljopaverkan.

| sitt yttrande under programsamradet, daterat 2006-12-13, instammer
lansstyrelsen i kommunens bedémning att planforslaget inte kommer
att behdva miljobedémas. Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning
kommer darmed inte att uppréttas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden fattade 2004-10-21 § 321 beslut
om att bevilja positivt férhandsbesked for uppférande av nytt enbo-
stadshus inom del av Hasslerdd 1:29. | samband med detta avstyck-
ades en tomtplats, nuvarande fastigheten Hésslertd 1:38.

Fastighetsagaren har darefter ansokt om att fa uppfora fler bostader
inom omradet. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade 2006-01-19
§ 13 beslut om plantillstand for aktuellt planomrade.

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2006-08-17 § 239 att
programsamrad ska verkstallas. Efter genomfort programsamrad och
upprattande av samradsredogdrelse beslutade Miljo- och stadsbygg-
nadsnamnden 2007-01-18 § 17 att godkanna programsamradsredo-
gorelsen, att lata programmet med synpunkter fran Miljé- och stads-
byggnads yttrande ligga till grund for den fortsatta planeringen samt
att plansamrad ska verkstallas.

Efter genomforda samrad om planforslaget beslutade Miljo- och stads-
byggnadsnamnden 2009-06-11 § 174 att godkanna upprattad samrads-
redogorelse samt att lata stalla ut detaljplanen for granskning.

Detaljplan for HASSLEROD 1:29 m.fl. Uddevalla, Uddevalla kommun
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och landskap
Nuléage

Hésslerdd ligger i granszonen mellan det kraftigt kuperade landskapet
kring Gustavsberg, och det mer dppna landskapet med uppodlade och
betade dalgangar som breder ut sig syddst om Uddevalla.

Planomradet ligger i en 6st-vastgaende dalgang som inramas av skogs-
bekladda berg i norr och séder. Oster om planomradet breder 6ppna
marker ut sig i dalstraket. | huvudsak utgors planomradet av gammal
akermark som idag ar bevuxen med planterad gran och har inslag av
I6vtrad. Pa den avstyckade fastigheten Hasslerod 1:38 har granplante-
ringen huggits ned och en villatomt har iordningstallts. Marken sluttar
fran ca +58 m i dalgangens kanter till ca +55 m i planomradet mitt.
Marken ar delvis sank och ett storre dike passerar genom omradet i
vast-Ostlig riktning. Diket mynnar i norddstra delen av planomradet,
mot intilliggande angsmark i dster. Diket genom omradet omfattas
inte av biotopskydd.

Planforslaget
Forslaget innebar att befintlig vegetation inom planomradet tas ned for

att tillskapa 8 nya villatomter med tillfartsvag. Vissa uppfyllnader av
marken inom planomradet kommer att behovas.

Konsekvenser

Planférslaget kommer i viss man att paverka och forandra landskaps-
bilden lokalt genom att befintlig trddplantering tas ner och ny bebygg-
else tillkommer inom planomradet. Forslagets genomférande kommer
inte att paverka vardena i den grona zonen kring Gustavsberg.

Flygfoto 6ver planomradet och de
narmaste omgivningarna. Plan-
omradet markerat med streckad
linje.

Geotekniska forhallanden

For att klarlagga forutsattningarna fér ny bostadsbebyggelse inom
planomradet har en geoteknisk utredning genomforts som underlag for
planarbetet. Sammanstéllning dver genomférda geotekniska undersok-
ningar med rapporter och PM bifogas planhandlingarna; Rapport

Detaljplan for HASSLEROD 1:29 m.fl. Uddevalla, Uddevalla kommun 2011-03-01, rev 2011-09-15
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Utsikt fran planomradet mot de
oppna markerna i oster.

Planomradet sett fran oster.
Befintligt bostadshus pa
Hassleroéd 1:38 till vanster i bild.

Befintligt bostadshus pa
fastigheten 1:38.

2011-03-01, rev 2011-09-15

Geoteknisk undersékning, WSP, 2009-10-07; PM planeringsunderlag,
WSP, 2007-05-07, rev 2009-11-30 samt PM projekteringsunderlag,
WSP, 2009-10-12.

Jorden inom planomradet bestar dverst av ett tunt ytskikt av organisk
jord. Dérunder finns ca 1,2 meter torrskorpelera som foljs av l6sare
lera av varierande djup, i flertalet av de undersokta punkterna 15-18
meter. Leran beddms vara normalkonsoliderad.

Grundvattenytan varierar efter arstid och nederbérdsforhallanden men
ligger inom planomradet hogt. Vid utférda geotekniska undersokningar
observerades att grundvattnet i vissa borrpunkter lag ca 0,4 och 0,8
meter under mark. | norra delen av planomradet, narmast berget,
forekommer artesiskt vattentryck.

Planforslaget

Ett genomforande av planforslaget innebér att befintligt dike kulverte-
ras under den blivande lokalvagen. Marknivan kommer att hojas,
lokalt med upp till 1,5 meter kring kulverten i planomradet mitt. |
allmanhet medfor hojningen att marknivan blir ca + 56 meter.

For lokalvégen anger planen féreskriven markhojd éver grundkartans
nollplan. Underlag for hojdsattningen ar tillhérande VA- och gatuplan
- Principforslag daterat 2009-11-03. Se dven avsnitten om Gator och
trafik, samt Vatten, avlopp och dagvatten, nedan.

Konsekvenser

Sattningar pa upp till 10 cm kommer att uppsta vid en hojning av
marknivan. Sattningarna utbildas framst under de forsta fem aren efter
markuppfyllnader och forvantas bli storst i mitten av planomradet, dar
de storsta uppfylinaderna gors. Inom omraden dar uppfylinader med
jordmassor inte blir mer &n en meter, (motsvarande lasttillskott om ca
20 kPa), bedéms sattningar bli relativt sma, upp till 5 cm.

Stabilitetsférhallandena bedéms vara goda. Risk for skred eller ras
foreligger inte om omradet grovterrasseras enligt forslaget. De
laglanta partierna, framst kring diket/ kulverten, fylls upp och
nivaskillnaderna inom planomradet jamnas darmed ut.

Markradon

Planomradet ligger pa gransen till ett 3 km brett pegmatitstrak som
stracker sig genom hela kommunen. Bergartens uraninnehall medfor
att berggrunden intill planomradet avger hoga halter av radongaser. En
radonundersokning har utforts under maj 2007 (PM Markradon, WSP,
2007-06-04) vilken dock visar att marken inom planomradet klassas
som normalradonmark.

Planforslaget

Trots att marken klassas som normalrisk for markradon inférs en plan-
bestammelse om att “Byggnad ska utformas sa att gallande radonhalt i
inomhusluft enligt Boverkets rekommendationer inte dverskrids”.

Bergteknik

Alldeles utanfor planomradets norra grans gar en brant bergslant med
Ost-véstlig utstrdckning. Bergets hojd &r ca 30-40 meter. Berget ar till
stora delar uppsprucket i block och stenar i varierande storlekar och
nedanfor branten ligger stora méngder nedrasat material. Bergab har

Detaljplan for HASSLEROD 1:29 m.fl. Uddevalla, Uddevalla kommun
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genomfort en Bergteknisk utredning avseende pa risk for ras/block-
nedfall, redovisad i rapport daterad 2009-06-17. For att dstadkomma
en stabil sl&nt kravs, enligt rapporten, vegetationsrensning och skrot-
ning av bergsslanten med efterféljande bultning, vilket skulle innebéra
ett mycket omfattande arbete. Da risken for att nedfallande block ska
na planomradet ar liten anses ett sadant arbete inte motiverat. | rappor-
ten foreslas istallet att ett kraftigt sakerhetsstangsel monteras i plan-
omradets norra grans.

Planforslaget

For att sakerstalla att eventuella nedfallande block inte nar bebyggel-
sen inom planomradet infors en planbestammelse om att skyddsstangsel
ska uppforas i planomradets norra grans.

Konsekvenser

Foreslagna skyddsatgarder i form av stéangsel i planomradets norra

gréns innebar inget intrang eller atgarder i Gustavsbergs naturvards- Planforslaget ger méjlighet att

omrade. uppfora saval 1-plans, 1 %
plans som 2-planshus. Nedan

Bebyggelse och kulturmiljo visas nagra exempel pa méjliga
hustyper for planomradet.

Nulage

Planomradet ligger i ett sedan arhundraden bebott och brukat land-
skap. Med tiden har omradet kommit att bli relativt tatbebyggd, tat-
ortsndra landsbygd.

I planomradets narhet finns en lantgard och ca 10-15 bostadshus
spridda utmed den samféllda vagen, som utgor planomradets sodra
grans. Husen i omgivningen har en varierande alder och utformning.
Gardar med aktiva jordbruk, hasthallning och flera storre ridanlagg-
ningar finns i ndromradet. Den gamla landsvagen mellan Groréd och
Kapelle kantas av fritt liggande villabebyggelse.

I planomradets syddstra del finns en bebyggd bostadsfastighet, Hassle-
rod 1:38. Pa fastigheten har nyligen uppforts en villa i 1 % plan. Huset
har ljus trapanel och sadeltak. Norr om backen, inom Hasslerdd 1:17,
finns en éldre forradsbyggnad. | dvrigt ar planomradet obebyggt.

Planforslaget

Planfdrslaget mojliggor avstyckning av atta villatomter och uppféran-
de av atta nya bostadshus i form av friliggande villor. Tillsammans
med befintligt bostadshus pa fastigheten Hasslerdd 1:38 kommer
bostadsgruppen att besta av nio hus grupperade kring en ny lokalvag.

Inom varje bostadsfastighet far hogst en huvudbyggnad och hogst tva
komplementbyggnader (exempelvis uthus och garage) uppféras.
Storsta tillatna byggnadsyta for huvudbyggnad ar 250 kvm per tomt
och for komplementbyggnader sammanlagt 70 kvm per tomt. Huvud-
byggnad ska placeras minst fem meter fran fastighetsgrans och kom-
plementbyggnader minst 2 meter fran grans.

Samradsforslaget medger bostadshus med en hdgsta byggnadshéjd av
6,7 meter. Takkupor far uppfdras utéver angiven byggnadshaijd.
Hogsta tillatna byggnadshajd for komplementbyggnader och teknik-
hus &r 3 meter.

For att minska risken for dversvamning, exempelvis vid mycket héga
fléden i backen/dagvattenkulverten, ar det 1ampligt att husens sockel- 1 ¥ planshus
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hojd ligger minst 65 cm 6ver den angivna markniva for lokalvagen in-
vid varje fastighet. Nagon planbestammelse om detta infors dock inte.

Konsekvenser

Uppférande av nya bostadshus i Hassleréd utgor ett komplement till
de stdrre utbyggnads- och bostadsomradena i Uddevalla. | Hasslerod
tillskapas en mindre grupp enbostadshus i ett stadsnara omrade med
lantlig karaktar.

En utbyggnad av bostéder enligt forslaget utgdr en komplettering till
befintlig bostadsbebyggelse inom, dster och véster om planomradet.
Planomradet kommer att andra karaktar genom att tidigare skogsbe-
vuxen mark kommer att ersattas med villabebyggelse. Bebyggelsen
inom planomradet kommer framst att bli synlig fran ster och for
forbipasserande langs végen i soder. Befintligt dike kommer dven fort-
séttningsvis utgora bebyggelsens grans mot hagmarken i Oster.

Befintlig forradsbyggnad inom Héasslerod 1:17 ska rivas.

Planomradet ligger soder om Gustavsbergsomradet, val avskilt fran de
vardefulla bebyggelsemiljéerna genom de héga bergspartier som av-
gransar Gustavsberg mot soder. Tillkommande bebyggelse inom plan-
omradet kommer inte att paverka bebyggelsemiljoerna vid Gustavs-
berg.

Omgivande verksamheter

| Gster gransar planomradet liksom befintlig bostadsfastighet till
aker/hagmark inom fastigheten Hasslerod 1:16. Markerna har inte
brukats eller betats regelbundet pa manga ar.

| planomradets omgivningar finns storre hastanlaggningar med saval
stall som gddselanlaggningar; Gustavsbergs ridhus norr om planom-
radet och Uddevalla Ryttarforening soder om. Avstandet mellan plan-
omradet och anlaggningarna ar 6ver 500 meter. Anlaggningarna be-
déms darmed inte paverka forhallandena inom planomradet.

Fornlamningar

Det finns inga k&nda fornldmningar inom eller i anslutning till plan-
omradet. Flera aldre boplatser, bytomter och gravfélt i omgivningarna
vittnar om att manniskor har bott och verkat i landskapet under lang
tid. Nagra hundratal meter soder och sydost om planomradet finns
bland annat ett gravfalt, Ostra Hasslerdds gamla gardstomt samt Stora
Hasslerods gamla gardstomt. Fornlamningarna i soder ar saval topo-
grafiskt som visuellt skilda fran planomradet. Aktuell planlaggning
bedoms inte paverka fornlamningarna.

Lek och rekreation

Nulage

| planomradets narmaste omgivningar finns goda mojligheter till
aktivt friluftsliv, lek och rekreation. Inom 2 km fran planomradet nar
man Gustavsberg, Lindesnas/Rodon, Bodele och Emausomradet som
erbjuder ett varierat och rikt rekreationsutbud i form av bad, fiske, bat-
liv och bollsport samt stadsnara naturomraden med promenadvagar
och stigsystem. I naromradet finns ocksa flera ridanlaggningar, exem-
pelvis Uddevalla Ryttarférening med ridverksamhet.

Detaljplan for HASSLEROD 1:29 m.fl. Uddevalla, Uddevalla kommun
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Naromradet erbjuder ocksa goda majligheter till natur- och upptackar-
lek, och det finns flera gardar som haller djur. Nagon anlagd lekplats
finns inte i anslutning till planomradet.

Planforslaget

De foreslagna tomstorlekarna varierar mellan ca 1600 och 1800 kvm,
minsta tillatna tomtstorlek anges till 1500 kvm. For att ge allmanheten
och boende majlighet att réra sig genom bostadsomradet, foreslas att
en gangstig anlaggs mellan den samfallda vagen och naturvardsom-
radet i norr. For stigens anlaggande planlaggs ett 5 meter brett natur-
marksstrak.

Konsekvenser

Den egna tomten, tillsammans med omgivande naturmarker, anses val
tillgodose behovet av friyta invid bostaden. Planomradets lage ger de
boende goda forutsattningar att pa gang- och cykelavstand fran bosta-
den ta del av ett stort och brett rekreationsutbud i naromradet. Lokal-
vagen och den féreslagna gangpassagen genom planomradet, mellan
den samfallda vagen och naturvardsomradet i norr, ger allmanheten
forbattrade mojligheter att réra sig genom omradet. Ett genomférande
av planforslaget bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa rekrea-
tionsmojligheterna i naromradet.

Tillganglighet

Planomradet ar forhallandevis plant och det finns goda majligheter att
skapa god fysisk tillganglighet mellan tillfartsvdg och de enskilda
fastigheterna liksom till bostadshusens entréer. Tillgangligheten till
bostaderna bevakas i bygglovskedet.

Service

Full offentlig och kommersiell service finns i centrala Uddevalla, ca 4
km fran planomradet. Narmaste livsmedelsbutik finns i sodra Udde-
valla invid Géteborgsvagen. Sommartid finns kafé och restaurang-
verksamhet vid Gustavsberg. Inom eller i direkt anslutning till plan-
omradet finns ingen service att tillga.

Narmaste forskola finns i dagsléget vid Sommarhemmet, knappt 3 km
fran planomradet. Dér finns dven lag-, mellan- och hogstadieskola.

Elevunderlaget varierar och flera privata losningar tillkommer béade GATUUTFORMNING
inom skola och barnomsorg, varfor denna situation snabbt kan fordndras. “MED RANMOALSVECK .50

SAMT STODREMSA 0.25M
-OVERBYGGNAD DIMENSIONERAS EFTER
GEOTEKNISK UTREDNING

Gator och trafik

TOMTGRANS
TOMTGRANS

Nuléage

Planomradet ligger strax 6ster om den gamla landsvégen till och fran
Uddevalla. Pa strackan mellan Grohed och Gustavsberg &r genom- \¥
fartstrafik idag forbjuden men végen ar inte avstangd. Planomradet

kan nas bade via infarten fran Grohed, i soder, och via infarten vid N E— e
Gustavsberg, i norr. s La )
Fran gamla landsvagen utgér, strax séder om Karl XI1:s ek, en mindre
grusvag som Ioper i st-véstlig riktning i d_algéngens,ooch planomré- Féreslagen utformning och

dets, sOdra kant. VVagen utgor tillfartsvdg till planomradet och till de dimensionering av lokalvagen
bostadsfastigheter och gardar som ligger langs vagen, sammanlagt ca inom planomréadet. (BBK Teknik-
15 fastigheter. Vagen ar samfalld (Hasslerdd s:1) och skots av Stora och miljékonsulter)
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Eken-Hasselgardens vagsamfallighet. Det finns fa métesplatser langs
vagen.

Moajligheterna att ga och cykla in till centrala Uddevalla eller till fri-
tidsaktiviteter i omgivningarna ar goda. Den gamla landsvégen har en
lag trafikbelastning och fungerar som lokalvag. Vid Géteborgsvagen
dvergar landsvagen i Kapellevagen. Vid Gustavsberg ansluter strand-
promenaden.

Planomradet &r inte utsatt for storande buller fran vég eller jarnvag.
Planforslaget

Planforslaget innebér att de tillkommande bostadsfastigheterna inom
planomradet trafikforsorjs via en gemensam lokalvég. Lokalvagen
ansluter till den samféallda vagen (Hasslerdd s:1) vaster om den befint-
liga bostadsfastigheten Hésslerdd 1:38. Lokalvdgen kommer i vissa
delar ocksa att fungera som allman gangvag for besdkande till och
fran naturomradet norr om planomradet. Parkering for fastigheternas
behov ska ske pa egen tomtmark. Garage och carport ska placeras sa
att en fri yta om minst 6 meter erhalls mellan vag och garageport.

Véagomradet anges till fem meter, varav korytan blir fyra meter. Véagen
forses med vandplan i véster. | dster finns mojlighet till backvandning
for servicefordon till avloppsreningsanlaggningen.

Végen anlaggs till stora delar 6ver de nya ledningsstraken for vatten
och avlopp, och den nya dagvattenkulverten som gar tvérs igenom
planomradet. En forprojektering for VA och gata har gjorts av BBK
Teknik- och miljékonsulter (VA- och gatuplan - Principforslag daterat
2009-11-03). Da det ar viktigt att ledningsnatet for spillvatten och dag-
vatten ska kunna fungera med sjalvfall behdver hojdlaget for lokal-
vdgen anges som en planbestdimmelse. Planbestdmmelse inférs om an-
given markhojd for lokalvagen inom omradet. Se dven avsnittet om
vatten, avlopp och dagvatten, nedan.

Kollektivtrafik

De narmaste busshallplatserna for kollektivtrafiken ar Kapellevagen
och Bratterdd, bagge 1angs Goteborgsvagen, ca 1 km norr respektive
oster om planomradet. Dérifran gar dagligen ett flertal turer i varje
riktning mot centrala Uddevalla, Ljungskile och Géteborg. Busshall-
plats finns &ven vid Grohed, invid vdg 44, ca 2 km soder om planom-
radet. Hallplatsen vid Grohed trafikeras av samma turer som hallplats-
erna vid Goteborgsvégen. Vid Grohed finns en mindre pendlarparker-
ing, cykelstéll och busskur. Skolskjutsen trafikerar under skoldagar
hallplatsen vid Karl XI1I:s ek, ca 250 meter fran planomradet. Skol-
skjutsen kan nyttjas av alla kollektivtrafikresenarer.

Vatten och avlopp, dagvatten
Nulége och planerade férandringar

| Hasslerdd har kommunen ett mindre verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet. Befintlig
bostadsfastighet inom planomradet, Hasslerod 1:38, har enskild vatten-
och avloppslésning.

Ett par hundra meter vaster om planomradet ligger Hasslerods grund-
vattentakt som forser fastigheterna i naromradet med farskvatten.

Detaljplan for HASSLEROD 1:29 m.fl. Uddevalla, Uddevalla kommun
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Vattentékten har kapacitet for ca 30 hushall, idag ar 14 hushall anslutna
till vattentékten. Kring vattentékten finns ett avsatt vattenskyddsom-
rade. Planomradet angréansar i vaster till vattenskyddsomradets yttre
grans.

Inom planomradet har Uddevalla kommun en lokal avlioppsrenings-
anlaggning som forsorjer fastigheterna inom verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Reningsanlaggningen ligger i vastra delen av plan-
omradet, norr om det dike som rinner genom planomradet. Anlégg-
ningen utgors av en trekammarbrunn, anlagd av Forshdlla kommun
fore 1970. Anslutande ledningar nar reningsanlaggningen vasterifran
och vattnet slapps ut i det dike som rinner dsterut, genom planomradet.
Avrinningen sker darefter till Forshélladn via den starkt belastade
Koppungean. Befintlig reningsanlaggning med trekammarbrunn ar
otillracklig. For att forbattra avloppsreningen har Tekniska kontoret i
Uddevalla kommun for avsikt att ersétta befintlig avloppsreningsan-
laggning. Den nya anlaggningen ar tankt att bli ett sa kallat ”paketren-
ingsverk” med biologisk och kemiska rening.

Omgivande markomraden avvattnas till det 6ppna dike som genom-
korsar planomradet. | planomradets dstra kant l6per ett gravt dike som
avleder dagvatten fran mark oster om planomradet till backen. Diket
ansluter till backen i planomradets norddstra kant.

Planforslaget

Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Alla fastigheter inom planomradet ska kopplas till
det kommunala VA-natet, vilket byggs ut i samband med planens
genomfdrande. Fastigheterna ansluts till Hasslerdds vattentékt.

En ny kommunal avloppsreningsanlaggning, till vilken fastigheterna
inom planomradet samt Gvriga fastigheter inom verksamhetsomradet
ansluts, anlaggs i planomradets dstra del. Den mark (ca 350 kvm) som
avsétts for avloppsreningsanlaggning, ett mindre teknikhus, uppstéll-
ningsplats for servicefordon och eventuell utbyggnad av anldggningen
planldggs som E, Tekniska anlaggning, avloppsreningsverk. Befintligt
avloppsreningsverk i véstra delen av planomradet tas bort.

Befintligt dagvattendike kulverteras genom planomradet. Dagvatten
fran planomradet och fran de markomraden som avvattnas mot plan-
omradet leds i ledning till befintligt dike nordost om planomradet. For
att leda dagvatten fran omgivande markomraden till ledningsnatet for

dagvatten tillskapas avskarande diken i planomradets norra grans. Befintlig avloppsreningsanlagg-

ning i vastra delen av planom-

Befintliga avskarande diken mot norr rensas, fordjupas och forses med rédet, i gransen till Hasslersd
drénledning innan de fylls med makadam. 1:26. Anlaggningen tas bort vid

.. . .. o uppforandet av det nya avlopps-
For att underlatta skotsel och underhall av de gemensamma avvattnan- reningsverket.

de dikena i norr och i dster planlaggs dikena och ett ca 5 meter brett
strak kring dikena som Naturmark pa allman plats. For att inte forandra
fastighetsgranserna for Hasslerdd 1:38 planlaggs berdrd del av befint-
ligt dike i Oster som kvartersmark. Skotsel och underhall av dagvatten-
natet liksom diken foreslas avila en ny samfallighetsforening.

Kulvert och ledningar for dagvatten, samt vatten- och avloppsledningar
samforlaggs i mojligaste man och foljer den foreslagna strackningen
av lokalvagen genom planomradet. I den del allmanna underjordiska
ledningar for vatten- och avlopp ligger pa kvartersmark (i ett strak
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oster om vandplanen) ar ett 6 meter brett markomrade prickat och
markerat med u pa plankartan. Detta omrade ska hallas tillgangligt for
skotsel och underhall av ledningsnét och far inte bebyggas. | de delar
diken, kulvert och gemensamma ledningar for dagvatten ligger pa
kvartersmark ar markomradena prickade och markerade med g pa
plankartan. Dessa omraden far inte bebyggas. Beteckningen g marker-
ar att dagvattenanlaggningarna foreslas inga i den nya gemensamhets-
anlaggningen for omradet.

Varje fastighet ges férbindelsepunkter for vatten och aviopp vid
fastighetsgrans. Se vidare i den genomforandebeskrivning som hor till
planférslaget.

Konsekvenser

Ett nytt avloppsreningsverk forbattrar avsevart reningen av avlopps-
vattnet fran fastigheterna inom verksamhetsomradet. Vid underhall
och tdbmning av reningsverket kan stérningar i form av luktstotar och
buller uppsta. Mellan reningsverket och narmaste bostadshus anger
planen ett byggnadsfritt avstand om 15 meter, vilket anses tillrackligt
for att undvika stérningar for bostadsbebyggelsen.

Hésslerdds vattentakt har tillracklig kapacitet for den tillkommande
bebyggelsen inom planomradet.

Lokalvagen utformas och marken inom planomradet bor hojdsattas pa
ett sadant satt att vagbanan utgor omradets lagpunkter. Planen anger
marknivaer for lokalvagen. Avrinning fran vagbanan kan darmed ske
med sjalvfall till det 6ppna diket i planomradets Gstra grans. Avsikten
ar att lokalvagen vid behov, sasom mycket hoga floden i backen, ska
kunna fungera som éversvamningsyta for dagvatten.

Avfallshantering

Vid infarten till omradet ges mojlighet till uppforande av gemensamt
soprum alternativt uppstallning av omradets soptunnor. Det avsatta
omradet liksom eventuella byggnader for hanteringen av hushalls-
sopor foreslas inrdknas i den nya gemensamhetsanlaggning och skotas
av den nya samfallighetsforeningen for omradet. Avsikten med en
gemensam sophantering vid infarten ar att undvika renhallningens
stora fordon inne i bostadsomradet, med krav pa breda vandplaner
som foljd.

Uppvarmning, el och tele

Uppvarmning av husen kommer att ske med enskilda l16sningar. Den
foreslagna bebyggelsen ansluts till befintliga el- och telenat i omradet.
Inom planomradet kommer en utbyggnad av el- och telenaten att
behdvas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i den genomférande-
beskrivning som tillhor planforslaget.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET
Handlaggande planarkitekt pa Uddevalla kommun: Mats Windmark.

Plankonsult: Radhuset Arkitekter AB genom S6éren Mannberg,
planingenjor, Linda Hansson, planeringsarkitekt och Anna Eklund,
landskapsarkitekt.

VA- och gatuplan: BBK Teknik & miljékonsulter, genom Tony
Johansson. Kontaktperson pa Uddevalla kommun angaende VA ar
David Andersson.

REVIDERING 15 SEPTEMBER 2011

Revideringen innebér en forlangning av skyddsstangsel efter beslut i
Miljo och Stadsbyggnadsnamnden 2011-09-15. Pa plankartan har
markeringen for skyddsstangsel forlangts och omfattar hela norra
plangransen.

Soren Mannberg
Radhuset Arkitekter AB
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