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BESKRIVNING

Detaljplan for del av Vallby 7:12 i Fjiras

HANDLINGAR

Planforslaget innehaller fSljande handlingar

Planprogram

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta med bestimmelser

[llustrationskarta

Genomfdrandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning (inkl. buller- och solstudier)

Oversiktlig VA-utredning, GF konsult AB 2000 06 16

Oversiktlig VA-utredning, Midtseter byggkonsult 2002 11 26, rev. 2003 03 12.

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora utbyggnad av ca 30 friliggande sméhus med dganderitt.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalken.

PLANDATA

Lige
Planomradet ligger strax norr om nuvarande tatortsbebyggelse i Fjdrds, véster om
Gasevadholmsvigen.

Areal
Planomradet 4r ca 6 hektar stort.

'Markigoforhillanden
Onsalavillan har forsdkrat sig om rétten att fa kopa del av Vallby 7:12. Fastigheten &r

taxerad som jordbruksfastighet och &r idag i privat dgo.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I 6versiktsplanen for Kungsbacka (OP90) redovisas planomradet som omrade for
tatortsutveckling, vilket innebdr att en detaljplan 4r forenlig med géllande 6versiktsplan.

Ovriga planer |
Planomradet berdrs ej av géllande detaljplan. Det finns ett planprogram upprittat i
september 1999 och godként av kommunstyrelsen 2000 01 19.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljékonsekvensbeskrivningen dr gjord av GF konsult AB i oktober 1999. Férslag till

atgarder i miljokonsekvensbeskrivningen:

¢ De biotopskyddade landskapselementen (bokallé, stenmur) bor bevaras som en del
av det utbyggda bostadsomréadet och ges skyddsbestdmmelser i planen.

¢ Eventuellt beh6vs en arkeologisk utredning

e Utbyggnaden bor planeras s att det dagvatten som uppkommer till stérsta delen kan
infiltrera i marken.

e Medvetna val av material av t ex tak, rdnnor, asfaltytor etc kan minska tiliforseln av
metaller och andra fororeningar till dagvattnet.

e Nya bostdder bor inte placeras inom zonen med mindre &n 5 soltimmar.

e Bebyggelse bor ej ske inom ett omrade pa 17 m frn vagmitt i bullersynpunkt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation ‘

Planomradet bestar till storsta delen av odlad &kermark. I sydvést gransar omradet till en
brant sluttning, Mabergets norddstra sluttning. Pa sluttningen &r det tét [6vskog med
framst bjork. Mellan berget och dkermarken finns ett fuktigt omréde som avgrinsas mot
akermarken av en rad bokar. Bokallén 4r en skyddad biotop enligt naturvardsforord-
ningen, liksom stenmuren.

I Gster avgridnsas planomradet av Gasevadholmsvigen. Pa andra sidan végen fortsétter
den odlade marken. Ytterligare §sterut tar den stora dsen vid, som utgér hela Fjéras
begrinsning at dster. Norrut tar det stora Sppna odlingslandskapet vid. Planomréadet
ligger i den kil som Maberget och &sen bildar in mot Fjdras samhille. Samhallet tar vid i
kilens spets i sdder.

Arkeologi

Lénsstyrelsen har samrétt med RiksantikvarieAimbetet UV Vist och skriver att inga
kinda fornldmningar finns inom planomrédet, men menar att det &ndé dr motiverat att
gora en arkeologisk utredning med tanke pa omrédets storlek och de nirliggande

fornldmningarna. .

Geotekniska forhallanden
Omréadets geotekniska forutsittningar &r inte klarlagda. Det rekommenderas att en

geoteknisk undersdkning utférs. (VA-utredningen 2000 06 16.)
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Bebyggelseomraden

Bostider

Omradet innehdller 29 sméahus placerade ldngs svagt bojda gator i Ost-vistlig riktning.
Lings de bojda gatorna ska en triddrad planteras liksom ldngs omrédets avslutning mot
norr. Det 4r viktigt att omradet far en avslutning mot norr som fungerar visuellt som
Fjdrds nya grins mot landskapet och som fungerar som vindskydd. Samtidigt ska inte
omradet stiingas till utan triden ska tillata utsikt och ljusinslépp fran norr.

Tomterna &r 800-900 kvm. Det finns relativt mycket gemensamma gréna ytor i omradet,
som fungerar som lekyta, gdngvig och samtidigt finns till for dagvattnet.

Bebyggelsen &r indelad i tre huvudgrupper. Narmast Gasevadholmsvégen placeras
husen med gavlarna mot gatan. Byggnaderna hér &r upp till tva vaningar med en relativt
flack takvinkel. Syftet 4r att f4 fina, smala volymer som reser sig mot gatan och inte
stinger till omradet mot dster. Mot norr 4r det byggnader med sin huvudsakliga
léngdriktning parallell med lokalgatan, i 6vrigt kan husen placeras friare i omradet.

Service

Planomrédet ligger pa gangavstind fran Fjards centrum (500m). Dar finns matbutik,
post, bageri, barnavardscentral, tandvard, pizzeria, frisor, kiosk och dagis. Skolor och
simhall ligger ca 1.5km fr&n omrédet.

Barn

I omréadet finns tva stérre ytor som forslagsvis kan utnyttjas som lekyta/bollplan som
hdnger samman med skogsbrynet i sydvist. Genom omrédet 15per gang- och cykelvigen
separerad fran lokalgatan mellan husen. Det finns manga olika sitt att réra sig runt i

omradet.

Géng- och cykeltrafik kan ta sig till centrum och skolor genom att passera
Gésevadholmsvigen i befintlig tunnel.

Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Infarten till omrédet sker p4 Raskens vig i korsningen mellan Raskens vig och
Apelvigen.

Géng- och cykelvég finns idag fran Maberget i en tunnel under Gasevadholmsvigen och
vidare till centrum och skola. Gang- och cykeltrafik fran planomradet tar sig pd GC-
vigen inom planomradet s6derut, korsar Raskens vig och tar sig mot tunneln pa
Apelvigen.

Kollektivtrafik
Bussar till Kungsbacka centrum (och vidare med pendeln till Goteborg) medger

arbetspendling.

Parkering
Parkering skall anvisas i enlighet med kommunens géilande parkeringsnormer. Som

planeringsnorm bor redovisas 2 platser/bostad plus 0.2 platser/bostad for bessk. I
planomradet kan alla parkera med tva bilar p& den egna tomten. Det finns &ven
bessksparkeringar pa ett par stillen.
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Kommunfuliméktige har 2003-06-05 § 136
antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2003-07-10.
Genomfsrandetiden slutar 2013-07-10.

Stérningar

Buller

Nuvarande trafikmingd pa Gasevadholmsvigen &r 1400 fordon/dygn. Skyltad hastighet
dr 5S0km/h. I milj6konsekvensbeskrivningen har en enkel bullerberdkning gjorts. For att
klara Naturvardsverkets riktvédrden for god miljékvalitet avseende ekvivalent ljudniva
utomhus vid fasad (55dBA), bér bebyggelse ej ske inom ett avstind om 17 m fran
véagmitt.

I planforslaget &r tomtmark 25 m frén vigmitt.

Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En 6versiktlig VA-utredning gjordes av GF konsult AB 2000 06 16 och en
kompletterande gjordes av Midtseter byggkonsult 2002 11 26, rev. 2003 03 12.
Anslutningspunkter till det kommunala va-nétet finns i Rapsvédgen och Apelvégen
sydost om planomradet och i Gasevadholmsvégen dster om planomrédet (kallvatten).

Energi
Bostidderna ska anslutas till fjarrvirme. Eksta har en anldggning pa Vetevigen som idag
ger energi till Fjards centrum, som kan anvidndas dven for Onsalavillans planerade

omrade.

Dagvatten

Dagvattenavledningen ska 16sas genom lokalt omhéndertagande. I den 6versiktliga VA-
utredningen 2000 06 16 beddéms fOrutsittningarna for infiltration som smé, varfor det
lokala omhéndertagandet far baseras pa utjaimning.

[ utredningen fran Midtseter byggkonsult 2002 11 26, rev. 2003 03 12 beskrivs hur
dagvattnet 16ses med makadamfyllda diken i gatorna for f6rdréjning och perkulations-
magasin. Som extra sékerhet sinks en del av grénytan norr om Raskens vig for att
fungera som uppdadmning vid extrem nederbérd. Harifran finns ett briaddavlopp till
befintlig dagvattentrumma under Raskens vég. Fran planomrédet leds dagvattnet till
andra sidan Gésevadholmsvigen dér det sldpps i befintligt dike som rensas och sénks

Avfall
Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor skall finnas inom- och utomhus i

bebyggelsen. Sophanteringen skall ske med stérsta mojliga hdnsyn till miljon samt
atervinning av energi och material.

MEDVERKANDE I PLANERINGEN
Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp rﬁed berérda kommur;ala forvaltningar.

PLANAVDELNINGEN i maj 2002, rev i april 2003.

Anmka Thorneby Lundell Birgitta Falk
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