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Planomréadet sett fran nordost.

LAGA KRAFT HANDLING 2013-09-25

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for
"Haganasgatan”, del av Astorp 112:36
i Astorp, Astorps kommun, Skéne |4n



PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
- Plankarta med planbestdammelser
- Behovsbeddmning
- Fastighetsforteckning
- Remisslista

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Till Astorps kommun flyttar i forsta hand barnfamiljer. For att méta den befolkningsokning
som namns i Oversiktsplanen fran 2012 behéver kommunen fler villatomter. For att undvika
att exploatera kommunens stora ytor med hogkvalitativ jordbruksmark pekar Oversiktsplanen
ut ett antal omraden som &r lampliga att fortata. Genom att utveckla marken inom tatorten
istallet for att bebygga jordbruksmark bidrar kommunen till en hallbar stadsutveckling. Den
har detaljplanen planlagger ett av de utpekade fortatningsomradena. Det aktuella planomradet
ar belaget i Dalaparken sdder om Haganasgatan och i 6versiktsplanen har omradet ansetts
lampligt for 12 villatomter.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-05-02 att bevilja plantillstand for ny
detaljplan pa del av fastigheten Astorp 112:36, "Haganisgatan”, Astorp.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa utrymme for bostadstomter. Fortadtningen innebadr att ett
omrade avsett for parkmark tas i ansprak. Eftersom detta gor att parkmarken minskar i
omfang ar kompensationsatgarder aktuella.

Planforfarande
Planen hanteras med normalt planférfarande utan upprattande av planprogram.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

e Planférslaget mojliggdr en fortatning med bostadsbebyggelse i Dalaparken i Astorp.

e Trafiksituationen vid Dalagardens forskola har utretts och forbattringar mojliggors i
och med planforslaget.

e Haganasgatan far en ny strackning oster om Dalagardens forskola och nya gang- och
cykelvégar anlaggs inom planomradet.

e FOr att kompensera den ianspraktagna marken i Dalaparken ar det aktuellt med
kvalitetsh6jande insatser i andra delar av parken.



PLANDATA
Lage och areal
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Planomradet ar belaget i Dalaparken i Astorp.

| né}liggande séhusbebyggelse och Dalaparken.

Planomradet avgransas enligt ortofotot och &r cirka 0,8 hektar stort. Det ar belaget i
Dalaparken som ar beldgen i den sydvéstra delen av Astorps samhélle. Planomrédet gransar
till befintliga villatomter i sydlig, 6stlig och nordlig riktning. I vaster gransar omradet till



Dalagardens forskola och den naturlika planteringen soder om forskolan. Haganasgatan matar
trafiken som ska till Dalagardens forskola.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet &r i kommunal 4go och del av fastigheten Astorp 112:36.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

| Oversiktsplanen fran 2012 har analyser genomforts for att utreda vilka omraden som &r
aktuella for fortatning. Utifran analysen har det gallande planomradet pekats ut som en plats
lamplig for fortatning inom Astorps tatort med cirka 12 villor.

| Gronstrukturplanen fran 2011 namns Dalaparken, vilket planomradet ar en del av, som en
park med stora grasytor och unga trad i naturlikt planterade grupper. Den anses sakna
detaljering samt motes- och sittplatser. Tillganglighetsvardena anses hdga, men de sociala och
kulturella anses laga. Aven de naturliga virdena anses laga men de varierande
vaxtlighetskaraktarerna gor att omradet bedéms ha god framtidspotential. Parken bedéms vara
viktig for naromradet och det finns ett behov att utveckla den. Sarskilt parkens stora yta
namns som ett omrade att studera vidare. Detta gjordes i arbetet med dversiktsplanen nar man
pekade ut fortatningsomraden.

Detaljplaner
Gallande detaljplan for omradet vann laga kraft 1967-05-22 och tacker stora delar av den
befintliga smahusbebyggelsen i narheten.

Ytterligare en detaljplan vann laga kraft 1975-02-05 for att mojliggora en forlangning av
Haganasgatan och ett omrade for allmant &ndamal, dar Dalagardens forskola ar beléagen. Det
aktuella fortatningsomradet har i den tidigare detaljplanen avsetts for parkmark.

Den aktuella planen kommer att ersétta de delar av géllande detaljplaner som ligger inom
planomradet.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddémning

En behovsbeddmning utgdr underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas medfora
betydande miljopaverkan. En checklista dar den aktuella planens innebord och konsekvenser
gas igenom utgdr grunden till behovsbedémningen. Utifran behovsbeddmningen anses
planforslaget inte medféra nagon betydande miljopaverkan och darfor ar en vidare
miljobeddmning inte nddvandig. Stallningstagandet motiveras med att:

e Enexploatering av omradet som idag bestar av en relativt karaktarslos gronyta innebar
en fortatning vilket ar positivt for tatorten. Kompensationsatgarder for
ianspraktagande av parkmark &r aktuella.

e Vid en utbyggnad av omradet bedéms inte nagra miljokvalitetsnormer Gverskridas.

e Inom planomradet ar marken klassificerad som lag risk for markradon, vilket inte
kraver vidare utredningar eller sérskilda atgarder for bebyggelsen.

e Da planen endast innebar bostadsbebyggelse bedéms den inte innebara nagra risker for
manniskors hélsa eller sékerhet.

e Planen innebar att en marginell trafikokning kommer att ske, men 6kningen bedéms
inte medfora nagra storre miljoeffekter.



FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Omradet bestar i dag endast av parkmark i form av en stor 6ppen och grasbevuxen yta med
tradplanteringar samt gangvéagar i planomradets kanter. Langs med planomradets véstra grans
mellan Dalagardens forskola och smahusomradet i soder finns en upptrampad stracka Gver
grasmattan, vilket tyder pa att denna genvag anvands frekvent.

Oversiktsplanen foreslar 12 nya villatomter inom planomradet men med hansyn till
tomtstorlek och omkringliggande bebyggelse har antalet tomter minskats till 9 stycken.
Anledningen till att antalet tomter har minskats ar att h&nsyn tagits till tomtstorleken for den
befintliga bebyggelsen och for att Samhallsbyggnadsenheten inte anser det lampligt med en
tomtstorlek mindre &n 700 kvadratmeter. Den nya bebyggelsen kommer att bidra till en
forbattring av trafiksituationen utanfor Dalagardens forskola da detaljplanen kraver en
forflyttning av parkeringen in pa forskolans fastighet. Ambitionen med Dalaparken ar att
uppgradera parkens kvalitet. Den idag upptrampade stigen i nord-sydlig riktning genom
Dalaparken avses fa en tydligare utformning.

Natur

Mark och vegetation
Hela omradet bestar idag av 6ppen grasbevuxen mark med inslag av tradplanteringar. Traden
ar varierade med en stor artrikedom av 16vtrad, exempelvis ek, bjérk, ronn, apple, kastanj,
oxel, plommon m.m. Tradplanteringarna ar sporadiskt placerade och féljer de gangvagar som
finns i omradets kanter. Manga av I6vtraden &r i gott skick. Vaster om den 6ppna gronytan
bestar marken av en naturlik plantering som ar bevuxen med trad, buskar och sly.
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Exempel pa trad som finns i D‘aiaparken.




Topografin i omradet kan beskrivas som relativt platt, men med en viss sluttning nedat i
nordlig riktning.

Detaljplanens ambition &r att hoja kvaliteten pa Dalaparken. Forslag pa
kompensationsatgarder som inkom pa samradsmétet 2013-01-17 var att roja upp i den
naturlika planteringen som ar belagen sydvast om Dalagérdens forskola och att frascha upp
lekplatsen som &r beldgen sydost om planomradet. Det ar ocksa efterfragat att i allmanhet
utoka skotseln av parken. En kompensationsatgard som Samhallsbyggnadskontoret foreslar ar
att i Dalaparken eventuellt byta ut nagra av traden som ar i daligt skick.

Geotekniska forhallanden
Jordarten inom planomradet utgdrs enligt geologiska jordartskartan av glacial styv lera.

Markradon

Utifran en undersokning genomford av Sveriges geologiska undersokning ar 2008 har marken
inom planomradet blivit klassificerad som lagriskmark. Detta innebér inga krav eller
rekommendationer for byggnadstekniska losningar, men det ar alltid Iampligt att husen &r tata
mot marken (Oversiktliga markradonundersokningar i Astorps kommun, 2008, s.14).

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om fornlamningar anda skulle patraffas i
samband med markarbeten i omradet ska arbetet omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen
kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § i Lagen om Kulturminnen.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse men naromradet &r ett av Astorps storre
smahusomrade med ca 150 befintliga smahus. Den storre delen av den befintliga bebyggelsen
ar fran 60- och 70-talet.

Den befintliga bebyggelsen runt Dalaparken bestar av friliggande villor, radhus och kedjehus.
Merparten av bebyggelsen har sadeltak i mork farg, den vanligaste ar svart. Enstaka
byggnader har roda tak. Pa tak, forrad och inglasade uteplatser ar platt tak vanligast.
Bostadsomradet soder om planomradet har enbart platta svarta tak.

Nordvast om planomradet finns ett omrade med friliggande villor. Storre delen av fasaderna
ar i tegel i olika farger, men det finns ocksa enstaka hus med fasader av tra. Nordost om
planomradet finns kedjehus med tegelfasader i en ljusbrun nyans samt svarta fasader i tra. Ost
och sydost om planomradet finns ett omrade med friliggande villor med fasader i tegel i olika
farger och med gavelspetsar i staende tréapanel.



Ovan till vanster: exempel pa hur den befintliga bebyggelsen ser ut, nordost om planomradet.
Ovan till hoger: exempel pa hur den befintliga bebyggelsen ser ut, sydvast om planomradet.

Den nya bebyggelsen kommer att regleras i avstand till gata samt var och hur mycket tomten
far bebyggas. Syftet med planbestammelserna ar att skapa ett omrade med ett sammanhallet
och tydligt gaturum och detta gors genom att reglera bebyggelsens placering pa tomten och
forhallandet till gatan.

Service

| anslutning till planomradet finns Dalagardens forskola belagen, som tillkom i slutet av 70-
talet. Ungefar 500 meter norddst om planomradet ar Haganasskolan beldgen. Det &r en
grundskola for aren F-5 och har finns ocksa sporthall och ishall.

Ovrig service som detaljhandel, hotell och restauranger finns i Astorps centrum, cirka 1,5 km
norddst om planomrédet. Astorps kommuns bemannade atervinningscentral &r belagen
utanfor Nyvang, ungefar 1,5 km véster om planomradet.

Rekreation

Vister om planomradet, cirka 250 meter bort, finns i Dalaparken en bouleplats anlagd och
ungefar 500 meter norrut finns idrottsanlaggningar med ishall, fotbollsplaner, tennisplaner
samt en minigolfbana. Da planomradet ar beldget i ett ssmmanhéngande parkstrak finns
mojligheter till rekreativa aktiviteter pa de stora grénytorna.

| ett storre perspektiv ligger planomradet ca 1,5 km véster om Soderasen och dess
strovomraden, vilket kan nds genom det sammanhangande parkstraket. Har ligger dven
Tingvallaskogen dér Skaneledens As-led har sin bérjan, vilken stracker sig fran Astorp till
Agusa i ostra Skane.

Gator och trafik

Biltrafik

| anslutning till omradet finns det idag endast en atervandsplats i slutet av Haganasgatan. Den
anvands framst av personal och foraldrar som har Dalagardens forskola som destination.
Haganasgatan ansluter i norr till Ormastorpsgatan som &r en av Astorps huvudgator. |
naromradet finns i stort sett endast lokalgator, som forsorjer den befintliga
smahusbebyggelsen, vilka inte ar belagna i direkt anslutning till parkytan.

Haganasgatan forandras genom att vandplatsen tas bort och gatan far en ny strackning langs
med de nya fastigheterna. Detta gor att Dalagardens forskola kommer att fa en minskad



méangd trafik 6ster om sig. Den nya strackningen av Hagandsgatan langs med de nya
fastigheterna kommer att avslutas med en vandplats.

Parkering
Pa de nya fastigheterna skots all parkering pa egen mark.

Intill forskolan och atervandsplatsen pa Haganasgatan finns idag parkeringsplatser for 15 bilar
fordelade pa varsin sida av gatan.

Detaljplanen mojliggor en forandring av Dalagardens parkeringsmojligheter genom att
parkeringsplatserna flyttas in pa forskolans fastighet. Detta gor att manniskor med &rende till
forskolan inte behover korsa Haganasgatan vilket okar trafiksiakerheten. Forslaget pa ny
parkering mojliggor 15 parkeringsplatser. Om Dalagardens forskola expanderar och det gor
att det kravs fler parkeringsplatser finns det utrymme for cirka 5 parkeringsplatser till om det
kombinerade forradet och skyddsrummet i fastighetens nordostra hérn avvecklas och rivs.
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Forslag pa parkering vid Dalagardens forskola.

Gang- och cykeltrafik

| Dalaparkens norra, 6stra och sodra del finns idag gangvagar som kopplar ihop
bostadsbebyggelsen och gronomradet. Dessa ar delar i ett stérre gang- och cykelvagnat som
gar genom hela parkomradet och sedan ansluter till tatortens resterande gang- och cykelnét.
Du kan promenera pé& gang- och cykelvagar frén Dalaparken hela végen bort till Astorps
station.

Delar av den norra delen av gang- och cykelvagen far en forandrad strackning pa grund av
detaljplanen. Inom planomradet kommer det skapas en ny gang- och cykelvag som gar i nord-
sydlig riktning genom planomradet och knyter an till Haganasgatan. Den del av gang- och
cykelvagen som passerar dster om Dalagardens forskola kommer att vara tillganglig for
renhallningsholagets lastbilar som har arende till de nya fastigheterna och, vid en



nodsituation, for Raddningstjansten. Inga gang- och cykelvagar kommer att vara tillgangliga

for biltrafik.
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Dalagardens 4m

forskola befintlig
cykel-
parkering

Skiss over sektion A-A som visar gang- och cykelvagen dster om Dalagardens forskola.

3m 15-2m 1-2m  ny tomt med tradgard
gdng-  sten- park  ochhus

och séttning

cykel-

Vag

Sektionen ses fran séder. Se karta nedan for sektionens placering i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Fran planomradet &r det ca 300 meter till narmsta busshallplats vilken ar belagen vid
korsningen ldrottsgatan/Ormastorpsgatan. Har stannar regionbuss 520 som trafikerar strackan
Klippan-Astorp-Helsingborg och omvént. Dagtid avgar en buss cirka var 20:e minut.

Aven SkaneExpressen nr 10 som trafikerar strackan Markaryd-Helsingborg och omvant,

avgar ett fatal ganger per dag. En ny busshallsplats planeras dar Gruvgatan korsar E4:an pa
andra sidan rondellen vid Ormastorpsgatan, dar Skaneexpressen linje 10 ska stanna istéllet for
att kora genom Astorps tétort. Detta innebar att bussar pa denna linje inte langre trafikerar

Astorps tatort, men ocksa att den nya héllplatsen kommer att ligga cirka 900 meter fran

planomradet.



Narmaste tagstation ar beldgen i Astorps centrum, ca 1,5 km fran planomradet. Persontrafiken
gar mellan Kristianstad-Hassleholm-Helsingborg och omvant, och avgar cirka var 30:e minut.

Halsa och sékerhet
Det finns inga verksamheter i narheten av eller inom planomradet som skulle kunna utgéra en
halso- eller sikerhetsrisk for manniskor i planomradet eller inom dess naromraden.

Buller

Omradet ar idag inte hart trafikerat pa grund av att Haganasgatan endast leder till Dalagardens
forskola och bullernivaerna bedéms darfor inte dverskrida de géllande riktvardena. Enligt
Boverkets allmanna rad 2008:1 galler foljande riktvéarden for buller vid nybyggnation av
bostéader:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvardena faststalldes i infrastrukturpropositionen fran 1996/97 och i
infrastrukturpropositionen fran 2012 angavs att riktvardena aven fortsatt skall vara
vagledande i planeringssammanhang.

Vid en utbyggnad av bostader kommer trafiken pa Haganasgatan att 6ka, vilket innebar nagot
hojda nivaer for buller och vibrationer. Pa grund av detaljplanens begransade omfattning och
den relativt laga andelen bostader som tillkommer beddms trafikokningen bli marginell och
darmed inte medfora att gallande riktvarden 6verskrids.

Trafik

Eftersom Dalagardens forskola med tillhérande parkeringsplatser ligger i nara anslutning till
planomradets framtida infart &r det relevant att i detaljplanearbetet studera trafiksituationen.
Detta for att se 6ver hur platsen fungerar idag och ddrmed avgéra om det ar ndodvandigt eller
mojligt att forandra trafiksituationen for att 6ka trafiksakerheten pa Haganasgatan. Om
forskolans parkering flyttas in pa forskolans fastighet kan trafiksakerheten oka da bilar inte
langre star parkerade langs med gatan, exempelvis om barnen springer ut fran befintlig
parkering.

Raddningstjansten

Haganasgatan och gang- och cykelvagen oster om Dalagardens forskola skall utformas som
en raddningsvag samt ska vintervaghallas. Det innebér att brandvattenforsorjning skall
anordnas i omradet. Systemet skall baseras pa att brander skall slackas med vatten direkt fran
brandpost. Avstandet mellan dessa ska vara max 150 meter och flodet skall dimensioneras
enligt tillampbara delar i Vatten- och avloppsforeningens rad, VAV P83 och VAV P76. Om
avsteg gors fran dessa losningar skall de forankras hos Raddningstjansten.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet &r en ledning for spillvatten beldgen. Denna skyddas i plankartan med en
u-bestammelse. Det innebar att omradet markerat med u ar tillgangligt for underjordiska
ledningar och ej far bebyggas. U-omradet ar belaget i planomradets lokalgata samt pa delar av
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tre av de nya fastigheterna. Ledning for farskvatten &r beldgen i Haganasgatan fram till
Dalagardens forskola. De nya ledningar som kravs kommer ansluts till kommunens vatten-
och avloppsnét.

Varme

Varmeforsorjning ombesorjs av fastighetsagaren. Astorps bioenergi bygger ut fjarrvarmenétet
i kommunen och narmaste fjarrvarmeledning, fran fastigheterna inom planomradet sett, ar
beléagen i Annedalsgatan.

P4 grund av foérekomsten av gruvgangar ar bergvarme ej lampligt inom planomradet.

Dagvatten

Inom planomradet &r en ledning for dagvattenhantering beladgen. Denna skyddas i planen med
en u-bestammelse. Det innebar att omradet markerat med "u” ar tillgangligt for underjordiska
ledningar och ej far bebyggas. U-omradet ar belaget i planomradets lokalgata samt pa delar av
tre av de nya fastigheterna.

| Dalaparken och inom planomradet finns ett befintligt draneringssystem. Majligen far
dréneringssystemets ledningar fornyas i anslutning till projektering, da dessa kan ha tappts
igen av lera under arens gang. Det kommer kravas nya draneringsledningar vaster, séder och
oster om de nya fastigheterna. De ledningar i det befintliga draneringssystemet som da skars
av kommer kopplas pa de nya draneringsledningarna som omger de nya fastigheterna.
Dagvattenledningar kommer ocksa att vara belagna i planomradets lokalgata.
Dagvattenhanteringen i planomradet kommer alltsa att ske med draneringsledningar som
ansluter till en befintlig dagvattenkulvert. Samhéllsbyggnadskontorets framtida ambition ar att
dagvattenkulverten ska bli ett 6ppet utjgmningsmagasin som &r beléget vaster om Dalagardens
forskola och dster om kullen. Syftet med utjamningsmagasinet &r att forbattra vattenkvaliteten
och samtidigt bidra till att hoja kvaliteten pa Dalaparken i sin helhet genom att skapa en
vattenspegel.

Pa samradsmotet 2013-01-17 framfordes synpunkter pa att den mark dar de tva mittersta
tomterna ar placerade ofta ar sank och vattenfylld varfor lampligheten i att placera tomter dar
ifragasattes. Detta &r kommunen medveten om och det kommer att regleras med hjalp av
dréneringsledningar, se ovan.

Avfall

Avfall hanteras med sopkarl pa respektive fastighet. Mojligheten att placera sopkérlen i
tomtgréns mot gata mojliggors i plankartan med hjalp av planbestdmmelsen p;. Syftet med
planbestammelsen &r att tillata att det pa prickmark i grans mot gata far uppforas en enkel
genombruten konstruktion med skarmtak som far anvandas for forvaring av sopkarl.
Konstruktionen skall ej skymma sikten.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan
Observera att tidplanen &r preliminar:

e Januari 2013: samrad
e April 2013: granskning
e Juni-September 2013: antagande

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Astorps kommun kommer att vara huvudman for allmén plats. Kommunen iordningstaller
gata och parkmark och star for skétseln av dessa platser. Vid exploateringen av planomradet
skall de foreskrivna hojder dver nollplanet som finns med i detaljplanekartans
planbestammelser foljas. De atgarder som ar aktuella for att kompensera den ianspraktagna
parkmarken kommer att genomforas vid exploateringen av planomradet.

Pa kvartersmark ar exploatdren ansvarig for genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Del av Astorp 112:36, som idag &r i kommunal 4go, kommer att avstyckas till nya fastigheter.
Den kommunalt &gda gata som iordningsstélls uppgar som lampligast till Astorps kommuns
fastighet 112:36, i vilken befintlig parkmark och gata ingar.

Ekonomiska fragor
Samhéllsbyggnadskontoret pa Astorps kommun bekostar framtagandet av detaljplanen och de
fastighetsrattsliga kostnader som den ger upphov till.

Tekniska fragor

Nya ledningar kravs for vatten, avlopp, dagvatten och el och det kravs ocksa en ny gata och
nya gang- och cykelvagar. Vid iordningstallande av marken i planomradet kommer de nya
ledningarna att kopplas till kommunens befintliga vatten- och avlopps- och elnat. Den nya
gatan och gang- och cykelvagen 6ster om Dalagardens forskola skall utformas som en
raddningsvéag samt vintervaghallas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Bengt-Olle Andersson, Samhallsbyggnadskontoret.
Elisabeth Dahlgren, Samhallsbyggnadskontoret.
Lars Carlsson, NSVA.

Anders Aronsson, Miljékontoret.

Andreas Ask, Plankontoret.

Malin Bergman, planarkitekt Johanna Perlau, stadsarkitekt
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