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Antagen av BMN 2009-06-09
Laga kraft 2009-08-27

Planbeskrivning

Kungsbergets skidanlaggning, etapp 1

Detaljplan for del av fastigheten Kungsberg 2:21 i Jdrbo, Sandvikens
kommun, Gévleborgs ldn

Pa planomradet star idag husvagnar uppstdillda. Dessa ersdtts med ca 40
icigenheter.

Plankarta med bestdammelser Grundkarta
Planbeskrivning Fastighetsfrteckning
Genomfdrandebeskrivning Samradsredogtrelse
Behovsbedomning

Bygg- och miljéférvaltningen

PQ9_8_planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora byggande av stugor och lagenheter for
fritidsboende i ett centralt l4ge intill Kungsbergets skidanldggning. Den aktuella
marken, som ligger mellan Kungsbergsviigen (viig 544) och Lilldn dr ca 1 ha, och
anvinds for ndrvarande fSr husvagnsuppstéillning. Antalet bdddar kan komma att
oka fran dagens ca 240 till maximalt ca 300 (férdelade pa ca 40 ligenheter) i och
med att uppstillningen ersitts av byggnader. Kapacitetshdjning av den enskilda
avloppsanldggningen 4r sannolikt nddvindig.

Strandskydd 100 m géller kring Li
mark som redan ér ianspraktagen som
miljén i slanten mot Lilldn paverkas inte.
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Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljébalken (MB)

Detaljplanen medfér markanvéindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov #r god hushélining. Detaljplanen beddms ddrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestdmmelser for
hushallning med mark- och vattenomréden.

Plandata

Ligesbestamning, areal

| Planomradet

Centrum f&r
skidanldgg-
~-, ningen

Oversikiskarta med planomradet markerat
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Planomradet ligger i norra delen av Kungsbergets skidanléggning ca 7 km
nordvist om Jérbo, och ca 25 km norr om Sandviken.

Planomradets areal ér ca 0,8 ha och det bestér av en del av fastigheten Kungsberg
2:21 som ligger mellan Kungsbergsvigen (vig 544) och Lillan.

Markédgoforhallanden

Fastigheten Kungsberg 2:21 &gs av Kungsbergets Fritidsanlédggningar AB.
Marken kring planomradet &gs av privatpersoner.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Fér planomrédet giller Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i
januari 1991 och aktualiserad i september 2000. Kungsberget 4r markerat som
»omrade med stora naturvirden”. Nir det giller ny bebyggelse star det att lasa 1
undantagsfall, t.ex. Kungsbergsomrédet... kan ny bebyggelse och anldggningar
for friluftslivets och turismens behov medges under forutséttning att naturvirdena

[N R PEa- exd
i omradet inte skadas™.

Omradesplan

Y- PRV PR RN Ry akti
I omradesplan for Kungsberget, antagen av kommunfullméktige 1987-09-07,

redovisas det aktuella omradet som husvagnscamping och parkering. "Lillan
kriver sarskild hinsyn och den naturliga miljén nérmast &n skall behandlas pa
samma sitt som naturreservatet uppstréms och nedstréms. ... Anslutningen fran
det vistra parkeringsomradet bor dgnas en srskild detaljerad studie 1 syfte att
erhalla en trafiksikrare 16sning”.

Utbyggnaden av planomradet &r i overensstimmelse med géllande Sversiktsplan
och dirfor upprittas inte nagot program.

Miljobeddmning

En behovsbedomning, vars syfte 4r att klargra behov av miljébeddmning och i
vissa fall miljskonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomforande

inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning

behover ddrmed inte uppréttas.

Diremot kommer en MKB att upprittas i samband med det planprogram over ett
stérre omrade kring Kungsberget, som gors parallelit med detaljplanen. MKB:n
kommer dven att tjina som MKB for kommande detaljplaner i omradet. Bland de
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frigor som ska belysas i denna MKB ir trafik, landskapsbild, naturvardsintressen
och uttag av vatten.

Kommunala beslut i dvrigt, samt riktlinjer

Energiplan / klimatstrategi KF 2007-10-29.
Naturvérdsprogram KF 2006-04-24.
Lokala miljomal KF 2005-05-30.
Tillginglighetsplan, dr under framtagande.

Naturreservat

Planomradet ligger inom en enklav som undantagits frin Kungsbergets natur-
reservat som bildades 1971. I reservatsforeskrifterna ingér bl.a. forbud mot att
uppfora ny byggnad eller sindra befintlig byggnad for att tillgodose védsentligen
annat indamal 4n det tidigare, att utfora anliggningsarbete som t.ex. ledningar
och vigar, och att utfora schaktning, springning, fyllning eller liknande.

Kungsbergets naturreservat ir tinkt att upphévas i slutet av 2009 och ersittas av
tva mindre naturreservat som inte heller de kommer att berra planomridet.

Strandskydd

Vl e T 3118 o8
Kring Lilan galler 100 meter

avses bebyggas och ligger inom strandskyddet &r redan ianspraktagen for
husvagnsparkering.

strandskydd fran strandlinjen. Den mark som

Forutsittningar, forindringar och konsekvenser

Planforsiaget

Planen ger forutsittningar for en 8kning av antalet Gvernattande besckare till
skidanlaggningen och vriga aktiviteter i omradet. Den planerade bostads-
bebyggelsen ersitter den husvagnscamping som idag finns pé platsen, och ger
mojligheter for en utdkning av antalet biddar fran ca 240 till ca 300 fordelade pé
ca 40 ligenheter. Skinten narmast Lilldn planldggs inte.

&nn 2 P | |
v L

Storsta sammaniagda byggnadsyta dr 1500 m? fordelat pa flera byggnaaer som
vardera hogst far vara 270 m? med en hogsta byggnadshéjd pa 7,0 meter. Tak-
lutningen ska vara enhetlig inom planomradet, 22-27° och fasaderna av trdpanel.
Den sammanlagda byggnadsytan kan dven inrymma gemensamma ytor for
avfallshantering. Dagvatten ska infiltreras inom planomrédet och marken kring

byggnaderna bor darfor inte vara hardgjord.

Qe
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Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktir och koppling till omgivningen

Odlingslandskapet kring skidanléggningen dr virdefullt och bér bevaras.
Befintliga bostéder i niromradet finns framfor allt lings Kungsbergsvégen.
Planomradet 4r tinkt att bebyggas som en forsta etapp i en storre satsning pa
stugor, lagenheter och sporthotell, som kommer att ligga samlade i direkt
anslutning till anldggningens centrum och liftar. Gestaltning och landskapsbild
for detta storre omrade kommer att belysas ytterligare i samband med det plan-
program, som gors parallellt med denna detaljplan.

Byggnadernas gestaltning behover inte direkt ansluta till omgivande byggnads-
kultur utan kan ges en egen utformning. For att inte bli helt frimmande i
landskapet dr det viktigt att enskilda byggnader inte blir alltfor stora och darfor
har byggnaderna begréinsats till byggnadsyta och hojd samt taklutning. Aren
byggnad i nirheten av den maximala byggnadsytan bor den brytas upp i flera
delar som forskjuts i forhallande till varandra (se forslag till utformning pé
plankartan). Det dominerande fasadmaterialet i omgivningen 4r trd och dven for
planomradet foreskrivs tripanel. Husen bor ha en firgséttning som ansluter till
lokal byggnadskultur. Placeringen ska anpassas till omgivande terring och husen
kan med fordel bilda grupper formerade kring gérdar. Trad och annan vegetation
kring byggnaderna har stor betydelse for att byggnaderna ska smilta in pa ett bra
sitt i landskapet. En bra 16sning r att bjérkar fran omgivningen flyttas till plan-
omradei.

Offentlig och kommersiell service, lek och rekreation

Liftar, skiduthyrning, servering och virmestuga tillhérande Kungsbergets
skidanliggning ligger 200 meter soder om planomrédet. [ omrédet finns ocksa ett
2 km langt lingdskidspar med elbelysning. Skogarna kring Kungsberget har
skoterleder med vindskydd och rastplatser. Nagra stugor for uthyrning finns 1
niromradet och 2 km fran anliggningen finns Kungsfors Herrgérd med

pensionat.

Ovrig service finns i Jarbo, 9 km fran planomrédet. Hir finns bl.a. butiker,
bibliotek, Gullhedskolan med 190 elever fran forskola till arskurs 6 ochen
friskola for &rskurs 7-9. Vid Jarbo IP finns tva fotbollsplaner, elljusspér och
skidspar.

Det ir 30 km till Hogbo Bruks friluftsomrdde med bl.a. konstfrusna langd-
skidspér, elbelysta skidspér/motionsspér pa 2,5, 4, 5 och 7,5 km och dagspér pé
10 och 15 km. Bastu, kiosk, vallarbod och uppvérmda raststugor finns liksom en
mingd Svriga aktiviteter som fiske, friluftsbad, kanoting, golf, klittervigg och
minigolf. Restauranger, kiosk och hantverkare finns pa bruksomradet.

I Ockelbo, dit det &r 33 km, finns bl.a. Wij tridgardar med restaurang, café och
tridgardshandel.
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Skridskodkning kan ske pé naturisar och pa Arena Jernvallen i Sandviken, 25 km
fran planomradet, finns mojlighet att dka skridskor bade ute och inne. I Sand-
viken finns ett stdrre utbud av service liksom dventyrsbadet Parkbadet.

Tillganglighet
Minst 10% av ldgenheterna ska goras tillgéngliga for personer med funktions-
hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Planomradet bestar av en grusad yta som 4r i stort sett plan. Den avgrénsas av
branta slanter i norr mot Kungsbergsviigen och i soder mot Lillan. Naturmarken i
dessa slanter berdrs inte av planforslaget. I slanten mot Lilldn finns tva mindre
parkeringar. P4 andra sidan Lillan ligger skidanldggningen med parkeringar,
liftar, viirmestugor och servering. Marken runtomkring &r formad av jord- och
skogsbruk, och kring planomradet 4r det Svervégande dppen mark.

Ortofoto éver planomrddet med omgivning

Naturmiljé
Kring Lillan galler strandskydd pé 100 meter fran strandlinjen. Syftet med
strandskyddet dr att trygga tillgingen till platser for frilufisliv for allménheten,




15

Datum Sidan 7(8)
2009-04-07

samt att bevara livsvillkoren for vixt- och djurlivet genom att upprétthalla
forutsittningarna for véirdefulla naturmiljder. Eftersom all mark inom plan-
omrédet redan ir ianspraktagen for husvagnsparkering, foreslés att strandskyddet
upphivs inom planomrédet. Upphivandet kriver ett sirskilt beslut av lans-
styrelsen. Utanfor planomradet ska strandskyddet gilla som tidigare.

[ anslutning till planomradet finns stora friluftsytor. Gistrikeleden passerar véster
om planomrédet. Naturreservat finns vid Kungsberget och Kungsfors. Kungs-
bergets sluttning mot séder och sydost har ett gynnsamt lokalklimat och dér
frodas en artrik flora med stort inslag av sydliga viixter. Detta sydberg rdknas som
ett av de mest intressanta i linet. Flera av vixterna hér betecknas som virmetids-
relikter, t.ex. kungsljus, springkorn och hassel. Hir finns ocksa ett tiotal rod-
listade arter som dr knutna till gammal skog.

Geotekniska forhallanden

For planomradet finns inga karteringar av risker for skred och markradon, men
riskema bedéms som mycket sma. Likasa bedoms risken for hoga vattenstand
som minimat.

Fornlamningar
Inga kinda fynd finns i planomradet. Om fornlamningar pétraffas ska detta
anmilas till lansstyrelsen.

Gator och trafik

Vigar, parkering och utfarter
Parkering kan ske invid den planerade bebyggelsen och befintlig utfart mot

Kungsbergsvigen kan anvéndas. Ingen sérskild gang- och cykelvig finns.

Kollektivtrafik
Ett tiotal bussturer gér fran Sandviken till Kungsberg och tillbaka pé vardagar och
2-3 turer per dag pé helger.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vattenfdrsorjningen inom planomréadet loses genom en enskild gemensamhets-
anliggning. Vattentiligingen bedoms vara tillracklig for den okade forbrukning
som bebyggelsen innebir i forhallande till dagens husvagnsparkering, men for att
detta ska kunna bekriftas maste ett provpumpningsprotokoll kunna uppvisas
innan bygglov beviljas.

Den befintliga vattenbrunnen har ett vatten som innehéller frhdjda halter av
fluorid. Vattenprovtagningar visar att vattnet dr otjanligt avseende fluorid.
Forhojda halter av fluorid (6ver gillande gransvérde pa 1,5 mg/l F) innebér okad
risk for tandemaljflickar (fluoros) vid annat én tillfalligt utnyttjande av vattnet.
Fér barn under 1,5 4rs alder bor dricksvattnet dérfor endast ges i begrénsad
omfattning.
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Den enskilda avloppslosning som finns idag &r ett biologiskt/kemiskt biorenings-
verk for 45 personenheter som betjénar bade husvagnscampingen och centrum-
anldggningen. I och med att vattenforbrukningen okar, kommer dven belast-
ningen pé avloppsanldggningen att §ka. Den nuvarande avloppsanliggningen har
inte kapacitet for denna 6kning. En kapacitetsokning dr déarfor noédvéndig. For
bygglov krévs en avloppslésning som &r godkénd enligt miljobalken.

Dagvatten ska infiltreras inom planomradet och marken kring byggnaderna bér
ddrfor inte vara hardgjord.

Varme
Enskild 16sning. En lokal fjarrvirmeanlédggning planeras.

El

Sandviken Energi Elndt AB ansvarar for elnitet i omradet. Elforsorjningen
behéver dimensioneras upp.

Avfall

Gistrike Atervinnare ansvarar for avfallshanteringen i planomradet.
Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omrédet for utformning och placering av utrymmen f6r avfallshantering,

Konsekvenser av planens genomférande

Utbyggnaden av Kungsbergets skidanldggning har forutséttningar att bli ett
tillskott for regionen. Fler ¢vernattningsméjligheter innebir ett jdmnare antal

bhesékare till skidanldoonineen och antalet arbetstillfillen ](nn farvantas dka na
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béde kort och lang sikt. Trafikméngden till och fran skidanldggningen paverkas
marginellt, Naturmark och odlingslandskap paverkas inte men landskapsbilden
kan pdverkas av nya byggnader. Det bedéms vara en acceptabel konsekvens
eftersom omradet ligger i anslutning till skidanldggningens centrum med flera
stora befintliga byggnader. P4 sikt forvintas planomradet bli integrerat i ett storre
omrade med stugor, ligenheter och sporthotell, som kommer att ligga samlade i
direkt anslutning till anldggningens centrum och nya liftar. Gestaltning och
lamAdol amolild £ie Aottn atftena A wd da LA an atd reng yvttarligara 1 eoamhand
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med det planprogram, som gérs parallellt med denna detaljplan.

Detaljplanen &r upprattgd av Bygg- och miljéforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom arkitekt Carita Ornmark.

Stadsarkitektavdelningen

ry
WW (anln Ormom
Anna Maria Higgbl Carita Ornmark

Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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‘;;ﬁ Sandvikens Kommun
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B 515/2008 2009-04-07

Antagen av BMN 2009-06-09
Laga kraft 2009-08-27

Genomforandebeskrivning

Kungsbergets skidanldggning, etapp 1

Detaljplan for del av fastigheten Kungsberg 2:21 i Jarbo, Sandvikens
kommun, Gévleborgs lin

Organisatoriska fragor

Tidplan

2008-04-07 Bygg- och miljonamnden beslutar om utstéllning
2009-06-09 Bygg- och miljondmnden beslutar att anta planen
2009 1 juli Detaljplanen vinner laga kraft om inga 6verklaganden
Genomfdérandetid

Genomforandetiden ir 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Motivet
till kort genomfbrandetid #r planens ringa omfattning.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Planen medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser

Vatten och avlopp, el, virmeanldggning och végar anldggs och bekostas av
exploatdren.

Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivningen #r upprittad av bygg- och miljéforvaltningen, Sand-
vikens kommun genom arkitekt Carita Ornmark.

Bygg- och miljéforvaltningen

P09_9_genomfdrandebeskiivning




