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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det galler b.la. volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar lampligt for tilltankt
markanvandning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Férutsattningar och
konsekvenser beskrivs och bedéms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns
bestammelser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen som tolkar de
detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestdammelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall.

| denna detaljplan ingar handlingarna plankarta med planbestammelser, planbeskrivning
och grundkarta. Ovriga handlingar utgdrs av fastighetsforteckning och utredningar.

Plankartan ar juridiskt bindande medan planbeskrivningen ska 6ka forstaelsen av
plankartan. Detaljplanen géller tills den antingen upphavs, andras eller ersatts av en ny
detaljplan.

Detaljplaneprocessen

Detaljplanen for Fabian 1 m.fl. handlaggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) 5 kap. Planforslaget antas av milj6- och samhallsbyggnadsnamnden.
Samrad och granskning omfattar sakdgare, boende, myndigheter och 6vriga som bedéms
ha vasentligt intresse av planen.

Standardférfarande

Gransknings-
S

Samrad ¥ | Underrattelse | » | Granskning > tlitande

Antagande | » Laga kraft

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 5 kap.

Digital funktionalitet

| plan- och byggférordningen (2011:338) anges att detaljplaner och planbeskrivningar ska
utformas sa att uppgifterna i dem kan tillgangliggéras och behandlas digitalt. Detta géller
alla detaljplaner och planbeskrivningar som har paborjats efter 31 december 2021.

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5), Boverkets allménna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS
2020:6), Boverkets planbestammelsekatalog 2021-10-14 och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.

Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt bilagan till Boverkets
foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
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Begreppsforklaring

| planbeskrivningen sa kommer begreppen géllande detaljplan, aktuell detaljplan,
detaljplan, aktuellt projekt och planomradet att anvdandas. Med géllande detaljplan menas
de detaljplaner som nu ar juridiskt géllande, aktuell detaljplan syftar till den detaljplan
som ar under framtagande. Om inte nagon specificering anges sa syftar begreppet
detaljplan till den aktuella detaljplanen. Med aktuellt projekt menas det projekt som ligger
till grund for planarbetet och som byggherren avser att bygga. Planomradet ar den
geografiska yta som aktuell detaljplan omfattar.

Arendeinformation

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprattats av Borlange kommun genom planarkitekt pa
samhallsbyggnadsforvaltningen. Medverkande tjanstepersoner ar planarkitekter,
stadsarkitekt, mark- och exploateringsingenjor, biolog, trafikplanerare, vattenstrateg,
kartingenjor och matingenjor.
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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet skapa férutsattningar for att maojliggora
en ny idrottshall, det gors genom regleringen med markanvandningen skola och idrottshall
inom fastigheten. Idrottshallen kommer dels att anvdandas inom skolundervisningen for
Skraddarbacksskolan, som ar beldgen inom den angransande fastigheten Herbert 2, och
dels for kommunens féreningsliv utanfor skoltid. Syftet ar ocksa att bevara skogsomradet
inom fastigheten Fabian 1 for att sdkerstalla en hallbar dagvattenhantering samt for att
varna Skraddarbackens skogliga karaktar. Befintlig lokalgata samt gang- och cykelvag
sakerstalls. Befintligt skogsomrade i planomradets vastra del sdkerstalls.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggdér markanvandningen skola och idrottshall inom fastigheten Fabian 1.
Befintlig natstation sakerstalls genom markanvandningen teknisk anldaggning i sydostra
hornet av fastigheten Fabian 1. Befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar
sakerstalls genom markreservat. Byggritten regleras med en bruttoarea pa 2400 m? for
att mojliggora en idrottshall med tillhérande funktioner i fastighetens sédra del. For att
idrottshallen ska bli andamalsenlig kravs en nockh6jd pa ca 13 meter men for att bevara
smaskaligheten i Skraddarbacken regleras del av byggratten ocksa till en langre hojd.
Byggnadsarean som kravs for idrottshallen tillats bli ca 13 meter medan 6vriga funktioner i
byggnaden tillats till en lagre nockhdjd om ca 7 meter. Detta innebar att byggnaden far en
uppbruten volym som harmonierar med kringliggande byggnader och moter upp
variationerna i terrangen. Skraddarbackens skogliga karaktar bevaras genom att inte tillata
parkering och begransa byggnationer i norra delen. Genom att reglera markens
genomslapplighet i fastighetens norra del ges goda forutsattningar for en héllbar
dagvatten- och skyfallshantering.

| planomradets vastra del, inom del av fastigheten Matsknutsgardarna 5:6, sakerstalls
befintligt skogsomrade genom markanvandningen natur. Omradet anvands som
rekreationsskog och underhalls enligt skotselplan for Skraddarbacken.

| 6stra delen av planomradet ligger Pilt Jans vag som sakerstélls genom markanvandningen
gata. Inom planomradet finns dven befintliga gang- och cykelvdagar som ar en del av
huvudcykelstraket mot Borlange centrum, dessa sadkerstalls ggenom markanvandningen
gang- och cykelvag.

| aktuellt projekt for fastigheten Fabian 1 avser Borlange kommun att uppféra en ny
idrottshall samt parkering som en del i att utveckla Skraddarbacksskolan. Avsikten ar att
idrottshallen ska nyttjas av skolverksamheten under dagtid och att féreningsverksamhet
kan nyttja den under kvallar och helger. Detta mojliggor ett samnyttjande av
parkeringsplatser for bil och cykel mellan verksamheterna och saledes mellan
fastigheterna Fabian 1 och Herbert 2 for att effektivisera markanvandningen.

Plandata

Planomradet ar ca 1,5 hektar och beldget i 6sta delen av Skraddarbacken, nordost om
Skraddarbacksskolan. Narmast planomradet finns angransande gang- och cykelvag i norr
och soder samt ett skogsomrade i vaster. Pilt Jans vag gar genom planomradets ostra del i
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nordsydlig riktning. Omradet gransar dven till Skraddarbacksskolan i sydvast, en
lagerbyggnad i soder och bostader i norr.

Figur 1 Ortofoto som visar ungefdrligt planomrade.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.
Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen i regel inte andras, ersattas eller
upphavas mot berorda fastighetsagares vilja. Under genomforandetiden far planen dock
andras mot berdrda fastighetsdgares vilja om det ar av stor allman vikt eller av nya
forhallanden av stor vikt som inte kunde forutses vid planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsdgaren rétt till
ersattning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomférandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men andras eller upphavs planen
finns ingen rétt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade (se PBL kap 14 § 9).

Allman plats

Gata

Pilt Jans vag gar genom planomradets Ostra del och sakerstalls med planbestimmelsen
gata. Pa bada sidor om vagen finns trottoar och i norr langs med fastighetsgransen for
Fabian 1 finns en busshallplats.

Gang — och cykelvag

Befintlig gang- och cykelvag inom planomradet sdkerstalls genom markanvandningen
gang- och cykelvag. Gang- och cykelvdgen ar en del av kommunens huvudcykelstrak som
leder forbi Skraddarbacksskolan samt in mot Borlange centrum. En funktionell och saker
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passage mellan fastigheten Herbert 2 (Skraddarbacksskolan) och fastigheten Fabian 1 ska
sakerstallas i genomférandet av detaljplanen.

Natur

Befintligt skogsomrade inom planomradets vastra del sdkerstalls genom
markanvandningen natur. Omradet ar del av Skraddarbackens centrala skogsomrade och
anvands som rekreationsskog. Dar finns bland annat motionsspar som nyttjas bade under
sommar- och vintertid.

Huvudmannaskap

For allman plats ar det kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Skola och idrottshall

Markanvandningen S — skola och R; — idrottshall méjliggors inom fastigheten Fabian 1.
Byggratten ar placerad i fastighetens s6dra del och avser att mojliggora byggnation med
en bruttoarea pa 2400 m? samt en reglering om hégsta tilldtna nockhdjd som dr uppdelad
i tva olika hojder for att bryta upp volymen. Aven byggnadsarea fér kompletterande
byggnader och dess hogsta tillatna nockhojd regleras inom anvandningsomradet. |
fastighetens norra del medges inte byggnader eller parkering. Langs Pilt Jans vag stracker
sig ledningar och dess atkomst sakerstalls i detaljplan genom markreservat for
underjordiska ledningar. Ett utfartsférbud reglerar var in- och utfarter far placeras mot Pilt
Jans vag.

Teknisk anlaggning

Markanvandningen E — Teknisk anlaggning mojliggdrs inom fastigheten Fabian 1 for att
sakerstalla befintlig natstation som forser delar av Skraddarbacken med el och fiber. Inom
omradet finns utrymme for driftfordon att parkera. Angoring kan ske fran Pilt Jans vag
eller fran befintlig gang- och cykelvag.

Befintligt

Byggnaden pa fastigheten Fabian 1 anvdnds idag till férskoleklass och dr ca 650 m? i ett
plan. Dar finns en vandplan for att hamta och ldmna barnen. En stor del av fastigheten
bestar av skogsmark som anvands av barnen for att leka i. Skogen ar en del av
Skraddarbackens karaktar och identitet. Tradbestandet i norra delen av fastigheten har ett
stort lekvarde och bor bevaras. | sydostra hornet av fastigheten finns en natstation som
forser delar av Skraddarbacken med el och fiber.

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan foljer en lista
pa bestammelser och deras motiv.

e GATA

Motiv: Anvandningsbestammelsen GATA avser att sdkerstalla befintlig lokalgata langs Pilt
Jans-vag.

e GCVAG

Motiv: Anvandningsbestimmelsen GCVAG avser att sikerstilla befintlig gdng- och
cykelvag inom planomradet.

e NATUR

Motiv: Anvandningsbestammelsen NATUR avser att sdkerstélla befintligt skogsomrade
inom planomradet.

e E-Teknisk anldggning

Motiv: Anvandningsbestammelsen mojliggor for befintlig natstation som forser
naromradet med el- och fibernat.

e R;-Idrottshall

Motiv: Anvandningsbestammelsen idrottshall mojliggdr byggnation av en idrottshall som
kan nyttjas av skolan och foreningslivet.

e S-Skola

Motiv: Anvandningsbestammelsen skola mojliggor for detaljplanens syfte som ar att utoka
skolverksamheten vid Skraddarbacksskolan till fastigheten Fabian 1.

e  Prickmark - marken far inte férses med byggnad

Motiv: Begransa byggnaders placering inom planomradet for att framja en hallbar
dagvatten- och skyfallshantering genom att bevara vegetation i planomradets norra del
samt forhindra byggnader ovanpa befintligt ledningsstrak.

e Korsmark - Marken far endast férses med vaderskydd for cykelparkering.

Motiv: Mojliggora placering av takade cykelstall i narheten av entrén. Bygglovbefriade
atgarder som exempelvis gradang, trappor och murar far uppforas.

e h; - Maximalt 1400 kvadratmeter av byggnadsarean far uppforas till en hogsta
nockhojd av 184 meter 6ver angivet nollplan. Resterande byggnadsarea far
uppforas till en hogsta nockhdjd av 178 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Begrdnsa olika delar av byggnaden till separata nockhdjder for att skapa en
uppbruten volym som harmonierar med omradets smaskaliga bebyggelse. Detta
motsvarar en faktiskt nockh6jd om ca 13 meter och ca 7 meter.

e h,- Hogsta nockhdjd for uthus, vaderskydd for cykelparkering och avfallshus ar 4
meter.

Motiv: Begransa nockhojd for kompletterade byggnader till 4 meter.

e n;- Marken far inte anvandas for parkering.

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
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Motiv: Bevara skogsomradet i norra delen av fastigheten for skolgard, rekreation samt for
dagvatten- och skyfallshantering fran norrgaende avrinningsomraden.

e ny-Marken ar inte avsedd for lek.

Motiv: Marken i det syd6stra hornet paverkas av industribuller frdn angransande
verksamhet. Utrymme for lek och utevistelse ska darfor placeras pa andra ytor.

e u;- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: Sdkerstalla atkomst till befintliga underjordiska ledningar.
e Utfartsforbud

Motiv: Av trafiksakerhetsmaéssiga skal regleras var utfart far finnas mot allman plats.
e b; - Marken ska vara genomslapplig.

Motiv: Sdkerstélla att marken bestar av genomslappliga material i norra delen av
fastigheten for att vara mottaglig for dagvatten- och skyfallshantering.

e e - Stérsta bruttoarea dr 2400 m?. Darutdver medges uthus, vaderskydd for
cykelparkering och avfallshus.

Motiv: Byggratten avser samtliga ytor for skola och idrottshall. Byggratten kan férdelas pa
olika byggnader. Byggratten anges i bruttoarea for att byggnadens volym som idrottshall
ska kunna inrymmas men utan att innebara att en stérre skolbyggnad i flera vaningsplan
uppfoérs. Utdver den angivna bruttoarean far ytor for uthus, vaderskydd for cykelparkering
och avfallshus anlaggas enligt bestammelsen e.

e e, - Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus, vaderskydd for cykelparkering
och avfallshus ar 200 kvadratmeter.

Motiv: Byggratten avser samtliga ytor for uthus, vaderskydd for cykelparkering och
avfallshus. Byggratten kan fordelas pa olika byggnader. Byggratten anges i byggnadsarea.

e Andrad lovplikt - Marklov kravs dven fér hardgérande av mark.

Motiv: Bestammelsen galler for all kvartersmark och innebér att all hardgérande av mark,
exempelvis vid anldggande av parkering, kraver marklov. Bestimmelsen syftar till att folja
upp bestammelsen b; som anger att marken i norr ska vara genomslapplig.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Planbesked
Planbesked for Fabian 1 och Edvard 2 m.fl. Beslutad 2022-11-30, § 168, digitalt arkiv, dnr
2022/701.

Detaljplan
Detaljplan for Skraddarbacken del 3, plannr. 228. Laga kraft 1978-07-20, fysiskt arkiv,
Borlange kommun.

Detaljplan for KV Edvard m.fl. inom Skraddarbacken, plannr. 330. Laga kraft 1989-06-17,
fysiskt arkiv, Borlange kommun.
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Grundkarta
Grundkarta, daterad 2025-03-19 digitalt arkiv, dnr 2022/701.

Oversiktsplan
Oversiktsplan FalunBorlange, antagen 2014-06-17, digital atkomst,
https://www.falun.se/kampanjwebbar/oversiktsplan-falunborlange.html

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort, beslutad 2018-05-08, digital atkomst,
https://www.borlange.se/fordjupad-oversiktsplan-borlange---antagande
Miljostrategi

Borlange kommuns Miljostrategi 2021-2030, antagen 2021-09-14, digitalt arkiv, dnr
2021/839.

Arkitekturprogram

Arkitekturprogram Borlange kommun, beslutad 2021-10-12 KF, digitalt arkiv, dnr
2019/183.

Parkeringsstrategi och parkeringstal

Parkeringsstrategi for Borlange kommun, beslutad 2016-10-04, digitalt arkiv, dnr
2016/1939.

Parkeringstal for Borlange kommun, beslutad 2017-02-14, digitalt arkiv, dnr 2016/1939.

Vatten- och avloppsplan
VA-plan fér Borlange kommun, beslutad 2020-05-19 KF, digitalt arkiv, dnr 2017/2730.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi, beslutad 2020-02-11 KF, digitalt arkiv, dnr 2017/2862.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Undersdkning om betydande miljopaverkan, daterad augusti 2024, digitalt arkiv. Dnr
2022/701.

Utredningar

Dagvatten- och skyfallsutredning
Dagvattenutredning for Skraddarbacken (Mavacon), daterad 2023-06-16, digitalt arkiv.
Dnr 2022/701.

Dagvattenutredning for fastigheten Fabian 1 (Sitowise), daterad 2025-03-24, digitalt arkiv.
Dnr 2022/701.

Bullerutredning
Utredning av buller fran Brodcentraler infor detaljplan Fabian 1 och Edvard 2 (Efterklang),
daterad 2023-06-29, reviderad 2024-03-04, digitalt arkiv. Dnr 2022/701.
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Parkeringsutredning

Utredning trafik, parkering, cykelparkering och angoring foér ny idrottshall inom Fabian 1,
Borlange kommun (MN Landskapsarkitekt AB), daterad 2024-10-16, digitalt arkiv. Dnr
2022/701.

Sol- och skuggstudie
Sol- och skuggstudie for kv. Fabian, ny idrottshall (Mondo Arkitekter), daterad 2024-09-13,
digitalt arkiv: dnr 2022/701.

Arkitekturprinciper
Beskrivning av arkitekturprinciper for Fabian 1 (Mondo Arkitekter), daterad 2024-10-16,
digitalt arkiv. Dnr 2022/701.

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Dalastrategin 2030, faststalld juni 2021, digital atkomst
https://www.regiondalarna.se/globalassets/regional-utveckling/dalastrategin-2030-
tillsammans-for-ett-hallbart-dalarna-dec.pdf
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan for Fabian 1, Forslag till stadsplan for Skraddarbacken del 3
plannummer 228, laga kraft den 20 juli 1978, anger att aktuellt planomrade bestar av en
tomt som regleras med planbestammelsen A — allmédnt &ndamal. Den &r reserverad for
barnstuga och fritidsgard/hem och fastigheten &r ca 10 000 m?. Byggnadshdjden for
huvudbyggnad regleras till 1 vaning. Detaljplanen reglerar daven skogsomradet i vaster till
markanvandningen allman plats parkmark.

Gallande detaljplan for Pilt Jans vag, detaljplan for kv Edvard m.fl. inom Skraddarbacken
plannummer 330, reglerar utfartsforbud i fastighetsgrans langs med Pilt Jans vag for
fastigheten Fabian 1. Pilt Jans vag ar reglerad till Lokalgata (bussgata).

.
; <
(559 : {/ & e
1. k] ee, e, 3200 B A7
; : ‘I‘mmbps e 350G.Ip 6604
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/

Figur 2 Planmosaik 6ver angrédnsande detaljplaner.
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Planbesked

Planbesked for framtagande av detaljplan for att mojliggéra utokad byggratt for
skolverksamhet pa fastigheten Fabian 1 samt mojliggéra bostdder pa fastigheten Edvard 2
gavs av Samhallsbyggnadsndamnden den 30 november 2022, § 168.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan FalunBorldnge star det att skolan ska ha bra lokaler och utemiljé. Skolornas
betydelse for samhallets utveckling, andringar i elevantal samt behovet av pedagogiska
forandringar innebér att nya lokaler behdver byggas for att na en hog kvalitet pa
utbildningen. Detta stéller krav pa genomténkta lokaliseringsprocesser, dar bland annat
tillgangen till utemiljéer och naturomraden, siakra och gena gang- och cykelvagar samt ett
integrationsperspektiv ar viktiga faktorer.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

Fordjupade 6versiktsplanen for Borlange tatort pekar ut Skraddarbacksskolan som
foreslagen plats for ny skolbyggnad. En ny skola behéver mycket plats, for bade byggnader
och skolgard. Skolor och forskolor &r viktiga motesplatser. De ska ligga dar det finns
tillgang till bra utemiljoer och naturomraden. Det ska vara enkelt och tryggt att ga och
cykla dit, och nara till busshallplatser.

Miljostrategi

Borlange kommuns Miljostrategi 2021-2030 (Kommunfullmaktige 2021-09-14) tar upp
samhallsplaneringen som ett av de viktigaste verktygen for att skapa en hallbar kommun.
Kommunen ska hushalla med mark och anvanda den val. Kommunkoncernen ska genom
sitt ansvar for samhallsplaneringen dven bidra till ett transportsnalt samhalle. Gaendes,
cyklisters och kollektivresenarers ansprak pa tillganglighet ska prioriteras. Det ska vara latt
att gora ratt och att hela resan eller transporten ska fungera — det perspektivet ska vara
centralt i all samhallsplanering.

Tatorten i kommunen expanderar, det byggs nytt och planeras for att fler ska flytta hit.
Naturen finns dverallt runt omkring och behdver utrymme. En livskraftig, rik natur med
stor biologisk mangfald och naturligt fungerande ekosystem utgor forutsattningen for en
langsiktigt hallbar utveckling. | den tatortsnara naturen och i parker behover atgarder med
syfte att 6ka den biologiska mangfalden 6ka.

Livscykelperspektivet ska vara en utgangspunkt vid analys av miljopaverkan for all ny- och
ombyggnad, liksom vid férvaltning av befintlig bebyggelse. Kommunkoncernen ska
implementera fyrstegsprincipen som verktyg fér kommunalt befintligt fastighetsbestand (i
forsta hand tank om, sedan optimera, sedan bygg om och till sist om det inte finns andra
alternativ och om det dr ekonomiskt och miljémassigt forsvarbart — bygg nytt). Befintligt
fastighetsbestand ska anvandas mer yteffektivt.

Arkitekturprogram

Borlange kommuns arkitekturprogram bestar av sex arkitekturprinciper som tagits fram i
syfte att skapa langsiktiga varden for en vacker, hallbar och levande stad.

Den gestaltade miljon ska enligt principerna:

e Ha en arkitektonisk idé - Den gestaltade miljon ska utformas med omsorg och béra
pa en arkitektonisk idé. Sarskild hansyn ska tas till ett sammanhang eller till en
skala. Utgangspunkten kan grunda sig i befintlig bebyggelse, i ett material, i en
kansla eller i en atmosfar.
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Utformas med tanke pa platsens forutsattningar - Tillkommande och féréandrad
byggnation ska bidra till och samspela med den omgivande bebyggelsen. Detta ska
ske tillsammans med naromradet, men ocksa med kommunen och lanet i stort.

Forhalla sig till den historiska kontexten - Kulturhistoriska spar finns 6verallt och
har manga olika varden. Som utgangspunkt fér den gestaltade miljon har platsen
stor betydelse. Sparen finns som en resurs att nyttja och bor anvandas for att
forstarka stadens identitet och férvalta den gemensamma beréattelsen. Ny
arkitektur ska darfér mota befintlig bebyggelse med ett medvetet férhallningssatt.

Byggas med langsiktigt hallbara metoder och material - Byggande och
fastighetsforvaltning star for en stor del av utslappen av vaxthusgaser. Borlange
ska byggas hallbart. Arkitekturen ska vara miljomassigt hallbar och bidra till att
kommunens resurser nyttjas pa ett effektivt satt. Material med langt
livscykelperspektiv ska beaktas. Tekniska I6sningar bor integreras i gestaltningen,
inte som tillagg till en fardig byggnad.

Gora kommunens rum inkluderande och tillgéngliga - Arkitektur ar ett verktyg for
samhallsbyggnad och miljéerna ska gestaltas for att vara inkluderande tillgangliga.
Tillgangligheten ska tillgodoses ur ett fysiskt, socialt, ekologiskt och ekonomiskt
perspektiv. Den gestaltade bebyggelsen ska ha en lyhordhet infor funktion, men
ocksa ta hansyn till hur bebyggelsen upplevs. En medveten gestaltning ger
forutsattningarna for det genom orienterbarhet, dynamik, stimulans och liv.

Integrera gronstrukturer och biologisk mangfald - Gronska ar ett av de viktigaste
elementen i samhallsbyggnad. Grona miljoer i alla storlekar ska darfér utformas
med hog kvalitet och langsiktig hallbarhet. | skapandet av en stad ingar att
tillgodose gréna och blaa varden. Gronbla infrastruktur bor integreras i
gestaltningen. | takt med att vi bygger staden tatare behover vi anvanda stadens
mark- och vattenresurser an mer effektivt. Det ar darfor viktigt att planera stadens
ytor medvetet och skapa mangfunktionella miljoer med bade sociala och
ekologiska varden.

Parkeringsstrategi och Parkeringstal

Parkeringsstrategi for Borlange kommun, beslutad den 4 oktober 2016, anger vilket
avstand mellan bilparkering och bostad/besoksmal som accepteras. Besdkare och kunder
ska prioriteras, detta avstand far bedomas fran fall till fall beroende pa verksamhet.
Mellan bostad och parkering tillats ett avstand pa upp till 400 meter och mellan
arbetsplats och parkering tillats ett avstand pa upp till 600 meter. Parkeringsplats for
rorelsehindrade ska finnas inom varje fastighet.

Parkeringstal for Borlange kommun, beslutad den 14 februari 2017, anger hur manga
parkeringsplatser som kravs per anvandning berdknad pa byggnadens bruttoarea.

Gallande parkeringstal for zon 3 ar:

Cykel Parkering per 1000 m? BTA
Anvandning Zon 3
Forskola 21 st

(7 personal, 14 elever)
Grundskola 33 st

(4 personal, 29 elever)
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Bil Parkering per 1000 m? BTA

Anvandning Zon 3
Forskola 10 st

+ angoring*
Grundskola 6 st + angoring™®

*Sarskild utredning kravs

Parkeringstalen for cykel ska tolkas som ett minimital och parkeringstalen for bil ska tolkas
som ett maxtal. Parkeringstalen ar flexibla, det ar dock kommunen som beslutar nar
avvikelser fran parkeringstalen ar [ampliga och i vilken grad. Av de cykelplatser som
anlaggs for bostader bor minst 50 % vara inomhus. Av de cykelplatser som anlaggs for
skolverksamhet bér minst 50 % vara vaderskyddade. Slutgiltig parkeringsl&sning prévas
samt beslutas i bygglovsprovningen.

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Den regionala utvecklingsstrategin Dalastrategin 2030 (juni 2021) anger att satsningar
inom omradena, ett klimatsmart, ett konkurrenskraftigt och ett sammanhallet Dalarna,
tillsammans ska bidra till det 6vergripande malet om ett hallbart Dalarna. | fokus ar
hallbarheten och att Dalarna ska bidra i genomférandet av Agenda 2030. | Dalarna ska vi
ta tillvara pa olika platsers forutsattningar och mojligheter. Utvecklingsstrategin hanvisar
till EU’s tillvaxtstrategi Den grona given. Tillvaxtstrategin ska stimulera till investeringar i
gron teknik och hallbara l6sningar, bidra till fler jobb samt bana vag for en rattvis och
socialt jamlik omstallning.

Regional vattenforsorjningsplan

Planomradet omfattas inte av vattenférsorjningsintresse enligt den regionala
vattenforsérjningsplanen.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet berdrs av paverkansomrade for riksintresse avseende Borlange flygplats som
ar utpekad av Trafikverket som riksintresse for kommunikation enligt MB 3 kap 8 §. Inom
paverkansomradet for flygplatsen finns ett sarskilt behov av hindersfrihet.

Totalforsvar

Planomradet berors av paverkansomrade for riksintresse avseende Borlange flygplats som
ar utpekad av Férsvarsmakten som riksintresse for totalforsvaret enligt 9 §.

Planomradet berdrs ocksa av paverkansomrade for en vaderradarstation som ar utpekad
som riksintresse for totalforsvaret enligt 9 §.

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestdammelserna anger att mark- och vattenomraden ska anvéandas for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvdandning som medfor en fran
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allmén synpunkt god hushallning. Planomradet omfattar inga sarskilda
markanvandningsintressen enligt MB 3 kap 2 §-7 §.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Dalarnas luftvardsforbund har i sin senaste rapport fran 2021 bedémt att samtliga
miljokvalitetsnormer med avseende pa luftmiljon klaras i Borlange kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for olika vattenférekomster. Dessa kan paverkas negativt av
bl.a. dagvatten, utslapp, lackage fran jordbruk och deponier.

Dagvatten fran planomradet leds till ytvattenférekomsten Lusbdcken som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Recipienten uppnar ej god kemisk status, liksom samtliga
vattenforekomster i Sverige. Nuvarande halter far dock inte 6ka och reningsatgarder sker
inom fastigheten Fabian 1 for att inte 6ka nuvarande fororeningshalter.

Buller

| stader med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller nar
stravan ar att undvika skadliga effekter pa méanniskors halsa av omgivningsbuller. Buller
redovisas under Halsa och Sakerhet — Buller.

Miljo
Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.

Dagvatten ska hanteras utifran Borlange kommuns dagvattenstrategi. Strategin innehaller
bland annat féljande riktlinjer for planlaggning:

e Vattenfloden fran omkringliggande mark ska kunna passera ny bebyggelse.
e Hojdsattning av mark och byggnader ska ta hansyn till skyfallsrisker (100-arsregn).

e Ny bebyggelse ska inte 6ka risken for skyfallsskador nedstréoms. Vid risk for
skyfallsskador nedstroms avsatts platser for kontrollerad éversvamning.

e Vid ny exploatering bér vattendrag och dess ndromraden med potential att bidra
med ekosystemtjanster for utjamning och rening bevaras och nyttjas i
dagvattenhanteringen.

e Nodvandiga ytor for fordrojning avsatts vid planlaggning.

e Dagvatten fran ytor som kan anses vara kraftigt fororenade (t.ex. storre vagar,
storre parkeringar och omraden med miljéfarlig verksamhet) ska omhandertas pa
ett sadant satt att féroreningsinnehallet begrénsas.

Ytvattenrecipienten for planomradet ar Lusbacken.

Figuren nedan visar befintliga avrinningsomraden till planomradet. Avrinningsomrade 1
avgransas av befintlig gang- och cykelvag i vaster, inget flode tillkommer fran omraden
utanfor planomradet till detta omrade. Avrinningsomrade 2 paverkar norra delen av
planomradet, dock bedéms den skrafferade ytan inom avrinningsomradet avledas till
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avrinningsomrade 3 pa grund av férandrade lutningar i marken efter markarbeten for nya
bostadsomradet nordvadst om planomradet.

Figur 3 Figuren visar befintliga avrinningsomrdden fér planomradet och i dess nérhet. Kélla: Citowise.

Dricksvattenforekomst

Planomradet klassas inte som skyddat omrade med avseende pa dricksvattenférekomst
grundvatten enligt vattenforvaltningsforordningen.

Naturvardsarter

En naturvardesinventering utfordes i oktober 2022 av kommunbiolog pa fastigheten
Fabian 1. Pa fastigheten finns jordarten sandig moran. Marken har sedan innan 1960-talet
utgjorts av vuxen skog.

Tradbestandet 6ster om befintlig byggnad ut mot Pilt Jans vag bestar av mestadels bjork
och tall. Det finns dven ett fatal aspar, sadlgar och granar vid vagkanten. Ett tiotal tallar och
de stdende doda traden i sdder utgor naturvarden.

Tradbestandet norr om befintlig byggnad utgors av cirka 40 dldre granar med inslag av
yngre tall och bjérk. Aven enstaka silg och rénn finns ocksa. Vid bestket noterades en
ekorre i omradet samt vanliga smafaglar och hackspar av spillkraka. Omradet anvands
tydligt for lek och rekreation, da uppemot tiotalet anordningar syntes inne bland tréaden.
Nara byggnaden i nordvast finns en solbelyst sandig kulle.

Beddmning

Tradbestandet utgor idag lekskogar for barn. Att bevara trad och majlighet till lek i
omradet &r prioriterat. Med anledning av att bostader planeras pa intilliggande fastighet
Edvard 2 finns det visuella skal att bevara atminstone en tradrad ndrmast vagen. Om
sandig mark blottas vid nybyggnation kan solbelysta markytor tillskapas pa fastigheten for
att gynna insekter.
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Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Narmaste rekommenderade vag for farligt gods ar vdg 50, ca 900 m fran planomradet.

Buller

Sydost om planomradet finns en verksamhet i form av omlastningscentral och lager. En
bullerutredning har tagits fram gemensamt for fastigheterna Edvard 2 och Fabian 1 for att
berdakna om bullernivaerna fran verksamheten 6verskrider riktvarden for bostader,
vardlokaler och skola. Boverket har tagit fram en vagledning som anger allménna rad for
omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet eller annan verksamhet med
likartad ljudkaraktar. Vagledningen anger riktvarden for bostadsbyggnader enligt tabellen
nedan.

Tabell 1 Tabell fran Boverkets vigledning gdllande industribuller visar de hégsta ekvivalenta ljudnivéer fran
industriell och annan verksamhet fér bostdder. Tabellen kan dven tillimpas fér skola och férskola.

Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industrifannan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus
vid bostadsfasad.

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lordagar, sondagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras upp till
angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras forut-

satt att tillgang till ljud-

dampad sida finns och att

byggnaderna bulleran-

passas.

Zon C Bostadsbyggnader =60 dBA >55 dBA >50 dBA
bor inte accepteras.

*For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installat-
ioner galler vardena enligt tabell 2.

Specifika riktvarden for omgivningsbuller for skola saknas, dock anges i vagledningen att
pa skol- och forskolegardar bor det stravas efter en ljudnivd om hogst 50 dBA (ekvivalent
ljudniva dagtid) pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet under de tidpunkter da lokalerna anvands.
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Tabell 2 Tabellen visar de riktvdrden som oldgenhetsbedémningen ska utga ifran for skola och férskola.

Ljudniva fran industri/verksamhet, frifiltsvirde

Dag Kvall Natt
KI. 06-18 KI. 18-22 samt l6r-sén och KI. 22-06
helgdag kl. 06-18
Utgangspunkt for oldgenhetsbedémning vid 50 45 40

skolor, férskolor och vardlokaler

Bullerutredningen visar att bullernivderna inom omradet till storre del ligger under de

rekommenderade hégsta bullernivaerna for skola. Riktvardet 6verskrids enbart i det

sydostra hornet av Fabian 1 mellan kl. 06-18 och dr som storst under den mest intensiva

timmen kl. 06-07.

‘ Fabian 1 \
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BULLERKARTA
Industribullerspridning

Borlinge kommun

Fabian 1, Edvard 2

Berakning pa 2 meter ver mark

Bullerniva, dimensionerande timmen
‘mallan ki. 06:00 och 18:00

Vardag och Helg

\

HANDLAGGARE

Anton Storfors

SKALA/ FORMAT | DATUM
11000 /A3 2024-03-04

8 st. Transporter tung trafik il och
fran inklusive palastning.

2 st Fasta bullerkallor pa kylbox och tak

Riktvirde, dimensionerande:

Vardag 18-22 samt Helg 06-22
- Leq 45 dBA

Ekvivalent ljudniva
2 meter Gver mark | dB(A)

<= 40

efterklang:

PART OF AFRY

PROJEKT NR;
D0120783

Bullerkarta 1:1

e L

Brodcentralen. Borlinge.

Figur 4 Kartan visar de ytor (gron) ddr riktvdrden for buller verskrids. Kélla: Efterklang.

Skyfall

Figuren nedan visar att tva storre avrinningsomraden berér planomradet norrifran. Enbart

ytliga floden fran avrinningsomrade 2 beror fastigheten Fabian 1, vid en lagpunkt pa

befintlig gang- och cykelvag i planomradets nordvastra hérn. Floden inom
avrinningsomrade 3 bedoms inte paverkas av detaljplanens genomfdérande.

Nedstroms sker ytlig avrinning fran avrinningsomrade 1 och 2 genom tva olika strak som

sammanstralar inom fastigheten David 2 vid Skraddarbacksvagen, se punkt Z i figuren.
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Figur 5 Karta fran dagvattenutredning som visar de tre avrinningsomrdden som péaverkar planomrédet samt
rinnstrdckor (bld linjer) och Iagpunkter (bl omrdden). Kélla: Citowise.

Fororenad mark

Inga kanda markféroreningar finns inom planomradet.

Radon

Matning av radon har inte utforts inom planomradet. Méatningar pa narliggande
fastigheterna Edvard 2 och Agne 1 visar att den ar klassad som normalradonmark.
Borlange klassas generellt som normalradonmark. Enligt Boverkets Byggregler ska
radonhalten i det fardigstallda huset vara under gransvardet 200 Bg/m3. Byggherren ar
ansvarig for att reglerna foljs.

Raddningstjansten

Nadrmaste raddningsstation ligger vid riksvag 70, ca 7 km fran planomradet. Insatstiden for
raddningstjansten understiger 10 minuter.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sidkerstallas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordonen och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
Grundprincip fér utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. Raddningstjansten kan vara behjalplig med utrymning via
fonster/balkong via stege om avstandet mellan mark och underkant fénster/6verkant
balkongracke understiger 11 m (max fyra vaningar).

Exakt hur byggnaderna ska utrymmas samt atkomlighet och uppstallningsplats for fordon
sakerstalls i bygglovsskedet. Brandposter bor finnas tillgédngliga inom 100 m fran
skolbyggnaderna.

Skyddsrum
Skyddsrum finns i Skraddarbacksskolan.
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Geotekniska forhallanden

En dldre geoteknisk undersoékning for planomradet visar att marken vid
undersokningstillfallet bestod framst av sandig moran, férutom i syddstra hornet av
fastigheten dar torv underlagrades av sand och silt pa moran.

PTG

Figur 6 Kartan visar de geotekniska férhdllandena fér planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Den aldre geotekniska undersokningen visar att i planomradets sydostra del, dar marken
bestar av torv, lag grundvattenytan i markniva och i dvrigt ndra bergytan.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare
varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Fysisk miljo
Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i stadsdelen Skraddarbacken, som tillkom under slutet av 1970-talet i
samband med att flera statliga verk flyttades till Borlange. Omradet ar byggt pa
Tjarnabergets sodersluttning. Bebyggelsen i omradet ar planerad med hansyn till den
sluttande terrangen, vilket bidragit till en hég andel suterranghus och slingrande gator
som foljer topografin. Skraddarbacken ar uppdelat i ndgra mindre omraden med stora
skogsomraden mellan dem. Narhet till naturen och rekreationsstrak ar en vardebarare i
Skraddarbacken och genomsyrar stadsplaneringen i omradet. | skogarna finns manga
fornlamningar fran kolning, stenbrytning och jarnframstéllning. Trafikplaneringen i
Skraddarbacken ar baserad pa Scaft-principen och praglar omradet genom
trafikseparering dar biltrafiken separerades fran gang- och cykeltrafik. Denna princip var
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populdr under 1970-talet ndr omradet byggdes ut och innebér att gang- och cykelvagarna
leds som gena strak, centralt i gronytorna medan motortrafiken matas utifran och ges
langre korstracka.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom fastigheten Fabian 1 finns en skolbyggnad i ett plan. Byggnadens fasad ar falurod
trapanel och ett tak med rott tegel. Byggnaden uppfordes under 1980-talet.

Bostdderna pa nordvastra sidan av planomradet byggdes ar 1991, inom
bostadsrattsféreningen finns parhus i tva plan, kedjehus i tva plan och smahus i ett plan.
Samtliga bostader har trafasader och tak med rott tegel.

Pa nordostra sidan finns parhus i tva plan som byggdes ar 2019. Byggnaderna har vita
trafasader och svart plattak. Skraddarbacksskolan byggdes ar 1981 och ar tidstypisk med
sitt volymosa sadeltak samt fasader i rott tegel och gula snedstéllda trapaneler med
orangea fonsterlister. P& baksidan av byggnaden har varje hemvist en egen entré.

i R s et s C e

Figur 7 Bilden visar Skréddarbacksskolan.

Friytor

Skogsomradet inom Fabian 1 utgor en lekskog med hoga lekvarden for barn och det finns
flertalet lekanordningar i omradet. Det finns dven lekutrustning pa bada sidor om befintlig
byggnad, da fastigheten idag anvands till férskoleklass.

Sociala forutsattningar

Barnperspektiv

Befintlig byggnad inom planomradet anvands till forskoleklass som en del av
Skraddarbacksskolans verksamhet. Skraddarbacksskolan dr en grundskola som ar byggd
for att inrymma tva parallella klasser fran ak F-6 men har idag ett elevantal for tre
parallella klasser. Detta gor att lokalerna ar trangbodda. Den nuvarande idrottshallen
rymmer en klass at gdngen for idrottslektioner.

Jamlikhet

Tillgangligheten fér personer med funktionsnedsattning ska beaktas nar nya byggnader
detaljprojekteras och vid genomfdrandet. Parkeringsplats for personer med
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funktionsnedsattning ska forlaggas nara entré. Gangbanor ska planeras samt ha en
markbelaggning som ar tillganglighetsanpassad. Utemiljon ska vara anpassad for de
manniskor som avses vistas inom omradet. Tillganglighetsaspekten bevakas i
bygglovsskedet.

Trygghet

Det ar viktigt att den fysiska miljon upplevs trygg och sadker. Barns, ungdomars, funktions-
nedsattas och dldres behov av trygghet ska sarskilt beaktas.

Belysning bor finnas vid entréer, parkerings- och gardsytor sa att oskyddade trafikanter
dels har god synlighet ur ett trafiksdkerhetsperspektiv och dels att dessa platser upplevs
trygga under dygnets moérka timmar.

Teknik

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Den befintliga kapaciteten i ledningsnatet bedoms som tillracklig for saval de hushall som
idag ar anslutna som de hushall som forvantas bli anslutna de ndrmaste 10-20 aren.

Brandpost

For en skolbyggnad kravs en brandpost med kapacitet pa minst 1200 liter per minut inom
100 m fran byggnad. En aldre brandpost finns sdder om fastigheten Fabian 1, dess
kapacitet och skick bor utredas.

Dagvattenledningsnat

Anslutningar till dagvattenledningsnatet finns 6ster och séder om fastigheten Fabian 1.
Den 6stra anslutningen har lag kapacitet. Dagvattenutredningen visar att sédra servisen ar
lamplig for anslutning, dock har viss del av ledningsstrdckan inte tillracklig kapacitet och
klarar inte att avleda 10-ars regn utan markoverdamning.

El

Inom fastigheten Fabian 1 sydostra del finns en natstation (T222). Anslutning fér
byggnader inom Fabian 1 finns i natstationen.

Fiber

Stamnat for fiber finns langs med fastighetsgransen for Fabian 1, servis for fiber finns fran
natstationen i fastighetens sydostra del.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns séder och 6ster om fastigheten Fabian 1, med anslutningspunkt
i sodra delen.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter for avfallshantering antagna 2024-
04-23 och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Sarskild hansyn ska tas till fram-
komligheten for transportfordon for avfallshamtning.
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Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med Bor-
lange energi, sa att kravet pa tillgdnglighet och arbetsmiljo tillgodoses.

Service

Skola

Inom fastigheten Fabian 1 finns Skraddarbacksskolans férskoleklass och skolan, som ar en
F-6-skola, ligger i direkt anslutning till planomradet, intill skolan finns ett fritidshem. |
Skraddarbacken finns tva forskolor, bada dessa ligger inom en kilometer fran
planomradet, 6ster och vaster om planomradet.

Omsorg

| korsningen av Frostmors vag och Pilt Jans vag finns ett korttidsboende, kommunen avser
att flytta verksamheten till fastigheten Edvard 2 pa Ostra sidan av Pilt Jans vag.

Trafik

Gatunat

Lokalgatan Pilt Jans vag passerar i planomradets Ostra del. Trafiken leds fran huvudleden
Skraddarbacksvagen vidare in pa Frostmors vag och slutligen in pa Pilt Jans vag for att
ansluta till planomradet. Enligt trafikmatning gjord i september 2022 pa sddra delen av Pilt
Jans vag visar en arsdygnstrafik pa 444 fordon, varav 31 % ar tungtrafik med en

Matskﬁ'q_tsgérdarna bt 5_—“.:;-”%
; e

.. Vastanang 4

Figur 8 Kartan visar gatundtet i omrddet.
Gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns gang- och cykelvagar i norr, vast och séder om planomradet. Huvudcykelstraket
for cyklister till och fran Skraddarbacken passerar i sddra delen av planomradet och
forgrenas sedan at norr och séder samt forlangs i ostlig riktning for att ansluta resten av
Skraddarbacken.
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Figur 9 Kartan visar ndrliggande cykelvdgar (orange streckad linje).
Biltrafik

Under vardagar, framst pa morgonen och eftermiddagen ar det en storre mangd bilar som
trafikerar planomradet samt narliggande vagar. Detta ar framst pa grund av
Skraddarbacksskolan, da barnen lamnas och hamtas vid skolan. Det &r Frostmors vag, Bo
Eriks vdag samt Pilt Jans vag, fram till utfarten vid Fabian 1 som idag anvands till
forskoleklass, som har den mest intensiva trafiken.

Kollektivtrafik

Det finns en busshallplats vid Skraddarbacksskolan och en vid Olles vag. Hallplatserna
trafikeras av linje 2 (Skraddarbacken — Borlange centrum — Borldnge sjukhus), linje 152
(Skraddarbacken — Borldange centrum — Knutpunkten Falun - Hosj6) och helgnattbussen
linje 72 (centrum — Skraddarbacken — centrum) samt landsbygdstrafik linje 223.
Turtatheten ar hog.

Varumottagning

Varumottagning till skolans verksamhet vid Fabian 1 sker idag vid Skraddarbacksskolan.

Utfarter

| gallande detaljplan ar det utfartsforbud langs med fastighetsgransen pa Fabian 1 mot Pilt
Jans vag.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

| samband med planlaggningen mojliggors parkering inom fastigheten Fabian 1 till férman
for fastigheten Herbert 2. Det géller parkeringsplatser f6r hamta/lamna och personal. Det
innebar att antalet parkeringsplatser 6verstiger kommunens géllande parkeringstal.
Nyttjandet av parkeringsplatserna for fastigheten Herbert 2 regleras genom avtal.
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Detaljplanen reglerar befintligt ledningsstrak med markreservat for underjordiska
ledningar. Ledningsdgaren ansvarar for en eventuell ansdkan om ledningsratt.

Riksintresse

Trafikkommunikation

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset Borlange flygplats som ar utpekad av
Trafikverket som riksintresse fér kommunikation enligt MB 3 kap 8 §.

Totalforsvar

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset Borldange flygplats som ar utpekad av
Forsvarsmakten som riksintresse for kommunikation enligt MB 3 kap 9 §. Planforslaget
innebar inte ndgon byggnad hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse eller 20
meter utanfér sammanhallande bebyggelse, och paverkar darmed inte den militara
luftfarten.

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset vaderradarstation som ar utpekad av
Forsvarsmakten som riksintresse fér kommunikation enligt MB 3 kap 9 §.

Riksintresset for totalforsvaret bedoms darmed inte paverkas av planforslaget.

Hushallningsbestammelser

De atgarder detaljplanen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 18.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller. For aktuellt planomrade &r det miljokvalitetsnormerna for buller
och vatten som behover utredas. Aktuell detaljplan mojliggor skola, idrottshall, teknisk
anlaggning samt gata, gang- och cykelvadg och natur. Genomférandet av detaljplanen
beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

Luft

Dalarnas luftvardsférbund har i sin senaste rapport fran 2021 bedémt att samtliga
miljokvalitetsnormer med avseende pa luftmiljon klaras i Borlange kommun. Detaljplanens
genomfdrande beddéms inte paverka luftkvalitetsnormerna.

Vatten

Inom Fabian 1 ar det lampligt att genomféra atgarder for dagvattenhantering fran
parkeringsytorna for att inte paverka mojligheten att folja MKN vatten. Totalt kravs att
fordrojningsmagasin pd 30 m3anlaggs for att inte 6ka flodena ut fran planomradet vid ett
10-ars regn efter exploatering. Berdknad storlek pa reningsanlaggningen
(makadammagasin) som kravs fér att uppnad optimal rening &r totalt 145 m? fér
asfaltsytorna. Om alla asfaltsytor leds till dessa eller likvardiga reningsmagasin kan halter
av fororeningarna renas ned till ungefar samma niva eller lagre dn idag.

Detaljplanen bedéms sakna betydelse for forutsattningarna for att kunna folja
grundvattenférekomstens miljokvalitetsnorm.
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Med foreslagna atgarder bedoms forslaget sakna betydelse for forutsattningarna att
kunna folja ytvattenforekomstens miljokvalitetsnormer.

Buller

| stader med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller nar
stravan ar att undvika skadliga effekter pa méanniskors halsa av omgivningsbuller.

Miljobedomning

En undersdkning har tagits fram som resulterat i beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen inte anses innebéara nagon betydande miljopaverkan. Géllande detaljplan
moijliggor allmant andamal som ar reserverad for barnstuga i ett vaningsplan, utan nagon
begransning i byggnadsarea. Planforslaget syftar till att mojliggdra skola och idrottshall
med hogre byggnadshojd an i gallande detaljplan, dock planeras byggratten att begransas
till lamplig volym. Marken inom sddra delen av fastigheten Fabian 1 ar till stor del redan
ianspraktagen varfor ett nyttjande av den delen av fastigheten anses som god hushallning
av mark. Befintligt skogsomrade i planomradets vastra del sakerstalls genom
planbestammelsen natur. Kommunens bedomning ar att ett genomfdrande av planen inte
kan antas innebara betydande paverkan for miljon, manniskors halsa och sdkerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser dn gallande detaljplan paverkar. Den
samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller faktorernas samlade effekt
medfor nagot behov av en strategisk miljobedomning.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gérs bedomningen
att detaljplanens genomférande inte innebar en betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover darfor inte goras.

Undersokningen gjordes till foremal for samrad med Lansstyrelsen samtidigt som
detaljplanen. Lansstyrelsen har meddelat att de delar kommunens bedémning.
Kommunen fattade den 2025-04-03 ett sarskilt beslut om att detaljplanen inte antas
medféra en betydande miljépaverkan.

Natur

Gronomrade

Detaljplanen sdkerstaller befintligt skogsomrade i planomradets vastra del. Inom
fastigheten Fabian 1 finns ett mindre skogsomrade i fastighetens norra del. Tradbestandet
norr om befintlig byggnad utgors av cirka 40 dldre granar med inslag av yngre tall och
bjork. Omradet anvands som lekskog. Detaljplanen avser bevara traden genom att
begrdnsa byggratten till sodra delen av fastigheten. Detta for att sakerstéalla goda sol- och
skuggférhallanden till bostaderna norr om planomradet men dven sakerstalla dagvatten-
och skyfallshantering inom planomradet samt att bevara omradets skogliga karaktar.

Miljo
Dagvatten

Ytor har avsatts for rening och férdréjning av dagvatten fran asfaltsytor och tak inom
planomradet berdknat pa ett fléde fran ett 10-ars regn. For att rena och fordroja
dagvattnet fran parkeringsplatser bor vattnet ledas till ett perkolationsmagasin och 6vriga
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asfaltsytor bor ledas till makadammagasin samt att svackdiken hanterar dagvatten fran
skog- och grasytor. Med foreslagna renings- och fordrojningslosningar bedéms
genomfdrandet av detaljplanen inte bidra till nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna
for ytvattenrecipienten Lusbacken och paverkan pa ledningsnatet blir férsumbar. Figuren
nedan visar forslag pa systemlosning.

— Marklutning LA
_—~ Forslag dagvatten
\/ 3 —-=- Dagvattenledning
\ — - Lagstrak
\. I = Dikesanvisning
\f === Drénledning
\l © ==~ Ytvattendelare
\i . —P Ytvattenbradd
\ ® Kupolbrunn
B Rannstensbrunn
' @ DNB

&= Svackdike med makadam
for infiltration

1 Makadammagasin
[ Perkolationsmagasin

_ | Infiltrationsyta
=y . _
.\f“ \ e = /7
b TR — /
: > =5 ? e = \ = b /
| i Pt : i A= T\ CBefitlig ST A 7
: - \ rannstensbrunn ‘
\ \\ /-:‘

Figur 10 Bilden visar ett férslag pd dagvattenhantering inom fastigheten Fabian 1. Kdlla: Citowise.

Halsa och sakerhet
Buller

Ett genomforande av detaljplanen innebar ingen 6kad bulleralstring pa omgivningen.
Bullerutredningen visar att bullernivaerna till stérre del inom fastigheten ligger under
relevanta riktvarden for skola och skolgard. Riktvardet 6verskrids fér en mindre del i det
sydostra hornet under dag- och kvillstid samt nattetid. Fastighetens olika funktioner har
anpassats till bullersituationen s3 att teknisk anlaggning forlaggs i det bullerutsatta laget i
sydost. Enligt situationsplanen, se figur 12, placeras skolgard och barnens utemiljé pa ytor
som inte paverkas av buller. Pa grund av bullersituationen har plankartan utformats med
bestammelsen n, som reglerar att den bullerpaverkade ytan i sydost inte ar avsedd for lek.

Skyfall

Efter exploatering kommer flédet ut fran planomradet att 6ka vid ett 100-ars regn.
Foreslagna fordrojningsatgarder kan fordroja dessa floden genom hojdsattning for att
tillskapa lagpunkter. Vid detaljprojektering av marknivaer bor det efterstravas att sa
mycket ytlig avrinning som majligt avleds Osterut till det roda skyfallsstraket som bedéms
som det sdkraste alternativet vid skyfall nedstroms. Kommunen behéver utreda om
Iagpunkt A kan tas bort for att undvika staende vatten pa fastighet Edvard 2. Framtida
atgarder bedoms som mojliga vid punkt B for att skapa mer fordréjning av skyfall vid
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behov, mojliga atgarder kan vara att hoja befintlig GC-vég eller lagga en trumma med
mindre dimension under GC-vagen och styra braddningen dit den kan avledas pa ett
sakert satt.

PR 7Y

,----i-"‘

Figur 11 Kartan visar Iagpunkter (blG omrdden) och skyfallsstrdk (réda och gréna linjer) nedstréms
planomrddet. Kélla: Citowise.

Radon

Ett genomforande av detaljplanen bedoms att inte paverka radonnivaer.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornldamningar enligt fornlamningsregistret.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare
varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Fysisk miljo
Stads- och landskapsbild

Aktuell detaljplan mojliggor en storre byggnadsvolym an gallande detaljplan. Volymen
som mojliggors ar fraimmande i stads- och landskapsbilden da Skraddarbacken framst
bestar av smaskalig bebyggelse i ett och tva plan. For att anpassa bebyggelsen till den
befintliga skalan i omradet regleras hogsta tillatna nockhojd till tva olika hojder som
innebar att volymen delas upp for att upplevas mindre. En hogre nockhdjd tillats pa den
del av byggnaden som avses vara idrottshall medan 6vriga funktioner i byggnaden tillats
ha en lagre nockhdjd.
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Figur 13 Situationsplan éver féreslagen exploatering inom fastigheten Fabian 1. Kélla: MN Landskapsarkitekt
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Figur 14 Bilden visar en mdjlig exploatering inom planomradet dédr byggnadsvolymen dr uppdelad med olika
nockhdéjder. Vly fran parkeringen. Kdélla: Mondo Arkitekter.

Figur 15 Bilden visar en méjlig exploatering av idrottshallen. Vy fran Pilt Jans védg. Kélla: Mondo Arkitekter.

Gestaltning
Forslaget har analyserats utifran modellen i Borlange kommuns arkitekturprogram.

e PRINCIP 1: Arkitektonisk idé. Att starka och hylla Skraddarbackens forhallande till
naturen genom byggnadens 6vergripande gestaltning, byggnadsvolymernas
komposition och huvudsakliga materialval.

e PRINCIP 2: Platsens forutsattningar. Hantera 6vergangen mellan stadsrum och
natur samt starka och tydliggora rorelsestrak runt byggnaden. Byggnaden bor
delas in i mindre volymer for att anpassas till den manskliga skalan och omgivande
bebyggelse.

e PRINCIP 3: Historisk kontext. Byggnaden forhaller sig till omradet som en egen
arsring med ett eget och samtida uttryck, samtidigt som den samspelar med och
berikar den befintliga byggnadsmiljon.
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e PRINCIP 4: Hallbara metoder och material. Gestaltningen ska framja och
moijliggdra klimatsmarta byggnadsmetoder och materialval samt mojliggora
anvandandet av aterbrukat byggnadsmaterial.

e PRINCIP 5: Inkludering och tillganglighet. Byggnaden ska vara en trygg plats for
alla. Aktivering och befolkning av byggnadens alla sidor bidrar till detta. Tre av
byggnadens sidor blir framsidor med olika funktion, gavelmotiv mot parkeringen,
en aktiv entré och torgbildning mot centrumstraket samt en motesplats och
spontanlek at vast. Utemiljon ar kuperad men delarna ndrmast byggnaden ska
vara tillgangliga for alla.

e PRINCIP 6: Gronstruktur. | gestaltningen efterstravas en minimal dverkan pa
befintliga naturvarden, de naturvarden som tas bort bor kompenseras. Olika typer
av ekosystemtjanster inkluderas i gestaltningen och kan med férdel synliggoras.

Friytor

Boverket har rekommendationer om friyta for skola och forskola om 30 respektive 40
kvadratmeter per barn. Eftersom den planerade idrottshallen vid Skraddarbacksskolan ar
tankt som ett komplement till den befintliga skolan pa den angransande fastigheten
Herbert 2 har skolan forutsattningar att uppna tillracklig friyta sett till hela skolomradet.
Dock har byggratten for fastigheten Fabian 1 inte begrdnsats for att garantera att
Boverkets rekommenderade friyta kan uppnas inom den egna fastigheten. Planens
intention ar att planering av skolomradet som helhet ska géras med hansyn till att en
tillracklig och andamalsenlig friyta ska kunna uppnas.

Sol- och skuggor

Aktuell detaljplan mojliggor en storre byggnad an det som tillats i gédllande detaljplan. For
att se hur byggratten paverkar omkringliggande byggnader har en sol- och skuggstudie
tagits fram. Placeringen av byggnaden inom fastighetens sddra del hindrar
byggnadsvolymen fran att skugga omkringliggande byggnader. Nedan visar bilderna sol-
och skuggforhallandena for befintlig byggnad och den byggratt som aktuell detaljplan
mojliggor. Ett genomforande av detaljplanen beddéms inte paverka sol- och
skuggforhallanden for omkringliggande byggnader.

Befintlig férskola e TR Ny idrottshall
20 mars, 12:00 J 20 mars, 12:00
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Figur 16 Bilderna visar utdrag fran sol- och skuggstudien. Kdlla: Mondo Arkitekter.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Befintlig skolbyggnad inom fastigheten tas bort och verksamheten for forskoleklass
planeras att flyttas till 6vrig skolverksamhet inom Skraddarbacksskolan. Barnen far mer
dndamalsenliga lokaler och ett genomférande av detaljplanen innebér att barnen far
forbattrade forutsattningar for fysisk aktivitet, bade under skoltid och fritid.

Jamlikhet

Utemiljon ar kuperad men delarna narmast byggnaden ska vara tillgangliga for alla. Entrén
mots upp av en torgyta som moter upp nivaskillnader i terrangen. Entrén nas fran ost, vast
och séder med bade ramper och trappor. En parkeringsplats for funktionsnedsatta finns
inom 25 m fran entrén.
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Trygghet

For aktuellt projekt ar ambitionen i gestaltningen att aktivera byggnadens alla sidor for att
skapa en levande plats som darmed 6kar bade den upplevda och faktiska tryggheten.

Trafik

Genomforandet av detaljplanen innebéar en hogre exploateringsgrad an vad gallande
detaljplan medger. Det tillkommer funktioner som cykel- och bilparkering, varuleveranser
och sophantering. Aktuellt projekt innebar att den planerade idrottshallen blir en del av
skolverksamheten inom fastigheten Herbert 2 vilket betyder att det finns synergier mellan
fastigheterna Fabian 1 och Herbert 2 for hur skolverksamhetens parkeringsbehov kan
I6sas. En utredning for trafik, parkering, cykelparkering och angoring har tagits fram for att
fa en helhetsbild av situationen samt for att beskriva hur parkeringsbehovet fér aktuellt
projekt kan hanteras. Som utgangspunkt for berakningen av antalet platser ligger
kommunens parkeringstal for skola i zon 3 samt dialoger med berorda tjanstepersoner
inom kommunen. Utredningen redogor hur tillrdckligt antal parkeringsplatser kan ordnas
inom fastigheten Fabian 1 utifran géllande parkeringstal. Slutgiltig bedémning av behov av
antal parkeringsplatser for bil och cykel gors i samband med bygglov.

Cykelparkering
For cykelparkering galler foljande:
Cykel Parkering utifran byggrattens BTA
Anvandning Zon 3
Fabian 1 75 st
(9 personal, 66 elever)

Med géllande forslag finns forutsattningar att inom fastigheten Fabian 1 tillgodose
behovet av cykelparkering. Aktuellt projekt visar att 77 platser fér cykelparkering kan
ordnas inom Fabian 1 vilket 6verstiger kravet med tva platser. Av dessa platser foreslas 40
bli forsedda med tak utifran rekommendationen i gallande parkeringsnorm om att minst
50% av cykelparkeringarna boér vara takade.
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Figur 17 Bilden visar en méjlig I6sning fér cykelparkering inom fastigheten Fabian 1. Kélla: MN
Landskapsarkitekt AB

Bilparkering

| parkeringsstrategin finns foreskrifter om att det ska kunna tillhandahallas
parkeringsmajligheter for kommunens personal inom 600 meter fran respektive
verksamhet. | Skraddarbacken som helhet finns idag fa kommunala verksamheter som kan
erbjuda parkeringsmajligheter for skolans och idrottshallens personal. Detta medfor att
dessa parkeringsmojligheter maste tillskapas inom respektive fastighet eller genom
samnyttjande inom dessa tva fastigheter (Fabian 1 och Herbert 2) sammanraknat. |
aktuellt projekt forslas parkeringsytorna att samnyttjas for att |6sa parkeringsfragan som
helhet. D3 olika typ av verksamhet pagar inom bada fastigheterna under dag- och kvallstid
kan parkeringarna nyttjas pa olika tider av respektive verksamhet.

Parkeringstalen utifran BTA for fastigheterna redovisas i tabellen nedan.

Bil Parkering utifran BTA inom Fabian 1
Anvandning Zon 3
Fabian 1 26 st

(14 personal, 12 hamta/ldmna)

| det aktuella projektet foreslas att 36 parkeringsplatser, varav 24 st for personal och 12 st
hamta/lamna kan ordnas inom fastigheten Fabian 1. Det 6verskott av parkeringsplatser
som mojliggors inom Fabian 1 syftar till att avlasta fastigheten Herbert 2 med
parkeringsplatser for Skraddarbacksskolan vid en eventuell utbyggnad av skolan.
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Figur 18 Bilden visar en méjlig I6sning fér parkeringsplatser inom Fabian 1. Kdlla: MN Landskapsarkitekt AB

Varumottagning

En avgransad yta for sophantering och inlastning skapas pa idrottshallens norra langsida.
Pa grund av hojdskillnad mellan foreslagen ny golvhojd for idrottshallen och foreslagen
hojd pa de nya parkeringsytorna sa loses inlastning via en lastkaj. Hojderna for infarten
fran Pilt Jans vag och pa inlastningsytorna norr om idrottshallen avses bevaras lika
befintligt i storsta mojliga utstrackning, detta for att kunna minimera intranget i
skogsomradet pa den norra delen av fastigheten Fabian 1.

KORSPAR
INLASTNING

=7

Figur 19 Bilden visar férslag pd méjlig inlastning till idrottshallen. Kélla: MN Landskapsarkitekt AB
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att inneb&ra nagra mark- eller
utrymmesforvarv. Samtliga fastigheter inom planomradet dgs av Borlange Kommun.

Skyldighet inlosen, huvudman

Huvudmannen ar skyldig att inom detaljplanens genomforandetid iordningsstalla allman
platsmark i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Fér genomférandet av
denna detaljplan vore det att foredra att ledningsagare sdker ledningsratt for befintliga
ledningar inom u-omrade och E-omrade om de inte &r tryggade med avtalsrattighet i
dagsldget. Ans6kan om ledningsratt inlamnas till Lantmé&teriet som provar sokt atgard
enligt ledningsrattslagen. Det finns inget uppenbart behov utav andra
fastighetsbildningsatgarder som till exempel fastighetsreglering eller inrattande av
gemensamhetsanlaggning savida avtalsservitut for gang- och cykelvag samt avtalsservitut
for parkeringsyta upprattas enligt nedan.

Ett avtalsservitut till forman for Fabian 1 som belastar Herbert 2 att anldgga gang- och
cykelvag med tillhérande anlaggning for saker passage ska upprattas.

Ett avtalsservitut till forman for Herbert 2 som belastar Fabian 1 att anldgga gang- och
cykelvag med tillhérande anlaggning for saker passage ska upprattas.

Ett avtalsservitut till forman for Herbert 2 som belastar Fabian 1 att anvanda, underhalla
och fornya yta for parkering ska upprattas.

For att mojliggdra ett samnyttjande av parkeringsplatser mellan fastigheterna Fabian 1
och Herbert 2 inom fastigheten Fabian 1 kravs ansékan om anlaggningsforrattning hos
Lantmadteriet.

Kvalitet pa fastighetsgranser

Infor framtagandet av grundkarta mattes fastighetsgranserna in och de ar av god kvalitet.

Réttigheter

Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsratter och servitut som finns inom
planomradet. Allmanna befintliga ledningar inom planomradet som inte redan har
ledningsratt kan sakerstallas genom bildande av ledningsratt. Inrattande av ledningsratt
soks av ledningsagaren.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Kapaciteten i de befintliga vatten-, spillvatten-, el-, fiber-, och fjarrvarmenatet anses
tillracklig for ett genomforande av detaljplanen. Kapaciteten i dagvattenledningsnatet
bedoms tillracklig i sydvastra forbindelsepunkten medan Ostra servisen har
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kapacitetsbrist. Forslaget har utformats sa att storre del av vattnet avleds mot den
forbindelsepunkt som har god kapacitet.

Utbyggnad allmén plats

Ny utformning av passage 6ver gang- och cykelvdg mellan fastigheterna Fabian 1 och
Herbert 2 bekostas av exploatéren samt utformas och utférs i samrad med den
kommunala verksamhet som ansvarar for allman plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

For att ombesorja behovet av brandpost ska utbyggnad av detta bestallas hos VA-
huvudmannen av Borlange kommun. Exploatdren star fér kostnaden for utbyggnad av
brandpost.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten, spillvatten och
dagvatten.

Detaljplanens framtagande bekostas av kommunfastigheter, Borlange kommun.

Ett genomforande av detaljplanen innebar inget tillskapande av allman plats och darmed
ingen nybyggnation av allman plats.

Anslutning till ledningsnat bekostas av exploatéren.

Samtliga kostnader fér genomforandet av detaljplanen inom kvartersmarken bekostas av
exploatoren.

Ledningsagare star for kostnaderna gallande eventuell utbyggnad samt forstarkning av
ledningsnatet.

Ledningsagare bekostar eventuell ansékan om ledningsratt.

Planavgift

Planavgift i samband med bygglov tas inte ut av Borlange kommun.

Planavtal

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska den som har nytta av planen sta for kostnaden
att uppratta planen. Syftet med ett planavtal ar att reglera exploatdrens ansvar for
detaljplanekostnader i relation till kommunen. Plan- och geodataenheten har tecknat
planavtal med Kommunfastigheter efter det planuppdrag som gavs fastigheterna Fabian 1
m.fl. den 30 november 2022. | det fall det sker en dndring av planférfarandet andras dven
kostnaden utifran gallande avgift.

Utover ersattning till Plan- och geodataenheten fér framtagande av detaljplanen ska
Kommunfastigheter bekosta samtliga utredningar som ar nédvandiga for planens
framtagande. Kommunfastigheter bekostar dessutom grundkarta enligt gallande taxa
(milj6- och samhallsbyggnadsnamnden), fastighetsférteckning samt
fastighetsbestamningar gallande berérda kommunagda fastigheter.
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Drift allman plats

Borlange kommun dr huvudman for allméan plats inom planomradet och ansvarar genom
Borlange energi for drift av den.

Drift vatten och avlopp

Borlange energi ar huvudman for det allmanna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningsnétet.

Gatukostnader

Ett genomforande av detaljplanen innebér att inga nya gator behéver anldggas. Nya in-
och utfarter mot allman plats och anslutningar till allman plats bekostas av exploatoren.
Anslutningar till allman plats ska uppfylla kommunens utformningskrav formulerade i
Ooverenskommelse med gatudriften pa Borlange energi. Det ar exploatérens ansvar att
kontakta Borldnge energi innan byggnation sa att utformningen av in/utfart till allmén
plats blir korrekt anlagd. Merkostnader till foljd av att ingen kontakt har tagits med
Borlange energi ska bekostas av exploatéren.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planens genomforande berdknas inledas under hosten 2025, under forutsattning att
detaljplanen far laga kraft. Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga
kraft.

Provning enligt annan lagstiftning

Fororenade massor

Om markfoérorening patraffas kan foljande atgarder kravas. Vid markundersokningar,
schaktsanering eller annan avhjalpandeatgard inom planomradet kan en anméalan om
avhjalpandeatgard till Miljoenheten kravas i de fall da risken for spridning eller exponering
Okar och bedéms som mer an ringa.

Upplysningar
Bygglov, marklov och rivningslov s6ks hos Bygglovsenheten, Borlange kommun.
Detaljplanen innebér utdkad lovplikt, marklov kravs dven fér hardgérande av mark.

Ansvarig tillsynsmyndighet ska omedelbart kontaktas vid patréffande av synlig férorening
eller avvikande massor vid markarbeten.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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