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Forslag till &ndring och delvis upphdvande av byggnadsplanen for
del av Faker i Ostersunds kommun (Vi 1:26 m £1)

Kommmfullmiktige har 6verlimnat planforslaget till ldnsstyrelsen
for faststdllelseprdvning:

Byggnadsplanekarta , bestdmmelser och beskrivning har upprittats
den 13 november 1984 av planarkitekt Kjell-Ove Eskilsson, Oster-
sund. ;

o) inga anmdrkningar har framforts mot 'ffjrslaget.

Konnnunful]m'aktige.har antagit planfﬁrslag_et-den 31 januari 1985.

.Lénsstyrelsen faststidller planfdrslaget.

(Befs/lw/ faststallelse kan ‘inte overklagas
Per SJOé:t
bltr ldnsarkitekt

Ingvo Hansson
byrasekreterare
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Bertil Lundgren
Kommunfuﬂmﬁkdgts sekreterare

HANDLINGAR -~ -

Forslaget sr avfattat p& karta i ett blad (byggnadsplanekarta)
och i sdrskild handling (byggnadsplanebestdmmelser). Ti11 for-
slaget bifogas illustrationskarta samt VA-utredning och exploa-

teringskalkyl.

PLANDATA

Planomrédet dr belddet ca 32 km soder om Ustersund och norr om
riksvdg 81.

Planftrslaget, inklusive den del som skall upphdvas, omfattar
ca 7,0 ha och dr b&de i kommunal och privat dgo.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga Planomrédet dr identiskt med den byggnadsplan som l&@nsstyrelsen
planer faststd1lde 1981-02-13. Aven byggnadsplanen faststd11ld 1970-02-13
V samt forordnande om tilldmpning av utomplansbestdmmelser utfdrdade
1965-12-21 beror planforslaget.

Kommunala Frégan om byggmdjligheterna i Fé&ker har varit och &r komplicerad.
stdallnings- Bebyggelseplaneringen i Fdker har forsvdrats av besvdrliga grund-
taganden forhd1landen, dyrbara VA-anldggningar och forekomsten av radon

som visat sig vara onormalt hég i Fakeromrddet.

Ar 1978 upprdttades en planutredning om utbyggnadsmojligheterna

i Faker. Planutredningen féreslog tre olika utbyggnadsomraden

i Faker varav ett har utbyggts av stiftelsen Ustersundsbostdder

med nio kedjehus, ett har planlagts for 25 friliggande smdhus
och ett har inte beddmts aktuellt for ndrvarande.



Det omrade som planilagts for friliggande sméhus ar beldget i
anslutning ti11 &1derdomshemmet Hemgdrden. Byggnadsplanen for
omradet faststilldes av ldnsstyrelsen den 13 februari 1981.

Den exploateringskalkyl som medftljde planbeslutet i kommun-
fulimiktige den 30 oktober 1980 redovisade ett underskott pa
325 000 kronor och.dessutom ett.underskott -for vatten- och
avloppsanslutningen p& 100 000 kronor trots s& kallad forhojd
anldggningsavgift med 25 procent. Senare utredningar inom
tekniska kontoret tyder pa att vatten- och avloppskostnaderna
kommer att ge @nnu stbrre underskott och ddrmed betydande kom-

munala subventioner.om planerna ska genomfGras.

Resultatet av radonundersokningen medforde -tillsammans med de
i ovrigt daliga forutsdttningarna och htga kostnader att ex-
ploateringen stoppades. Med anledning ddrav beslutade kommun-
styrelsen'i januari 1983 i anslutning till behandlingen av
bostadsforsorjningsprogrammet for 1983-87 att uppdra till
plankontoret att i Féker anvisa lampliga tomtplatser for fri-
liggande sméhus for bebyggande under 1983 samt att gora en
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Befintliga fbf-
- hd1landen

Markens anvénd:

barhet -

oversyn av plansituationen i Faker mot bakgrund av behovet av
mark for framtida bostadsbebyggelse.

Uveksynen av plansituationen i Faker bor inte bara 10sa omrddet
kring nuvarande d1derdomshemmet utan ocksd klargtra i vilken
riktning Fakers samhdlle skall vaxa.

I kommunens bostadsforsérjningsprogram for dren 1984-88 finns

for Faker avsatt 10 smdhus.

Planomradet ansluter mot vaster till 1&gland och sank myrmark.

Myrmarken @r bevuxet med buskvegetation .som dvergdr i granskog.

Ustra delen bestar i huvudsak av &kermark. En hojdrygg stracker

sig i nord-sydlig rikfning genom omrddet.

Omfattade grundunderstkningar har gjorts for omradet.

- Uversiktlig geoteknisk understkning i Faker 1975.

- Komplement till ekonomisk utvirdering av grundfdrhdllanden
for bebyggelse i Faker 1978.

-  Geoteknisk understkning for smahusbebyggelse inom Alsta 5:1
m f1 1 Féker.

e L T T T




Av dessa understkningar framg&r att grunden bestdr av mordnlera
som Overlagras i vissa partier av 10sa organiska ytlager (dy).

Berg i dagen har ej pdtréffats inom omrddet. Berg kan forekomma
pa borrstoppsnivderna eller strax ddrunder.

Grundvattenytan bedoms 1igga normalt pd 0,5 - 1,0 m under mark-
ytan, nigot djupare inom den centrala hdjdryggen. Mordnlera till-
hor tjalfarlighetsklass II. ‘

Radonhalten i jorden ar mycket htg. De uppmdtta vdrdena pendlar . =
mellan 170.000 - 700.000 Bq/m3 (becquerel per kubikmeter).

Inom planomriddet 1igger 81derdomshemmet .Hemgdrden med bl a 12
helinackorderingsrum, 10 serviceldgenheter, deltidsférskola, dag-
central m m. Norr dirom finns fyra dldre hus med 13 pensiondrs-
1§genhetef. Vister om 8Tderdomshemmet finns tre hus med ytterligare
12 pensiondrsldgenheter, uppforda under.slutet av 1970-talet.

~ Fastigheten Vi 1:7 utgor permanentbostad.

Allmdnna vigen 594 ut ti1l riksvdg 81 har god standard.

PLANFORSLAG

Syftet med byggnadsplanen &ar
dels att mojliggora genomforande av kommunens bostadsforsdrjnings-

program och

dels att fullgdra uppdraget fr&n kommunstyrelsen innebdrande
dversyn av plansituationen i Faker.

Med hinsyn till radonproblemen har det ansetts Tdmpligt att ut-
fora en oversyn av byggnadsplanen frén 1981 innebdrande att
byggnadsritterna ndrmast jarnvigen slopas. Detta medfor ocksd

en nigot enklare VA-1Gsning.

De utbyggnadsmojligheter som angavs i planutredningen fran 1978
kvarstar. Sedan har beslutet om nylokaliseringen av konsum-
butiken vid riksvdg 81 pd ett avgorande sdtt markerat att be-
byggeﬁseutveck1ingen sker 4t det hallet.
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Bebyggelse-
omraden

Friytor

Planforslaget dr uppbyggt kring tva dtervandsvdgar, norr och
soder om Hemgdrden, vilka bdda ansluter mot allmdnna vdgen 594.

Kring den sodra vdgen grupperas 13 nya villatomter och utefter
den norra vdgen ytterligare 5 villatomter. Tomtstorlekarna varie-
rar mellan 900 --1-500.m. Byggnadsrdttérna- medger envadningshus
med mojlighet till inredd vind. Kdllarvdning medges ej.

Bostadshuset Vi 1:7, befintliga pensiondrslagenheter och byggnads-
rdtter for ytterligare 10 Tdgenheter samt dT1derdomshemmet saker-

stdlls i planforslaget.

Genom til1kop fran kommunens fastighet kan Vi 1:13 utokas. Ut-
sikten mot Nds kyrka och Nakten frdn dlderdomshemmets samlings-
rum sdkerstdlls via planerat parkqmréde mot sdoder.

Den i samband med upprustningen av a1derdomshemmet iordningsstdllda
lokala vagen i norr har delvis s& god standard att den bor kunna
anvandas som tillfart for omrddet. Pd en stracka av ca 100 meter
behtvs forbdttringsdtgdarder som breddning av korbanan.

Inom befintlig skola finns erforderligt utrymme for 1dg- och
mellanstadiet. Hogstadieeleverna frdn Fdker kommer dven fortsdtt-
ningsvis att placeras i Kastalskolan, Brunflo.

Forskola (deltidsgrupp) finns idag inrymd i d1derdomshemmet. °
Nagra platser finns i familjedaghem. Andra former av barntillsyn

diskuteras.

Ny konsumbutik med post och bensinstation har uppforts vid
korsningen riksvdg 81 och allmanna vdgen 594. Bank, tandldkare,

‘bilverkstad och 1dkarmottagning @r andra servicefunktioner som

finns i samhdllet.
Planomradet ingdr inte 1 skyddsrumsort.

Bollplaner och idrottsplats finns vid skolan. Ndrheten till el-
1jusspér.och ororda markomrdden ger goda mojligheter till motion

och rekreation.



Vdgar och
trafik

Teknisk for-

sorjning

Omrddet nds via riksvdag 81 och allmdnna vdgen 594 som gar genom
Fékers tdtort. Planomrddet ansluter till vdg 594. Samordning av
utfarterna efterstrdvas. Utfartsforbud foreslds darfor 1 tomt-

grans mot vag 594.

Uppningar 1i-kvartersbildningen moj1iggor att -gdngtrafiken ldttare -~
ndr friomrddena och samhdllets centrala delar.

Den kollektiva trafiken sker med buss frén Ustersund. Inlands-

banan passerar tdtorten.

Bi]p]afsbehovet avses tillgodoses med parkeringsplatser pd egen
fastighet.

Planomrddet skall anslutas till befintTigt kommunalt VA-ndt.

For att bl-a nedbringa anldggningskostnaderna for VA samt med
hansyn till de hoga radonhalterna i marken och dirav olamplig-
heten av att bygga hus med kdllare har byggnadsrdtterna be-
gransats till att ej tilldta kdllarhus.

Sdrskilt ledningsomréde (u-omrdde) har i planforslaget lagts
ut for nya'och befintliga VA-ledningar samt e1—1edﬁingar.

VA-forsorjningen for de fem norra villatomterna dr sdrskilt
komplicerad.

Man bor vid plangenomforandet Overvdga alternativa 1dsningar,
kommunalt eller med gemensamhetsanldggning. FOr att undvika allt-
for dyra losningar kan ledningarna forldggas ytligt med isolering.
Befintlig vattenledning kan 1igga kvar eller flyttas. Planen med-
ger s&dana alternativa 16sningar, ett u-omrdde 1dggs ut for be-
fintlig vattenledning.

Vilken slutlig 16sning som vdljs beror pd den tekniska utveck-
Tingen p& omrddet vid tidpunkten for plangenomforandet. En exploa-
tering av de fem villatomterna i ett sammanhang dr att féredra.

Ett nytt av]éppsreningsverk har byggts. Vattenforsorjningen

medger nybebyggelse for ca 100 personer. VA-]Gshingen redovisas

i separat VA-utredning som kommer att bildggas planforslaget.
Befintlig transformatorstation konfirmeras genom sdrskilt special-

omrade.



Radon

Kommunen har genom noggranna geologiska beddmningar klassat
marken inom byggnadsplaneomrddet som hdgradonmark. Radonhalten
ir s& hog att sarskilda byggnadstekniska dtgdrder maste vidtas
i de blivande husen. V

Vidare har konstaterats att maktigheten av 16sa jordlager &r

relativt stor..

Byggnadsplanen har ddrfor fétt en generell planbestdmmelse som
krdver ett radonsikert byggande. Med radonsdkert byggande menas

att sadana tekniska &tgdrder vidtas vid grundldaggningen eller i
annat avseende, att bestimmelsen i SBN om radondotterhalten i en

byggnad foljs.

Med hinsyn till den hidga radonavgangen frén marken, och d& dess-
utom grundvattennivén d@r hog, fér kdllare ej byggas.

Gemensamt for hus -pd "radonmark", dr att de bor ha s&8 l1iten mark-
kontakt som mojligt. Det &r dessutom viktigt att bottenplattor
resp.bjdlklag och andra byggnadsdelar som vetter mot mark, far

s8 god tatning som mojligt.

Grundldggningen kan antingen ske pd s k torpargrund eller platta

pa mark.

I de fall byggnader avses grundldggas pd s k torpargrund (kryp-
grundshus) bor foljande beaktas:

* Kryputrymmet skall ventileras effektivt. Ventilationen skall

‘vara oberoende av yttre forhdl1landen som vindriktiing, Tuft-

tryck m m. Frostrisken méste dock beaktas.
* Bjalklaget Gver kryputrymmet skall vara s& Tufttdtt som mojligt.

* Markytan under huset tdtas med radontatt material - plastfolie,

bitumenmatta, asfalt eller Tiknande.

Vid grundldggning med platta p& mark kan grundldggningen ske pd
morinlera eller packad fyllning. A1l organisk jord och uppmjukad
mordnlera urgrives. Bottenplattan utféres tdt och med ventilerad

fy1ining. Frostrisken méste dock beaktas.
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Ovrigt

Gemensamhets-
anldggning

Ventilationen i byggnaden far ej fororsaka alltfor stort under-
tryck inomhus. Vid sjdlvdrags- och franluftssystem mdste darfor
erforderligt antal tilluftsdon anordnas. Ett frdn- och tillufts-

system mdste av samma anledning vara vdl injusterat.

Om noggranna undersSkningar utférs i god tid innan en byggnad
projekteras, kan-byggnadens utformning bl a vad gdller grund-
konstruktionen och skydds&tgdarderna anpassas vdl efter behovet.
Hdarigenom kan man ofta f& ett bdttre radonskydd och hd1la nere

extrakostnaderna.

Mer detaljerade anvisningar om dtgdrder ur radonsynpunkt finns

‘att hdmta i rapport 59, 1982, Statens Planverk.

Viss rédgivnﬁng ges vid stadsarkitektkontoret.

Till f61jd av alltfér ogynnsamma exploateringsfﬁrhé]Tanden fore-
slds att befintlig byggnadsplan for mindre del av Vi 1:26 upphdvs.

PLANGENOMFORANDE

Kommunen skall til11 hosten 1985 kunna:uppl&ta nya tomtplatser.

Tomtplatserna inom det sOdra omrddet skall fGrst fordelas och

bebyggas innan de fem norra tomtplatserna tas i ansprdk. Detta
hdnger samman med planekonomin och det VA-tekniska problemen.

Séledes dr det viktigt att detta uppmdrksammas vid den &rliga

bearbetningen av kommunens bostadsfﬁrsbrjningsprogram;f

Avsikten d@r att varje blivande fastighetsdgare inom planomrddet
skall ingd 1 en gemensamhetsanldggning och pd sikt i en vdg-
forening som skall ha till uppgift att ta hand om drift och

underhdll av vdgar och parkmark.
Bildandet av en vagforening for hela. Fikers samhdlle kan tidigast
genomfdras ndr en storre utbyggnad sker i Féker.
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Planarkitekt
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© Forslag till

andring och delvis upphdvande av byggnadsplanen
for del av
FAKER 1 USTERSUNDS KOMMUN (Vi 1:26 m f1)

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER

§ 1 ' PLANOMRADETS -ANVANDNING

1 mom Byggnadsmark

a) Med A betecknat omrdde fdr anvandas endaét for allmant
andamal.

'b) . Med B betecknat omrdde far anvandas endast for bostads-
andamil.

2 mom Specialomrdde

Med Es betecknat omrdde fir anvindas endast for
transformatorstation och ddrmed samhorigt dndamil.

§2 MARK. SOM ICKE ELLER I ENDAST. MINDRE
OMFATTNING FAR BEBYGGAS.

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§3 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE
OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underh&1l av underjordiska all-
manna ledningar.



§ 4

§ 5

1 mom

2 mom

3 mom

1 mom

2 mom

3 mom

2 (3

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde f&r bebyggas endast med hus som
uppfors fristéende.

EXPLOATERING™ AV --TOMT ~~

P& tomtplats som omfattar med F betecknat omride f&r
endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gards-
byggnad uppforas.

P& tomtplats som omfattar med F betecknat omride far

‘huvudbyggnad jamte uthus eller annan gardsbyggnad icke

uppta storre sammanlagd byggnadsyta #n 200 kvadrafheter.
Uthus eller annan gé&rdsbyggnad f&r ej uppta storre samman-
Tagd yta dn 50 kvadratmeter.

P4 med F betecknat omride fir huvudbyggnad icke inrymma
mer dn en bostadsldgenhet. I gdrdsbyggnad far boningsrum
icke inredas.

BYGGNADS UTFORMNING |

P& med romersk siffra betecknat omride fir byggnad upp-
foras med hogst det antal vaningar som siffran anger.

Pd med I eller II betecknat omrade far huvudbyggnad icke
uppforas till stgrre hojd &n respektive 4,0 och 7,2 meter
och uthus eller annan gardsbyggnad icke till stérre hojd
dn 3,0 meter.

P& med Es betecknat omride far byggnad icke uppforas till
storre hojd dn 3,0 meter.



3 (3)
4 mom Inom med o betecknat omrade f3ir kdllare icke anordnas.

5 mom Inom med rn betecknat omrade fdr byggnad uppforas endast

med grundldggning i radonsikert utforande.

.87 UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Gver omrddesgrans som dven
betecknats med ofyllda cirklar.

Ostersund den 13 november.~1984 .

a2 | . B
rasiin \’L"“h itlar
"

K e]] -Ove Eskilsson

7, s%éfé;¢a?ézﬂzﬁfizi,
lanarkitekt ' ///12?1{




