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PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas pa kartan galler bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = === = | jnje ritad 3 meter utanfor planomradesgrans.
— s Anvandningsgrans

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

......... Byggnad far inte uppfoéras

Marken far med undantag av forrad respektive utskjutande balkonger inte férses med byggnader.
Hogst 150 Kvm av plusmarken far bebyggas. Férrad far byggas minst 1 meter fran fastighetsgréans.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

lek Marken ska anvandas for lek och pedagogik nar fastigheten anvands for férskoleandamal.
ny Parkering far anordnas.
N2

Parkering far anordnas enbart nar fastigheten inte anvands for férskola.

Utfart, Stangsel

p-©- - Koérbar forbindelse for motorfordon far inte anordnas.

-b-.—-q Sténgsel ska finnas nar fastigheten anvands for férskola.
Skydd mot stérningar

mj Skyddsplank ska anordnas till en héjd av 2,5 meter innan fastigheten anvands for férskola eller
bostadsandamal.

Bullerplank ska anordnas till en héjd av 2 meter innan fastigheten anvands for férskola.

Minst halften av bostadsrummen i varje bostadslagenhet ska orienteras mot fasad dar ekvivalent
ljudniva ute vid fasad inte 6verstiger riktvarden for utomhusbuller enligt gallande bullerférordning.
Varje bostadslagenhet ska ha tillgang till en balkong, uteplats eller gemensam uteplats med

rekommenderade ljudnivéer, riktvarden for bade ekvivalentnivd och maximalniva for
utomhusbuller enligt gallande bullerférordning.

UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning

i Hogsta antal vaningar for huvudbyggnad.
Utférande

b, Friluftsintag ska placeras i byggnadssida som inte ar vand mot jarnvagen.

entréer Entréer och utrymmningsvagar ska inte placeras mot vaster (mot jarnvagen).
f4 Balkonger far anordnas. Fri hdjd 6ver marken ska vara minst 2,5 meter.
V4

Utover angivet antal vaningar far vind inte inredas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN Dnr 13.2299.211

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN

MON 13 MED FLERA,
(Karlsdalsgatan) i Varnamo stad
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Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser

Bilagor:

Bullerutredning avseende vag- och jarnvagsbuller intill
forskola/bostad/kontor

Riskanalys for fastigheten MON 13 i Varnamo
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr 13.2299.211

MON 13 M FL
(Karlsdalsgatan) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE
EFTER UTSTALLNING

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Mon 13 med flera (Karlsdalsgatan) i Varnamo stad har varit utstélld
for granskning enligt PBL 5 kap 8§21, under tiden 1 april 2016 — 24 april 2016. Handlingarna
har varit utstallda i Stadshusets foajé, pa Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen samt
Vérnamo huvudbibliotek. De har aven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen
samt pa kommunens webbplats.

4 yttranden utan erinringar och 4 yttranden med erinringar har kommit in. Dessa kommenteras
nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Lantmateriet

- Raddningstjansten

- fastighetsagare for Mon 16
- Tekniska utskottet

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

- | samradsskedet framfdrde Lansstyrelsen allvarliga anmérkningar med krav pa bland annat
béttre underlag infor ett fortsatt planarbete. Av den nu utstallda planen framgar att kommunen
kompletterat planhandlingarna med nya underlag och planbestammelser.

Aven mot bakgrund av de nya underlag som tagits fram med forslag till bland annat olika
skyddsatgarder visar det sig att en forskoleverksamhet inte ar lamplig att lokalisera inom
planomradet. Kommunen har darfor valt att forskoleverksamhet endast ska fa bedrivas i
husets bottenvaning och da som tidsbegransad tillfallig markanvandning.

Det utrymme som plan- och bygglagen medger for en sadan tillfallig, men samtidigt
konstaterat olamplig markanvandning, ar av naturliga skal mycket begransat da
fragestallningar som ror riskhansyn och halsa ar avgérande for bedémningen av markens
lamplighet aven pa kort sikt.

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 108 PBL att, den
tidsbegransade markanvandningen for forskoleverksamhet i forsta hand borde utga helt ur
planforslaget. | andra hand kan endast en mycket begransad tidsram sattas for en sadan
tillfallig anvandning.



Antagandehandling

Om kommunen valjer att ga vidare med planarbetet infor ett antagande rekommenderar
Lansstyrelsen att foljande forandringar gors i planen for att undvika en 6verprévning av
kommunens antagande.

o Den tillfalliga tidsbegransade markanvéandningen for forskoleverksamheten begrénsas
till en betydligt kortare period, maximalt fem ar men helst kortare.

o De skyddsatgarder som riskanalys och bullermiljéutredning foreslar, i form av plank
med preciserad hoéjd och utstrackning, verkligen knyts till ett tvingande utférande
innan exempelvis lokalen i bottenvaningen kan provas for forskoleverksamhet.

o Det bor goras tydligt i planens genomforandebeskrivning vem som ar ansvarig for att
vidta skyddsatgéarderna liksom de kostnader som bedémts for genomfarandet.

Kommentarer

- Kommunen anser att en forskoleverksamhet i begransad omfattning ar lamplig att lokalisera
inom planomradet under en begransad tid. Kommunen tar Lansstyrelsens forslag till
forandringar i beaktan. Planforslaget andras med foljande:

o Tillfallig tidsbegransning begransas till maximalt fem ar istéllet for tio ar. Se aktuell
bestammelse i plankartan med planbestammelser.

o Foreslagna skyddsatgarder i riskanalys och bullermiljéutredning, i form av plank med
preciserad hojd och utstrackning knyts tydligare till ett tvingande utférande innan
lokalen i bottenvaning anvands for forskoleverksamhet eller byggnaden anvénds for
bostadsandamal. Se planbestammelse m1 och m; i plankartan med planbestammelser.

o Genomférandedelen i planbeskrivningen fortydligas kring vem som &r ansvarig for att
vidta skyddsatgéarderna. Kostnaderna for att genomfora skyddsatgéarderna kan skilja en
del beroende pa modell och aterforsaljare. Kommunen anser det vilseledande att
redovisa kostnaderna i planbeskrivningen.

Trafikverket

- Omradet ligger strax 6ster om Kust till kustbanans sparomrade. Kust till kustbanan &r
utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 88 miljobalken. Kust till
kustbanan ar transportled for farligt gods. Atgarden beddms inte inverka pé riksintresset.
Planomradet omges av kommunala végar. Ur Trafikverkets synpunkt sa ar det framst
hanteringen av risker och bullerfragan som ar av intresse. Planhandlingen har nu
kompletterats med en bullerberakning som ocksa beaktar bullret fran jarnvagen och en
riskbedémning har tillforts arendet s& som Trafikverket 6nskat.

De nodvandiga atgarder som kan kréavas ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.
- Vi tolkar handlingen som att bullerberakningar ar gjorda for ar 2035 och att de nya
bullerreglerna tillampas. Trafikverket forutsatter att planen i sin helhet utformas sa att
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte dverstigs. Kommunen har hér ett ansvar
som planerande myndighet. Planhandlingen har kompletterats vad galler markens kanslighet
till vibrationer. 1 6vrigt har Trafikverket inget ytterligare att anfora i drendet.

Kommentarer

- Genomfdrandedelen i planbeskrivningen fortydligas kring vem som &r ansvarig for att vidta
skyddsatgarderna som kréavs enligt plan.

- Trafikverkets tolkning av planhandlingarna &r korrekt. Med underlag fran
bullermiljoutredning har planen i sin helhet utformats sa att riksdagens faststéllda riktlinjer for
trafikbuller inte dverstigs.

Detaljplan fér Mon 13 2(4) Granskningsutlatande
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Foralder till barn pa forskolan Rubinen

- Jag uppsKkattar att ni tagit hansyn till lekytornas storlek och ljus-skuggforhallanden det gor
att forutsattningarna for att skapa en skaplig lekmilj6 blir betydligt battre. Jag vill fortsatta
papeka att lekmiljon behover ses Gver sa att onodiga risker byggs bort men att det samtidigt
finns utmaningar i lekmiljon sa att barnens utveckling gynnas. (Exempel pa onddig risk enligt
mig ar att nu inskolade 1-aringar blir pakorda av 3-aringar som lart sig cykla men inte kan
vdja eller se sig for ordentligt. Detta sker eftersom leken inte kan separeras idag. Personalen
gor vad de kan for att forhindra detta men det gar att forebygga béattre genom en annan
gestaltning av miljon.)

- Nar det galler parkeringar sa ar det bra att inte parkeringar pa norrsidan kombineras med
forskoleverksamhet. | synpunkterna fran grannar kommer det fram att foraldrar parkerar pa
gatan. Det ar inte sa konstigt att det sker, det ar fa tillgangliga platser pa Karlsdalsgatan vid
hamtning/lamning. Exempelvis kan det finnas tvillingforaldrar som hamtar/lamnar och hur de
ska fa ihop sin logistik utan att parkera pa Véstermogatan kan inte jag se. Darfor foreslar jag
att det blir nagon form av fickparkering dar busshallplatsen finns idag. Den/de
fickparkeringen/arna bor vara bredare an normalt for att ha bra om utrymme for in/urlastning
av barn.

- Bullerplank och skyddsplank. Jag har inte haft tid att lasa bullerutredningen men spontant
ser jag mer att detta blir en begransning i barnens varld mot omgivningen. Barnen tycker det
ar intressant att se om det kor forbi en buss, gravmaskin eller nagot annat. Med planken
hindras det och istéllet hors bara ljud som inte kan harledas till vad det ar for nagot. Sa ar
planken nddvandiga ifragasatter jag pa nytt om det verkligen ska bedrivas forskola pa denna
fastighet. Férskolegarden ar barnens framsta lekmiljo utomhus dven om férskolan gar ivag till
biblioteket eller gar promenader. Hur langa promenader/utflykter det kan bli beror ju pa
barnens alder, ju yngre desto farre och kortare.

Kommentarer

- En detaljplan behandlar inte i detalj hur en utemilj6 ska gestaltas utan planen ska sakerstélla
att det finns utrymme for en utemiljo lamplig for sitt &ndamal. Kommunen anser att foreslaget
mojliggor for det utrymme som behdvs for andamalet (forskolan) da den foljer uppsatta
rekommendationer fran forskning och myndighet. Det ar hyresgasten, i detta fall barn- och
utbildningsnamnden som tar beslut om hur de vill utforma utemiljon. Dina synpunkter pa
gestaltningen av utemiljon skickas vidare till barn- och utbildningsférvaltningen.

- Planforslagets innebar en halvering av den trafik fran och till férskola som idag sker. Med
planen &r det dven krav att iordningsstélla flera tydligt angivna parkeringsplatser langsmed
Karlsdalsgatan an vad som finns idag. Kommunen anser det mer sakert med in/urlastning av
barn pa Karlsdalsgatan efter ombyggnation av gatan &n pa Vastermogatan. Framsta
anledningen ar att mangden fordon &r farre pa Karlsdalsgatan och att fordon enbart far kora i
en riktning (efter ombyggnation av gatan).

- For att klara riktvardena for buller pa utemiljo for forskoleverksamhet maste plank anlaggas.
Krav pa utformning av bullerplank for barnens interaktion med omgivningen har vi inte
lagstod for att gora i plankartan. Som hyresgéast kan barn- och utbildningsndamnden stélla krav
pa plankens utformning i samband med behandling av hyresavtal och genomférande av
skyddsatgarderna. Dina synpunkter pa utformning av bullerplanket skickas vidare till barn-
och utbildningsforvaltningen.

Miljopartiet, Varnamo

- Det &r ett litet misslyckande politiskt, att man 2003 inte kunnat fa till en béattre 16sning pa bra
forskolor med en bra utemiljé i Varnamo. Utan nu revidera och forlanger en temporar 13sning
ytterligare temporéart 10 ar (10 + 3 + 10 ar). Den begransade utemiljon for barnen maste bli bra.
Inte for mycket artificiell lekyta utan ocksa gron yta till odlingspedagogik. | 6vrigt inga
invandningar mot planen.

Detaljplan fér Mon 13 3(4) Granskningsutlatande
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Kommentarer

- Se kommentar pa Linsstyrelsens synpunkt ovan. Tillfdllig tidsbegransning dndras frin
maximalt tio &r till fem &r. Se planbestimmelse S1 i plankartan med planbestimmelser.

En detaljplan behandlar inte i detalj hur en utemiljé ska gestaltas utan planen ska siikerstilla
att det finns utrymme for en utemiljd lamplig for sitt &ndamal. T en planbeskrivning kan det
forekomma forslag pa eventuell utformning. Det 4r hyresgésten, i detta fall barn- och
utbildningsn@mnden som tar beslut om hur de vill utforma utemiljén. Dina synpunkter pd
gestaltningen av utemiljon skickas vidare till barn- och utbildningsforvaltningen.

Ovrigt

- Servitutsomride ldngsmed Jdrnvigsgatan soderut &r inte tydliggjord i omradet for
industriindamal. Bér l4ggas in en bestimmelse for att géra marken tillgiinglig for allménnyttig
underjordiska ledningar.

- Bestimmelsen m> (bullerplank for att reducera trafikbuller) och planbestimmelsen som gor
det mojligt med korbar forbindelse mellan fastighet och Vistermogatan dr i konflikt med
varandra.

Kommentarer

- Plankartan och planbeskrivningen kompletteras med ett u-omrade i en del av kvartersmarken
fSr industriindamal.

- Planbestimmelsen m; kompletteras. Se plankarta med planbestimmelser. Andring av
planbestimmelse lyder:

ma Bullerplank ska anordnas till en hdjd av 2 meter innan marken far anvéndas till
forskoleverksamhet.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Maj 2016

f g

Planarkitekt

Detaijpian for Mon 13 4 (4) Granskningsutldtande



VARNAMO

KOMMUN
Antagandehandling
Detaljplan for fastigheten Dnr 13.2299.211
MON 13 M FL Antagen 20XX.XX.XX

. Laga kraft 20XX.XX.XX
(Karlsdalsgatan) i Varnamo stad 9

PLANBESKRIVNING

PLANENS DOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestdammelser och en planbeskrivning. Nér
detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med bestdammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetsagare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas
ytterliga handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbeddmning, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor féljande handlingar:
Granskningsutlatande
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Bilagorna:
Bullerutredning avseende vég- och jarnvagsbuller intill férskola, bostad och kontor
Riskanalys for fastigheten Mon 13 i Varnamo

Detaljplan féor MON 13 m fl 1(16) Planbeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggéra mark for forskoleandamal samt bostads- och
kontorsandamal.

Planens genomfoérande kan innebara att kontorsverksamhet och bostadsandamal kan tillatas i
befintlig byggnad. Planens genomférande innebar aven att tillfallig forskoleverksamhet pa
bottenvaningen kan fortsatta sin verksamhet fem ar till genom tillfalligt bygglov.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestammelser for mark och vatten. Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att ménniskor utsétts for varaktig
storning.

PLANDATA
Lage, areal och markagare

Planomradet utgor bl a en del av kvarteret Mon som finns i centrala Varnamo stad. Omradet ar
ca 3000 kvm stort. Planomradet gransar till kvartersmark i norr, Vastermogatan i 0st,
industrifastigheten Sparven 1 i syd och Jarnvédgsgatan och kvartersmark i vast. | narheten av
planomradet ligger sparomrade for jarnvagstrafik samt buss- och jarnvagsstation. P4 motsatta
sida av Véstermogatan mynnar Gamla Movégen ut. Den antas vara Varnamos aldsta bevarade
vagstrackning.

Planomradet utgors framst av fastigheten Mon 13 som idag innefattar en trevaningsbyggnad pa
en 2300 kvm stor tomt. Inom planomradet ingar dven Karlsdalsgatan, liksom en mindre del av
industrifastigheten Sparven 1. Kvartersmarken &r privatdagd medan storre delen av allmén gata
ags av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| fordjupning av Oversiktsplan for Varnamo stad star det att strategisk planering angaende
kommande utbyggnadsbehov for skolorna behdver utvecklas vidare, infor stadsdelsstudierna.

Detaljplaner m m

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de markomraden som
ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att gélla vid den tidpunkt da
den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 90 Andring av stadsplanen for Kv. MON i Varnamo, fran 1957.

F 164 Stadsplanen for del av Véarnamo stad (delar av nedre Backegardsomradet och
Karlsdal), fran 1969.

Aldre stadsplaner géller sedan PBL:s inforande som detaljplaner. Ingen av de ovanstaende
planerna har nagon genomfoérandetid kvar.

Tankt planomrade omfattas till storre delen av stadsplanen (F 90) fran 1957. Stadsplanen tillater
sammanbyggda bostader i hogst 3 vaningar mot Vastermogatan samt en byggratt for

Detaljplan for MON 13 m fl 2 (16) Planbeskrivning
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bostadsandamal i tva vaningar och inredd vind. Dar det prévas lampligt far mark aven anvandas
for handels- och hantverksandamal.

Stadsplanen (F 164) omfattas endast en mindre del av planférslaget. De delar som berdrs avser
allmén plats, gata samt mark som inte far bebyggas inom omrade for smaindustriandamal och
for administrationslokaler.

Riksintresse

Jarnvagsomradet med jarnvagsspar till Halmstad och Alvesta, vilka ar riksintresse for
kommunikation, ligger nara planomradet. Fastighetsgransen till Mon 13 finns ungefar 50 meter
fran narmsta jarnvagsspar. Befintlig huvudbyggnad inom fastigheten ligger ungefar 70 meter
ifran.

Kommunala beslut i 6vrigt

| investeringsbudget 2015-2019, beslutad av kommunfullmaktige den 26 februari 2015, finns
det planer pa nya kommunala forskolor i Ostra, vastra, norra Varnamo stad samt en forskola i
Rorstorp vilken ar forst pa tur att byggas. | centrala Varnamo stad finns inga planer i
investeringsbudgeten pa ny forskola.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade (Msn § 318), 2013-10-01, att i avvaktan pa att
detaljplanen &ndras, bevilja ett tidsbegransat bygglov for forskoleverksamhet pa tre ar till och
med 2016-09-30.

Grona, skona Varnamo - stadens gronstrukturprogram fran juni 2007 redovisar ett till
planomradet narliggande gronomrade kallat Luddtparken, ett gronomrade for dagvatten-
hantering och rekreation. Andelen allman gronyta per person inom stadsdelen uppgar enligt
programmet till 70 kvm.

2003-09-08 beslutade Miljo- och stadsbyggnadsndmnden att bevilja bygglov for att tillfalligt
fa utnyttja 3:e vaningen av byggnaden till daghemsverksamhet, langst t o m 2013-09-30.

Byggnadsnamnden beslutade 1981-11-24 att meddela byggnadslov med dispens fran 34 och
38 88 byggnadslagen med std av lansstyrelsens beslut 1976-11-10 for nybyggnad av
kontorshus, va-installation samt rivning av befintligt hus. Det &r likvardigt ett permanent
bygglov idag.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet slantar svagt nedat mot Vastermogatan. Inom planomradet &r
nivaskillnaden cirka 2 meter fran lagsta respektive hogsta punkt. Ytskiktet inom planomradet
ar mestadels hardgjord (asfalt) och till viss del infiltrerbar (gras).

Vegetationen utgors av grasmatta med buskage och enstaka trad inom fastigheten Mon 13.

Geotekniska férhallanden

Det finns ingen geoteknisk markundersokning for marken i eller direkt intill planomradet.
Befintlig byggnad har varit byggt i cirka 30 ar. Enligt 6versiktlig jordartskarta (1:50 000) fran
SGU utgors marken inom planomradet av moran.
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Marken anses geotekniskt lamplig for byggnation i den omfattning den har idag. Planens
innehall sékerstaller befintlig byggnads lage och vaningsantal.

Radon
SGU! har pa uppdrag av Varnamo kommun tagit fram en oversiktlig karta som redovisar
forekomsten av markradon. Planomradet anges som “hogriskomrade” i kartbilden.

Hogriskomraden utgérs huvudsakligen av hog radonmark, vilket kan innebéar krav pa
radonsakert byggande. Radonundersékning har utforts i befintlig byggnad inom fastigheten
Mon 13. Undersokningen redovisar varden under hogsta tillatna niva.

Risk for skred/hdga vattenstand

Planomradets lagsta markniva ar cirka 154,5 meter 6ver havet. Myndigheten for samhéllsskydd
och beredskap har gjort en detaljerad 6versvdmningskartering fér Varnamo 2013 dér berdknat
hogsta flode av Lagans ytvattenniva uppskattas till 148,8 meter Gver havet. Ingen risk for
éversvamning fran Lagan bedoms foreligga inom planomradet.

Fornlamningar

Den grushelagda Gamla Movagen, som mynnar ut pa Vastermogatan, 6ster om planomradet,
ar en av Varnamo stads gamla infartsvéagar. Fran planomradet sett &r den en tankbar vag till
narmsta gronomrade. Via Gamla Movégen pa vag till Luddoparken passerar man den plats dar
Luddo kalla tidigare var beldgen, det omnamns som offerkélla och marknad i gammal skrift
och karta. Inga kanda férekomster av fornlamningar finns inom planomradet.

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte ar att forsakra tillgangen till
en mangfald av kulturmiljéer nu och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med L&nsstyrelsen i Jonkdpings lan.

Luddo kalla |Pa kartan fran
Riksantikvarieambetets

fornsok finns en
tidigare plats for en
offerkalla, aven kallad
Luddé kalla.

Kalla:
Riksantikvarieambetet
(http://www.fmis.raa.se
[cocoon/fornsok/search
.html 150224)

! Sveriges geologiska undersokning, SGU, ar expertmyndighet for frdgor om berg, jord och grundvatten.
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Bebyggelseomraden

Planomradet ar belaget i centrala Varnamo stad med gangavstand till de allra centrala delarna
med service och butiker.

Bostader, arbetsplatser och 6vriga bebyggelse

Planomradet utgor en del av ett kvarter med blandad anvandning. Kvarteret innehaller
farghandel, kontor, forskolor och bostader. Kvarteret &r sammansatt med flerbostadshus,
fristéende villor och mindre verksamhetsbyggnad. Inom planomradet ligger ett storre
kontorshus, delvist ombyggt for att husera tillfalliga forskoleverksamheter. Utemiljon anvénds
till forskolorna och enstaka parkering.

Detaljplanen majliggor for kontor (K), bostader som inte far kombineras med forskola (B1)
samt tillfallig forskola pa bottenvaning far finnas upp till fem ar (S1).

Planen tillater kontor i hela byggratten. Liksom tillats bostader i hela byggnaden med undantag
att bostader inte kan kombineras med forskola.

Planen begransar mojligheten att anvanda fastigheten for forskola permanent med stod av PBL,
kap. 4 § 26. Det innebdr att forskoleverksamhet kan bedrivas tillfalligt fem ar fran det datum
planen vunnit laga kraft. Planen medger att forskoleverksamhet ska ske pa bottenvaning med
stod av PBL kap. 4 8§ 16, punkt 2.

Konsekvenserna av planen &r att fastigheten Mon 13 far en begransad byggratt som inrymmer
befintlig byggnad. Planen ar flexibel pa det viset att befintlig byggnad kan anvéndas i sin helhet
eller i kombination for kontorsverksamhet eller bostadsandamal, alternativt kan byggnad
anvandas tillfalligt for forskoleverksamhet.

Tillganglighet
| Boverkets forfattningssamling fran 2008, ska minst en angoringsplats for bil finnas och en
parkeringsplats for rorelsehindrade inom 25 meter fran huvudbyggnadens entré.

Karlsdalsgatan ar utformad som lokalgata med en smal trottoar pa ena sidan av korbanan. Idag
finns tre parkeringsplatser intill huvudbyggnadens entré pa fastigheten Mon 13. Byggnaden har
hiss. Planen medfor att mark som anvands till lokalgatan utan utrymme bibehalls. 1 o m att
planen mojliggor for tillfallig forskoleverksamhet bor Karlsdalsgatan bli enkelriktad och
trottoar breddas samt att ett sékert 6vergangstalle dver Vastermogatan bor ordnas i hojd med Gamla
Movagen.

Byggnadskultur och gestaltning

Langsiktig hallbarhet i planering och byggande innefattar vanligtvis ett helhetsperspektiv.
Byggnaden bor alltid ses i ett sammanhang, utifran omgivande bebyggelse och platsens
forutsattningar. God gestaltning av byggnaden och utemiljon i direkt anslutning bidra till
omradets attraktivitet och i sin tur fastighetens marknadsvarde. Enligt Plan- och bygglagen,
PBL, ska all bebyggelse behandlas med varsamhet. Det basta skyddet och den bésta varden far
bebyggelsen av intresserade dgare som vardar merparten av de svenska kulturmiljéerna.

Annat som paverkar byggnadens gestaltning &ar varaktiga energilosningar och energieffektiva
atgarder. Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindférhallanden. Husets form och
planlosning samt hur byggnaden ar placerad pa tomten ar ocksa av stor betydelse for
energiatgangen. Ju mer kompakt huset ar, ju mer energieffektivt ar det, aven om man inte direkt
valjer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa tidigt laggas pa att vélja energikélla. Om
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solfangare (for varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank pa att reservera
en soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven bra med en placering i sydost eller sydvast. Att
bygga energieffektivt lonar sig. Det kostar nagot mer i byggskedet, men ger en lagre
energikostnad pa lang sikt.

Med planen mojliggérs det att balkonger kan anordnas i soder- samt vasterldge.
f1 Balkonger far anordnas. Fri hojd éver marken ska vara minst 2,5 meter.

Huvudbyggnaden far utforas i hogst tre vaningar. Vinden far inte inredas.
I Hogsta antal vaningar for huvudbyggnad
Vi Utover angivet antal vaningar far vind inte inredas.

Skyddsrum
Finns inget skyddsrum inom planomradet.

Friytor

Lek och rekreation
Pa gangavstand nas Ludddparken. Dér finns det ingen lekplats idag men dar finns yta for
bollspel och andra ytkravande aktiviteter.

Barn med mojlighet till naturrika forskolegardar och/eller narhet till naturomraden leker fler
lekar, leker battre i grupp, ar mer uthalliga och de far stérre mojlighet att trana sin formaga i
balans, vighet och koordination samt att springa bade snabbt och uthélligt?. Enligt Boverket
allménna rad om friyta for fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor friytan
vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna varierande
terrang- och vegetationsforhallanden.

Forskning och studier visar att lekytan bor ha en viss storlek for att barnens lek ska kunna
utvecklas och ha ett varierat innehall. Enligt erfarenheter fran forskolegardar i Malmo tycks det
storleksmassigt ga en grans vid ungefar 30 kvm/barn. Nar gardarna ar mindre blir
anvandningsmoéjligheterna begrénsade och slitaget stort. Nar lekmiljoerna slits forlorar de
vasentligt sitt lekvéarde.

Friytans totala storlek har betydelse for att den ska kunna rymma de kvaliteter som behdvs for
en fullgod lekmiljo. Studier visar att minimum tycks utgéras av 2000-3000 kvm. DA &r ytan sa
stor att det hander ndgot med barnens lek — det uppstar mer rérelse och spring i leken.® Studier
av forskolegardar i Orebro visar att det inte finns ett linjart samband mellan friytan storlek och
lekkvaliteter, men gardar som var mindre 4n 2000 Kvm hade generellt 1ag lekvirdesfaktor.*

2 (Pia Bjorklund, 2005)
% (Malmg Stad, 2011)
4 (Orebro kommun, 2013)
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Exempel pa
hur sma
lekytor kan
hojas i
kvalité
genom
konstgjorda
lekkullar.
Redigerad
bild fran
Varnamo
kommun.

Planen medfor till att cirka 1 200 kvm kan anvandas som friyta inom kvartersmark med goda
sol- och skuggférhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet med forbehall att
bulleratgarder anordnas.

Planen mojliggdr for maximalt en forskola med tva avdelningar (cirka 30 barn). Det innebar
cirka 39 kvm friyta per barn. Eftersom utemiljon ar halften av rekommenderad minsta friyta
enligt studier och att narmsta allmanna park ligger pa ett avstand som gor det svart att innefatta
den i daglig anvéndning, gor planen det mojligt att enbart tillfalligt anvdnda marken till
forskoleverksamhet. Las mer om begransning i plan for forskoleverksamhet pa sidan fem.
Detaljplanen sakerstéller att utemiljon ska vara sa stor som platsens forutsattningar gor det
mojligt, genom att i plankartan peka ut mark med bestdammelserna:

lek Marken ska anvandas for lek och pedagogik nér fastigheten anvands for
forskoleandamal.

mz Skyddsplank ska anordnas till en héjd av 2,5 meter innan fastigheten anvands
for forskola eller bostadsandamal.

m2 Bullerplank ska anordnas till en hojd av 2 meter innan fastigheten anvénds for
forskola.

Dér bestammelserna m: och mz sammanfaller i plankartan anses det racka med ett plank som
har samma egenskaper som buller- och skyddsplanket har.

Naturmiljo

Gronstrukturprogrammet for Varnamo stad pekar ut Luddoparken och Lagans arum som
narmaste naturmiljder, sett frin planomradet. Arummet utgér ett viktigt biologiskt och
rekreativt strak for framtida boende inom planomradet.

Planférslaget mojliggor for cirka 1 200 kvm friyta for forskoleverksamheten. Utemiljo for
forskoleverksamhet innebar inte alltid naturligt gronomrade. Slitstarka material tillkommer sa
som hardlagd asfalt. Utformningen av utemiljon bor hanteras i avtal mellan hyresgast och
fastighetségare.

Vattenomraden

Tillgangen till friskt dricksvatten behdver varnas. Alla kommunala vattentakter i Varnamo
kommun omges av ett skyddsomrade som lansstyrelsen har faststallt. Det aktuella
planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for Ljusseveka grundvattentéakt. Vid schaktning
kan tillstand krévas.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet avgransas i Oster av Vastermogatan, som utgor en viktig matargata for
stadsdelarna Mossle och Karlsdal. Karlsdalsgatan ingar i planomradets sodra del och
Jarnvagsgatan delvis i omradets vastra. Samtliga gator har trottoar. Vastermogatan har det pa
bada sidorna av korbanan.

For att 0ka sakerheten for oskyddade trafikanter, i synnerhet till och fran forskoleverksamheten,
gor planen det mojligt att bygga om Karlsdalsgatan till en enkelriktad gata med utrymme for
allmén kantparkering pa en sida.

Forbud att
|| stanna pa
|| vistermo-

| Férbud for
genomfart- 1o

|| strafik via ) “"3
Gamla Cal
Movéagen. \

Overgang-
stélle over
Vistermo-
gatan

-
6 nya platser f6r allmin
korttidsparkering .

Férslag pa trafikatgarder som blir méjliga att genomféra i och med detaljplaneférsiaget. % ©° 8 10 15 aly & & 35 ml
Kalla: Varnameo kommun, Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen

1:400
Planen gor trafikatgarderna mojliga i och med att genomférandet av planen medfor till
tillrackligt utrymme for en vandplan i korsningen Jarnvégsgatan-Karlsdalsgatan. Andra
trafikatgarder som blir mojliga att genomfora &r bland annat forbud att stanna pa Véstermogatan
(i hojd med fastigheten Mon 13). Atgérderna behover regleras med trafikforeskrift.

Kollektivtrafik
Till jarnvagsstationen ar det ungefar 450 meter. Intill jarnvégsstationen finns dven busstationen.
Narmsta busshallplats finns pa VVastermogatan, strax norddst om planomradet.

Planomradet &r darmed synnerligen vélbelaget med hansyn till befintligt kollektivtrafiknét.

Parkering, varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det &r
den enskilde fastighetsagares skyldighet att inratta parkeringsplatser till den verksamhet som
finns pa fastigheten. Kommunens parkeringsnorm (p-norm) fran 1993, har olika vardetal for att
fa fram behov av antal bilplatser per kvm bruttoarea (BTA) som olika anvandningar kan komma
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att behdva. Parkeringsbehovet for bostadséndamaél far t ex inte samordnas med 6vriga andaméls
parkeringsbehov. Aven om cykelparkering inte ndmns i kommunens p-norm ska det enligt Plan-
och bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da aven dessa raknas som fordon.

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:

- en angdringsplats for bilar finnas.

- en parkeringsplats avsedd for fordon till rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran tillganglig och anvéandbar entré till bostadshus.

Idag finns ett fatal parkeringsplatser direkt i anslutning till Karlsdalsgatan. Tomten har ingen
utfart i 6vrigt. Parkeringsbehovet hanteras, via avtal, pa narliggande fastighet.

o 00 I

Bilden visar utfarter och parkeringsplatser inom eller i direkt anslutning till planomrédet.

Inom planomradet kan bostader, kontor och tillfallig forskola tillitas. Vid maximal
exploatering och anvéandning av tillatna verksamheter med hogst trafikomséattning sa bedoms
det behdvas cirka 32 bilplatser for fastigheten Mon 13.

Mojlig anvandning enligt planforslaget Antal bilplatser enligt p-norm
Enbart kontor 32 stycken

Kontor 2 plan + Bostad 1 plan 27 stycken

Bostad 2 plan + Kontor 1 plan 23 stycken

Kontor 2 plan + Forskola 1 plan 19 stycken (samnyttjan)

Enbart bostader 19 stycken

| plankartan redovisas yta for en parkering pa norra delen av fastigheten Mon 13. Ytan
motsvarar utrymme for cirka 18 bilplatser (gar ej att kombinera med forskola) med utfart till
Véastermogatan. Ett par bilplatser finns det utrymme for &ven i direkt anslutning till
Karlsdalsgatan séder om byggnaden. Totalt blir det cirka 20 bilplatser inom fastigheten Mon
13. Bostadsparkering bor ske pa fastigheten. Planbestammelserna i plankartan géllande
parkering lyder:

Parkering far anordnas.
Parkering far anordnas enbart nar fastigheten inte anvands for forskola.

N1
N2

Utfart far ske enbart ut till Vastermogatan, norr om befintlig byggnad pa fastigheten Mon 13.
Det regleras av bestammelsen Korbar forbindelse for motorfordon far inte anordnas i
plankartan.

Detaljplan for MON 13 m fl 9 (16) Planbeskrivning



Antagandehandling

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Buller &r odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt i
sa kallad decibel A, skrivet som dB(A). Buller beréknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
bor inte buller fran spartrafik och vagar éverskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid
en uteplats. For forskolegard galler riktvardet 50 dB(A) ekvivalent ljudniva dagtid. (SFS
2015:216).

En bullerutredning ar framtagen av BSV arkitekter & ingenjorer ab, 2016. FOr att klara en
godtagbar utemiljé inom tomten kravs atgarder oberoende av var pa tomten man valjer att
anlagga en uteplats/lekyta. Det galler savéal den ekvivalenta ljudnivan som den maximala
ljudnivan. Utredningens slutsatser &r:

1. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad kan innehallas for hela
fastigheten, med undantag for fasaden mot Vastermogatan ar 2035. Bullernivan ligger
I detta fall strax Over 55 dBA. Endast marginella skillnader ar det mellan de olika
vaningsplanen.

2. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid uteplats/lekyta klaras med undantag for det
norddstra och sydvastra hornet av tomten dar ljudnivan verstiger 50 dBA.

3. Ett bullerplank med hdjden 2.0 meter utmed norra delen av grdnsen mot
Véastermogatan samt utmed Karlsdalsgatan och upp utmed del av den véstra
tomtgransen, innebar att riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva kan klaras.

4. Atgarden 0 % tung trafik p& Karlsdalsgatan i stort sett ger samma effekt som ett
bullerplank. Riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva klaras dven med denna atgard.

5. Den maximala ljudnivan ar starkt paverkad av antalet tunga fordon utmed
angrénsande gator, inneb&rande att riktvérdet 70 dBA 6verskrids inom huvuddelen av
tomten bade med dagens trafiksiffror och framtida siffror for 2035 (utan bullerplank).
Inom stora delar av tomten ligger vardet 6ver 75 dBA.

6. Ett bullerplank med héjden 2,0 meter utmed norra delen av grdnsen mot
Véstermogatan samt utmed Karlsdalsgatan och upp utmed del av den véstra
tomtgrénsen, innebadr att stora delar av fastigheten (vastra delen) klarar maxvardet 70
dBA. Dock ligger vardet fortfarande mellan 70-75 dBA i det nordéstra hdrnet samt
langst ner i sydvést, utmed Karlsdalsgatan.

7. Atgarden 0 % tung trafik pa Karlsdalsgatan ger i stort sett samma effekt som ett
bullerplank, med maxvarden som ligger mellan 70-75 dBA i det norddstra hdrnet samt
langst ner i sydvast, utmed Karlsdalsgatan.

8. Med hénsyn till att den tunga trafiken sannolikt ar betydligt mindre utmed
Karlsdalsgatan, an vad genomford trafikmétning visar, kan redovisade maxnivaer
anses acceptabla. Aven utifran det faktum att den maximala ljudnivan far 6verskridas
max 5 ganger per timme.

Detaljplanen staller krav pa att bullerplank ska anordnas mot Vastermogatan och mot jarnvéagen
(mot fastigheten Mon 11) samt en del av Karlsdalsgatan. Krav pa hur bostadsrummen ska
orienteras i byggnaden for att reducera bullerstorningen fran trafiken kan stéllas.
Bullerutredningen  ligger som en bilaga till  granskningshandlingarna.  Se
detaljplanebestdmmelserna i plankartan:
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m2 Bullerplank ska anordnas till en héjd av 2 meter innan fastigheten anvands for
forskola.
m3 Minst hélften av bostadsrummen i varje bostadslagenhet ska orienteras mot

fasad dar ekvivalent ljudniva ute vid fasad inte 6verstiger riktvarden for
utomhusbuller enligt gédllande bullerférordning.

Varije bostadslagenhet ska ha tillgang till minst en balkong, uteplats eller
gemensam uteplats med rekommenderade ljudnivaer, riktvarden for bade
ekvivalent- och maximalniva for utomhusbuller enligt gallande
bullerférordning.

Dér bestdmmelserna my och m, sammanfaller i plankartan anses det récka med ett plank som
har samma egenskaper som bullerplanket har.

Bullerskyddad uteplats for framtida boende gar att ordna i nordvéstra delen av fastigheten.

Konsekvenserna av planforslaget ar att storning fran omgivningsbuller reduceras pa friytan pa
fastigheten Mon 13 samt att planen gestaltningsmassigt paverkar utformningen pa markplan
mot allman plats i och med buller- och skyddsplank.

Vibrationer fran sparburen trafik

Det finns inte nagra politiskt beslutade riktvarden for vibrationer. Trafikverket och
Naturvardsverket tillampar ett eget formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s véagd root mean square (RMS) ska efterstravas i
permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler. Detta géller i utrymmen dar méanniskor
vistas stadigvarande.

Utifran markens beskaffenhet anses det inte foreligga problem for vibrationer fran jarnvagen.

Fororening

Industriverksamheten pa fastigheten Sparven 1 ar utpekad som miljcéfarlig verksamhet. Det &r
utrett att det ar del av industribyggnaden utanfor planomradet som ar fororenad. Framtida
sanering anses inte mer stérande &n rivning av en storre byggnad.

Farligt gods

Farligt gods &r ett samlingsbegrepp for &mnen och produkter, som har sadana egenskaper att de
kan orsaka skador pa manniskor, egendom och miljo (den narmaste omgivningen) om de inte
hanteras ratt under transport samt tankning, inlastning, lossning etcetera. Farligt gods kan ha
explosiva, brandfarliga, giftiga, radioaktiva eller fratande egenskaper. De vanligaste typerna av
farligt gods &r bensin, diesel, gasol, ammoniak, starka syror och baser samt oxiderande
kemikalier, pyrotekniska produkter, sprangdmnen, gaser i sprayburkar och tdndare etcetera.

En riskanalys har tagits fram av BSV arkitekter & ingenjorer ab, 2016. Riskanalysen &r
oversiktlig och utford med avseende pa den verksamhet som planeras i byggnaden. Studien
begransas till att omfatta hur en eventuell olycka med farligt gods kan paverka planomradet,
framtida verksamheter och de manniskor som vistas inom fastigheten Mon 13. Sannolikheten
for en omfattande olycka pa jarnvagen forbi fastigheten Mon 13 i Véarnamo bedéms som
(mycket) liten. Detta framst med hansyn till omfattningen av farligt gods som passerar samt
den laga hastigheten forbi omradet. Vid en olycka i hojd med aktuell byggnad, bedoms
konsekvenserna (i varsta fall), bli omfattande. Flera forutsattningar finns som gor riskbilden
acceptabel. Det ar framst avstandet mellan spar och tomt/byggnad, men &aven det faktum att
flera skyddande byggnader finns mellan spar och fastigheten som begransar risksektorn av
eventuell explosion, tryck-, varmevag, storbrand etcetera. Da planerad verksamhet bland annat
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utgor forskola med lekytor utomhus, foreslar utredningen sakerhetshdjande och
riskminimerande skyddsatgarder med syfte att uppna en lagre riskniva. Utredningen
rekommenderar att man i en kommande detaljplan infér krav pa skyddsplank for
utemiljon/lekytor och att entréer, utrymningsvégar samt friskluftsintag forlaggs vid icke
jarnvagssidan av byggnaden.

Detaljplanen medger att skyddsplank ska anordnas pa marken mot jarnvagen pa fastigheten
Mon 13. Detta bidrar till att skydda de aktiviteter som férekommer pa friytan mot konsekvenser
av en eventuell olycka pa jarnvagen. Se plankartan med planbestammelsen;

mz Skyddsplank ska anordnas till en héjd av 2,5 meter innan fastigheten anvands
for forskola eller bostadsandamal.

b1 Friskluftsintag ska placeras i byggnadssida som inte &r vand mot jarnvagen.

entréer Entréer och utrymningsvéagar ska inte placeras mot véster (mot jarnvégen).

Dér bestdammelserna m: och m> sammanfaller i plankartan anses det rdcka med ett plank som
har samma egenskaper som buller- och skyddsplanket har.

Konsekvenserna av planbestdammelserna &r att risk att tredje person skadas vid en eventuell
olycka, reduceras pa friytan och i byggnad pa fastigheten Mon 13. Planbestammelsen m;
medfor aven till konsekvensen att gestaltningsmassigt paverka utformningen pa markplan mot
allmén plats och mot fastigheten Mon 11 i och med skydds- och bullerplank.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten
Brandfordon kommer intill kvartersmarken framst fran Karlsdalsgatan men &ven fran
Véastermogatan och Jarnvégsgatan.

I korsningen Karlsdalsgatan-Vastermogatan finns brandpost i den omfattning som krévs for
detaljplanens genomforande. Brandposten ar A-klassad, vilket innebér att den ska leverera
minst 1000 I/min och aldrig far blockeras. Pa vintern snordjs det till brandposten och den
kontrolleras arligen.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp (VA)

Planomradet ar belaget inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten- och avlopp. VA-
anslutningar till fastigheten Mon 13 sker via Vastermogatan medan fastigheten Sparven 1 ar
ansluten via Jarnvagsgatan.

Varme
Fjarrvarme ar utbyggt i omradet. Fastigheterna Mon 13 och Sparven 1 &r anslutna till
fjarrvdrmenatet.

Energisystem, energieffektivitet och varaktiga energilosningar ar andra viktiga fragor. Att
bygga energieffektivt och investera i bra energisystem lénar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt, vilket bidrar till en langsiktigt
hallbar samhallsutveckling.
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El och tele
Inom Vdarnamo stad ansvarar Vdrnamo Energi for elnétet. Skanova har ledningar inom
planomradet. El- och teleledningar ligger i Karlsdalsgatan.

Avfall
Avfallshantering ska ordnas pa kvartersmark.

MILIJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens milj0arbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till
kommunal niva och tagit fram lokala delmal. De lokala miljomal som kan anses berdras av
denna plan ér:

e God bebyggd miljo

Kommunen ska verka for:

att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljéer med narhet till gronska och vatten
skapas samt att storningar i redan befintliga miljéer begransas” samt

"att god balans mellan grénytor och bebyggelse inom etablerade tatortsomraden bibehalls”.

Planforslaget innebar bl a att bostader och forskola kan etableras ca 50 m fran narmaste
jarnvagsspar. Risk for stérande buller och vibrationer ar relativt hdga.

e Frisk luft och begréansad klimatpaverkan

Planen majliggor for bostadsandamal, kontors- och forskoleverksamhet, vilket okar risken av
att fler pendlar med bil till omradet. Forvisso medfor det centrala laget till en storre chans att
fler véljer att ga eller cykla. Intilliggande industriverksamhet har réatt till transporter via
angransande lokalgator., vilket kan innebdra en stdérre méngd varutransporter via
Karlsdalsgatan. Gatan som ligger i direkt anslutning till barnens utemiljo.

e Miljomedvetenhet och folkhalsa

Utemiljon inom planomradet starker inte méjligheten for att barn ska tillgodose sig god halsa
och okad forstaelse for hallbar utveckling.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika métningar av
luftkvalitén i Varnamo tatort och viss bakgrund. For att tillgodose kraven pa kontroll av
utomhusluften har Varnamo kommun déarefter deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings
lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvéardering av resultaten har publicerats under
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2015. Av denna framgar att nivan “nedre utvarderingstroskel” overskrids vid nagra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot dverskridande av miljokvalitetsnorm
forekommer inte.

Métningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo
tatort, varfor aktuellt planomrade inte beddéms vara paverkat av oacceptabla halter av
luftfororeningar.

Behovsbheddmning (Miliobeddmning/Miljdkonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
detaljplanen medger en anvandning av mark, byggnader eller andra anldaggningar som innebar
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med naturresurser. Redovisningen ska
uppfylla kraven i 6 kap, 7 § forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i samma
lag, anges att &ven bestdammelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18 och 22 88 ska tillampas om
planens genomforande antas medféra en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning ar
genomford  for  att  utreda  huruvida  planforslaget  bor innehalla  en
miljobeddmning/miljokonsekvensbeskrivning.

Lansstyrelsen gavs under plansamradet tillfalle att yttra sig om behovsbeddmningen.
Lansstyrelsens hade inget att erinra om behovsbeddmningen. Kommunen anser att planen inte
forvantas medfora en betydande miljopaverkan.

Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas miljomalen; Frisk luft, God
bebyggd miljo, Giftfri miljo, Begransad klimatpaverkan, Ett rikt vaxt- och djurliv samt
kommunens lokala miljomal; Miljomedvetenhet samt Livsstil och miljé/folkhalsa. Utifran
behovsbedomningen kommer féljande fragor att utredas vidare i planen: trafik, buller,
markradon, tillgang till utemiljo med rekreation (for bostads- och forskoleandamal).
Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas lépande i planbeskrivningen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Inledning

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan utan skall ses som ett fortydligande av
planens syfte ur genomforandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar enbart av
plankartan med tillhérande planbestdmmelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande utan program. Efter samrad och
granskning antas planen av kommunfullmaktige.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen ar fem ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen, och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills en ny plan tas fram eller gallande plan
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andras. Fastighetsédgaren ager efter genomforandetidens slut ingen réatt till ersdttning for
forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén platsmark, vilket i huvudsak

innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats samt framtida drift och underhall
av densamma.

Kommunen har vid kommunalt huvudmannaskap en rattighet, samt vid pakallande ocksa en
skyldighet, att mot lagenlig ersattning lésa in allman platsmark. Omradet som utgor allman
plats i den nya detaljplanen utgor det ocksa i de befintliga planerna. Den allmanna platsmarken
i den nya detaljplanen ar i bade kommunal och privat dgo. Viss del av den allménna
platsmarken, vilken ar i privat dgo, i den befintliga planen l&ggs i den nya detaljplanen istéllet
ut som kvartersmark for industriandamal. Den nya detaljplanen kan foranleda fysiska andringar
av allman platsmark, framst om bygglov soks for forskola. Da maste atgarder i gata genomforas
som att enkelrikta Karlsdalsgatan och anldgga markerade fickparkeringar samt anldgga en
vandplats i korsningen Karlsdalsgatan-Jarnvagsgatan.

Kommunen ansvarar for tillhandahallande av farskvatten samt bortledande av dag-, drén- och
spillvatten. Huvudmannen ansvarar for att ledningar byggs ut, samt ansvarar for framtida drift
och underhall. Ledningsnatet ar utbyggt. Respektive fastighetsagare ansvarar for byggnader,
anlaggningar, hantering av dagvatten m m inom sin kvartersmark.

Véarnamo Energi AB &r huvudman for fjarrvarme och elnét.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut m m
Overenskommelse om fastighetsreglering har uppréattats mellan kommunen sasom &gare till

Varnamo 14:2 och Sparven 1 géllande 6verforing av mark utlagd som allmén platsmark i denna
detaljplan. Da berord mark &r utlagd som allman plats i befintlig plan kan éverforingen dga rum
redan med stdd av den &ldre planen. Mojligheten till genomférandet stadféstes i och med att
den nya detaljplanen vinner laga kraft. Fastighetsbildningen kommer att innebdra en ytterst
marginell paverkan pa den praktiska markanvandningen.

Inom den del av Sparven 1 som omfattas av planomradet finns ett avtalsservitut for ratten till
befintliga VA-ledningar. Kommunen kommer vid en andring av fastighetsindelningen att verka
for servitutets fortbestand inom dverford mark.

Tomtindelning, fastighetsplan m m
Del av planomradet har omfattats av
tomtindelningsbestdmmelser.
Tomtindelningsbestammelser utgor
enligt 6vergangsbestammelserna till
den nya plan- och bygglagen
fastighetsindelningsbestammelser i
detaljplan, undantaget vad som ségsi 7=
overgangsbestammelserna rérande
pagaende planarbete vid tidpunkten
for den nya lagens ikrafttradande.
Kommunen har sedan 2011-04-18 i

ety §

e
\i\§ %
asslege e,

u
Vasterm.o,,
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Bilden visar tomtindelning (akt 109) for del av kvarteret Mon faststalld 1941.
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uppdrag att upphdva majoriteten av alla fastighetsplaner och tomtindelningar i kommunen.
Tomtindelningen har upphévts i ett separat drende enligt de &ldre bestdmmelserna.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for detaljplanen uppbars av exploatéren. Kommunen och exploat6ren har tecknat
ett planavtal. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen kan erhalla utgifter till foljd av markforvarv, inlosen, forrattningskostnader,
upprustningsatgarder av allman platsmark m m.

Ekonomiska konsekvenser for respektive exploator

Agaren till Mon 13 kommer att erhalla utgifter for genomférandet av exploateringen inom sin
kvartersmark. Exploateringen kan komma att omfatta &ndringar av befintlig byggnad,
uppforande av bullerplank, anordnade av lekplatser m m. Samtliga de atgarder och andringar
som behdver goras i gata/allmén plats for att sakerstalla en séker och ordnad situation kring
hamtning och lamning av barn ska bekostas av &garen till Mon 13. Atgérderna ska foretas i
samband med provning av bygglovsansokan foér forskoleverksamheten. Kostnads- och
ansvarsfordelning for ovanstaende regleras i ett séarskilt avtal tecknat mellan exploatéren och
tekniska forvaltningen innan planen antas.

Agaren till Sparven 1 kommer att erhdlla utgifter och/eller inkomster till foljd av 6verlatelse av
mark och exploatering inom sin kvartersmark. Avtal som redovisar ansvars- och
kostnadsfordelning ar tecknat mellan kommun och dgare till Sparven 1.

Kostnaderna for VA och bygglov grundas pa en vid var tid géllande taxebaserad avgift.

Allménna konsekvenser av planens genomfdrande

Allman platsmark ordnas upp nar fastighetsbildningsatgarder har vidtagits mellan fastigheten
Sparven 1 och kommunens gatufastighet Varnamo 14:2. Fastighetsbildningen medfor att en
vandplan kan iordningstéllas och att Karlsdalsgatan genom trafikforeskrifter kan enkelriktas.
En sadan atgard forbattrar den allmanna trafiksituationen i omradet.

Detaljplanen mojliggor for tillfallig forskoleverksamhet, samt permanent centralt lokaliserade
bostader och arbetsplatser som kan medfora att fler véljer miljovanliga transportsétt.

Uppréttad i oktober 2015, reviderad mars 2016

MILJO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Falth
Planarkitekt
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Skyddsplank ska anordnas till en héjd av 2,5 meter innan fastigheten anvands for férskola eller
bostadsandamal.

Bullerplank ska anordnas till en héjd av 2 meter innan fastigheten anvands for férskola.
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rekommenderade ljudnivéer, riktvarden for bade ekvivalentnivd och maximalniva for
utomhusbuller enligt gallande bullerférordning.
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1. Ljudutbredningskarta, dygnsekvivalent ljudniva — nulage ar 2016

2. Ljudutbredningskarta, dygnsekvivalent ljudniva — framtid ar 2035

3. Ljudutbredningskarta, dygnsekvivalent ljudniva — framtid ar 2035 med bullerskarm
utmed Vastermogatan och Karlsdalsgatan (29% tung trafik)

4. Ljudutbredningskarta, dygnsekvivalent ljudniva — framtid ar 2035 med bullerskarm
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1. Bakgrund

En planprocess pagar med syfte att mojliggéra anvandning av fastigheten
Mon 13 i Varnamo for forskoleandamal samt bostads- och kontorsandamal.
Pa fastigheten finns ett storre kontorshus, idag delvis ombyggt till
forskoleverksamhet.

Fastigheten ligger i utkanten av centrala Varnamo. Fastigheten avgransas av
lokalgator i 6ster och soder. Drygt 50 meter vasterut gar jarnvagen till Alvesta
och Halmstad. Mellan jarnvagen och Mon 13 finns ett bostadshus,
parkeringsytor samt Jarnvagsgatan (lokalgata).

Direkt séder om Mon 13 ligger en storre industribyggnad som idag inrymmer
ett flertal verksamheter av olika karaktér. | norr gransar en bostadsfastighet
samt en fastighet (Mon 7) som inrymmer verksamhet.

Se fastighetens lage och angréansande lokalgator/jarnvag i figur 1 nedan.

I
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Figur 1. Mon 13 (brun markering)

Samtliga pa kartan redovisade lokalgator plus jarnvagen har tagits med i
bullerberékningen fér fastigheten Mon 13.
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2. Trafikbuller
2.1 Metod och forutsattningar

Ljudnivaerna for trafikbuller har beraknats enligt "Nordisk berdkningsmodell”
och gallande EU-krav. Berakningar och ljudutbredningskartor avseende
vagtrafikbuller har tagits fram med programmet Novapoint 19.35 Buller.

For tagtrafiken har berakningar gjorts for en punkt i tomtgrans mot jarnvag.

Som berékningsunderlag anvander programmet en 3D-modell av terréang-
data, vagar med trafikdata, eventuella byggnader, hardgjorda ytor och buller-
skarmar.

De trafikdata som anvants i berakningen presenteras i tabell 1 och 2 nedan.
Berakningarna har gjorts dels med trafikmangd i nulaget, dels i framtida
prognostiserad trafik for ar 2035. Trafikmangderna for aktuella lokalgator har
erhallits fran Varnamo kommun (trafikméatning 2016-01-04—2016-01-12) och
raknats upp med 1,5% per ar.

Taglangder och tagtyp for ar 2016 har erhallits fran Trafikverket. Siffrorna har
raknats upp till &r 2035. Som underlag for upprakningen har statistik fran
Trafikanalys (2015:13) anvants. Det har da antagits att trafiken 6kar i samma
takt som man dar redovisar for ar 2009-2014 (1,4 % per ar for persontrafik
respektive 3,7 % per ar for godstrafik).

Tabell 1.  Trafikmangder vag

Vag Trafikméngd 2016 | Trafikmangd 2035 | Andel tung Skyltad
[fordon/arsdygn] [fordon/arsdygn] trafik [%0] hastighet [km/h]

vastermo- 2066 2740 3.3 40
gatan

Karlsdals- 310 411 29 40

gatan

Jarnvags 197 261 18 40

gatan
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Tabell 2. Tagtyp och taglangder

Jarnvag Persontag 2016 / 2035 | Godstag 2016 / 2035 Sannolik verklig
[antal meter tag/ [antal meter tag/ hastighet enligt TV
vardagsdygn] vardagsdygn] [km/h]

Varnamo- 2300 / 2995 400/ 800 40

Alvesta (maxlangd:150 m) (maxlangd: 650 m)

Varnamo- 800/ 1040 400/ 800 50-60

Halmstad (maxlangd: 55 m) (maxlangd: 200 m)

2.2 Riktvarden

Regeringen har beslutat om en férordning som innehaller nya riktvarden for
utomhusbuller. Férordningen "Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag-
och flygtrafik vid bostadsbyggnader. De nya riktvardena tradde i kraft 2015-
06-01.

| svensk forfattningssamlings "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” anges féljande avseende buller fran spartrafik och vagar:

18 Buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida

55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

och

50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats, om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus. (Av riksdagen antaget riktvarde -97)

Riktvardena ska ses som en utgangspunkt och vagledning for en bedémning
som bor goras i varje enskilt fall.

Om maximal ljudniva 70 dBA 6verskrids, finns en majlighet till bedomning
enligt férordningen 85:
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5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 &ndéa overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Det finns inga fasta riktvarden for skolor/férskolegardar vad galler buller
utomhus, men det har i denna rapport bedémts rimligt att anvanda samma
riktvarde som for utemiljoer bostader (se ovan).

Vad géller buller inomhus vid férskola och kontor brukar riktvardet 35 dBA
ekvivalent ljudniva inomhus anvandas (lek, samtalsrum, enskilt arbete etc.).
Utredningen utgar aven har fran riktvardet for bostader, 30 dBA.

2.3 Resultat vagtrafik

Ljudutbredningen har beraknats for hela planomradet med ett stort antal
berakningspunkter, med 2 meters mellanrum i ett rutnat. Samtliga uppgifter
om ljudnivaer avser frifaltsvarden, d v s utan inverkan av eventuella fasad-
reflexer. Ljudnivaerna ar genomgaende beraknade for situationen 2,0 m Gver
mark.

Resultatet fran bullerberakningen redovisas som ljudutbredningskartor for
ekvivalent ljudniva (medelljud) i bilaga 1-4, i intervall om 5 dBA. Véarden
vid byggnadens fasader redovisas for vaningsplan 1-3.

Bilaga 1-2 redovisar resultat ar 2016 resp. 2035 utan atgarder.

Bilaga 3 och 4 redovisar resultat for ar 2035 med atgarder. Dels med
bullerskarmar bade utmed Vastermogatan och Karlsdalsgatan, dels med
bullerskarm endast utmed Vastermogatan och 0% tung trafik pa
Karlsdalsgatan.

Slutsatser:

1. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad kan innehallas
for hela fastigheten, med undantag for fasaden mot Vastermogatan ar
2035. Bullernivan ligger i detta fall strax 6ver 55 dBA. Endast
marginella skillnader mellan de olika vaningsplanen.

2. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid uteplatser/ lekytor klaras med
undantag for det norddstra och sydvastra hdrnet av tomten déar
ljudnivan 6verstiger 50 dBA.

3. Ett bullerplank med hojden 2.0 meter utmed norra delen av grdnsen
mot Vastermogatan samt utmed Karlsdalsgatan och upp utmed del av
den vastra tomtgransen, innebar att riktvardet 50 dBA ekvivalent
ljudniva kan klaras, se bilaga 3.
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4. | bilaga 4 visar berédkningarna att atgarden 0 % tung trafik pa
Karlsdalsgatan i stort sett ger samma effekt som ett bullerplank.
riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva klaras aven med denna atgard.

Resultatet fran bullerberakningen redovisas som ljudutbredningskartor for
maximal ljudniva i bilaga 5-8, i intervall om 5 dBA. Varden vid byggnadens

fasader redovisas for vaningsplan 1-3.

Bilaga 5-6 redovisar resultat ar 2016 resp. 2035 utan atgarder.
Bilaga 7-8 redovisar resultat ar 2035 med atgarder. Dels med bullerskarmar

bade utmed Vastermogatan och Karlsdalsgatan, dels med bullerskarm endast
utmed Vastermogatan och 0% tung trafik pa Karlsdalsgatan.

Slutsatser:

1. Den maximala ljudnivan &r starkt paverkad av antalet tunga fordon
utmed angransande gator, innebéarande att riktvardet 70 dBA
overskrids inom huvuddelen av tomten bade med dagens trafiksiffror
och framtida siffror fér 2035 (utan bullerplank). Inom stora delar av

tomten ligger vardet dver 75 dBA.

2. Ett bullerplank med hdjden 2,0 meter utmed norra delen av gréansen
mot Vastermogatan samt utmed Karlsdalsgatan och upp utmed del av
den vastra tomtgransen, innebdr att stora delar av fastigheten (vastra
delen) klarar maxvardet 70 dBA, se bilaga 7. Dock ligger vardet
fortfarande mellan 70-75 dBA i det nordéstra hdrnet samt langst ner i

sydvast, utmed Karlsdalsgatan.

3. | bilaga 8 visar berakningarna att atgarden 0 % tung trafik pa
Karlsdalsgatan ger i stort sett samma effekt som ett bullerplank, med
maxvarden som ligger mellan 70-75 dBA i det nordéstra hornet samt

langst ner i sydvast, utmed Karlsdalsgatan.

4. Ett hogre plank patex 2,5 meter ger ur bullerhdnseende marginellt

positiva effekter.

5. Med hansyn till att den tunga trafiken sannolikt ar betydligt mindre
utmed Karlsdalsgatan, &n vad genomférd trafikmatning visar, kan
redovisade maxnivaer anses acceptabla. Aven utifran det faktum att
den maximala ljudnivan far 6verskridas max 5 ganger per timme.
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2.4 Resultat tagtrafik

Berakningen med trafiksiffror framraknade till ar 2035 visar att den samman-
vagda bullernivan fran de bada sparen ger ett varde pa 56 dBA i tomtgransen
mot jarnvag. Berakningsprogrammet visar pa samma ljudvarden vid
hastigheter mellan aktuella 40 km/h och 80 km/h (galler dieseldrivna tag).
Ljudsituationen paverkas aven av acceleration och retardation/inbromsning.
Vid datamodellberékningen har hansyn inte tagits till de byggnader som
ligger mellan Mon 13 och jarnvéagen, vilka fungerar avskarmande och darmed
sanker den jarnvagsalstrande ljudnivan vid den aktuella fastigheten.

3. Sammanfattning och foreslagna atgarder

Bullerberakningar visar pa nivaer som kan anses acceptabla vad galler den
ekvivalenta bullernivan (medelljud) vid byggnadens fasad. Méjligen kan man i
samband med framtida bygglov styra lokaler med mer stérningskanslig
verksambhet till mindre bullerutsatta sidor av byggnaden.

For att klara en godtagbar utemiljo inom tomten kravs atgarder oberoende av
var pa tomten man valjer att Iagga en uteplats/lekyta. Det galler saval den
ekvivalenta ljudnivan (riktvarde 50 dBA) som maximal ljudniva (riktvarde 70
dBA). | sammanhanget tillampas Boverkets riktvarden for uteplatser-
bostader.

| syfte att sénka den ekvivalenta ljudnivan samt maximal ljudniva, foreslar
utredningen;
e Ett bullerplank/bullerskarm med 2.0 m héjd, i férlangningen av
fasadlivet mot Vastermogatan.
Samt nagot av alternativen;
e All tung trafik styrs bort fran Karlsdalsgatan.
e Ett bullerplank/bullerskdrm med 2.0 m héjd utmed Karlsdalsgatan och
upp utmed del av den vastra tomtgransen.

Bada dessa atgarder innebar att riktvardet for maximal ljudniva kan
innehallas inom en betydligt storre del av tomten (se bilaga 7 och 8), vilket
medger att ett stérre omrade inom fastigheten kan nyttjas for lekytor/en
acceptabel ljudskyddad vistelsezon.

Fotnot: Det kan noteras att det enligt uppgifter fran personal vid verksamheten pa Mon 13,
inte gar nagon tung trafik pa Karlsdalsgatan. Uppgifterna om 29 % tung trafik vid matning
2016 kan darfor ifragasattas.
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4. Buller frAn angransande verksamheter

Soder om Karlsdalsgatan ligger fastigheten Sparven 1, som idag ar ett
foretagshotell med ett flertal olika verksamheter. Befintliga verksamheter &r
att betrakta som mindre stérande med ett begréansat transportbehov, som
t.ex. kontor, service och halsovard. | nordvast ligger Mon 7 och ett service-
foretag med ej miljoéstorande verksamhet och ett begransat transportbehov.

| gallande detaljplan fér Sparven 1 finns utrymme for andra verksamheter/
industrier med storre risk for storningar mot angransande fastigheter.
Ljudférhallanden vid fastigheten Mon 13 bedéms i en betydande omfattning
kunna paverkas av externt buller i form av ev. flaktljud fran anlaggningar pa
taket vid Sparven 1 eller flaktanlaggningar med utsug norrut.

Forskoleverksamhet inom Mon 13 paverkar framtida méjligheter till val av
verksamheter for kv Sparven. Nya foretag far 6kade krav att hantera
eventuella bullerstérningar mot grannfastigheter.

Tillsynsmyndigheten enligt miljébalken kan i vissa fall rikta férelaggande om
ljudreducerande atgarder till en stérande verksamhet i féretagshotellet, om
denna upprepade ganger och/eller under en langre tid inverkat negativt pa
forskoleverksamheten. Det kan exempelvis gélla om flaktar saknar periodiskt
underhall och orsakar ljudemissioner med storande tonkomponenter etc. (EX.
en flakt med trasigt lager. Aven kompressorljud som inte avskarmas effektivt
kan uppfattas som stérande etc.)

Verksamheter bor ej tillatas som innebar stérande flaktar riktade norrut.
Hantering av gods utomhus bor heller inte forlaggas vid utomhusytor i den
norra delen av Sparven 1. Viktigt ar att godstransporter/tung trafik till och fran
fastigheten styrs bort fran Karlsdalsgatan. Bade med hansyn till buller-
aspekten, men daven med tanke pa trafiksakerheten med entrén till férskolan i
nara anslutning till gatan.

5. Slutsats och rekommendationer

Utredningen visar att en forskola kan inrymmas inom fastigheten Mon 13,
under forutsattning att;

e Planbestammelser inférs pa detaljplanekartan med avsikt att sakerstéalla
en bullerskyddad uteplats/lekmiljo.
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¢ Bullerplank anordnas mot vagtrafiken i 6ster.

¢ | genomford riskanalys avseende farligt gods pa jarnvag (bsv ark & ing ab)
framgar att ett skyddsplank med hojden 2.5 meter bor uppforas i gransen
mot jarnvag, med syfte att uppna ett okat skydd i samband med ev. farligt
godsolycka vid den narliggande jarnvagen (explosion, storbrand,

kemikalieutslapp etc. — se separat utredning.) | riskanalysen framgar aven

att omradet i fastighetens sydvastra horn ar mindre lampligt for
utelek/vistelse.

Med hansyn till vad som framkommit saval i riskanalysen som i
bullerutredningen foreslas en placering av buller-/skyddsplank enligt
nedanstaende kartbild. Placeringen av skarmen skapar en god
utomhusmiljo bade ur bullerhdnseende och ur ett riskperspektiv.

En detaljplan for fastigheten Mon 13 ger ingen direkt mojlighet att styra
verksamheten i angransande kvarter och fastigheter, men Varnamo kommun
rekommenderas att i samhallsplanering och i diskussioner kring bygglovs-

fragor for kvarteret Sparven strava efter I6sningar som styr bort all tung trafik
fran Karlsdalsgatan.
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ueyebould

ST I N S

Karlsdalsgatan
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Kartbild: 'Fc-ifésla‘gen placering av buller-/skyddsplank. (Sammantagen beddmning ur buIIer-' och
riskhdnseende.)
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1. Sammanfattning/ slutsats

Sannolikheten fér en omfattande olycka pa jarnvagen forbi fastigheten Mon 13 i Varnamo
beddms som (mycket) liten. Detta framst med hansyn till omfattningen av det farligt gods
som passerar samt den laga hastigheten férbi omradet. Vid en olycka i hdjd med aktuell
byggnad, bedéms konsekvenserna (i varsta fal), bli omfattande. Flera férutsattningar finns
som gor riskbilden acceptabel. Det ar framst avstandet mellan spar och tomt/ byggnad, men
aven det faktum att flera skyddande byggnader finns mellan spéar och fastigheten som
begréansar risksektorn/ utbredningen av ev. explosion, tryck-/ virmevag, storbrand etc.

Da planerad verksamhet bl a utgér férskola med lekytor utomhus, férslar utredningen
sakerhets-hdjande och riskminimerande skyddsatgarder med syfte att uppna en lagre
riskniva an idag.

| en kommande detaljplan inférs krav pa skyddsplank fér utemiljén/ lekytor.

Entréer, utrymningsvagar samt friskluftsintag férlaggs vid icke jarnvagssidan av byggnaden.

2. Inledning

2.1 Bakgrund

En planprocess pagar for fastigheten Mon 13 i den centrala delen av Védrnamo. Syftet &r att
mdjliggbéra anvandning av marken for férskola samt bostads- och kontorsdndamal. Inom
planomradet ligger ett storre kontorshus, delvis ombyggt till férskoleverksamhet. Idag bedrivs
verksamheten med ett tidsbegransat bygglov.

Fastigheten ligger utmed Véastermogatan i narheten av jarnvagen. Pa ett avstand av 54
respektive 64 meter fran tomtgrans finns dubbla jarnvagssparspar, banan mot Alvesta
respektive Halmstad. Omradet utgdrs av blandad bebyggelse med bade bostader och
service och kontor. Direkt séder om Mon 13 ligger en stérre industribyggnad som idag utgér
ett féretagshotell med ett flertal verksamheter av olika karaktéar. Hanteringen av kemikalier
och avfall ar liten.
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Q Den aktuella fastigheten Mon 13
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Detaljplanefdrslaget har varit féremal fér samrad i slutet av 2015. Under samradet har bl.a.
yttrande fran Trafikverket kommit in som hanvisar till att en riskanalys bér uppréattas som
underlag for det fortsatta planarbetet. Motivet till detta &r att omradet ligger pa ett avstand
fran jarnvag pa c:a 50 meter och att jarnvagen aven ar transportled for farligt gods.

2.2 Avgransning och syfte

Farligt gods pa jarnvéag

Riskanalysen ar dversiktlig och utférd med avseende pa den verksamhet som planeras i
byggnaden. Studien begransas till att omfatta hur en eventuell olycka med farligt gods kan
paverka planomradet, framtida verksamheter och de manniskor som vistas inom fastigheten.
Uppdraget utmynnar i férslag pa riskreducerande atgarder inom fastigheten med avsikt att
begrénsa effekterna vid en eventuell olycka som berér brandfarliga faror och/eller andra
hélsoskadliga kemikalier etc.

| riskbeddmningen belyses risker férknippade med en ursparning eller kollision vid transport
av farligt gods pa jarnvagsbanan Varnamo-Alvesta samt Varnamo-Halmstad. De risker som
beaktas ar framférallt olyckor med konsekvenser fér tredje man, d.v.s. risker som paverkar
manniskors liv och hélsa. Egendomsskador samt skador pa naturmiljén, sdsom negativa
konskvenser i form av féroreningsspridning till mark, grundvatten och kansliga ytvatten-
system har i detta fall inte tagits upp i analysen. Konsekvenser med avseende pa buller
beaktats i en separat rapport.

Som avgransning behandlar rapporten risker férknippade med transporter av farligt gods pa
jarnvag. Eventuella godstransporter utmed angransande lokalgator har bedémts som ringa
och darmed i sammanhanget inte relevanta att utreda. Utredningen utgar ifran att tunga
transporter till och fran fastigheten i séder, Sparven 1, inte belastar Karlsdalsgatan (mer &n
undantagsvis). Tunga godstransporter ska ej beblandas med intilliggande barnverksamhet
utifran riskaspekter som berér hantering av farligt gods, trafiksakerhet (risk fér olyckor med
lekande barn) samt &ven bullerproblem.

Uppgifter saknas betraffande férdelningen mellan spéaren for transporter av farligt gods.
Enligt Trafikverkets uppgifter &r andelen godstag stérst pa det éstra sparet mot Alvesta.
Enligt miljdbalkens forsiktighetsprincip utgar Riskanalysen ifran att samtliga farligt gods-
transporter belastar detta (ndrmaste) spar, motsvarande ett avstand av 54 meter fran
fastigheten Mon 13. Anledningen ar att utredningens slutsatser ska vara fullt géllande under
en langre tid, &ven mot bakgrund att transportménster och volymer kan komma att férandras.

Narliggande verksamheter

Riskanalysen omfattar aven ett resonemang kring eventuella risker férknippade med
narliggande verksamheter i féretagshotellet samt tdnkbara verksamheter utifran aktuella
planbestammelser fér angransande fastigheter (ett s.k. "worst case”).

Syftet ar att sakerstélla att férkommande risker &r godtagbara, inom det s.k. ALARP-omradet
(as low as resonable possible), och att eventuella behov av riskreducerande atgarder kan
sakerstallas.
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2.3 Kriterier fér vardering av risk

All verksamhet innebar nagon form av risk. Att helt eliminera dessa risker ar inte méjligt. Vid
ett sékerhetshdjande arbete beréknas risknivaer i form av individ- och samhallsrisk, darefter
gdrs en vardering av hur allvarliga dessa risker ar for att kunna bedéma om skyddsatgarder
ar motiverade och i s& fall hur langtgdende dessa bér vara. Det finns idag inte nagra
nationella fastlagda kriterier i Sverige. Vissa regionalt tillampade riktlinjer har utvecklats, men
de olika riktvarden som presenteras ska inte ses som absoluta tal utan som riktlinjer fér
varderingar.

| denna analys har begreppet individrisk anvants. Med individrisk avses (i detta fall) risken for
allvarliga personskador eller att en manniska omkommer till fljd av en olycka. Begreppet
avser att enskilda individer inte ska utséttas fér oacceptabelt stora risker genom att befinna
Sig pa en viss plats, t.ex. i ndrhet av farlig vag- eller jarnvagstrafik. Individrisknivan bestdms
av hur sannolikt det ar att en olycka ska intréaffa och vilka effekter som darmed kan uppsta.
Individrisknivan sjunker med avstandet fran vagen/ jarnvagen.

Sannolikheten for en olycka med farligt gods utmed jérnvagsstrackan forbi fastigheten Mon
13 beddéms som mycket liten. Detta framst med hénsyn till den andel farligt gods som gar pa
den aktuella banan i kombination med att passerande tag haller en lag hastighet.

Vid en stérre brand, explosion och/eller gasmoln i héjd med aktuell byggnad beddms de
potentiella konsekvenserna kunna bli omfattande.

En betydande del farliga effekter vid en storbrand-kemikalieolycka pa jarnvagen begransas
av de fyra byggnader som ligger inom den nérmaste riskzonen/ utbredningsomradet for ev.
explosion, splitter, tryck-/ varmevag, storbrand, giftigt gasutveckling etc.

Samtidigt, eftersom verksamheten pa fastigheten Mon 13 berér férskola med manga barn,
beddmer utredningen det motiverat att med hjalp av féreslagna sakerhetshéjande atgarder
ytterligare mildra konsekvensen for potentiellt exponerade personer i handelse av en olycka
med farligt gods.

2.4 Om Farligt gods

Farligt gods &ar ett samlingsbegrepp f6r &mnen och produkter, som har sddana egenskaper
att de kan orsaka skador pa manniskor, egendom och miljé/ den ndrmaste omgivningen, om
de inte hanteras ratt under transport samt tankning, inlastning, lossning etc. Farligt gods kan
ha explosiva, brandfarliga, giftiga, radioaktiva eller fratande egenskaper. Den vanligaste
typerna av farligt gods ar bensin, diesel, gasol, ammoniak, starka syror och baser samt
oxiderande kemikalier, pyrotekniska produkter, sprangdmnen, gaser i sprayburkar och
tandare etc.

Enligt klassificeringssystemet ADR/RID delas farligt gods in i nio olika riskklasser. Klassifi-
ceringen grundar sig pa de transporterade &mnenas egenskaper dar den dominerande
huvudrisken anger klasstillhérigheten.

Till varje riskklass finns ett antal underavdelningar med de kommersiellt mest betydelsefulla
produkterna och olika former av hélso- och miljéfarliga egenskaper.
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Farligt gods klassificeras enligt féljande:

Explosiva @&mnen och féremél
Gaser

Brandfarliga vatskor
Brandfarliga fasta &mnen

Oxiderande A&mnen och organiska peroxider

Giftiga och smittfarliga &mnen
Radioaktiva &mnen

Fratande &mnen

Ovriga farliga &mnen

©CoOoNOORWND

2.5 Rekommenderade skyddsavstand

Vid en ursparning hamnar vagnarna i de flesta fall inom en vagnslangd fran banan, d v s ca
25 meter. Hastigheten paverkar inte detta avstand ndmnvart, eftersom tagets rérelsekraft ar i

fardriktningen. For att medge mdjlighet for Raddningstjansten att komma fram inom skade-

omradet kan ytterligare nagra meter kravas.

Trafikverket anger att ingen ny bebyggelse bor tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvagsspar. Detta skyddsavstand ger utrymme for aterkommande underhallsatgarder samt
fér raddningsinsatser i handelse av (storre) olycka eller andra problem férknippade med

sparomradet. Ett tillrackligt skyddsavstand till jarnvagen medger aven mdjlighet till framtida

kompletteringar med riskreducerande atgérder, om eller nar risksituationen skulle féréandras.

%
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lllustration rekommenderat skyddsavstand mellan jarnvag o. bebyggelse
Referens: Riskhdnsyn vid ny bebyggelse, Lst i Sthims Idn 2000:01
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Ibland h&vdas skyddsavstand som det framsta séattet att kontrollera risker. Andra méjligheter
finns dock med riskreducerande atgarder, t ex hdjdskillnad/ skyddsvall, avakningsskydd/
kraftigt racke, motstandskraftiga byggnadskonstruktioner och styrning av funktioner i den
aktuella byggnaden (entréer, ventilation m.m.) Utredningen utgar ifran ett fastlagt lage for
verksamheten (vistelseytor utomhus samt i byggnaden pa Mon 13) och har darfér tagit fasta
pa faktorer som 6kar personsakerheten i handelse av ett allvarligt olyckstillbud pa jarnvéagen.

3. Forutsattningar i projektet
3.1 Fastighetens karaktar, omgivning och avstand till sparomrade

Den aktuella fastigheten Mon 13, ligger mellan Vastermogatan och Jarnvagsgatan. Bada
dessa l6per parallellt med jarnvagen. Fastigheten ligger pa ett avstand av 54 meter fran det
Ostra sparet (sparmitt) och 64 meter fran det vastra sparet. Mellan fastighetsgrans och
sparomréade finns férutom parkerings- och vagytor aven fyra byggnader som ligger inom risk-
sektorn vid en eventuell olycka, men tillrackligt langt fran sparomradet for att inte riskera
pakdrning vid en ursparning. Dessa byggnader skyddar fastigheten dsterut och paverkar
dérmed riskbilden positivt. (Sannolikheten minskar for att splitterrester fran explosion, varme-
/ tryckvag eller giftigt gasmoln nar fram till personer som vistas i ute- eller innemiljén.

t'le earth) Till vdnster flerbostadshus mellah Mon 13 och jarnvégen.
Till hoger lekytan vaster om byggnaden — mot jarnvagen.

e

i : Ao e A, s )
Foto:Befintlig utelekplats norr om byggnaden
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Fastigheten Mon 13 domineras av en stdrre byggnad. Ordnade utemiljéer och lekytor finns
pa byggnadens vastra och norra sida. Riskmassigt ar det olampligt att permanenta vistelse-
omraden i fastighetens vastra del. Den viktigaste skyddsatgarden som utredningen féreslar
ar att framtida lekytor begransas till omradet norr och méjligen &ven nordvast om byggnaden,
bakom ett kraftigt plank som anordnas mot jarnvagen.

Huvudentrén till byggnaden ligger pa den sddra sidan, utmed Karlsdalsgatan.

I

uejeBoulISISEA

SPARVEN 1

Aktuell fastighet Mon 13
Byggnader som ligger i risksektorn vid en ev. ursparning

Mon 13 ligger vid hojdnivan +155 till +156 m.6.h. Fran Vastermogatan stiger marken vasterut,
upp till JAarnvagsgatan, med c:a 2 meters hojdskillnad. Sparomradet ligger ytterligare nagon
halvmeter-meter hégre. Sparomradet ligger 2,5-3 meter hdégre an marknivan vid malfastigheten.

Fotnot: Vid riskbedémningen har tillampats principen "worst-case” varvid utgar ifran att alla farligt godstransporter sker pa
det ndrmaste sparet, &ven om sé inte ar fallet idag. Miljobalkens forsiktighetsprincip bor tillampas, eftersom transportrutiner

kan komma att férandras i framtiden. Varnamo kommun bér, i den framtida samhallsplaneringen, sékerstalla att Karldals-
gatan, direkt séder om Mon 13, fortsattningsvis inte nyttjas fér tunga transporter.
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3.2 Farligt gods férbi Mon 13

Den senaste undersékningen med avseende pa transport av farligt gods pa vag och jarnvéag,
genomfdrdes av SCB under 2006, pa uppdrag av Raddningsverket. Undersékningen
omfattar september manad 2006.

Flédesstatistik farligt gods for jarnvag, aktuella spar férbi kvarteret Mon, Varnamo:

RISKKLASS ANTAL TON (per manad)
3 Brandfarliga vatskor 0-8.700 ton
5.1 Oxiderande @mnen 2—-2.300ton

Tabell. Transportuppgifter farligt gods, SCB 2006.

Fotnot: Det finns brister i statistiken, vardena visar storleksordning och tendenser avseende transport-
mangder.

Enligt statistiken fran 2006 utgérs farligt gods forbi fastigheten endast av riskklass 3 —
brandfarliga vatskor samt riskklass 5.1 — oxiderande amnen. Férandringar, med andra
tillkommande klasser, kan inte uteslutas.

Kartlaggningen ger en icke uppdaterad "6gonblicksbild” éver transportfléden, situationen
under den férsta hdstmanaden fér knappt tio ar sedan. Beroende av om det har tillkommit
eller férsvunnit verksamheter och féretag med farligt gods-transporter i omradet, kan
omfattningen av farliga &mnen ha férandrats. En avveckling av bensinstationer kan t.ex.
innebara en minskning av jarnvagstransporter med brandfarliga vatskor.

Vérdena paverkas av ett antal grova antaganden och osakerheter, framst att uppgifter
saknas fran vissa féretag som inte deltog i kartlaggningen, dessutom férekommer stora
sasongsvariationer inom vissa branscher.

Enligt statistik mellan aren 2001-2013 avseende transport av farligt gods pa jarnvag som
Trafikanalys publicerat, har den totala godsméngden ékat med drygt 30 % mellan aren
2006 och 2013.

Utifran antagandet att mangden farligt gods har 6kat med 30 % fram till 2013 och att
6kningen fortsatter, antas omfattningen av farligt gods idag ar 2016 uppga till:

Riskklass 3, Brandfarliga varor - hdgst 12.500 ton per manad
Riskklass 5.1 Oxiderande d&mnen - hdgst 3.300 ton per manad.

Vart att notera ar att gasol, inte transporteras pa strackan (enligt kartlaggningen 2006).
bsv har i detta fall &nda réknat med att explosions- och brandfarliga gaser kan komma att
hanteras/ transporteras férbi den berdrda fastigheten.

Riskklass 3 Brandfarliga varor:

Det finns olika typer av brandfarlig vétska, vanligt frekommande &r bensin och diesel. En
olycka som leder till utsldpp av brandfarlig vétska kan antdndas och resultera i en pélbrand
(brinnande vétska pa marken). Beroende pa utformningen av omrddet kring jérnvdgen kan
vétskan sprida sig mot byggnader eller sa kan utspridningen begrénsas av t.ex. ett dike.




Kvalitetschef

Dat Godkénd av VD
M311 Mikael Rigert

2013-02-28 Johnny Grauengaard

bsv‘orki’re.[g’rer &
ingenjdrer ab RISKANALYS

Varnamo (Hk) Tranemo Jonkoping Kalmar Vaxjo Nassjo
www.bsv.se org.nr 556682-6573

Projekt Projektnummer Datum Granskning: Sid
Vérnamo kommun/Mon 13/Riskanalys farligt gods P16 6115A 2016-02-24, AH 8 (15)
rev. -03-09

Riskklass 5.1 Oxiderande d&mnen:

Exempel pa oxiderande &mne &r véteperoxid, vilket &r det mest frekvent transporterade
dmnet i riskklassen. Oxiderande &mnen kan vid mycket kraftiga stétar eller upphettning och
kontakt med organiska dmnen (t ex bensin eller motorolja) 14 tillrdckligt med energi fér att
spontant reagera och orsaka storbrand eller explosion.

Foto: Bilden visar urspdrning av lok och vagnar. (Kélla SHK 2007)

4. Bedomning av risker och konsekvenser for en olycka

4.1 Olyckstyper

For att en farligt-godsolycka ska ske kravs att ett fordon lastat med farligt gods &r inblandat i
ett tillbud, t.ex. en kollision eller en avakning. Vidare maste bransletankar/ -cisterner, i eller
pa fordonet, skadas sa allvarligt att det uppstar ett utldckage av @mnen till omgivningen.
Olika olyckstyper kan identifieras, utifran de transporter som férekommer utmed den aktuella
jarnvagsstrackan forbi kvarteret Mon:

e Olycka med brandfarliga vatskor(ex. bensin) med pélbrander som féljd.
¢ Olycka som medfér explosion med tryck- och varmevag som féljd.

4.2 Risker och konsekvenser

En riskpolicy fér markanvandningen intill transportleder fér farligt gods, framtogs av ett antal
svenska lansstyrelser i september 2006. Enligt riskpolicyn foreslas ett riskhanteringsavstand
pa 150 m. Inom detta avstand finns en zonindelning som pavisar méjlig/ rekommenderad
markanvandning i férhallande till transportleder fér farligt gods.

Zonerna har inga fasta granser, utan riskbilden for det aktuella planomradet ar avgérande for
typen av markanvéndning och placering. Figuren 6ver riskhanteringsavstand pa féljande
sida &r hamtad fran omnamnd riskpolicy.
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Zon A

L - odling
P - parkering (ytparkering)
T - trafik
N - friluftsomrade
(t.ex. motionsspar)

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonB

G - bilservice

J-industri

K- kontor

U-lager

N- friluftsomrade (t.ex. camping)

P - parkering (6vrig parkering)

E - tekniska anldggningar

H - sallanképshandel

Y - idrotts- och sportanlaggningar
(utan betydande askadarplatser)

ZonC

B - bostader

C - centrum

D -vard

H - 6vrig handel

R - kultur

S -skola

K- hotell och konferens

Y - idrotts- och sportanldggningar
(arena eller motsvarande)

Figur: Riskhanteringsavstand med rekommenderade verksamheter i olika zoner
Referens: Riskpolicy fér tranportleder med farligt gods, Lst. 2006

4.3 Riskvardering

Begreppet risk anvands i olika sammanhang och med olika innebdrd:

1. Som ett uttryck fér sannolikheten att en viss (o6nskad) handelse skall intraffa
2. Som ett uttryck fér den negativa konsekvensen av en viss handelse
3. Som ett uttryck fér en sammanvégd vérdering av sannolikhet och konsekvens

(produkten av dessa eller annan funktion)

| denna riskanalys tas endast individrisker upp, d v s risker for personer som kan komma att
vistas i utomhusmiljén eller i byggnaden pa den aktuella fastigheten. De riskscenarier som
avhandlas ar risk f6r negativa effekter till féljd av (ett mer allvarligt) olyckstilloud utmed

jarnvagen forbi fastigheten.
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Riskmatris for vardering utifran sannolikhet och konsekvens, samt méjlighet till rimliga

riskreducerande atgéarder.

Omrade med
oacceptabla risker

Risk tolereras e]

Omrade dar risker
kan tolereras om
alla rimliga atgarder
ar vidtagna

Risk tolereras endast om riskreduktion
e praktiskt genomforbar eller om
kostnader ar helt oproportionerliga

Tolerabel risk om kostnader for
riskreduktion Gverstiger nyttan

Omrade dar risker
kan anses sméa

Nodvandigt visa att risker
bibehalls pa denna laga niva

Figur: Riskmatris med strategier baserade pa var

dering av risk.

Identifierade risker delas in i olika grupper, enligt bilden ovan:

oacceptabla risker, d v s dar inte riskerna, med tekniskt och ekonomiskt rimliga

insatser, beddmts kunna minimeras till en acceptabel niva.

omrade dar riskerna kan anses sa sma att inga atgarder ar nédvandiga
omrade dér reducerade risker kan tolereras om alla rimliga atgérder ur t ex teknisk

och ekonomiskt hdnseende &r vidtagna. (Det s k ALARP-omradet)

Beddmningen gors utifran att lokalerna ska anvandas som férskola, en mer personintensiv

verksamhet for barn, d.v.s. utomhusytor och |

4.4 Vardering av risker for verksamheten

okaler dér personer vistas mer an tillfalligtvis.

Marken inom planomradet fér fastigheten Mon 13 bér kunna nyttjas som tomtmark for
inrattande av forskoleverksamhet. Férutséttningen &r att man vidtar ett antal férebyggande
skyddsatgdrder/ infér planbestdmmelser (skyddsmatt) med syfte att reducera allvarliga
konsekvenser av ett olyckstillbud dar explosion eller brand med branslen, giftig rokutveckling
etc. paverkar lekmiljon utomhus och/eller inomhusmiljén i den berérda byggnaden.
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Aktuell byggnad ligger inom ett riskhanteringsavstand motsvarande 70-110 meter fran spar-
mitt (det motsvarar gransen mellan zon B och C i figur Riskhanteringsavstand pa sid 9). Med
en tilldmpning av "Riskpolicy fér transportleder med farligt gods, Lst. 2006”. kan skola/
forskola vara méjlig pa Mon 13, under férutsattning att sdkerhetshéjande atgarder vidtas.

4.5 Olycksscenarier vid byggnaden

Primar risk vid en olycka med farligt gods &r t.ex. att en tankvagn med bréansle kolliderar med
nagot pa banan eller sparar ur. Kombinationen av en lag hastighet férbi byggnaden (c:a 40
km/h) och att sparomradet ligger pa ett avstand av drygt 50 meter fran aktuell tomt, skapar
en acceptabel risksituation vid kollision eller en avakande jarnvagsvagn; flygande splitter-
rester, varme-/ tryckvag, giftig gasutveckling etc.

Utan skyddsatgarder beddms de narmaste 50-100 metrarna vara oldmpliga for planerad
verksamhet.

Med konsekvensreducerande skyddsatgarder beddms det rimligt att pa fastigheten (pa tomt
och i byggnadens lokaler) inratta skolverksamhet/lekytor.

Utredningen utgar fran 50 meters riskavstand och en héjdskillnad mellan sparomrade och
marken utanfér byggnad motsvarande 2,5- 3 meter.

Tre olika olycksscenarier med bedémda konsekvenser beskrivs (med indentifikation
avseende behov av skyddsatgarder):

A. En tankvagn sparar ut och star uppratt. Bransle-/ kemikalietankar ar fortsatt tata varvid
lackage kan undvikas.

Risken, i forsta laget, ar att en jarnvagsvagn med farligt gods (tankvagn med brandfarlig
vara) kor in i egendom, ndgon ménniska kan aven befinna sig i dess vag. Avstandet &r
tillrackligt stort fér att kunna utesluta att en (eller flera) jarnvagsvagnar "hamnar” inom
tomtmarken f6r Mon 13. Se figur sid.4.

Utifran detta scenario bedéms inga sérskilda skyddsatgérder krévas.

B. En tankvagn med brandfarlig vatska, gasol etc. sparar ur och vélter, lackage uppstar av
brandfarlig vara. Risk fér omfattande brand och explosion/ varme- och tryckvag etc..
Scenariet inleds som olycksscenario 1. Férutom risk fér tryckvag, foreligger risk for stark
varmeutveckling och gasmoln av giftig eller halsoskadlig rok.

Identifierade behov av skyddsatgérder: | detta fall krdvs att man har méjlighet att
utrymma aktuella delar av fastigheten s& snabbt som mdjligt. Riskerna ékar med antalet
personer som befinner sig utomhus. Oskyddade lekytor bér ef férekomma utomhus pa den
véstra sidan av byggnaden, d v s mot jarnvdgen. Ett avskdrmande plank bér uppféras mot
jarnvdgen som skydd fér utomhuslekplats férlagd pa byggnadens norrsida.
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Av ljudskél fran vdgen Osterifran samt behov av stérre lekytor, finns anledning att dven nyttja
det nordvéstra hérnet av tomten. En skyddad utomhusmilié kan tillskapas i den nordvéstra
delen av fastigheten, da bakom ett funktionellt skyddsplank.

Vistelseytor utomhus ska kunna utrymmas metodiskt; personer pa fastigheten beger sig
skyndsamt till anvisad uppsamlingsplats, ldmpligen pa den éstra sidan av byggnaden.
(Barnen trdnar ndgon gang, tillsammans med ldrarna; vad gér vi om de bérjar att brinna.)
Byggnadens entréer kan vara avgérande for olyckans konsekvenser. Utrymningsvégar bér
finnas i fasad som inte dr vdnd mot sparomradet, syftet &r att underlétta en snabb och séker
utrymning. Friskluftsintag ska vara sa placerade och utformade sa att man inte riskerar att fa
in giftig eller ohdlsosam rék i lokalerna.

C. En vagn innehallande oxiderande &mnen krockar med ett annat fordon och sparar ur. Vid
en extrem situation kan ett utldckande oxiderande &mne blandas med utlackande fordons-
bransle och orsaka en stdrre explosion. Olycksscenariot skulle i ett sadant extremfall kunna
fa stora konsekvenser inom ett betydligt stérre avstand an 50-100 meter.

Identifierade behov av skyddsatgérder: Tekniska atgarder for att klara en sadan situation
beddms inte rimliga, utifran att sannolikheten fér en sddan olycka ar mycket liten samt att
kostnaderna for att undvika konsekvenser i detta fall ar oférsvarligt hdga.

5. Angaende riskreducerande atgarder i allmanhet

Utifran ett samhallsperspektiv kan vissa mindre risker tolereras;
a) om alla rimliga skyddsatgéarder redan ar vidtagna,
b) om ytterligare riskreduktion inte bedéms vara praktiskt genomférbart
c) om kostnader for riskreduktion (markant) éverstiger samhallsnyttan.

Kostnaden for riskreduktion ar i manga fall svar att berdkna och andrar sig dessutom &éver
tiden i takt med teknikutveckling samt ev. férandringar i lokala forutsattningar/ omkring-
liggande faktorer etc.

Generella atgarder kartlaggs for att undvika ett (mer allvarligt) olyckstilloud samt minska
konsekvenser av en intraffad olycka:

1. Undvika ursparning (avakning) av jarnvagsvagn med farligt gods

2. Vid ursparning, undvika kollision/ pakérning med andra fordon eller nagot fast, hart
foremal som skadar jarnvagsvagnen.

3. Minska effekter av en olycka. Begransa lackage av farlig vara/ brandfarliga vatskor.

4. Begransa konsekvenser vid eventuell brand (och explosion), stét-/ och varmevag,
omfattande rékutveckling etc.

Hastighetens betydelse. Exempel: Vid ev. hastighetsbegransning fran 70 till 40 km/h
beddms den kalkylerade risken for ursparning med allvarliga konsekvenser minska till
ungefar en tredjedel.
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Riskreducerande atgarder kan antingen vara
a) sannolikhets-reducerande, eller
b) konsekvens-reducerande.

Utifran Plan- och Bygglagen, PBL, ar det ofta svart att med fysisk detaljplanering reglera
sannolikhets-reducerande atgarder. Ofta &r viktiga riskkallor samt fysisk plats for funktionella
skyddsatgarder lokaliserade utanfor det aktuella detaljplanomradet (potentiellt exponerad
fastighet, kvarter etc.) Sékerhetshéjande atgarder kan vara styrd av annan lagstiftning. Inom
detaljplanens méjligheter blir I6sningen i allmanhet konsekvens-reducerande atgéarder.

6. Platsspecifika riskreducerande atgarder

Utredningen rekommenderar konsekvensreducerande atgarder/ platsspecifika sakerhets-
héjande l6sningar for fastigheten Mon 13 i Varnamo. De riskreducerande atgarderna utgdr
forslag till bindande eller vagledande féreskrifter i detaljplanen samt aspekter som regleras i
byagglovsprdvningen.

0. Atgarder for att minimera sannolikheten for en olycka
Riskavstandet till byggnaden &r drygt 50 m, vilket innebar att sannolikheten for att en
ursparad vagn med farligt gods och/eller explosionssplitter etc. nar fram till fastigheten ar
liten. Mellan spar och aktuell fastighet ligger gronytor/ parkeringsytor samt ett bostadshus.
sannolikt pa ett tillrackligt avstand (c:a 35 m) for att en utsparad vagn inte ska na fram.
Enligt uppgift ar hastigheten lag utmed jarnvagsbanan férbi Mon 13, inga vaxlar fore-
kommer i omradet. Utredningen beddmer att det i detta fall saknas verksamma atgarder
som minimerar sannolikheten fér att en (allvarlig) olycka intraffar. Strategin blir att med
hjélp av sékerhetshdjande atgarder begransa negativa konsekvenser av ett olyckstillbud.

1. Atgérder for att minimera konsekvenserna om en olycka dnda sker

1.1 Uteplatser/ vistelse- och lekytor m.m. placeras pa byggnadens norrsida (befintlig lek-
yta) i skydd av ett plank (se kartbild nedan). Aven det nordvastra hérnet kan nyttjas som
uteplats — bakom skyddsplank (h6jd ca 2.5 m). Utifran behov av fullgott skydd, bér planket
avgransa ytan bade mot vaster och séder. Atgarden minskar konsekvenser av en
explosion med efterféljande tryck- och varmevag, storbrand. En strategisk placering av
utemiljon medfér aven forbéattringar i ljudmiljén/ lagre jarnvagsbuller. (Beaktat [judmiljén
finns &ven behov av ett skyddsplank mot trafikgatan dsterut.) Bestammelse inférs pa
plankartan.

1.2 Entréer och utrymningsvagar forlaggs i fasad som inte ar vind mot sparomradet.
Vid eventuell olycka med en utifrdin kommande storbrand/ explosion, fordras en snabb
och effektiv utrymning av lokalerna. Bestdmmelse inférs pa plankartan.

1.3 Friskluftsintag placeras i fasad som inte ar vand mot sparomradet.
Ventilationssystemet férses med mdjlighet till central nédavstangning.
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7. Kommentarer

| fallet Mon 13 har det inte bedémts mdjligt/ rimligt med sannolikhetsreducerande
atgarder, som t.ex. avakningsskydd utmed jarnvagsbanan. Anledningen ar att omradet
mellan den aktuella fastigheten och sparomradet inte ingar i detaljplanen och avstandet
uppgar dessutom till mer &n 50 meter.

Utifran riskhanseende med avseende pa verksamheter i angrdnsande fastigheter (mot
vaster och sdder), boér det i dessa e tillatas lager med brandfarliga varor /reaktiva
kemikalier. Anledningen ar ékad risk for halsoskadlig rokutveckling. En jarnvagsolycka
kan leda till att farlig brand sprids till byggnader inom femtiotalet meter fran banan. | detta
scenario ar det olampligt att lagra (stérre mangder) explosions- och brandfarliga varor
eller giftiga kemikalier som i detta fall férvarrar konsekvenserna av olyckan, 6kad
brandspridning och skadig rékutveckling etc.

Verksamheter med stort transportbehov bor ej tillatas inrymmas i fastigheten Sparven 1,
s6der om kv Mon. Transporter till och fran féretagshotellet, bér anordnas pa annat satt an
via Karlsdalsgatan. Riskanalysen har utgatt ifran att det fortsattningsvis inte férekommer
tung trafik pa Karlsdalsgatan (mer &n undantagsvis, enstaka fordon).
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