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Plan- och genomforandebeskrivning

Vastra verken

Detaljplan for del av fastigheten Jarnverket 5:1 m.fl. i Sandviken, Sandvikens
kommun, Gévleborgs lin

Ortofoto som redovisar planomradets ungefirliga avgrinsning. Copyright
lantmditeriet geodatasamverkan.
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Plan- och genomforandebeskrivning 2015-01-16
Granskningsutlatande, 2015-02-23

Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

AB Sandvik Materials Technology (SMT) har inkommit med en ansdkan om
planbesked. Vid senaste bygglovet som Sandvik ansokte om under 2012 sa insag
man att géllande byggritter inom Vistra verken var forbrukade och 6nskar nu en
oversyn av gillande stadsplaner/omradesbestimmelser for att se om det finns
mojligheter att 6ka exploateringsgraden for att sdkerstélla framtida
utvecklingsmojligheter av Vistra verket.

Syfte

Planen syftar till att se 6ver gillande byggritter inom Vistra verket och fa en
enhetlig detaljplan for hela Vistra verket. Planen syftar dven till att se dver
markanvindningen inom industriomradet narmast bostadsbebyggelsen och
minska paverkan for de boende i ndromradet. Byggritterna okas i
industriomradets centrala delar medan man tar bort en del byggritter for
industribebyggelse nirmast bostadsomradena. I planomradets nordvistra del
nirmast bostadsbebyggelsen dndras markanvindningen fran dagens
industriindamal till att inrymma lagerhantering. Aven en byggriitt for
industriindamal mot Sitragatan, vid nuvarande personalparkering tas bort.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medf6r markanvéndning som fran allmin synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms diarmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlidggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.
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Oversiktskarta som redovisar planomrddets avgrinsning. Copyright lantmditeriet

geodatasamverkan.
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Planomradet avgrinsas i norr av jarnvigen, i vister av bostadsbebyggelse i
Sestaden, i soder av Sitragatan och i 6ster av Sandviks egna omraden.
Planomradets areal dr ca 13,6 ha.

Markégoférhallanden

Fastigheterna Jarnverket 5:1 samt Jarnverket 5:2 &r i privat dgo (Sandvik).
Jarnvégsstrickningen i norr ligger pa fastigheterna Jarnverket 4:1, Jarnverket 3:6
och Jarnverket 3:7 som &dgs av Trafikverket.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullméktige i december 2003 som anger omradet som arbetsomrade.
Sitragatan dr utpekad som en rekommenderad vég for farligt gods transporter.
Det foreslagna omradet angrinsas i norr till riksintresseomradena for jarnvig
samt kulturminnesvarden (Bruket)

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Det foreslagna planomradet beror bade detaljplaner och delvis av
omradesbestimmelser. Omradesbestimmelsen for Sandvik AB:s industriomrade,
21-P90:182, giller for storre delen av Sandviks industriomrade ddribland delar av
Vistra verken. De delar av omradesbestimmelserna som beror det aktuella
planomradet ersitts nu med den foreslagna detaljplanen for Vistra verket.
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Ortofoto som redovisar gdllande stadsplaner och omradesplaner for Viistra verket.
Copyright Sandvikens kommun och lantmditeriet geodatasamverkan. Nya detaljplanens

avgrdnsning redovisas ovan med en streckad linje.
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For resterande delar av Vistra verken giller foljande stadsplaner som nu ses over,
omradena som ber6rs av plandndringen markeras med en rod streckad linje:

=S

tadsplan med aktnr. 2181-1461 (Industri, 3 Véni gar, 10,8 mter, ré’m 1947.
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Utdrag frén gillande stadsplan med akinr 2181-1461 (frin 1947)

- Stadsplan med aktnr. 2181-2260 (Industri, 3 vaningar, 10,8 meter), fran 1956.
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- Stadsplan med aktnr. 2181-3374 (Industri, 3 vaningar samt parkering), fran
1967.

Utdrag fran gdllande stadsplan med aktnr 2181-3374 (fran 1967)

- Detaljplan mgd aktnr. 21-80:1524 (Industri, 3 vaningar, 10,8 meter), fran 1980.
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Utdrag frén giillande detaljplan med akinr 21-80:1524 (fran 1980)

Genomforandetiden for ovan ndmnda stadsplaner och detaljplan har gatt ut.

Program for planomradet

Planindringen r i linje med gillande Oversiktsplan for centrala Sandviken (frin
2003) som redovisar omradet som arbetsplats. Nagot program bedoms inte vara
ar nodvéndigt for aktuell dndring.
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Miljobedémning
Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobeddmning, med tillhorande

miljokonsekvensbeskrivning, har déarfor inte uppréttats enligt kraven i plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), 4 kap. 34 §.

Vid behovsbedomningen har beaktats den totala effekten av planen avseende
framst ur nirheten till farligt gods (jarnvdg samt Sétragatan), 6kade transporter
samt 0kade dagvattenfloden. Planforslaget paverkar inte nagot naturomrade med
skyddsstatus och bedoms inte att paverka nagra speciella sidrdrag i naturen eller
pa kulturarvet. Planens genomforande innebir inte att risk for minniskors hilsa
eller for miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Samrad har skett, 2013-01-22, med ldnsstyrelsen angaende behovsbedomningen
och lidnsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Manga kommunala beslut och riktlinjer dr vigledande for var verksambhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se sa som Energiplan/klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan etc.

Riksintressen

Det foreslagna omradet angrénsar i norr mot riksintresseomradena for jarnvag
samt kulturminnesvarden (Bruket). Planéndringen handlar om en omfordelning
av byggritter inom gillande stadsplaner/omradesplan/detaljplan for
industridndamal. Den nu aktuella detaljplanen ger inga nya byggritter ndrmare
jarnvégen vilket inte bedoms paverka riksintresset for jarnviagen eller
kulturminnesvarden.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planforslaget syftar till att oka byggritterna inom Véstra verket for att klara en
framtida expansion av industrin. Inom den nérmsta framtiden ser Sandvik ett
behov av att bygga ca 2000 m? (SZ Tube) samt ytterligare 1000 m? inom
Jarnverket 5:2. Till detta finns dven ett behov att bygga ytterligare kontorsytor
intill redan befintliga lokaler. Parkering for verksamheten ska 16sas inom
planomradet. Huvuddelen av planomradet planldggs for industri [J]. Planen ger
byggritt inom mark som inte dr prickmarkerad (dvs. mark ddr byggnad inte fair
uppforas). Nagon hogsta byggritt i byggnadsarea eller bruttoarea regleras i
detaljplanen, utan storleken pa tillkommande byggnader far provas i
bygglovsskedet. Byggnadshdjden begrinsas till 12 meter.
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Inom planomradet finns det idag manga befintliga ledningar (gas, vatten och
avlopp, fjirrvirme och el), dessa siikerstélls med planbestimmelserna [1] marken
skall vara tillgéinglig for allmdnna luftledningar och [ul marken skall vara
tillgdinglig for allmdnna underjordiska ledningar. For de markomraden dér
ledningarna gar regleras dven att inga byggnader far uppforas [prickmark].

I planomradets nordvistra del foreslas att omradet ska kunna bebyggas med lager
[U] med en begrdnsning i byggnadshojden pa 6 meter. Marken ndrmast
bostidderna ges planbestimmelsen [prickmark] byggnad far inte uppforas, for att
skapa en skyddszon mellan befintliga bostider och lager.

Planomradet ndrmast Sétragatan anvinds idag som personal- och
besoksparkering. Detaljplanen reglerar att byggnader inte far uppforas
[prickmark] inom detta planomrade. Planbestammelsen grundar sig pa att
genom detta omrade gar det ett flertal ledningar, med dess begrinsningar var
byggnader kan uppforas. Skyddszonen till de befintliga bostiderna gor ocksa att
omradet ytterligare begrinsas nér det giller byggnationer. Detta gor att denna del
av planomradet bést lampar sig for anvindningen som redan finns dér idag, det
vill sidga parkering. En stricka av planomradesgrinsen mot Sitragatan regleras
dven med ett utfartsforbud av trafiksidkerhetsskil, det vill sdga korbar forbindelse
far inte anordnas.

Skyddszonen som finns i de dldre detaljplanerna mellan industribyggnaderna och
bostadsbebyggelsen som angrinsar planomradet i vister bevaras. Det vill sdga att
den nya detaljplanen fortsatt reglerar att byggnader inte far uppforas [prickmark]
nirmast bostadsbebyggelsen efter Murengatan, Robertsgatan och Sétragatan.

I den norra delen av planomradet dir jarnvagen gar, ges planbestimmelsen
jarnviagstrafik [J;] for att bekrifta befintliga forhallanden. Marken ndrmast
jarnvégen regleras av sikerhetsskal till att byggnader inte far uppforas
[prickmark]. Omradet dir byggnader inte kommer att fa uppforas baseras pa de
dldre gillande detaljplanerna.

Ett omrade for tekniska anldggningar [E] skapas inom planomradet vid
korsningen Murengatan och Robertsgatan. Inom detta omrade finns det redan
idag en transformatorstation.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktéar och koppling till omgivningen

Planomradet ir till stora delar bebyggda med industribyggnader med tillhérande
hardgjorda ytor (parkeringar, uppstillningsplatser och vigar). Industri-
byggnaderna inom Vistra verken bestar i huvudsak av fasader av tegel och plat i
ljusgula kulorer. I vister angriansas planomradet av villor fran 1930-talet byggda i
1 ¥2 - 2 vaningar. I norr angrinsas planomradet av Bergslagsbanan med tagtrafik
mellan Dalarna och Gévle. I soder angrinsas planomradet av Satragatan.

Soder om Sitragatan (i riktning mot sydost) fortsétter Sandviks industriomrade
med inslag av gronska i form av trdd och buskar.
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Séder om planomradet ligger Jernvallsomradet med Goransson arena som det
senaste tillskottet i Jernvallsomradet. Marken Gster om nuvarande Vistra verken
ar ett forhallandevis oexploaterat omrade inom Sandviks industriomrade, dér
delar av marken fortfarande ir att betrakta som naturmark. Stadsbilden i omradet
kénnetecknas av de storre byggnadsvolymerna i form av Sandviks
industribyggnader och idrotts- och evenemangsbyggnaderna pa Jernvallsomradet
samt den smaskaliga villabebyggelsen i Sestaden.

Bostader

Vister och sydvist om planomradet ligger ett villaomrade fran 1930-talet. De
bestar i huvudsak av fristaende bostadshus i 1 ¥2 - 2 vaningar med trifasader och
tegeltak.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Sandvik &r en av Sandvikens kommuns storsta privata arbetsgivare med ca 6000
anstéllda.

Offentlig och kommersiell service

Huvuddelen av den kommersiella och offentliga servicen finns i Sandvikens
centrum ca 900 meter nordost om planomradet. Murgardsskolan (F-9 skola)
ligger ca 400 meter norr om planomradet.

Tillganglighet

Husen skall vara anpassade for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga avseende parkeringsplatser som skall anordnas i anslutning
till entréerna. Planomradets marknivaer dr sadana att goda forutséttningar finns
for att god tillgidnglighet ska kunna uppnas inom fastigheten. Fragor betriffande
anpassning for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga och
tillgdnglighet kommer att hanteras i samband med bygglovsprocessen. Utvindig
och invindig tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN,
lagen om enkelt avhjilpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Planomradet ir till dominerande del ianspraktaget av industribyggnader av
varierande storlek samt hardgjorda ytor emellan byggnaderna. Omradet dr flackt
men lutar svagt mot sydost. Mot jarnvéagen i norr finns inslag av trdd och buskar.
I planomradets Ostra del samt mot Sétragatan finns en del gronska som ramar in
den befintliga industribebyggelsen.

Geotekniska férhallanden

Enligt de 6versiktliga jordartskartorna (1:50000) fran SGU bestar marken av
mordnlera eller lerig moridn. Sammantaget bedoms grundforhallandena goda att
bygga hus pa. For att bestimma grundldggningssétt bor en noggrannare
geoteknisk undersokning genomforas.



Datum Sidan 9(13)
2015-01-16

Radon

Enligt markradonkartan fran 1985 ligger planomradet inom normal- eller
lagriskomrade for radon.

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns inom omradet. Om fornldmningar patritfas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Vattendirektivet

Sveriges vattenmyndigheter har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Ar 2015 ska alla sjoar, vattendrag,
kustvatten och grundvatten i Europa ha uppnatt en god vattenkvalitet.
Vattenmyndigheterna har ar 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer (MKN)

for samtliga vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna anger kvalitetskrav

for varje enskild vattenférekomst. De ska beaktas 1 samband med att olika
atgédrder genomfors som kan paverka forhallandena inom nagon vattenférekomst,
t ex vid planering av ny bebyggelse.

Enligt Vattenmyndigheten har den ekologiska statusen for Storsjon klassats som
otillfredsstéllande ekologisk status_och den kemiska statusen (exklusive
kvicksilver) uppnar ej god kemisk status. Det finns risk for att god ekologisk och
kemisk status inte uppnas ar 2015. Planens genomftérande bedoms inte paverka
den vattenkvalitén i Storsjon pga att detaljplanen i stort handlar om en
omfordelning av byggritter inom Vistra verken.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Sédtragatan som angriansar och gar igenom planomradets sodra del blir en
kvartersgata (enskilt huvudmannaskap) i hojd med Hedasvigen. Utefter
Sétragatan finns en separat gang- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Planomradet ar vl forsorjt ur kollektivtrafiksynpunkt. Nordost om planomradet
ligger Sandvikens resecentrum (ca 800 m om man gar eller cyklar) som angors av
bade tag- och busstrafik (regional- och stadsbusstrafik). Narmaste busshallplatser
finns efter Arsundsviigen (ca 200meter) for busslinje 47 samt efter Agavigen (ca
250 meter) for busslinje 14.

Farligt gods

Sédtragatan som angransar planomradets sodra del dr en rekommenderad farligt
godsled. Jarnviagen som angréinsar planomradet i norr trafikeras av farligt gods pa
jarnvig.

Parkering, varumottagning och utfarter

Parkeringsbehovet ska ordnas inom kvartersmark. Trafiken (gods- och
personaltransporter) till Vistra verken kommer framst Osterifran via jarnvagsbron
och till en av Sandviks huvudentréer.
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I framtiden avses transporterna till Sandvik att tas in via Sandvikens Ostra infart. I
planomradets s6dra del mot Sétragatan finns en entré som framst ar till for
personbilstrafik. I anslutning till denna entré finns en storre personalparkering.
Handikapplatser finns inom industriomradet i anslutning till entreér.

Storningar

Buller fran Véastra verken

I gillande stadsplan i planomradets nordvistra del finns ett omrade for industri
med en viss skyddszon mot befintliga bostdder efter Agavigen. Det har inte
byggts nagon industri i det aktuella omradet och Sandvik avser inte att bygga
industri dir heller. Planen dndras fran nuvarande industriindamal till ett mindre
storande lagerindamal. Den befintliga skyddszonen mot de befintliga bostiderna
kvarstar sa langt som det dr mojligt. I planomradets sodra del i den éldre
stadsplanen med aktnr 2181-3374 finns en méjlig utbyggnad av industri. Aven
denna del avser inte Sandvik att bygga industri pa eftersom storre delen av
omradet genomkorsas av olika ledningar. Omradet anvinds idag som
personalparkering och kommer @dven i fortsittningen att kunna nyttjas som
parkering. Sandvik har idag ett miljotillstand (beslut ldnsstyrelsen 2013-12-20,
dnr 222-8241-2013) att bullerriktviardena for natt far overskridas med 5 dBA.
Beslutet giller tom 2016-12-31.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet 4r anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet samt
dagvattennitet. Planomradets vistra och sodra delar genomkorsas av nagra av
dessa ledningar, u-omraden skapas dér dessa gar. Det finns dven en ledningsritt
for industrivatten som beror planomradets sodra del, det skapas dven u-omraden
for dessa ledningar.

Varme

Planomradet 4r anslutet till fjarrvirmenétet. Genom planomradets vistra och
sOdra del gar det fjarrvarmeledningar vars placering baseras pa ett avtalsservitut.
Huvudledningen for fjarrvirme &r sikerstélld med u-omraden dock inte
serviseledningar till enskilda byggnader.

Kyla

Utefter véstra och sddra delen av planomradet planeras ledning for kyla i
samarbete med Sandviken Energi. Ett u-omrade for underjordiska ledningar finns
utmarkerad pa plankartan. Ledningen avses att sékerstidllas med ledningsriitt.

El

Sandviken Energi Elnit AB har en transformatorstation inom planomradet vid
korsningen Murengatan och Robertsgatan. Detta omrade planldggs som ett
omrade for teknisk anldggning [E]. En jordledning for starkstrom korsar dven
planomradets nord véstra del. Ledningarna sikerstills med u-omraden.
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Bredband, tele

Det finns mojligheter att ansluta till Sandnets fiber med hastigheter upp till
1000Mbit/s

Ovriga ledningar

Inom planomradet finns det befintliga ledningsritter (Lr) for tryckluft- och
gasledningar. Dessa ledningar sikerstills i detaljplanen med planbestimmelsen
[1] = Marken skall vara tillgdnglig for allminnyttiga luftledningar. Da flera av
dessa ledningar ej foljer ledningsrittsomradet kommer detaljplanens omraden for
luftledningar [1] att baseras pa ledningarnas faktiska lige.

Avfall

Avfall skall hanteras enligt Sandviken kommuns lokala renhallningsforeskrifter.
Organiskt avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet 1 miljobodar eller
liknande. Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Brandvattenférsorjning

Det finns flera brandposter i anslutning till planomradet. De ar placerade i
gatorna (Agavigen, Robertsgatan, Sitragatan) i anslutning till villabebyggelsen.
Det finns dven brandposter som Sandvik sjdlva ansvarar for inom planomradet.

Skyddsrum
Skyddsrum behover for ndrvarande inte anordnas.

Administrativa fragor
Planens genomfo6randetid #r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

Trafikékning

Planen innebdr en omférdelning av byggritter inom Vistra verken och med en
storre utbyggnadsmojlighet intill befintliga byggnader. Viss trafikokning sker
dock i samband med okade byggritter. Sitragatan har idag ett trafikflode pa 3500
fordon per dygn (ADT) (uppgift fran ar 2000). Planen innebir till stor del en
omfordelning av byggritter och trafiken forvintas 6ka marginellt och da dr det
fraimst de tunga transporterna som okar.

Dagvattenfléden

I dagslédget dr planomradet till storsta delar redan hardgjort av byggnader och
hardgjorda asfaltsytor. Med ett plangenomférande kommer befintliga asfaltsytor
att bebyggas med nya industrilokaler. I vissa delar av planomradet exempelvis i
den nordvistra delen avses framtida lagerbyggnader att uppforas och bidra till
okade dagvattenfloden. I det stora hela 6kar dagvattenflodena marginellt med ett
plangenomférande.
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Farligt gods

Planomradet angrénsas i norr av jirnvidgen och i soder av Sétragatan som redan
idag dr en rekommenderad farligt godsled. Nagra nya byggritter nirmare
jarnvigen i norr foreslas inte med den nya detaljplanen. Planens innehall till
storsta delen dr en omfordelning av byggritter inom de gillande stadsplanerna
och del av omradesbestimmelsen till att samla byggritterna mer centralt intill
befintliga industribyggnader inom Vistra verken. Farligt gods transsporterna till
Vistra verken forvintas 6ka marginellt mot den trafik som finns idag pa de
angriansande vigarna.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande och berdknas kunna antas av
samhillsbyggnadsndmnden varen 2015.

Samrad maj 2014
Granskning  jan/febr 2015
Antagande  mars/apr 2015

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och upplatelse av
servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en
lantméteriforrittning som handlidggs av lantméterimyndigheten i Sandvikens
kommun.

Avstyckning och fastighetsreglering

E-omrade ldggs ut i planen for teknisk anldggning. Omradet kan tryggas genom
avstyckning eller fastighetsreglering. Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmiterimyndigheten.

Ledningsratt

E-omradet for teknisk anldggning som ir utlagt i planen kan tryggas med
ledningsritt. Inom planomradet finns ett antal befintliga ledningsrétter for
industrivatten-, tryckluft- och gasledningar.
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Dessa redovisas 1 grundkartan med Lr. Flera av dessa ledningar foljer dock inte
den beslutade ledningsritten. Detaljplanens u- och 1-omraden kommer dock att
baseras pa ledningarnas faktiska lige. De markomraden som ledningarna
ianspraktar regleras i detaljplanen av planbestimmelserna [u] = Marken skall
vara tillgénglig for allmdnnyttiga underjordiska ledningar eller [1] = Marken
skall vara tillgéinglig for allmdinnyttiga luftledningar. Ledningsrittsinnehavarna
kan ansoka om att omprdva ledningsriitterna sa att dessa stimmer dverens med
verkligheten. Ansokan om ledningsritt gors av lednings dgare hos
Lantmiterimyndigheten.

Vissa av de befintliga fjirrvirmeledningarna inom planomradet tryggas med
avtalsservitut.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsférdelning
Kostnaden for detaljplanen faktureras byggherren enligt planavtalet.

Kostnaden for bildande av ledningsritt samt omprovning av ledningsrétter
bekostas av respektive lednings dgare.

Kostnader for eventuell framtida fastighetsbildning betalas av sokande.
Forrattningskostnader debiteras enligt lantmiteritaxan.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen dr upprittad av samhillsbyggnadsforvaltningen, Sandvikens
kommun, genom planarkitekt Mika Viisteensaari och planingenjor Henrik Siksjo.
I genomférandebeskrivningens fastighetsrittsliga delar har samrad skett med
forrittningslantmaétare Kristina Johansson.

Plan- och trafikenheten

Helena Tallius Myhrman Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenjor



