ANTAGANDEHANDLING

Plan A 24 K

Detaljpl?}n for
ONSJO 32:110-118, (andring inom byggnadsplan for Fammarp 8:1 m.fl.)

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 26 april 2006

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

e Detta tilldgg till planbeskrivning med karta i skala ca 1:1000 (utdrag ur
géllande byggnadsplan som utgor tilldgg till plankarta).

Bilaga 1 (Primirkarta)

Tillagg till genomforandebeskrivning

Tillagg till planbestimmelser

Sarskilt utldtande

Aven tillgéingligt pa byggnadskontoret:
e Gillande byggnadsplan
o Fastighetsdgarforteckning

BAKGRUND

SYFTE

HSB:s bostadsrittsforening Frosakull i Halmstad har 1 skrivelse till
byggnadsndmnden framfort dnskan om dndring av byggnadsplanen for
fastigheterna Onsjo 32: 110-118

Andringen 6nskas genomford s att varje fastighet kan delas i tva.

Direfter skall féreningen upplosas och ett enskilt dgande skall genomforas.

Syftet med planidndringen ar att mojliggora delning av fastigheterna.

PLANANDRINGEN

I gillande byggnadsplan for Fammarp 8:1 m.fl., faststdlld av lansstyrelsen 1983-
09-29 far tomt icke ges mindre storlek 4n 700 m? och huvudbyggnad jamte
uthus och andra gardsbyggnader far inte uppta storre byggnadsarea dn 300 m”.
Byggnad far uppforas med hogst en véning, ddrutdver far dock en ett andra plan
inredas till den omfattning som bestimmelserna om byggnadshéjd och taklut-
ning medger.



Kéllare fér icke anordnas och huvudbyggnad fér icke uppforas till stérre hojd &n
3,5 m och uthus eller annan gardsbyggnad icke till storre hojd dn 3,0 m.
Tak far ges en lutning mot horisontalplanet av hogst 45°.

For planomrédet foreslas att byggnadssittet dndras sa att huvudbyggnader far
uppforas fristdende eller parvis.

Minsta tomtstorlek dndras till 350 m” for parhus och till 700 m* for fristdende
hus.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad jdmte uthus och andra girdsbyggnader
andras till 150 m? for parhus och till 300 m* for fristdende hus.

Innan fastighetsbildning genom avstyckning far ske skall ’14genhetsskiljande”
vagg utford 1 brandklass E 1 60 vara uppford till yttertak, planbeteckningen b i
planbestdmmelserna.

BYGGNADSTEKNISKA FRAGOR

Serviceledningar for vatten och avlopp ar beldgna pa tomtmark och har en
anslutningspunkt for varje byggnad. Varje ldgenhet har egen matare.

Ratt till utnyttjande av dessa ledningar som &r beldgna pa tomtmark skall
regleras 1 servitutsavtal.

Légenhetsskiljande vdgg i byggnaderna ar utford i brandklass E1 60 och
uppfyller kraven betréffande brand och buller. Viggen skall 4ven vara uppford
till yttertak innan fastighetsbildning genom avstyckning far ske.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid upprittande av detaljplanen har samrad skett med nedanstaende:
Lars Thronell Tekniska kontoret

Ingemar Tronner Byggnadskontoret
Goran Grimsmo Kommunala Lantméterimyndigheten



Detta utdrag ur byggnadsplan 704, faststilld av linsstyrelsen 1983-09-29, giiller jimsides med
denna dndring.

Grdns (streckprickad) ritad 3 mm utanfor omrdde ddr dndring av byggnadsplan gdller.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo I Lundberg



Utdrag ur kartprogrammet Kartago. Skala ca. 1:1000




ANTAGANDEHANDLING

Plan A 24 K
Detaljplan for

ONSJO 32:110-118, (indring inom byggnadsplan for Fammarp 8:1 m.fl.)

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 26 APRIL 2006

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE
Planédndringen har uppréttats som dndring av byggnadsplan enligt plan- och

bygglagen (PBL) Skap.12 §.
Detaljplanen handldggs som enkelt planforfarande enligt PBL, 5 kap.28 §.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut i BN dec. 2005
Samrad jan. 2006
Antagande i BN april. 2006
Laga kraft tidigast maj 2006
Genomforandetid

Genomforandetiden for denna dndring av byggnadsplanen dr 5 ar raknat fran
den dag beslut att &ndra planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning foresléds ske genom avstyckning.

Innan fastighetsbildning far ske skall ”ldgenhetsskiljande” végg i1 brandklass
E 1 60 vara uppford till yttertak, planbeteckningen b i planbestimmelserna.
Ratt till utnyttjande av serviceledningar (va-ledningar) som &r beldgna pa
tomtmark skall regleras genom servitutsavtal.

EKONOMI

Kostnader for uppréttande av plandndringen regleras i1 avtal som upprittats
mellan kommunen och HSB:s Bostadsrattsforening Frosakull 1 Halmstad.



TEKNISKA FRAGOR
Lagenhetsskiljande védgg 1 byggnaderna ar utford i brandklass E1 60 och
uppfyller kraven betrdffande brand och buller.

Viggen skall dven vara uppford till yttertak innan fastighetsbildning genom
avstyckning far ske. Planbeteckningen b, i planbestimmelserna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid plandndringen har samrdd skett med nedanstidende:

Lars Thronell Tekniska kontoret

Ingemar Tronner Byggnadskontoret

Goran Grimsmo Kommunala Lantméterimyndigheten
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo I Lundberg



ANTAGANDEHANDLING

Plan A 24 K
Detaljplan for

ONSJQ 32:110-118, (indring inom byggnadsplan for Fammarp 8:1 m.fl.)
Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 26 april 2006

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Féljande giller for fastigheterna Onsjo 32:110-118 inom byggnadsplan 704, faststiilld av
lansstyrelsen 1983-09-29.

Detaljplanen giller jimsides med denna 4ndring,

UPPHAVD PLANBESTAMMELSE

3§ BYGGNADSSATT
P4 med F betecknat omrade skall huvudbyggnad uppforas fristdende.
58§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
1 mom. P4 med F betecknat omrade far tomt icke ges mindre storlek én 700
kvadratmeter.
6§ EXPLOATERING AV TOMT

2 mom. P4 med tomt som omfattar med BF betecknat omrade fir huvudbyggnad jimte
uthus och andra gardsbyggnader icke uppta storre sammanlagd byggnadsarea dn

300 kvadratmeter.

NY PLANBESTAMMELSE

3§ BYGGNADSSATT
Pa med F betecknat omrade skall huvudbyggnader uppforas fristiende eller
parvis hopbyggda.

5§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom. P4 med BF betecknat omréde far tomt icke ges mindre storlek dn 700 m?® for

fristdende hus och 350 m? for parhus.

6§ EXPLOATERING AV TOMT

2 mom, P4 tomt som omfattar med BF betecknat omride fir huvudbyggnad jémte uthus
och andra girdsbyggnader icke uppta storre sammanlagd byggnadsarea dn
300 m” for fristiende hus och 150 m? for parhus.




7§ BYGGNADS UTFORMNING

7 mom. P& med b betecknat omrade skall "lagenhetsskiljande” vigg i brandklass E 1 60
vara uppford till yitertak innan fastighetsbildning genom avstyckning far ske.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden for denna planéindring ér fem &r rdknat fran den dag planen vinner laga

kraft.

Byggnadskontoret

/V/{/ZM Yuan(,

" Anders Sennerdal
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 24 K

Detaljplan for

ONSJO 32:110-118, ( éindring inom byggnadsplan for Fammarp 8:1 m.fl. )
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 26 april 2006

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet har upprittats som dndring av detaljplan enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap. 12 §.

Detaljplanen handldaggs som enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap. 28 §.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 14-12-2005 § 466, genomforts
under tiden 13 februari- 10 mars 2006.

Myndigheter, forvaltningar och berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig
genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem.

Planforslaget har varit tillgdngligt pa byggnadskontoret och pd kommunens
webbsida under samradstiden.

Yttranden har inkommit frn en sakédgare

Foljande har meddelat synpunkter angéende rubricerade drende:

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen

Ingen erinran
Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

”Berorda fastigheter ingér tillsammans med fastigheterna 8:11-34 1 gemen-
samhetsanldggningen Fammarp g:al som omfattar gdng- och cykelvégar,
lekplatser, gemensamhetslokal (skyddsrum) mm. Se anlaggningsbeslutet med
kartskiss, BILAGA.

Kronolunds samféllighetsforening har vid kontakter med lantméterimyndigheten
under hand framfort synpunkter dels pa anldggningens omfattning och dels pa
vilka fastigheter som bor vara delaktiga i olika anldggningar.



Gemensamhetsanldggningar, som inte finns medtagen i den nu géllande
byggnadsplanen, bor utredas och konfirmeras i den nu aktuella planidndringen.”

Kommentar:

Gemensamhetsanliggningen Fammarp g:a 1 som forvaltas av
Kronolunds samfillighetsforening foreslas kunna delas upp mellan
de tva bostadsrittsforeningarna sd att Onsjo 32:110-118 ansvarar
for utférande och drift av de anldggningar som ligger i direkt
anslutning till denna bostadsgrupp, medan Fammarp 8:11-34 d sin
sida kan ansvara for ovriga anldggningar som har en storre
koppling till deras bostadsgrupp, sdsom skyddsrum/gemensam-
hetslokal, lekplats, gang- och cykelviigar mm. Ingen av anldgg-
ningarna redovisas som gemensamhetsanldiggning i nu gdllande
detaljplan.

Detta innebdr att lekplatsen oster om Fammarps grdnd och gang-
och cykelviigen fran vindplats pd Fammarps grdnd mot Kungs-
vdgen tas in och redovisas som gemensamhetsanldggning for
Onsjé 32:110-118 i det nu foreliggande planforslaget.

Ddrutover avses dven TV-central med tillhérande ledningar
utgéra gemensamhetsanldiggning.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER MM

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Milj6- och hilsoskyddsndamnden Brandforsvaret
Frosakulls viagforening HSB:s bostadsrittsforening, Frosakull
Energiverken Tekniska ndmnden

Telia Sonera

Kommunstyrelsen

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Gemensam skrivelse frian Bostadsrittsforeningarna Frosakull och Mollegard

”Bostadsrittsforeningarna Frosakull och Mollegird ansoker hirmed om dndring
1 anldggningsbeslutet for Kronolunds Samfallighetsforening med org. Nr.
716442-0668.

1989 ars anldggningsbeslut reglerar att kostnader for anldggningens skdétsel och
drift skall fordelas mellan deltagande fastigheter Fammarp 8:10-34 och Ons;jo
32:110-118 efter lika andelstal (1/33 var).

Var ansokan

avser att deltagande fastigheter endast skall vara Fammarp 8:10-34

och att lekplatsen vid Fammarps grind utgar. I 6vrigt kan anldggningsbeslutet
frdn 1989 gilla.



Skél for ansokan om dndring dr att gemensamhetslokalen, som dr beldgen
centralt i Brf. Mollegérds bostadsomrade, inte utnyttjas av boende i Brf.
Frosakull pga. Avstandet till den samma.

Pé grund av att fastigheterna i Brf. Frosakull skall ombildas till enskilt 4gande
och att dven fastigheterna i Brf. Mollegard sannolikt ocksd kommer att ombildas
i likhet med Brf. Frosakull, finner vi det angeldget att var ansokan bifalles.”

Kommentar: Se kommentarer pad skrivelse fran Lantmdterimyndigheten i
Halmstad.
OVRIGA SYNPUNKTER

Endast skriftliga synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan
aberopas for overklagande..

KVARSTAENDE ANMARKNING

Négra kvarstdende anmérkningar finns ej.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo I Lundberg



UPPLYSNING OM Hal l.: ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 26 april 2006 § 167 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for ONSJO 32:110-118 (éindring inom byggnadsplan for Fammarp 8:1
m.fl.) Sondrum, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ér A 24 K.

Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pd kommunens
anslagstavla den 4 maj 2006.

Lénsstyrelsen har den 24 maj 2006 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har ddirmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 26 maj 2006.

Byggnadskontoret den 7 juni 2006

Ann-Britt Thorner

Séndlista:

Linsstyrelsen
Lantméterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator (e-post)
Fastighetskontoret, registrator (e-post)
Tekniska kontoret, registrator (e-post)
Planakten

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82



301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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