Tolkningsbilaga for P74-25

Forslag till andring av stadsplan for STG 371 L, 371 M samt STG 371 J, 371 Koch 389 &
Vaster i Nykopings kommun.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 04-NYS-309
Byggnadsnéamndens diarienummer P74-25
Upprattad 1973
Antagen 1974-05-14
Laga kraft 1974-10-23

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1970-1987
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Bild péa géllande plankarta. R6d gréns visar pa ett ungefar de delar som dnnu &r géllande.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att komplettera Oppeby med mer handelsverksamheter
och en panncentral.



Grénser, kvalitet och anvandbarhet

Planens granser har tolkats via georeferering. Dar det ar lampligt har grénser
justerats till fastighetsgréns. Egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet. Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da
inga bestammelser har exkluderats fran den digitala planen. Da planen
upprattades 1973 sa har linjerna i plankartan varit svara att sakerstalla med hog
exakthet, varpa en tolkning maste goras. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran
denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen
beddms darfor ha lag anvandbarhet men vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar

e Gatumark: Nar planen togs fram planlades samtliga végar, gator, gc-vagar
och torg som Gatumark i framtagandet av stadsplaner. | dagens
planbestdmmelsekatalog finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang-
och cykelvéag, torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktar och
huvudmannaskap sa tolkas gatan som just Gata.

e Gatuplantering/Park: Nar planen togs fram 1972 planlades alla
gronomraden som Park eller plantering om det inte var en del av ett
naturreservat. | dagens planbestammelsekatalog finns ett bredare urval i
form av parkmark, naturmark, gang och cykelvdg mm, och valet av dessa
beror pa vilken karaktar och skétselniva som omradet ska ha. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod sa maste hansyn tas utifran omradets
karaktar och tankt skotselniva. Da omradet ut mot vagen bestar av
gatuplantering och en cykelvég och driftas som en park sa tolkas denna del
som Park. | 6ster gar en gang- och cykelvag som i gallande plan &r planlagd
som Park eller plantering. Denna tolkas som Gang- och cykelvdg da denna
har karaktéren och driftas som en sadan.

e Omrade fér handelséndamal: Markanvandningen tolkas som Detaljhandel.
Enligt planbestammelsekatalogen anvandes markanvandningen "fér mera
utpréglad affarsbebyggelse. Bestammelsen kan avse omraden som
bebyggs med t ex varuhus eller andra afféarshus, innehallande butiker eller
kontor eller badadera, hotell och restaurangbyggnader, lagerbyggnader
0.s.v. Mindre omfattande hantverksrérelse som kan anses nédvandig for
affarsrorelsens bedrivande bor anses inbegripen i handelsandamalet”.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som inte far bebyggas ska forstas
som "Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen tolkas i
enlighet med detta.

Underjordiska ledningar

Bestdmmelsen Pa med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande eller underhall av underjordiska ledningar har tolkats som
Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.



Bestammelser fran tidigare stadsplan
Inga bestémmelser fran den aldre stadsplanen bedéms paverka de delar av
plandndringen som annu galler.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart enskilt

huvudmannaskap behover anges.

Overgangsbestimmelser och dylikt som @nnu géller

Byggnadsstadgan 39 § galler Byggnadsstadgan 39 § géller inte for

omradet.

110 §-férordnanden Inga 110 §-férordnande paverkar den
aktuella detaljplanen.

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for det

aktuella planomradet.

Lansstyrelsens faststéllelsebeslut | Lansstyrelsens faststallelsebeslut har inte
kontrollerats vid digitaliseringen.




Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av stadsdelars
kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for férandring utifran féljande
aspekter:

Trots att herrgardsmiljén idag har en helt annan kontext &n nér den uppférdes, har
Oppeby gard kvar sitt monumentallédge och ar idag vél synlig, beldgen pa ett
impediment i den f d akermarken. Det Sppna omradet kring herrgarden &r kénsligt
for hégre byggnader som riskerar att paverka Oppeby gards visuella betydelse i
landskapet negativt. Omradet med flerbostadshus &r kénsligt fér bebyggelse pa de
Sppna ytorna mellan husen. De naturliknande grénomradena inringar omradet och
arviktiga fér helhetsmiljén. Omradets Sstra del mot NykSpingsan ar mer taligt for
féréndring, och mdéjligheter till fértdtning finns.

For omradet dster om Eskilstunavéagen anges féljande rekommendationer:

e forstiark Oppeby gards ldage i landskapet da den har historisk betydelse fér
omradet bl.a. genom att minska vegetationen runt om herrgardsmiljon.

o Moqjligt att fértadta utmed Eskilstunavdgen men nytillkommen bebyggelse bér
férhalla sig till Oppeby gard som fortsatt bér bibehalla sitt monumentalldge.

o Mgjligt att fértata i 6stra delen mot Nyképingsan, gérna i enlighet med hur
omradet successivt byggts ut, sa lange tillaggen sker i néra anslutning till det
befintliga kan det nya inordnas i helheten.



