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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostidder, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta inklusive illustrationskarta i skala 1:500 med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har f5ljande tjainstemin medverkat:
Per-Erik Linders, planarkitekt och planférfattare
Mila Sladic, planchef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte 4r att genom en planindring préva limpligheten f6r ny
bostadsbebyggelse pa fastighet Pershog 2.

Huvudidén med planférslaget dr att genom en dndring av byggnadsritten méjligéra en
fastighetsdelning av Pershog 2 {61 att direfter bebygga den inre nya fastigheten.

BAKGRUND, PLANBESKED
Fastighetsdgaren till Pershég 2 inkom den 17 december 2014 till planavdelningen med
ans6kan om dndring av gillande detaljplan f6r Pershog 2.

Kommunstyrelsen beslutade den 3 februari 2015, § 33, att uppdra it planavdelningen att
genomfora planprocess for Pershog 2 1 Hoganis, Hoganis kommun. Kommunstyrelsen
beslutade dven att rubricerat planuppdrag delegeras till byggnadsnimnden for
genomfdrande av planarbete och antagande av detaljplan.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med ctt standard férfarande, dvs. plansamrad samt vid behov en
formell granskning.

PLAN- (AGA
SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE PROVNING KRAFT

Detaljplaneprocessen standard forfarande enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.

PLANSAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete med
fastighetsdgaren. Efter beslut i byggnadsnimnden sinds planen ut pd samrad till
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir limna synpunkter pd
torslaget. Vanligen hills ett allmédnt samridsmote, dir forslaget presenteras och
allminheten har mojlighet att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet
bearbetas férslaget. Om inga erinranden inkommer under samréadstiden kan detaljplanen
ga direkt till antagande.

Samrad av aktuell detaljplan har genomférts mellan den den 11 maj och den 1 juni 2015.
Efter samradet har detaljplanen genomgitt en mindre revidering.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning genomfors granskning da medborgare, myndigheter och
kommunala férvaltningar ges méjligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha
moéjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den dr antagen méste inkomma med synpunkter
skriftligen under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna
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synpunkter under granskningstiden samt samradstiden redovisas i ett
granskningsutlatande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Granskning genomférdes den 28 sep till den 12 okt 2015. Efter granskning har en
revidering av byggnadsritten genomforts for att tillmétesga de berérda grannar som
limnat synpunkter under samrad och granskning.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till byggnadsnimnden f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella éverklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte éverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS I:AGE, AVGRANSNING OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattas av fastigheten Pershég 2. Fastigheten dr privatigd

och ligger i s6dra delen av Hoganids vid Lerbergsvigen, ca 800 m frin Hbganis centrum.
Fastigheten idr idag ca 1240 kvm stor.

Lerbergsvigen dgs och forvaltas av Hoganids kommun.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
1 éversiktsplan f6r Hogands kommun, OP 2002, laga kraft 2002-11-25 ir planomradet
utpekat som befintlig titortsbebyggelse.

1 den fordjupad éversiktsplanen for Hoganis och Visby antagen den 24 juli 2012 g6rs
inga férindrade stillningstagande planomridet utan pekas ut som befintlig stadsstruktur.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
I omradet giller detaljplan f6r
Pershog 2, laga kraft den 6
okt 1997. Detaljplanen medger
bostider med mindre lokal f6r
kontor. I huvudbyggnad far
hégst tva ligenheter inredas.

For huvudbyggnad giller dven
hégst 180 kvm byggnadsarea
samt tvd vdningar med 6,5 m
som hdgsta  byggnadshéjd.
Vind fir ej inredas och
huvudbyggnad far ej placeras

nirmare dn 45 m frin ué;
fastighetsgrins. % 1‘
For  befintlig byggnad pa &
fastigheten giller dven u
sirskilda varsamhets- =
bestimmelser.

I 6stra halvan av fastigheten tillats endast uthus. Fér uthusbyggnader giller hégst 60 kvm
byggnadsarea och 2,8 m som hdégsta byggnadshéjd. Uthusbyggnad fir placeras i
fastighetsgrins dir sd provas limpligt. Genomférandetiden har gatt ut.

For planomradet giller tomtindelning faststilld 1969-12-10

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

HANDIKAPPSPLAN

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas 1 planomradet.
Byggnadens och fastighetens tillginglighet prévas i bygglovet.

BOSTADSFORSORININGSPROGRAMMET
I kommunens bostadsférsorjningsprogram, antagen av kommunfullmaiktige den 24 april
2014, anges det mal och riktlinjer £6r bostadsbyggandet i kommunen.
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RIKSINTRESSEN
KUSTZON
Planomradet ingdr i ett storre omride utpekat som riksintresse for hégexploaterad

kustzon enligt 4 kap miljébalken.

Planen bedéms inte komma att medféra nagon pataglig skada pé riksintressen enligt 3
och 4 kap MB. Planfirslaget syftar till en utveckling av den befintliga titorten.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

NATURRESERVAT
Omrddet berdrs inte av omradesskyddet naturreservat enligt 7 kap 4-8§ miljcbalken.

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Omrddet berdrs inte av omridesskyddet enligt 7 kap 11§ miljcbalken.

STRANDSKYDDSOMRADE
Omridet berdrs inte av ndgot strandskyddsomrade enligt 7 kap 13-18§ miljobalken.

VATTENSKYDDSOMRADE
Planomradet berdrs inte av ndgot vattenskyddsomrade.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomradet innefattas avbevarandevird milj6 enligt Linsstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljéplanen ér inte juridiskt bindande.

Planfdrslaget syftar till ett fortsatt skydd av befintlig kulturhistorisk bebyggelse. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka byggnadens kulturhistoriska virde
negativt i nidgon stérre omfattning.
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»  FORUTSATININGAR

MARKANVANDING

BEBYGGELSE, MARK OCH VEGETATION

Fastigheten dr idag bebyggd av ett 1 %2 plans gult tegelhus frin 1895, dven kallad Villa
Pershog.

Huset har en byggnadsarea pa ca 160 kvm, byggd med killare och inrymmer idag tva
ligenheter. Huset dr ursprungligen uppférd som bostadshus men planlades 1990 for
kontorsindamdl vilket dndrades till bostdder igen i den nu gillande detaljplan fran 1997.

Bakom huvudbyggnaden ligger en fristdende garage- och f6rradsbyggnad pd ca 60 kvm.

Ostra delen av fastigheten bestir av en anlagd tridgird med storre grisytor och varierad
vixlighet.

Marknivin i omradet 4r varierande mellan ca 6,80 m.6h och 7,0 m.6.h vilket 4r mellan
0,40 — 0,7 m ldgre 4n intilliggande fastigheter i s6der.

OMGIVANDE BEBYGGELSE

Fastigheten ligger i ett stérre villakvarter som bestir av hus av blandad karaktir och
storlek. Fastigheten norr om planomradet, Pershog 3, dr méjlig att bebygga med bostidder
men star idag obebyggd.

GEOLOGI

Enligt SGU’s databas (Sveriges geologiska undersékning) bestir jordlagren i omridet av
svallsediment i form av klappersten. Ingen geoteknisk utredning dr genomférd i
planomradet.

FRITID OCH REKREATION

Planomradet ligger i anslutning till den centrala delen av Héganis med god nirhet till
stadens utbud av fritid och rekreation. Planomradet ligger bland annat ca 500 m sydost
om Kvickbadet och Héganis smabdtshamn. Ca 350 meter norrut ligger Folkparken och
800 m sydost ligger Hoganis sportcenter. Nirmaste lekplats ligger ca 100 meter norddst
om planomradet.

FORNLAMNINGAR

Angrinsande i stder, pi fastigheterna Pershg 24 och 25 har tidigare kulturhistorisk
limning registrerats (RAA, Hoganis 1:1) i form utav av gravhég, da ca 20 m i diameter
och 2,4 meter h6g. Gravhogen inventerades 1969. 1970 blev hégen undersékt och
borttagen. Vid utgrivningen patriffades limningar i form av skelettrester och pilspetsar.
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ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Tillgdngen och nirheten till bide kommersiell och allminservice dr god. Service sa som
bibliotek, dagligvaruhandel, restauranger, vardcentral, apotek och F-9 finns inom en radie
pa 1000 m.

TRAFIK

BILTRAFIK

Utanfor planomradet gir Lerbergsvigen som dr en av de storre lokala gatorna i staden.
Lerbergsvigen knyter samman Lerberget i soder med Héganids centrala delar.
Genomforda trafikrikningar pa Lerbergsvigen frin september 2008 pavisar ett trafikfléde
pa ca 1400 ADT, exakt mitningspunkt dr dock oklar.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet dr vil f6rsérjt med gangbanor som férbinder planomrddet med stadens
overgripande nit. Utanfér planomradet pa Lerbergsvigen gir en allmin ging- och
cykelvig som férbinder Lerberget och Hogands s6dra delar med de centrala delarna av
staden.

KOLLEKTIVTRAFIK

Linje 201, som dr den sé kallade flexlinjen passerar planomradet via Lerbergsvigen med
en turtithet pa 1ggr/h vardagar. Nirmaste héllplats, Mollegatan, ligger i direkt anslutning
till planomridet. Narmaste hallplats for regionala resor till bland annat Helsingborg ligger
vid vig 111, 400 m syddst om planomradet.

GATURUMMEN
Lerbergsvigen dr ca 10,5 m bred och utformad med 1,5 m trottoar, 6,5 m vigyta samt en
2,5 m gang- och cykelvig. Vigen har en god standard och férsedd med vigbelysning.

UTFART OCH PARKERING
Fastigheten har in-/utfart frin Lerbergsvigen i norra delen av fastigheten. Parkering sker

pé egen fastighet.

TEKNISK FORSORJINING

Fastigheten 4r ansluten till det kommunala ledningsnitet £f6r vatten och avlopp. Servis
anslutning finns i anslutning till befintlig in/utfart i nordvistra delen av fastigheten.

VARME
Befintlig byggnad har idag utbyggd bergvirme.

AVFALL
Hanteringen av avfall skdts av teknik- och fastighetsférvaltningen pad kommunen och
bygger pa killsortering.

OVRIGA LEDNINGAR
Opvrig teknisk infrastruktur sd som el, tele och fiber finns det dragna ledningar for 1
Lerbergsvigen. Fastigheten dr idag ansluten med el och fiber frain Héganis Energi.
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HALSA, SAKERHET

BULLER

Planomridet bedéms inte paverkas i nagon storre negativ omfattning av buller. Den
storsta gatan i nirheten av planomradet dr Lerbergsvigen. Inga andra kinda bullerkillor
finns i omradet. Inga dtgirder behévs.

FARLIGT GODS
Planomradet ligger ca 350 m fran vig 111 dir transporter for farligt gods férekommer.

Skyddsavstind bedéms som tillrickligt. Inga atgirder behdvs.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nigon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Ingen 6versvimningsrisk féreligger inom planomridet.

RADON

Héganis kommun ligger inom ldg- eller normalriskomrade £6r radon. Radonmitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomfoérts.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING
Syftet med planforslaget 4r att genom en dndring i delar av byggnadsritten mojligdra en
fastighetsdelning av Pershog 2.

Huvuddrag:

- Inom planomradet féreslds som tidigare bostider med endast en mindre modifiering.

- Byggnadshéjd samt nockhdjd regleras till 4,5 meter respektive 7,5 meter i den inre
delen av fastigheten.

- Placering av komplementbyggnad regleras till minst en meter fran fastighetsgrins
men kan placeras nirmare vid grannes samtycke.

- Begrinsning av utnyttjandegraden och minsta fastighetsyta infors.

- Tidigare kryssmark upphor att gilla i den inre delen av fastigheten.

- Angoring till bida fastigheterna féreslds ske i nordvistra delen av planomradet via
den befintliga in- och utfarten. Detta genom att en gemensamhetsanliggning
alternativt servitut bildas i samband med fastighetsdelningen.

FORESLAGEN, BEBYGGELSE

BEBYGGELSE

Inom planomradet féreslds bostidder. Tidigare detaljplan medgav dven mindre lokal f6r
kontor. Denna precisering freslds utga eftersom fastighetens storlek minskar i samband
med en eventuell fastighetsdelning vilket dirmed minskar motiven £6r en utékad
markanvindning. Mindre verksamheter knutna till bostaden och som inte dr stérande f6r
omgivningen eller trafikalstrande kan medges.

Med hinsyn till befintliga férhallanden och en eventuell framtida fastighetsdelning
justeras utnyttjandegraden av fastigheten. Minsta fasighetsarea regleras till 600 kv med
stOrsta tillitna byggnadsarea pa 25 % av fastighetsarean. Ytterligare 40 kvm byggnadsarea
far medges till komplementbyggnader.

Fornldmningar

Enligt Linsstyrelsen finns det ofta i anslutning till gravhdgar, andra gravar frin senare
perioder utan synlig markering ovan mark. Innan startbesked ges ska dirfér en
filtbesiktning av marken gbras som ska avgéra om en arkeologisk insats dr aktuell.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Utformning
Ingen forindrad reglering av bebyggelsens utformning eller placering féreslas.

Den ursprungliga byggnaden, Villa Pershog, utgér sidana sdrskilt virdefulla byggnader
som avses 1 2 kap 6 § PBL (2010:900). Huset ir skyddat genom varsamhetsbestimmelser 1
tidigare gillande detaljplan. D4 igen mirkbar yttre f6rindring av byggnaden har gjorts
bedéms fortfarande de karaktirsdrag och virden som redogors 1 tidigare gillande
detaljplan fortfarande som aktuella.
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Ur géllande detaljplan for Pershog 2, laga kraft den 6 okt 1997.

” Villa Pershog uppférdes med fasader av gult héganistegel med réda banddekorationer.
Vita trifénster med T-post, tidigare gronfirgade. Gavel mot vister forsedd med textfilt
"PERSHOG" och balkong med rikt ornamenterade snickeri och.konsoler av gjutjirn.
Sadeltak av rott tegel, ursprungligen av papp. Murad veranda i vinkel mot sydvist,
ursprungligen av tri.

Byggnadsteknik

Utifran befintliga férhallanden och marknivaer bedéms hus med killare inte som limpligt
pa fastigheten och bor dirfor inte tillatas vid nybyggnation. Detta frimst med hinsyn till
avledning av spill- och drinvatten frin fastigheten.

BILTRAFIK

Ingen storre paverkan.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Ingen storre paverkan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Ingen storre paverkan.

PARKERING, UTFARTER
Parkering ska anordnas pa egen fastighet. Angoring till bdda fastigheterna f6reslas ske
norr om den befintliga byggnaden via den befintliga in- och utfarten.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP

Den nya fastigheten kan anslutas till kommunalt Va-nit genom ny tomtanslutning,.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
Bebyggelse ska anpassas s att teknik- och fastighetsférvaltningens krav f6r
avfallshantering uppfylls.
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} DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas det fjirde kvartalet 2015.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomférandetid 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet.

Inom genomférandetiden har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov

fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej
lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

ANSVARSFORDELNING

Anlaggning Genomférande och drift
Allmint VA-nit Hégands kommun

El, fjarrvirme och bredband Ho6ganis energi

Tele Skanova

Kvartersmark Berérd markigare

Fastighetsdgaren skall kontakta huvudmin f6r eldistrubition och gasdistrubition innan
markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Fastighetsplan faststilld 1969-12-10 upphér att gilla f6r fastigheten Pershog 2.
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Planens genomférande innebir att vissa fastighetsbildningsatgirder behover ske sdsom
avstyckning, servitutsbildning samt eventuell gemensamhetsanliggning for att trygga
ledningar och tillfart.

Gemensamhetsanldggningens lige, deltagare, andelstal mm faststills i ett

anliggningsbeslut. Direkt utformning och val av metod for att sikra in- /utfart vid
avstyckning ska hanteras vid lantmiteriférrittningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av fastighetsdgare genom planavtal.

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten atgirder inom kvartersmark bekostas av
ber6rd markigare.

Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras 1 kommunens VA-taxa.
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Kostnader som ir forknippade med att tillskapa ritt for servitut, gemensamhets-
anligegning (eller annan nyttjanderitt) pa annans mark bekostas av dgare av anliggning
eller ledning

Detaljerade undersckningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst,
arkeologiska undersdkning osv som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av berérd markigare.

INLOSEN, ERSATTNING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas.

Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler och didrmed kan kommunen
inte bli ersdttningsskyldig.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépiaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i1 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller {61 svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéavdelningens uppgifter 6verskrids inte miljékvalitetsnormerna inom Héganis
kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivéer inom planomrédet.

Sammantaget bedéms inte gillande miljékvalitetsnormer paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJIOMAL
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Planférslaget verkar positivt f6r de uttalade kommunala bostadspolitiska mal som finns
dir bland annat nya bostidder ska sa lingt som mdjligt planeras inom ianspraktagen mark
och utmed eller i nirheten av befintlig infrastruktur och service.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kommunen paverkas inte negativt av detaljplanens genomférande.
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For planavdelningen

Mila Sladic, planchef Per-Erik Linders, planarkitekt
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