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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

m= = == s Planomradesgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— 4 — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

e 0% stbrsta byggnadsarea ar angivet varde i % dock max 300 kvm per fastighet., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1
Hégsta nockhojd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

..o Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande
b1 Endast 50 % av markytan far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning
.I:1 Fasad ska beklas med tra, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Tak ska vara av tegel eller betong, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Fastighet
d4 1600 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

Kulturvédrden

Tak- och fasadandringar ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
CI1 tillvaratas., PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Rivningsférbud
r1 Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allménnyttiga @ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, PBL 4 kap. 6 §
Strandskydd
a Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark., PBL 4 kap. 17 §

~ — . N
Grundkarta
Beteckning
_— Traktgrans & Lovtrad
Fastighetsgrans % Barrskog

Ljungby Traktnamn e Staket

7:79 Fastighetsbeteckning _ Stenmur
X = Bostadshus resp uthus — Stédmur

] Ovriga byggnader Hack

~ Skarmtak 147,4 Avvagd héjd

Transformatorstation o Héjdkurva
— = = Vag, kérbanekant 3765 Polygonpunkt
0L Gangstig
Grundkartan ar upprattad pa grundval av Ljungbys primarkarta.
Matklass: IlI.
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30
Hojdsystem: RH 2000
Byggnadernas begransningslinjer utgéres i vissa fall av fasad-
linjerna och i 6vrigt av horisontalprojektionen av takens ytterkanter.
Fastighetsindelningen inom planomradet ar gallande 2019-04-17
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Exploateringschef Geodataledare
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Detaljplan for

Angelstads-Karragarden 1:50 i Bolmens samhalle
Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan 4r av begrinsad betydelse,
saknar intresse for allmidnheten och om den 6verensstimmer med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast narmast berorda, sakédgare, Lansstyrelsen och
Lantmateriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en delning av Angelstads-Kérragarden 1:50 1
tva fastigheter samt att uppfora ett nytt bostadshus for permanentboende i den dstra delen
av omrddet.

I géllande plan ar det inte tillatet att dela fastigheten varfor en plandndring maste goras.
Samtidigt finns mdjlighet att gora andra éndringar i detaljplanen som kan vara viktiga for
fastighetsdgaren. I detta fall foreslés att byggréatten utokas till 300 kvm/fastighet
byggnadsarea i stillet for 200 kvm som géller idag.
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Planomrddet markerat med réd linje, ligger vid Ojarpsviigen.
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PLANDATA

Lage och areal )
Planomréadet som ar ca 4000 kvm ligger 1 samhillet Bolmen vid Ojarpsvagen.

Markagoforhallanden
Fastigheten ar privatdgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

For planomrédet och omgivningen géller foljande detaljplan:

Detaljplan for Bolmens samhélle, Angelstads socken, laga kraft 1996-05-02.

Enligt planen &r Angelstads-Kérragarden 1:50 avsedd for bostdder. Byggnader far
uppforas i1 en vining utan vind med en storsta bruttoarea ovan mark pa 200 kvm. Omradet
far inte delas i flera fastigheter.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav den 29 november 2017 § 161 Plan- och byggavdelningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for aktuellt omréde.

Oversiktsplanen
Planforslaget 6verensstimmer med kommunens oversiktsplan antagen 2006.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Policy for landsbygdsutveckling

I policyn for landsbygdsutveckling hidnvisar man till kommunens vision ”’I Ljungby
kommun formar vi framtiden tillsammans” vilket betyder att kommunen,

tillsammans med privat och ideell sektor, ska arbeta for en levande och attraktiv
landsbygd att bo, leva och verka i”. Policyn anger sex utvecklingsomraden; ett av dessa
ar boende och service.

Strandskydd
Runt Bolmen giéller ett strandskydd inom 200 meter. Kommunen far besluta att upphéva

strandskyddet i ett omrade om det omfattas av en detaljplan.

Ca 15 meter av fastigheten Angelstads-Kérragarden 1:50 utmed Ojarpsviigen ligger inom
strandskyddsomrédet. For att upphéva strandskyddet ska ett sérskilt skl anges;
Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen &r ett av sju sddana skél.

Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen (LIS)

Bolmens samhdlle ar utpekat i LIS-planen. Planen som antogs 2011 av
kommunfullméktige anger bland annat att det finns mojlighet till utokning av antalet
bostadstomter.

Ej antaget vattenskyddsomréde for sjon Bolmen
2016 lamnade Sydvatten in en ansokan till ldnsstyrelsen om inrédttande av
vattenskyddsomrade for sjon Bolmen. Arbetet kommer att pdga under ndgra ar.

P 2019/7



KOMMUN

3(15)

2019-04-12
Reviderat 2019-05-29

Dnr 2017/1166

Riksintressen
Angelstads-Karragirden 1:50 ligger inom riksintresse for friluftsliv. De omrdden som
pekas ut som riksintresse for friluftsliv har stor betydelse for ménniskors utevistelse. |

dessa omraden ska kommunerna ta hinsyn till friluftslivet i 6versikts- och
detaljplanering.

Fastigheten ligger ockséd inom riksintresse for kommunikationer. I Trafikverkets karta
med information om “Riksintressen for trafikslagens anldggningar” &r en bred zon inritad

for en tdnkt framtida hoghastighetsjdrnvag fran Jonkoping till Malmo och vidare mot
Koépenhamn.

PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Bostader
Inom Angelstads-Kérragarden 1:50 finns ett dldre bostadshus som enligt uppgifter i

fastighetsregistret dr uppfort 1909. Byggnaden anvénds idag som fritidshus. Ett uthus
finns ocksé i den sddra delen av tomten.

e s s s e s 1 o

bR
Befintligt bostadshu

"

Offentlig/kommersiell service

Det finns ingen affér eller nigon annan typ av service i Bolmen. Skola och forskola finns
nirmast i Angelstad, for Ovrigt dr det mesta lokaliserat i Ljungby tétort.

Byggnadskultur och gestaltning

Det lilla bostadshuset pa fastigheten ér ett av de dldsta i Bolmen. Det dr angivet som
soldattorpet Terns” 1 dldre handlingar. Vilket r byggnaden uppfordes dr oklart; enligt
fastighetsregistret dr det uppfort 1909 men det kan vara tidigare. Huset ar klatt med
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KOMMUN

vitmalad locklistpanel 1 trd samt rott tegel pa taket. En veranda prydd med snickargladje
och vackra fonsterpartier 1 olika storlekar, utgér entrén mot Ojarpsvigen.

Det befintliga huset pa Angelstads-Karragérden 1:50 har givetvis ett stort kulturhistoriskt
virde eftersom det &r ett av de dldsta husen i Bolmen. Tyvérr dr det enbart fasaden mot
Ojarpsviigen som ir intakt eftersom huset har byggts till i tvd omgéngar. Forsta
forandringen skedde 1 mitten av 1940-talet. D4 byggdes halva huset till mot baksidan med
ytterligare ett rum. 1985 tillkom nésta tillbygge med kok och toalett sa att huset blev
rektanguldrt igen. Tillbyggnaderna &r uppforda i en vining med en annan takvinkel &n
den ursprungliga delen. Det gor att huset har fatt en annan form an det hade fran borjan.

P4 fastigheten finns ocksa en uthusbyggnad som tidigare varit en ladugard for ett fétal
djur.

Trddgdrden soder om bostadshuset pa Angelstads Kdrragdrden 1:50.

Kulturparken Sméland har gjort ett kulturmiljéunderlag for Bolmens samhaélle till arbetet
med dversiktsplanen for Ljungby kommun. I detta underlag kommenteras befintlig
bebyggelse pa dstra sidan av Ojarpsviigen enligt foljande:

”Kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljé. Bebyggelsen och dess omgivande landskap
ar en helhet som bor bevaras. Det ir stor risk for negativ paverkan av utpekade virden om
omradet exploateras ytterligare.” ”Smaskalig bebyggelse uppford i samband med
bildande av stationssamhallet.”

Det finns ocksé en text om hur utformning av ny bebyggelse ska ske. "Modern
bebyggelse som bor undvikas dr hus med pulpettak, slétputsade fasader fargsatt i olika
gré och svarta kulorer samt oregelbundna fonstersdttningar med horisontella, runda eller
trekantiga fonster. Vinkelhus placeras med vinkeln pé baksidan.”
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Milj6- och byggforvaltningen bedomer att uppforandet av en byggnad bakom befintligt
hus har mindre paverkan pa kulturmiljon vilket innebar att det &r rimligt att uppfora ett
nytt hus 1 liknande material som det befintliga. En planbestimmelse reglerar att
nybyggnation ska uppforas med trifasad och taket ska beklds med tegel eller
betongplattor. For att minska ingreppen i marken &r det ldmpligt med ett suterrénghus
som tar upp marknivaerna.

Det maste finnas mojlighet till utveckling i Bolmen och att fler ska kunna bositta sig 1
samhéllet. Darfor dr det rimligt att de stora fastigheterna kan avstyckas och att nya
bostadshus kan uppforas. Med ritt placering, ritt storlek och lampligt material anses att
kulturvérdena inte skadas.

Natur

Mark och vegetation

Nivaskillnaden &r stor inom fastigheten. Marken sluttar ungefér 10 meter fran sddra delen
mot norra delen av fastigheten och sedan ytterligare 10 meter ner till sjon Bolmen. Risken
for oversvimning kan darfor anses som minimal.

I den &stra delen av fastigheten vixer en del trdd av olika slag, bdde 1ovtrdd och barrtrad.
For 6vrigt dr det gront runt byggnaderna dér det forutom grédsmattan véxer dldre frukttrad
och prydnadsbuskar.

Geotekniska forhallanden
Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts. Jordartskartan visar att marken
bestar av sandig morén.

Radon

Radon é&r en radioaktiv gas som bildas nér radium sonderfaller. Radium bildas 1 sin tur
frén naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Enligt Sveriges Geologiska
Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning 6ver gammastralning fran uran ar
radonhalten mindre dn 25 Bg/kg inom Angelstads Kérragarden 1:50. Generaliserande
griansvarden enligt BFR R85:1988 ér foljande:<10 kBg/m3 Lagradonmark, 10-50
kBg/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hogradonmark. Berdknade vérden i jordluften
ligger inom spannet for normalradonmark och marken bedéoms dédrmed kunna klassas som
normalradonmark.

Radonhalten bor enligt SGU inte dverstiga 200 Bg/m? inomhus.

Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomréadet.

Om fornldmningar pétraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Gator och trafik

Gatunit, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Urmakargrand, norr om Angelstads-Kérragirden 1:50, dr en smal grusad vig som leder
ner till Ojarpsvigen. Ojarpsviigen ir i sin tur gatan som leder till Byviigen med koppling
mot Angelstad och Ljungby.
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Kollektivtrafik
Ett fatal bussturer for arbetspendling och skolturer med anslutning till Ljungby gar fran
Bolmen.

Parkering, utfarter
Parkering ska ske pé den egna fastigheten. Ut- och infart till Angelstads-Kéarragarden
1:50 gar mot Urmakargrind eller Ojarpsviigen.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna &r till f6r att komma till ratta med miljépaverkan fran
diffusa utsldppskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utonhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tétortsprogram i Kronoberg 14n, Resultat 2007-2017 stér det:
’Savdl métningar som tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt
god 1 ldnet. Resultaten visar inga 6verskidanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt smé partiklar (PM2,5) ligger nivéerna under riktvirdena i berérda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med dr forhdjda halter av grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen 1 Kronobergs lén ser ut att ha forbattrats och visar farre antal dygn med
forh6jda halter under den senaste femérsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012.”

Angelstads-Kérragarden 1:50 ligger 1 utkanten av Bolmen och paverkas darfor inte i sa
stor omfattning av luftféroreningar fran trafik.

Miljoavdelningen bedomer darfor att miljokvalitetsnormen for luft i det aktuella
planomrédet sannolikt inte 6verskrids.

Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) &r att tillstandet 1 vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestaimd miljokvalitet. Aktuellt planomrade &r beldget pd grundvatten-
forekomsten Bolmen, berggrundvatten, se kartan nedan. Omradet ligger inom foreslaget
vattenskyddsomrade for ytvattentdkten Bolmen. I anslutning till vattenskyddsomriden
behdver extra hinsyn tas for att inte riskera att pdverka vattenkvaliteten 1 vattentékten.
Kommunen bedomer att utbyggnaden som detaljplanen medfor endast utgdr en mycket
liten paverkan pa ytvattentékten och grundvattenforekomsten Bolmen. Det &r enbart en
bostad som kommer att uppforas, dagvatten tas i forsta hand upp inom fastigheten och
vattenuttaget blir marginellt.
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Vattenforekomsten Bolmen, berggrundvattentdkt

Kvantitativ grundvattenstatus

Grundvattenférekomsternas kvantitativa status anger om vattenuttagen &r i balans med
grundvattenbildningen. Nagon kvantitativ status for denna vattenférekomst finns inte i
VISS (vatteninformationssystem Sverige). Daremot har en beddmning gjorts att
vattenuttaget utgor en betydande paverkan pa grundvattentillgangen eftersom vattnet inte
racker till under sommaren och att kommunen flera ganger beslutat om bevattningsforbud
under denna period.

Kvalitativ grundvattenstatus

Enligt VISS ir det en betydande paverkan fran Bolmens sagverk. Inom
vattenforekomsten finns ett fororenat omréade i riskklass 1, sagverk med doppning.
Forhojda halter av pentaklorfenol (bekdmpningsmedel) kan forekomma i omradet. I VISS
bedoms att risk for att varken kemisk eller kvantitativ status uppnés varken 2021 eller
2027.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns anslutna till fastigheten via Urmakargriand.

Dagvatten
Det mesta av dagvattnet tas omhand inom fastigheten eftersom det finns stora ytor som ar

genomslippliga. For dvrigt finns dagvattenledning i Ojarpsvigen.

Optokablar
Optokablar finns framdragna till fastigheten via Ojarpsvigen.
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El
Elledningar finns framdragna i Ojarpsvigen.

Avfall
Avfallshanteringen skots enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Strandskydd

Strandskyddets syfte &r att trygga forutséttningarna for allemansréttslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.
Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet 100 meter pa bada sidor om strandlinjen
vid normalt medelvattenstand. Lansstyrelsen far utvidga strandskyddsomradet till hogst
300 meter fran strandlinjen om det behdvs for att tillgodose nagot av strandskyddets
syften. I Ljungby kommun géller idag utdkat strandskydd pé land till 200 meter for sex
sjoar, ddribland Bolmen.

Strandskyddet dr upphévt for kvartersmarken inom planlagt omrade men nér en ny

detaljplan ska upprittas faller strandskyddet tillbaka. Om strandskyddet ska upphéivas
igen provas det i detaljplanen vilket ska goras 1 denna plan.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Bostdder

Fastigheten dr idag planlagd for bostdder men fér inte delas trots att ytan dr ca 4000 kvm.
Dirfor foreslas i detta planforslag att tva fastigheter bildas, en utmed Ojarpsviigen och en
fastighet med in- och utfart via Urmakargrind, bakom befintligt bostadshus. En
fastighetsstorlek pa ca 2000 kvm kan anses vara ldmplig storlek for en bostadstomt pé
landsbygden. Fastighetens beldgenhet och hur delningen gors av fastigheten anses inte
vara storande for omgivningen. For att sdkerstélla att endast tva tomter bildas ska
fastigheterna vara minst 1600 kvm vilket regleras i en planbestimmelse.

Tanken &r att uppfora ett nytt bostadshus pd den nya tomten utmed Urmakargriand.
Eftersom marken sluttar dr det lampligt med ett suterrdinghus. Byggnader far uppforas till
en hogsta nockhdjd av 8 meter. Fasaden ska vara av trd och taket ska beklds med
antingen tegel- eller betongpannor for att anpassas till det befintliga huset pad Angelstads-
Kaérragarden 1:50. Byggnader far uppforas pd 30 % av fastigheterna, dock max 300 kvm
byggnadsarea.

(')’jlig utformning pd det nya bostadshuset.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna i Bolmen ar uppforda i olika tidsepoker efter den stil som var aktuell da.
Dérfor finns det ménga olika stilar pa byggnaderna i samhéllet. Utmed huvudinfarten till
Bolmen ligger ett antal dldre hus som dr uppfoérda under ungefar samma tid.

Det befintliga bostadshuset pa fastigheten Angelstads-Kérragarden dr en av de dldsta
byggnaderna och tidstypisk for sekelskiftet 1800—1900 samt har en virdefull

upplevelsemissig karaktédr. Darfor har planbestimmelsen ”’q” satts pa bostadshuset som
betyder att tak- och fasadindringar ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag
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respekteras och tillvaratas. Dessutom reglerar planbestimmelsen, ’r” att byggnaden inte
fér rivas.

Bostadshusen pé nordvistra sidan av Ojarpsvigen ér betydligt nyare, uppforda pa 1970-
och 1980-talet, minga i tegel som var modernt dd. Nu kommer ett nytt hus att uppforas i
utkanten av Bolmen med ett modernt snitt, lite 1 bakgrunden av de édldre husen.

Hoid pa bygenader

H3Jo

BYGoN&BSHBID
By GG NABIHEID

BraaMa

TAKKUROR FAvERKAR
BYGONADEHBIDEN

BYESHAbIRAIE
Wit SLUTTHINGSAUS

Natur

Mark och vegetation

Nastan all mark inom fastigheten ar genomslépplig vilket dr utmérkt med hansyn till
dagvattensituationen. Det finns stora ytor som kan ta omhand regnvatten. En

planbestdmmelse har dnda satts pd kartan som tydliggdr att hogst 50 % av fastighetsytan
far hardgoras.

Hllustration over hur fastigheten kan bebyggas, men utformningen dr inte tvingande.
Placering av byggnaderna kan goras pa flera andra sditt.
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Ekosystemtjidnster

Allt det vi ménniskor far gratis fran naturen kallas ekosystemtjinster. De kan delas in i
fyra olika typer: forsorjande t.ex. mat, medicin, dricksvatten. Reglerande: vattenrening,
skydd mot naturkatastrofer, pollinering. Kulturella: hilsa, ekoturism, friluftsliv.
Stodjande: produktion av néringsrik jord, fotosyntes, vattnets kretslopp.

Den gamla tradgérden till Angelstads-Kéarragérden 1:50 bistar med ett antal
ekosystemtjanster t.ex. frukttrid som bin himtar nektar fran och samtidigt bistar med
pollinering. Tréden tar upp regnvatten, tridgarden star for vattenrening. Mycket mer kan
raknas upp. En mindre del av dessa ekosystemtjanster kan forsvinna nér ny byggnation
uppfors. Planbestimmelsen som reglerar att minst 50 % av markytan ska vara
genomslipplig begrdansar mdjligheten att hardgora for stora ytor.

Geotekniska forhallanden

Trots att ingen geoteknisk undersokning gjorts anses att marken ar lamplig att bebyggas.
Den bestér enligt SGU: S (Statens geotekniska undersdkning) jordartskarta av sandig
morén. Avstandet till sjon och dvriga byggnader runt omkring som uppforts utan problem
kan vara bra riktmérken for ett uppforande av byggnader. Infor startbesked sdkerstills att
erforderliga kontroller pd mark kommer att goras.

Radon

Den berdknade radonhalten i marken inom planomradet uppskattas till mindre &n 25
Bg/kg i marken vilket dr véldigt lagt. Radonhalten bor enligt SGU inte 6verstiga 200
Bg/m? inomhus. I startbeskedet utreds om téta material som inte sldpper igenom radon
behdvs 1 grundkonstruktionen.

Gator och trafik

Gatunit, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Ingen fordndring kommer att géras pa gatunitets strackning. In- och utfart ska anordnas
via Urmakargrind till den nya fastigheten som bildas ldngst i Oster.

Stoérningar

Buller

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sé att acceptabla ljudnivaer uppnas.
Huvudregeln for bostider ar att 60 dBA ekvivalentniva fran végtrafik ska klaras utanfor
alla fasader. Vid varje bostad med tillgéng till en balkong eller uteplats ska en ljudnivé pé
hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva accepteras.

Med det begrinsade antalet fordon som kér pa Ojarpsvigen och avstandet till bade det
befintliga bostadshuset och till byggnaden som ska nyuppforas kommer inte
bullervérdena att 6verstigas. Denna uppskattning gors utan att ndgon trafikrdkning krévs.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt vatten- och avloppsnit i Urmakargrind.
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Dagvatten
Dagvatten ska i1 forsta hand tas omhand inom den egna fastigheten. En mindre del av

marken kommer att hardgoéras nér nya byggnader uppfors samt om infarten hardbeldggs.
Trots det kommer stora ytor vara kvar dér regnvatten kan infiltreras. Hogst 50 % av
fastigheternas yta far hardgoras.

El
Elledningar finns framdragna till fastigheten.

Klimatférindringar

Risken for klimatférandringar dr 6verhdngande, men denna fastighets lige mellan 10 — 20
meter 6ver Bolmens vattenniva dr risken for 6versvamning néstan obefintlig. Dédremot ar
risken stor att vattnet i samhillet Bolmen inte ricker om det blir fortsatt lite nederbord
och svér torka. Eftersom fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp har kommunen skyldighet att se till att detta fungerar tillfredsstillande.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet 1 Bolmens samhélle &r upphévt enligt dldre detaljplaner. Om en ny
detaljplan upprittas, aterintrader strandskyddet. Om man d& vill upphéva strandskyddet
maste det prévas pa nytt mot de nu gillande reglerna.

Kommunen kan upphédva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sirskilda skil for det och om intresset av att detaljplanera omradet
vager tyngre dn strandskyddets syften. De sérskilda skdl som géller for att upphéva
strandskyddet 4r samma som for att bevilja en strandskyddsdispens.

Strandskyddet utmed sjon Bolmen 4r 200 meter. Angelstads-Kérragarden 1:50s ndrmaste
fastighetsgrins ligger pa ett avstand pa ca 185 meter fran sjon. Det ar alltsé ca 15 meter
inom planomradet som berors av strandskyddet. Inom de 15 meterna ligger det befintliga
bostadshuset som ska vara kvar. Till det hdnvisas det sérskilda skél enligt Miljobalken 7
kap 18 ¢ § p1, da det har bedomts att marken redan tagits i ansprék pa ett sétt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Planomrédet ligger inom LIS-omrdde (landsbygdsutveckling i strandnéra ldge) och
marken dr redan ianspréktagen eftersom fastigheten ar bebyggd. Nagon éndring inom
fastigheten dér strandskyddet rdder kommer inte att goras vilket gor att viaxt- och djurlivet
inte heller paverkas péd annat sétt dn idag. Mellan Angelstads-Kéarragirden 1:50 och sjon
Bolmen finns Ojarpsvigen, dubbla rader med bostadshus, Strandsjdvigen och sedan ett
naturomrade nérmast sjon Bolmen. Sammantaget anser Miljo- och byggforvaltningen att
dessa skl ar tillrackliga for att strandskyddet ska kunna upphdvas inom det omrade som
berors.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av miljo- och byggforvaltning som ocksé forfattar
genomforandebeskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen pé tekniska
forvaltningen. Lantmaéteriet verkstiller de fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter
ansokan. Det tekniska genomforandet av allmdnna anlédggningar gors av kommunen
genom tekniska forvaltningen.

Tidplan
Detaljplanen &r avsedd att skickas pa samrdd och for granskning under varen 2019 och

om inga oforutsedda héndelser intraffar kunna antas senast under tredje kvartalet 2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem &r efter att detaljplanen vunnit laga kratft.
Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begransad. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skél foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réttigheter

Angelstads-Karragirden 1:50 ska genom avstyckning delas 1 tva fastigheter. I samband
med forrdttningen bildas servitut for utfart 6ver fastigheten Angelstads-Kéarragérden 1:58
via Urmakargrind.

Ekonomiska fragor

Inkomster

Fastighetségaren till Angelstads-Karragdrden 1:50 bekostar arbetet med detaljplanen
vilket kommer att ge en viss inkomst till kommunen.

KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir inte en sédan miljopaverkan som avses i 6 kap. 5 §

miljobalken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor

inte uppréttats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Undersdkning
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I bifogad undersokning beskrivs vilka konsekvenser detaljplanen innebér. Det kan
konstateras att inga storre konsekvenser kommer att uppsta vid uppforandet av ett nytt
bostadshus i Bolmen.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande
Konsekvenser pé fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittsliga Tekniska
Inom planomrédet

Angelstads- Bekosta planavtal. Bekosta

Kérragérden 1:50 avstyckning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsédgaren och Ljungby kommun som reglerar
kostnaderna for detaljplanen. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Ulla Gunnarsson pa Plan- och
byggavdelningen, Ljungby kommun i samarbete med exploateringschef Per-Olov
Almgvist och exploateringsingenjor Elin Neckén.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2019-04-12

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

Revidering
Foljande planbestammelser har lagts till pa plankartan samt har kommenterats i

planbeskrivningen.
e Ny planbestimmelse som reglerar att minsta fasighetsstorlek ska vara 1600 kv.
e Ny planbestimmelse, q, som giller for befintligt bostadshus. ”Tak och
fasadidndringar ska goras varsamt sé att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas.”
¢ Ny planbestdmmelse, r, befintligt bostadshus far inte rivas.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
Reviderat 2019-05-29

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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Antagen av milja- och byggnamnden den 26 juni 2019 § 96.

Laga kraftvunnen den 19 juli 2019.
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