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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planen hér dess-
utom:

. denna planbeskrivning
. grundkarta
. fastighetsforteckning

Gvrigt planeringsunderiag

Markradonutredning Sédertdlje kommun, Sveriges geologiska AB 1990
Bullerkartlaggning av vagtrafik Sodertilje kommun, Acoustic control 2007

Planens syfte och huvuddrag

Andrad markanvandning frdn Mark for allmant dndamai till Mark for skolverksam-
het samt utokning av omradet for skola genom planldggning av allmanplatsmark till
skola. En 1 vdning hogre byggnad pad den norra tomten ska ocksd provas.

Miljopaverkan

Allmant

Byggritten anpassas for verksamheten och mark sikras for skolgard dels genom prickmark for
skolgdrd pa befintlig fastighet samt genom att ny mark kommer att dverforas till fastigheten for
skolgardsindamal.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomférande ir forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljébalken.

Behovsbeddmning

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 2010:900, 4:35 och
bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En miljobedomning behover dirfor inte utforas.

Plandata

Lagesbestdmning och areal

Planomradet ir belsiget i den nordéstra delen av Geneta och omfattar fastigheten Arten 3 samt
del av Geneta 2:1. Arten 3 bestar av tvi tomter varav den sddra tidigare hette Gurkan 2 men nu
ir fastighetsreglerad till Arten 3. Mellan de bada tomterna finns ett remsa allmin platsmark
med en gingviig. Omradet nds fran véster frin Pristgardsvigen och fran Sster fran Bollvigen.
Den stdra tomten omfattar ca 13600 kvin och den norra ca 3100 kvm. Planomridets omfatt-
ning r ca 15890 kvm.
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"Norra tomten"

ARTEN 3

"Sodra tomten”

Markagoforhallanden

Kvartersmarken Arten 3 4gs av Tomas Kiiciikkaya i Jonkoping AB. Ovrig mark inom planomra-
det dr allmén platsmark och dgs av Sodertilje kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanens syfte strider inte mot intentionerna i gillande oversiktspplan "Oversiktsplan
2004 for Sodertilje kommun”. I "Framtid Sodertilje -forslag till ny éversiktsplan 2013” anges
att grundskolan har en central plats i stadsdelarnas liv och ir en av de stirsta och viktigaste
moétesplatserna. Samradsforslagets riktlinjer for naringsliv och utbildning anger att placering
och integrering av alla skolbyggnader ska goras vid utveckling av befintliga omraden och vid
skapande av nya, samt att den arkitektoniska gestaltningen av skolor ska vara av hog kvalitet.

Detaijplan

Gillande detaljplaner for omradet dr 0181K-P 383C, faststilld 1965 , 0181K-P 437A, faststilld
1968 samt 0181K-P 405 faststilld 1967. Markanvindningen ir angiven till mark for allmént
indamal, mark som inte fir bebyggas och parkmark. For den sédra tomten anges att mark-
anviandningen allmint &andamal dr avsett for 1ag- och mellanstadieskola, byggnadshéjden dr
angiven till 8 meter. Fér den norra tomten anges att markanvindningen allmént &ndamal dr
avsedd for barnstuga, byggnadshojden dr angiven till 3 meter. Ingen genomforandetid aterstar
for de gillande planerna.



Detaljplan for Arten 3 0181K-P1645B planbeskrivning

Gronplan for Sodertalje tatort

Enligt grénplan for Sodertélje titort bor de viktigaste gangstriken i omradet behallas och var-
das.

Tidsbegrdansat bygglov
Ett tidsbegrinsat bygglov finns for en skolpaviljong om 162 kvm pa den sédra tomten. Lovet
giller till och med 2017-08-31.

Forutsdttningar och forandringar

Naturmark & Friytor

Terriing och vegetation

Mellan planomradet och bostadshusen i Gster finns en markremsa av impedimentkaraktar,
liksom en bit mark vister om den norra tomten. Ytterligare visterut ligger en trddbevuxen hojd
till storsta del obebyggd. Den gingviig som gir mellan fastigheten Artens bida tomter fortsit-
ter lingst foten av kullen bort mot Geneta centrum. Gingvigen ir i mycket daligt skick och
behdver rustas upp.

Lek och rekreation

Pa den stdra tomten dir befintlig skola ligger finns en markparkering och en asfalterad yta
dir barnen kan leka. Resten av skolgdrden upptas for nirvarande av tillfalliga skolbaracker.
Hela miljén ir sliten och i behov av upprustning. Vister om den norra tomten finns ett mindre
markomraide, delvis kuperat med trid och buskar samt en grisyta. Omradet dr allmanplats-
mark som ska tillféras Arten 3 for att utdka skolgarden och ge mdjlighet till lek i en mer varie-
rad, naturlik miljé. Marken planliggs som prickmark for skolgard pa kvartersmark for skoldn-
damal.
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Markbeskaffenhet

Geotekniska forhdllanden och jordarter

Marken pd planomridet bestir av morin, lera samt berg enligt 6versiktlig jordartskarta. En
markundersokning foretogs i samband med framtagandet av nu gillande detaljplan for sédra
tomten enligt vilken markens birformaga utan grundférstarkningsatgirder dr begrinsad till
den bebyggelse som planen anger.

Fororenad mark
Inga kinda markfororeningar eller uppgifter om tidigare verksamheter som kan ha férorsakat
fororeningar pa omradet finns.

Bebyggelseomraden
Skolan

Den befintliga bebyggelsen pa den sédra tomten bestar av en ganska enkel skolbyggnad i tva
plan samt tva mindre enplansbyggnader, Pa den norra tomten ligger en enkel och mycket ned-
gangen enplansbyggnad.

Befintlig byggnad pd norra tomten
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Skolbyggnaden pd sBdra tomten

Bostdder

Planomradet dr omgivet av framfor allt bostadsbebyggelse. [ syd/sydost frimst i form av sma-
hus och i norr och viister flerfamiljshus.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse
En mindre del arbetsplatser finns i planomradets omgivning.

Offentlig och kommersiell service
Geneta centrum ar beldget ndgra hundra meter fran planomrédet.

Tillgiinglighet
Gangvigens Ostra dnde avslutas med trappor ned mot Bollvigen. Detta begrinsar tillginglighe-
ten till en del.

Byggnadskultur och gestaltning

Den norra tomten ér bebyggd med en enplans byggnad i mycket daligt skick. Byggnaden avses
rivas for att ersittas med en dndamalsenlig skolbyggnad varfor planen foreslar en tvavanings-
byggnad pa tomten. Byggrittens omfattning pa marken anpassas till skolans behov och till
behov av u-omriden for ledningsritter. P4 den stdra tomten finns idag en stérre tvaplans
skolbyggnad och tva mindre enplansbyggnader, En skolbarack med tidsbegrinsat bygglov
finns dessutom pa tomten. Byggritten pa den sodra tomten regleras genom en storsta tillaten
byggnadsarea vilken mojliggér att en ny byggnad pa ca 500 kv kan uppforas i det sydostra
hornet av tomten. Denna reglering av byggritten ger en flexibilitet som mojliggér att disponera
marken inom det for byggritten anvisade omradet pa annat vis in i dag om man vill riva befint-
liga byggnader och uppfora nytt. I den vastra delen av byggratten, som moéter en mer storskalig
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bebyggelse, fir byggnation ske i tva plan, och i den Gstra delen som mdéter en mer smaskalig
bebyggelse far byggnation ske i ett plan.

lllustration av méjlig utformning av byggratten frdn sydost

Gator och trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Mellan de bida tomterna pa fastigheten gir en gangvig som ansluter till Bollvigen med en
trappa. Bollvigen anknyter till Holmfastvigen. Gingvigen forbinder bostadsomridena 6sterut
med Geneta centrum och ligger pa allmin platsmark. I omrédet ligger att antal gngvégar savil
soder- som norrut vilka man kan nd planomradet ifrin. Vister om planomradet ligger Priist-
gardsvigen som ansluter till Stringnasvigen.

Gangvig
LI I I Y ) Bilvag 7
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Kollektivtrafik

Lokalbussar trafikerar omradet. Busshallplatser finns inom ett par hundra meters avstind pa

Parkering, varumottag, utfarter

Planomrddet nas fran Prastgardsvigen véster om den sédra tomten. Den norra tomten saknar
anknytning till gatunitet och nds via den s6dra tomten. For angoring till den norra tomten
maste gangvagen korsas. Angoringsvig till den norra tomten med en ny yta for vindmdéjlighet
anliggs vid byggande av det nya skolhuset pa den norra tomten. Parkering for skolans perso-
nal sker pa den s6dra tomten. Da allmén gangvig maste korsas for att nd den norra tomten ska
det sékerstillas, genom lasbar bom eller liknande, att infarten endast anvinds for angoring av
varutransporter eller tillganglighet for rorelsehindrade. Leveranser till befintlig skolbebyggelse
sker pa redan anlagd viig.
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Angoring och parkering

Storningar och risker
Vigtrafikbuller

Enligt bullerkarsliggning som gjorts for Stdertilje kommun uppgar vigtrafikbullret vid be-
fintliga byggnader pa fastigheten till 35-40 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva. Detta innebir en
gynnsam ljudmiljé med tanke pa skolverksamhet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Vatten och avlopp finns till fastigheten. Det finns gott om icke hirdgjord mark runt byggna-
derna pa planomradet dir dagvatten kan tas om hand.

Viirme

Fastigheten #r fjirrvarmeforsorjd.

El
Befintliga elledningar finns.

Avfall/Atervinning
Fastigheten ligger inom Telge dtervinnings verksamhetsomrade.

U-omrdde/ledningsriitt

Planen berérs av ett antal ledningar pa kvartersmark. Den norra tomten korsas av ett strak med
fjarrvirmeledningar och pa den sédra tomten finns en stadsnitsledning. Den mark som ska
planliggas och forvirvas till skolgard korsas av vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar
samt ett stort paket med elledningar. I planen upprittas U-omraden som grund till ledningsrit-
ter for dessa ledningar.

Skyddsomrdde for fidrrvirmetunnel

Den nordligaste delen av planomradet ligger inom skyddsomréddeomrdde for fjarrvirmetun-
nel (se karta nedan). Inom skyddsomridet kommer borrning for bergviirme inte att medges pa
grund av risk for att 3samka befintlig fjarrvirmetunnel skada.

= = == == == plangmrddesgrans
[ ]skyddsomrade fir fjarr-
varmetunnel 9
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r fem ar frin den dag da planen vinner laga kraft.

10

Planprocess
Planférslaget dr upprittat enligt PBL 2010:900

Konsekvenser

Miljo och hdlsa
En forbittring av miljon genom definiering av markanviandning som sikrar mark for skolgard.

Sdkerhet och trygghet

Trappan i den §stra delen av gdngstraket har nyligen rustats upp och gangvigen kommer att
rustas upp. Ett hinder i form av en pollare eller liknande dir gangvigen moter Prastgardsgatan
gor att olovlig bilkorning pd gingvigen forhindras och sikerheten for barnen i omradet &kar.
Skoltomterna kommer ocksa att stingslas in vilket dven okar sidkerheten.

Barn och ungdomar

Da markanvindningen i planen dr S "skola” kommer planen att ha konsekvenser for barn och
ungdomar. Planen innebir en reglering av forhallandena pa fastigheten vad géller tillfarter och
parkering och mark avsiitts speciellt for skolgard. En utokad byggritt till tva plan pd den norra
tomten ger mdjlighet till en flexiblare anvindning, till exempel som separat byggnad for hog-
stadiet. Byggritten pa den stdra tomten innebir att énskemal om att komplettera skolan med
forskoleklasser kan tillgodoses.

Stads-/ landskapsbild

En tvivanings byggriitt pa den norra tomten bedéms passa bra i stads-/landskapsbilden da
platsen ligger uppe pé en héjd och dessutom fritt beliget bade mot norr och vister. Reglering
av byggritten pa den sodra tomten anpassas med tvd vaningar i vister mot en mer storskalig
bebyggelse och ett plan i dster mot mer smaskalig bebyggelse.

Planens genomférande och fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behdvs for att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och dndamalsenligt sdtt. Aven
konsekvenserna som genomforandeatgirderna far for fastighetsigarna och andra bertrda
redovisas.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att dels indra anvindning i gdllande detaljplan fran alimént dndama4l,
A, till indamal skola, S, och dels att utéka omradet for skola genom att dindra mark idag plan-
lagd for allmin plats till skola.

Fastighetsidgarens syfte 4r att riva den befintliga byggnaden pé den norra fastighetsdelen och
uppfora en ny skolbyggnad. Ny skolbyggnad kan dven komma att uppforas pa den sédra delen
av fastigheten.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planirendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen.

Detaljplanen kommer att skickas pd samrad under viren 2013 och granskning kommer att ske
under sommaren 2013. Detaljplanen beriknas att antas hosten 2013.

Berdrda fastigheter inom planomradet
Privat fastighet: Arten 3

Huvuddelen av planomradet beror hela fastigheten Arten 3 som #gs av Tomas Kiiciikkaya i
Jonkoping AB. Fastigheten ar idag planlagd for allmént dndamal, A.

Kommunal fastighet: Geneta 2:1

Inom planomradet berdrs fastigheten Geneta 2:1 som #gs av Sodertilje kommun och utgor del
av en kommunal allménplatsmarks fastighet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ir fem (5) &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren till Arten 3 ritt att bygga i enlighet med detaljplanen
och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger.

Efter genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan da dndras eller
upphdvas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Sodertilje kommun dr huvudman for allmén platsmark inom planomréadet. Telge Nat AB ar
huvudman for det allménna vatten-, spillvatten- och dagvattennitet samt fjarrvirme, fjarrkyla
och stadsnat.

1
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Ansvarsfordeining

Sodertilje kommun upprittar detaljplan och ansvarar for myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmilan. Den kommunala lantméterimyndigheten i Sodertélje ansvarar for fastighets-
bildning efter ansokan fran fastighetségare.

Fastighetsigaren till Arten 3 ansvarar och bekostar for genomférandet av de fastighetsrittsliga
frigorna. Fastighetsigarne till Arten 3 ansvarar och bekostar for genomforande av rivning av
byggnader, uppforande av nya byggnader samt 6vriga anléggningar pa kvartersmark samt den
framtida forvaltningen av anldggningarna.

Sodertilje kommun ansvarar for genomforande av parker och gator inom allman platsmark.

Avtal

Planliiggningsavtal 4r tecknat mellan kommunen och fastighetsiigaren till Arten 3 avseende
kommunens kostnader for planldggning.

Parallellt med det fortsatta planarbetet kommer ett genomftrandeavtal att upprittas mellan
kommunen och fastighetsigaren till Arten 3 avseende markéverforing fran Geneta 2:1till Ar-
ten 3 samt projektets genomforande i Hvrigt.

Inom den mark som ska dverforas till Arten 3 frin Geneta 2:1 finns fjirrviirme, el-, vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar tillhérande Telge Nat. Ett avtal om ledningsratt mellan Telge
Nit och fastighetsigaren till Arten 3 ska upprittas i samband med 6verenskommelse om fastig-
hetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebdr att mark som idag ar planlagd som allmanplatsmark omvandias till kvar-
tersmark med dndamalet skola. Se karta nedan.

1 Allmanmark som ska férvirvas
------ och tillféras fastigheten
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Fastighetsbildning

Del av Geneta 1:2 som i detaljplanen planltiggs for kvartersmark, skola, ska verforas till Arten

3 genom fastighetsreglering.

Ledningsratt

Detaljplanen innebir att markreservat fér underjordiska ledningar, u-omriden, fastliggs i de-
taljplanen. Ledningsigaren ska ansoka om ledningsritt for att trygga de befintliga ledningarna.

Fastighetsrattsliga dtgarder

Sodertilje kommun ansoker hos Lantmiterimyndigheten om fastighetsreglering och Telge Nat
ansoker om ledningsritt. Fastighetsiigaren till Arten 3 ansvarar for uppkomna lantmiterikost-
nader forenade med fastighetsregleringen och Telge Nit ansvarar for uppkomna lantmateri-
kostnader forenade med inrdttande av ledningsratt.

Ekonomi
Planekonomi

Fastighetsiigaren till Arten 3 bekostar upprittandet av detaljplan i enlighet med upprittat avtal.

Anslutningskostnader/Avgifter och kostnader

Fastighetsdgaren till Arten 3 betalar anslutningsavgifter for fjdrrvirme, fjarrkyla, vatten, spill-
vatten, dagvatten, el mm enligt gdllande taxa, eller enligt sarskild triffad éverenskommelse
med ledningsagare.

Fastighetsigaren till Arten 3 betalar avgifter for rivningslov, bygglov och bygganmélan enligt
gillande taxa till kommunen.

Fastighetsagaren till Arten 3 bekostar erforderlig fastighetsbildning fér genomférandet av ge-
nomforandeavtalet till den kommunala lantméterimyndigheten i Sodertilje

Telge Nit bekostar erforderlig fastighetsbildning for inrittande av ledningsratt till den kommu-
nala lantméterimyndigheten i Sodertilje.

Drift och skotsel

F6r kommunen innebir detaljplanen en minskning av skétsel och underhall av allmén plats
nir mark som idag ingar i Geneta 2:1 6verfors till Arten 3 och dirmed en minskad kostnad for
dessa atgirder.

Ersdttning

Fastighetsagaren till Arten 3 ska betala erséttning for kop av ca 1520 kvm mark frén kom-
munens fastighet Geneta 2:11i enlighet med det genomforandeavtal som ska tecknas mellan

13
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fastighetsdgaren och kommunen.

Exploatering

Fastighetsigaren till Arten 3 stdr for samtliga kostnader i samband med exploatering av den
planlagda skolfastigheten.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Vid uppférande av ny bebyggelse kan geotekniska undersokningar behovas, som ska ligga till
grund for bygglovsprivning. Framtagande av nédvindiga geotekniska undersékningar pd kvar-
tersmark inom planomrédet tillkommer fastighetsigaren till Arten 3.

Energi

Befintliga byggnader &r anslutna till det befintliga kommunala fjarrviarmendtet vilket dven ny
tiltkommande bebyggelse bor vara. I enlighet med kommunens energiplan fir uppvirmning
inte ske med direktverkande el eller fossila brinslen.

Vatten och spillaviopp

Befintliga och tillkommande byggnader ska vara anslutna till det kommunala vatten- och av-
loppsnaitet.

Yt- och dagvatten

Yt- och dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenpolicy. Dagvattenpolicyn forordar
att allt dagvatten i forsta hand ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation
inom kvartersmark for att undvika bortledande av dagvatten.

Avfallshantering

Telge Atervinning ir huvudman for omhéndertagande av hushallsavfall inom Sodertilje kom-
mun. Fastighetsigaren till Arten 3 ansvarar for tecknande av avtal med huvudmannen.

Parkering

Parkering nddvindig for skolfastigheten ska ske pa kvartersmark och anliggas av fastighetsi-
garen till Arten 3.
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Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvindning
Arten 3 1520 kvm frin Geneta 2:1 Skola
Geneta 2:1 1520 kv till Arten 3 Allmin plats

Medverkande tjansteman
Kommunen

Linda Lovkvist, Exploateringsingenjor
Anna Persson, Landskapsarkitekt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Christina Rask
planchef planarkitekt
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