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1 DETALIPLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte uttrycker kortfattat vad detaljplanen ska mojliggéra samt vilka
virden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig till.
1.1 SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att mojliggora att tilltdnkt utbyggnad kan
genomforas. For att mojliggora exploateringen éndras totalhdjd till nockhdjd,
samtidigt hdjs dven den tillatna hojden for bada fastigheterna.

1.2 PLANPROCESS
Planéndringen handldggs med begrinsat forfarande enligt PBL (2010:900).

Det ar mojligt for sakdgare att godkdnna plandandringen under samradet.
Godkéannandet ska goras aktivt av samtliga 1 samradskretsen. Planforslaget kan inte
antas direkt om det skett dndringar efter godkénnandet. Om inte planen godkdnns av
samtliga i samradskretsen overgar planprocessen automatiskt till standardforfarande.

Standardférfarande

Samrad Underréttelse Granskning Gransknings- Antagande

utldtande

Begransat forfarande

Forslaget godkdnns i samradet Antagande

1.3 HANDLINGAR

Till plandndringen finns foljande handlingar:
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Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)
Undersokning av betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse

Laga kraft
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planbeskrivningen innehéller en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planen berdr tva fastigheter i véstra delen av géllande detaljplan for Gladan 2 m fl
(1277-P2020/4). Gillande detaljplan &r ett storre stadsutvecklingsprojekt pa ca 5 ha
och rymmer mellan 200-250 bostédder. Omradet har en variation av hus som t ex légre
och hogre flerbostadshus samt radhus i olika format. Omrédet innehaller dven
offentliga ytor som parkmark och torg.
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Bild pa gdllande detaljplan for Gladan 2 m fl (1277-P2020/4) ddr rodmarkerade kvarter berors av
aktuell dndring.
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lllustrationsplan /

E

i

NORR
Skala 1:2000

Hllustration som visar hur omradet kan tinkas att exploateras i framtiden (Gunilla Svenssons
arkitektkontor AB).

Hllustrationsbild som visar bebyggelsens karaktdr och skala (Gunilla Svenssons arkitektkontor AB).
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2.2 GENOMFORANDETID

Da planen &r en dndringsplan géller 4 kap 22§ PBL, vilket innebér att
genomforandetiden for denna plan &r samma som underliggande detaljplan, Gladan 2
m fl (1277-P2020/4).

2.3 KVARTERSMARK

De vistra kvarteren som ber6rs av dndringen ér reglerad som BCK (Bostider,
Centrum och Kontor) for att ge en mojlighet till etablering av bostdder, smaskalig
kommersiell service och kontor. Det viéstra kvarteret dr reglerat till B (Bostdder) dér
det finns mojlighet att bygga flerbostadshus upp till fyra vdningar utmed
Jarnvégsgatan och radhus i tva plan i sddra delen av kvartetet.

2.4 BEFINTLIGT

Idag dr omradet ett fd industiomride som &r pa gang att omvandlas till ett nytt
bostadsomride, vdgar dr etablerade i omradet.

Bilden visar hur omrddet ser ut idag samt att fastighetsregleringen dr genomford for planens omrdden
(rédmarkerat).

2.5 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Enligt 2 kap. 15 § i Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning ska
planbeskrivningen innehalla en motivering till varfor éndring av detaljplan har valts, i
stallet for att ta fram en ny detaljplan.
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2.6 ARENDEINFORMATION

Andringen innebiir ett borttagande av egenskapsbestimmelsen totalhdjd som i detta
fall begriinsar tekniska utrymmen pa taken. Aven hojdvirdet foreslas dndras for bada
fastigheterna inom planomradet. Fordndringen foreslds for att planerad bebyggelse
ska kunna genomforas enligt planerad utformning.

Detaljplanen har en aktiv genomforandetid men &ndringen star inte i konflikt med
planens syfte. Det finns i dagsldget inga grannar som angrénsar till de aktuella
fastigheterna och édndringen paverkar inte nimnvért bebyggelsens visuella aspekter.
Kommunen goér ddrmed beddmningen att dtgirden faller inom ramen for dndring av
detaljplan samt att inga sakdgare berors av fordndringen.

Da VA-ledningar ligger 1 gatan mellan Gladan 21-22 och Gladan 23 har planen dven
kompletterats med ett u-omrade for att sikerstilla framtida utrymme for
ledningsarbete.
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Utdrag ur aktuell dndring med markerade nockhojdbestimmelser som ldggs till.
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Utdrag ur gdllande detaljplan med markerade symboler for totalhéjd som tas bort.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Hér redovisas motiven till de enskilda regleringarna i1 detaljplanen. Redovisningen
gors utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och
allménna rdd om planbeskrivning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
hi2 — Hogsta nockhdjd dr 10 och 18 meter

Egenskapsbestdmmelsen totalh6jd ersétts med en bestimmelse for nockhéjd.
Andringen innebir ett borttagande av egenskapsbestimmelsen totalhdjd som i detta
fall begrinsar tekniska utrymmen pa taken. Aven hojdvirdet foreslas Andras for bada
fastigheterna inom planomradet. Gladan 22 har en hgjdangivelse pa 9 meter som
forandras till 10 meter, Gladan 21 har en hojdangivelse pa 12 meter som fordndras
till 18 meter. Fordndringen foreslas for att planerad bebyggelse ska kunna
genomforas enligt planerad utformning. Det finns i dagsldget inga grannar som
angrénsar till de aktuella fastigheterna och dndringen paverkar inte nimnvért
bebyggelsens visuella aspekter.

u; — Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar

Egenskapsbestdmmelsen ui syftar till att skapa ett sdkerhetsavstind pa 3 m fran
ledning i1 gatan for framtida ledningsarbete.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Har foljer en redovisning av planeringsforutsittningarna, det vill sdga de
forutséttningar pa platsen och 1 omgivningarna som har haft betydelse for planens
utformning och omfattning. Hér beskrivs vilka varden och karaktérsdrag som kan ha
betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar som hanteras i
planarbetet. Redovisningen innehéller ocksa en sammanfattning av innehallet i de
planeringsunderlag som har anvénts och vilka slutsatser som har varit relevanta for
detaljplanens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA

Till de kommunala planeringsforutséttningarna hor stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

4.1.1 DETALJPLAN

Gillande detaljplanen for Gladan 2 m fl innefattar ett stérre omrade s6der om
centrala Astorp. Planen vann laga kraft 2020-11-13 och har en genomfdrandetid pa
10 ar. Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse i form av bade en- och
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flerbostadshus 1 kombination med kontor, handel samt 6vrig centrumverksamhet.
Planforslaget har sin utgdngspunkt i att det pa platsen ska inrymma cirka 200-250
nya bostéider.

4.1.2 PLANBESKED

Positivt planbesked for d&ndringen av detaljplanen gavs i kommunstyrelsen 2024-09-
04, Ks § 165. Detaljplan for Gladan 2 m.fl, Bjornekulla As med planbeteckning
1277-P2020/4 har vunnit laga kraft men ett missforstdnd angéende totalhdjd kontra
nockhdjd har gjort att dndring behdver ske inom genomforandetiden.
Fastighetsbeteckningarna Gladan 21 och 22 behdver dndra beteckningen “totalh6jd”
till ”nockhdjd”.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Omradet som dndringen av detaljplanen beror ligger inom mark som i
oversiktsplanen pekas ut som fortdtningsomrade samt utpekat som dndrad
anviandning och mangfunktionell bebyggelse. Enligt oversiktsplanen dr det angeldget
att nyttja mojligheten att fortita i Astorps centrala delar och ta vara pa det
stationsnéra laget pa grund av kommunens begriansade yta och stora andel
hogkvalitativa jordbruksmark. Planen foljer 6versiktsplanens intentioner.
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5 KONSEKVENSER

5.1 VISUELLA KONSEKVENSER

I enlighet med géllande planbestimmelse for totalhdjd gér det inte att fa till
byggnadernas tekniska utrymmen uppe pa taken och samtidigt bibehélla de
vaningsantal som beskrivs i planbeskrivningen for gidllande plan. Plandandringen
innebdr att totalhdjd ersétts med nockhdjd samtidigt hojs tillditen maxhojd for att f4
plats med flakt- och ventilationsutrymmen som annars blir planstridiga. Bilderna
nedan illustrerar de visuella konsekvenserna av fordndringen genom tre olika vyer.
Utsnitten ar genererade fran en forenklad 3d-modell och en tidig 3d-modell fran
planprocessen kring gillande detaljplan.

Vyerna dr tagna fran tre olika positioner som dr utmarkerade pad illustrationen.
Plandindringen dr gjord inom rédmarkerat omrade.

1) Konsekvensanalys fran Ldanggatan inmot planomrddet ddr bilden till vinster dr utan
pdbyggnad och bilden till hoger dr med pabyggnad. (Utbyggnadsforslag frdn Gunilla
Svenssons Arkitektkontor)
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1) Konsekvensanalys fran Langgatan inmot planomrddet ddr bilden till vinster dr utan
pabyggnad och bilden till hoger dr med pabyggnad. (Bild frdan forenklad 3d-modell)

2) Konsekvensanalys fran ovan inmot planomrddet ddr bilden till vinster dr utan pabyggnad

och bilden till hoger dr med pabyggnd. (Utbyggnadsforslag fran Gunilla Svenssons
Arkitektkontor)

) Konsekvensanalys fran ovan inmot planomrddet ddr szlden till viinster dr utan pabyggnad
och bilden till hoger dr med pdabyggnd. (Bild fran férenklad 3d-modell)

3) Konsekvensanalys frdan korsningen Jarnviggatan/Langgatan mot planomrddet ddr bilden
till vinster dr utan pabyggnad och bilden till hoger dr med pabyggnad.
(Utbyggnadsforslag fran Gunilla Svenssons Arkitektkontor)
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3) Konsekvensanalys frdan korsningen Jdrnviggatan/Langgatan mot planomrddet dir
bilden till vinster dr utan pabyggnad och bilden till hoger dr med pdbyggnad. (Bild
fran forenklad 3d-modell)

De visuella konsekvenserna av dndringen ar marginella i férhéllande till redan
reglerad utbyggnad i géllande plan, pdbyggnaden syns mest fran korsningen
Jarnvigsgatan/Langgatan. Pdbyggnaden bedoms dock inte medfora ndgon skada for
andra fastighetséigare i niromradet och kan dirfor anses vara godtagbara. Andringen
foljer planens intention.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen ger inte upphov till ndgra fastighetsréttsliga dndringar forutom
ledningsritt i sodra delen av planomradet.

6.1.1 LEDNINGSRATT

Riitt att ta utrymme i ansprak for nya allmédnna ledningar pa enskild mark inom u-
omrdde i sddra delen av planomrédet, kan efter ansdkan fran ledningsinnehavaren
sakerstdllas genom upplételse av ledningsritt. Kostnaden for bildandet av
ledningsritt i sodra delen bekostas av exploatoren.

6.2 ANSVARSFORDELNING

Exploatdren ansvarar for att u-omrade halls fritt.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR

6.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Fastighetségaren/exploatdren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark samt
bekostar framtagandet av dndringen av detaljplanen.

6.3.2 ERSATTNINGSANSPRAK

Om en detaljplan dndras eller upphédvs fore genomforandetidens utgéng, har den som
dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen for den skada som dndringen eller
upphdvandet medfor for dgaren (14 kap, 9§ PBL). I den aktuella dndringen &r det
fastighetsdgaren som ansokt om éndringen, dndringen beddms inte paverka varken
fastighetsdgaren eller narliggande fastigheter i ndgon negativ mening. Dédrav bedoms
inga ersattningsansprék bli aktuella.

6.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.4.1 TIDPLAN

Observera att tidplanen &r preliminér.

e Samrad: vinter 2024
e Antagande: var 2025
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