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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar dirfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver go-
ras storre forandringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
tinns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande plane-
ringsforutsittningar, 6verviaganden och planerade férindringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomforande innebir for enskilda fastighetsigare och andra berérda.

Plankartan ér den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utform-
ningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmaiteriet, fastighetsigare, de nirmaste
grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter in-
komna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de ber6rda yt-
terligare en chans att limna synpunkter och didrmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras 1 planforslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen 6verklagar
eller Linsstyrelsen inte verprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som senast under
granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna
detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund f6r bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900. Vi-
dare tillimpas Boverkets foreskrifter om detaljplan, BES 2020:5, samt Boverkets allmédnna rad om
redovisning av reglering i detaljplan, 2020:6.
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Planbeskrivningen dr framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun. Medver-
kande tjansteman har i huvudsak varit:

Petra Hallberg-Rudsvik Johan Stenson, Norconsult Sverige AB
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Planens syfte dr att prova mojligheten att etablera en restaurang inom omradet samtidigt som den
redan etablerade verksamheten pa Flintan 1 omedelbart séder om planomradet ges mojlighet att
utOka sin fastighet ett tiotal meter mot nort.

Ovanstaende astadkoms genom att planligga marken inom planomradet f6r centrum och verk-
samheter. Verksamhetsindamalet ldggs till for att gra planen mer flexibel infér framtiden.

PLANHANDLINGAR

@)

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Unders6kning om miljéeffekter

Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR OCH UNDERLAG

@)

PM Geoteknik, Del av Kvarnbyn 1:6 och Ostermalm 1:1, Sweco,
2023-04-25

PM Naturvirden - omradet Oster Bartilsbrovagen, Henric Ernstson konsult, 2023-10-
20

Skyfallsutredning Regemente A9 Kristinehamn, Sweco, 2023-08-29

Trafikutredning Harberget, Forslag till viganslutningar till det nya regementet A9 pa
Harberget, Sweco, 2024-08-12
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Karta: Planomradet (r6d markering) i férhéllande till centrala Kristinehamn.

Planomradet ligger vid Kvarnmotet i korsningen mellan E18 och vig 26 drygt tva kilometer Oster
om Kiristinehamns centrum.

Areal

Planomridet omfattar drygt 7000 m>

Markagoforhallanden

Storre delen av marken inom planomradet dgs av Kristinehamns kommun. Berérd del av
Flintan 1 ar privatagd.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
PBL. Nedan f6ljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Anvandning av mark och vatten

Allman platsmark

GATA Med GATA avses en allmin plats som ér avsedd bade f6r fordonstrafik
och gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnitet och ingar i lo-
kalnitet, har ligre framkomlighet och ofta manga utfarter. Anvindningen
GATA anvinds foér gator som frimst dr avsedda for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. Lagstod - PBL 4 kap 5 §




Kvartersmark
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Med anvindningen centrum, C, avses all sidan verksamhet som behover
ligga centralt eller pa annat sitt ska vara litt att na f6r manga manniskor.
Centrum ir en samlingsanvindning som ar limplig att anvinda dar syftet ér
att det ska finnas en blandning av verksamheter. I centrumanvindningen
ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvind-
ningar. Dir ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer,
bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och
annan service. I anvindningen ingar aven byggnader for religiésa andamal,
toreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och hilsovird som vardcentral, fot- eller hudvird.

Lagstod - PBL 4 kap 5 §

Anvindningen tekniska anlaggningar, E, anvands f6r omraden f6r bade of-
fentliga och privata anliggningar. Anvindningen omfattar flera olika typer
av tekniska anliggningar. Det kan handla om anliggningar f6r produktion,
distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och radio-
signaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller
om annan teknisk anldggning. I planen regleras omradet specifikt till Tek-
nisk anlidggning - transformatorstation, E;.

Lagstod - PBL 4 kap 5 §

Anvindningen verksambheter, Z, tillimpas for omraden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsiljning, partihandel och annan jimfoérlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. I anvindningen ingar
aven komplement till verksamheten, sd som parkering och kontor.

Lagstéd - PBL 4 kap 5 §

Egenskapsbestaimmelser kvartersmark

. .

+ + + +
+ + + +

h1, hz

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ar att siker-
stalla att byggnader placeras pa lampligt avstand fran omgivande gator och
fastigheter samtidigt som parkering, skyltar och likande ska kunna placeras
pa marken.

Lagstod — 4 kap 16 §

Marken far endast forses med skyltar och byggnadsverk kopplade till be-
stillning av mat samt forrad. Syftet med bestimmelsen ér i forsta hand att
siakerstalla mojligheten att anldgga korytor med tillhérande anordningar f6r
bestallning av mat for upphamtning samtidigt som marken i 6vrigt hélls fri
fran personintensiva verksamheter.

Lagstod — 4 kap 16 §

Planbestimmelse om hégsta nockhéjd som reglerar hojden pa den hogsta
delen av en byggnads yttertak mitt i meter 6ver medelmarkniva. Syftet med
bestimmelserna ar att fa en god helhetsverkan pa bebyggelsen inom omra-

det.
Lagstod - PBL 4 kap 11 §
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hs Planbestimmelse om hégsta totalh6jd méjliggor placering av mindre tek-
nikutrymmen samt skylt pa taket.

Lagstod - PBL 4 kap 11 §
N1 Bestimmelser om inom vilket omrade nivéskillnaden mellan marken pa
Flintan 1 och det nya verksamhetsomradet i norr ska tas upp om dessa

hamnar pa olika h6jd. Syften med bestimmelsen 4r att anvisa en specifik
yta dar nivaskillnaderna inom omradet ska tas upp.

Lagstod - PBL 4 kap. 16 §
u1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med bestim-
melsen ar reservera ett strak dir ledningar kan korsa kvartersmarken.
Lagstod - PBL 4 kap 6 §
b1, b2 Planbestimmelse om utférande pa byggnader for att skydda mot vissa typer
av olyckor med farligt gods pa vig 26. Syftet med bestimmelsen ar att

kunna utrymma byggnader mot vister, dvs. bort fran vig 26, samt att
kunna stinga av ventilationen vid eventuell olycka.

Lagstéd - PBL 4 kap 16 §
e1 Med bestimmelse om utnyttjandegrad pa kvartersmark regleras bebyggan-

dets storsta omfattning. Syftet med bestimmelserna dr att sikerstilla att det
finns tillrickliga ytor for parkering pa kvartersmark.

Lagstéd - PBL 4 kap 11 §

Generella egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Ho6jd pa byggnadsverk
Hajgsta hajd pa skylt ér 35,0 meter

Planbestimmelse som méjliggor byggnadsverk i form av hogre skyltar upp till 35 meters
hojd inom planomradets kvartersmark.

Lagstod - PBL 4 kap 11 §

Placering
Skyltar ska placeras pa ett avstand fran végkant vag 26 om minst 1,5 x skyltens hijd

Med planbestimmelser om placering regleras byggnadsverks placering, antingen som lige
pa tomten eller i férhallande till grannfastigheter, gata eller omgivning. Syftet med bestim-
melsen ir att sdkerstalla att skyltar placeras tillrickligt langt fran vig 26 for att inte utgora
trafikfara ifall de valter mot vigen.

Lagstod - PBL 4 kap 16 §

Skydd mot stoérning
Mark ska vara tillginglig for ippen eller underjordisk firdrijning av minst 80 n’ dagvatten
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Planbestimmelse om skydd mot storning 1 form av 6versvimning vid kraftiga regn. Syftet
med bestimmelsen ir att sikerstélla att mark inom omradet ska finnas tillginglig f6r 6ppen
eller underjordisk férdrojning av dagvatten.

Lagstod - PBL 4 kap 12 §

Blindskydd ska finnas mellan parkerings- och korytor och befintligt bostadshus norr om planomradet

Planbestimmelse om skydd mot stérning i form av blindning. Syftet med planbestimmel-
sen ar att skydda befintlig bostad norr om planomradet fran blindning av bilar.

Lagstod - PBL 4 kap 12 §

Belysningsarmaturer ska placeras och riktas sa att befintligt bostadshus norr om planomradet inte utsitts
for blandande ljus.

Planbestimmelse om skydd mot storning i form av blindning. Syftet med planbestimmel-
sen ar att skydda befintlig bostad norr om planomradet fran blindning av felriktade belys-
ningsarmaturer.

Lagstod - PBL 4 kap 12 §

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Enligt kommunfullmiktiges beslut 2022-10-10 § 150 gavs kommunledningsférvaltningen i upp-
drag att ta fram ny detaljplan f6r del av Kvarnbyn i syfte att mojliggora f6r utokning av befintlig
verksamhet samt etablering av ny verksambhet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt PBLL 2010:900.

Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan, ”Oversiktsplan 20217, pekas omridet befintlig
blandad stadsbygd och ingar delvis 1 utredningsomriadet Kvarndammen (U5). Utredningsomradet
beskrivs som:

Kovarndammens campingomride dr sedan linge utan verksambet och omridet saknar detaljplan.
Omrrddet dr kommunikationsndra och ligger i direkt anslutning till parkmiljon runt dammen och
kvartersskogen pa Lisas Hojd. Omradet bedoms kunna vara attraktivt for savil verksambeter som
bostéider och ska utredas vidare inom ramen for en fordjupad oversikisplan eller detaljplaneprogram.

Foreliggande detaljplan bedéms vara férenlig med kommunens oversiktsplan.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Huvuddelen av planomradet saknar detaljplan. I soder ber6r planomradet en mindre del av detalj-
planen 1781-P02/1 Rastplats vid Kvarndammen (antagen 2002-04-17). Vid antagandet av den nu ak-
tuella detaljplanen kommer berérd del av Rastplats vid Kvarndammen att ersittas. Ovriga delar av de-
taljplanen kommer dock att fortsitta gilla.
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Karta: Del av detaljplanen Rastplats vid Kvarndammen som berérs av den nu aktuella detaljplanen.

I s6der angrinsar omradet, som nimnts ovan, mot detaljplanen Ras#plats vid Kvarndammen. Tilligget
till denna detaljplan, 1781-P15/3 Tilligg #ill plan for Flintan 1 (antagen 2015-02-19), betdrs inte av
den nu aktuella planldggningen.

Det finns inga fastighetsindelningsbestimmelser inom omradet.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt Vdrmland - Kulturmiljsprogram for
Vrmiands lan” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljéprogram ”Sevart — virt att virda”.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning huruvida ett plangenomférande kan antas medféra en betydande miljépéaverkan
sa som avses 1 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 § miljébalken eller 3 § i miljébed6m-
ningsférordningen har utférts. Slutsatsen av undersékningen ér att ett plangenomférande inte
kan antas medfora en sidan betydande miljépaverkan och att genomférandet ddrmed inte beho-
ver foregis av en miljobedémning/miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Unders6kningen konsta-
terade emellertid att ndrheten till vig 26 behéver hanteras vad giller risker kopplade till transpor-
ter av farligt gods och avkérande fordon samt att huvuddelen av planomradet omfattas av strand-
skydd. Undersokningen dr avstimd med Lansstyrelsen vid samrad 2022-11-09.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markens lamplighet

Omradet ligger i direkt anslutning till liknande verksamheter. Tillgidngligheten till gator och 6vrig
n6dvindig infrastruktur dr god.

Planliggningen bedéms dirmed betyda att platsen dr limplig for sitt andamal enligt 2 kap PBL
samt innebdr god hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap 1 § miljébalken (MB).
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Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte 1 ansprak nagot sidant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten).

Planen beror inte heller nagot omrade eller fysisk miljé som har betydelse fran allmin synpunkt
pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller som med hinsyn till friluftslivet bor skyd-
das fran mot atgirder som kan patagligt skada natur eller kulturmiljon.

Riksintressen

Sa val E18 som vig 26 dr utpekade som anldggningar av riksintresse for kommunikation. Ett
plangenomférande bedoms inte paverka méjligheten att utnyttja vare sig E18 eller vig 26.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgiv-
ningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar 1 gaturum som miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer f6r kvivedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att Gverskridas 1 Kristine-
hamns titort. Aktuellt planomrade dr foérhallandevis 6ppet och luftigt vilket innebir att eventuella
féroreningar snabbt spads ut till ofarliga nivaer.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sa som de idag ar formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta atgardsprogram f6r kommuner med fler an 100 000 inva-
nare.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom vatten-
férvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts och miljokvali-
tetsnormer har antagits.

Dagvatten fran planomradet avrinner 1 huvudsak till ytvattenférekomsten Lotilven (SE657382-
140625) med beslutade miljokvalitetsnormer god ekologisk status till 2033 och god kemisk ytvat-
tenstatus. Enligt VISS senaste klassning uppnadde Loétilven mattlig ekologisk status och upp-
nadde inte god kemisk status pa grund av att kvicksilver och kvicksilverféreningar samt PBDE
overskrider aktuella grainsvarden.

Enligt VISS paverkas den ekologiska statusen av parametern fisk (konnektivitet), mangd kiselal-
ger och totalfosfor. Hoga virden av kiselalger och totalfosfor kan kopplas till naringslickage fran
jordbruket. Den bristande konnektiviteten kopplas till att det finns vandringshinder och grav-
ningar i Lotilven vilka paverkar miljon sa mycket att det inte finns forutsittningar for ett varierat
och langsiktigt hallbart fisksamhalle.

Vad det giller den kemiska statusen dr Lotilven klassad som uppnir ej god status, avseende de
priotiterade dmnena kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter. Den kemiska
ytvattenstatusen har som kvalitetskrav (MKN) att ha god kemisk ytvattenstatus med undantag for
kvicksilver/kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter. Grinsvirden for bade kvicksil-
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ver/kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter 6verskrids i alla ytvattenférekomster i Sve-
rige. Det beror pa att dessa prioriterade amnen frimst kommer via luftburen spridning fran andra
linder.

Ett plangenomforande bedoms inte medféra nagon risk for att ytvattenférekomstens miljokvali-
tetsnormer kommer att paverkas. Detta da det dagvatten som uppstar vid exploateringsomradet
inte nimnvart bedéms paverka halterna av niringsimnen eller av kvicksilver/kvicksilverfor-
eningar samt bromerad difenyleter. Dagvattnet kommer att ledas i en kombination av ledningar
och 6ppna diken ner mot Lotilven. I dikena kommer partiklar delvis att sedimenteras. Vidare
kommer krav pa rening av dagvatten fran kor- och parkeringsytor att stillas i samband med bygg-
lovsprévning med stod av miljobalkens allminna hinsynsregler och lagen om allméinna vatten-
tjanster 21 §.

Strandskydd

Genom beslut av Lansstyrelsen 2025-06-30 ér den del av strandskyddet kring Vassgardailven
som tidigare berérde planomradet upphavt. Se karta nedan.

- Strandskydd upphavs

La. Generellt strandskydd
N 0 20 40m A

Lantmaéteriet Topografi 10
Lansstyrelsen Varmland 2025

Karta som visar inom vilket omrade strandskyddet dr upphivt genom Linsstyrelsens beslut 2025-06-30.
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Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ligger i direkt anslutning till vig 26 och bestar av i huvudsak plan skogsmark be-
vuxen med framfor allt tall och bjork. Busk- och risskikten bestir av gris, 16vsly samt Grter prig-
lade av nirheten till titorten och vig 26.

I vister 16per en mindre grusvdg. Hir finns ocksd en grusad uppstillningsyta som bl.a. utnyttjas
av lastbilschaufforer f6r vernattning.

Planomraidet sett fran Flintan 1 i soder.
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Bartilsbrovigen med den grusade uppstillningsplanen till vinster.

Enligt det PM, PM naturvérden — omridet oster om Bartilsbrovdgen som tagits fram av Henrik Ernstson
konsult 2023-10-20 saknas d6d ved och hiltrid i omrddet samtidigt som omradet dr utsatt for
buller- och ljusféroreningar, vilket medfor att det inte dr en optimal livsmiljé nir det kommer till
djurliv.

Vid Kvarndammen ca 200 meter sydvist om planomradet har det observerats ett antal nira ho-
tade fdgelarter sa som svartvit flugsnappare, skrattmads, entita, drtsangare och bjorktrast. En ut-
byggnad inom planomridet bedéms inte paverka de observerade arternas méjlighet till fortlevnad
1 ndromradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestar planomradets mark i huvudsak av isdlvssediment. I norr
finns inslag av urberg och postglacial sand.
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Utdrag fran SGUs jordartskarta, gront — isidlvssediment, r6tt — urberg och orange — postglacial sand.

Det har tidigare utforts en 6versiktlig stabilitetsutredning (MSB 1996) kring Vassgardailven och
denna visar att delar av planomradet ligger inom stabilitetszon II, dvs. inom omrade dir det inte
finns forutsdttningar for initiala skred eller ras men som kan komma att paverkas vid eventuella
skred eller ras i omrddet nirmare Vassgardailven.

Av ovanstaende anledning har Sweco studerat omradets geotekniska forhallanden och samman-
fattat dessa i ett PM, PM Geoteknik, Del av Kvarnbyn 1:6 och Ostermalm 1:1, Sweco, 2023-04-25. 1
PM:et konstateras att marknivderna i omrddet dr i stort sett plana och att marken utgdrs av fasta
jordar av friktionsjord och ytnira berg. Omradets totalstabilitet bedéms som tillfredstillande och
att det, baserat pa nuvarande underlag, inte bedéms foéreligga nagra hinder eller restriktioner for
detaljplanens genomférande avseende de geotekniska forutsittningarna.

En mer omfattande geoteknisk undersdkning bor utféras i samband med projekteringen for att
anpassa grundliggningen till de specifika férhallandena.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att miss-
tinka att fororeningar finns. Skulle markféroreningar patriffas under grav- eller schaktarbete ska
tillsynsmyndigheten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt 10 kap. 11§ mil-
jobalken.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r minniskors hilsa och sidkerhet. Gasen kan fore-
komma i marken runtom och under bostaden, i byggnadsmaterial och i hushéllsvatten. Vid bygg-
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nation ska hinsyn tas till eventuell férekomst av markradon. Fragan om hinsyn till radonfére-
komst provas alltsa i bygglovet varfér radonmitning/utredning kan behéva uppvisas i bygglov-
sansokan.

Biotopskydd

Marken inom planomridet omfattas inte av nagot biotopskydd.

DETALJPLANENS FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse
Nuvarande bebyggelse

Forutom en mindre elndtstation i séder dr omradet obebyggt. Stationen kan inte vara kvar i nuva-
rande lige utan maste flyttas.

Transformatorstationen

Planforslaget

Huvuddelen av planomradet planlidggs f6r anvindningarna centrum (C) och verksamheter (Z) vil-
ket ansluter till hur angrinsande omraden i sdder och pa Ostra sidan av vig 26 anvinds i dag. Till
detta kommer ett mindre omrade med anvindningen teknisk anliggning, elnitstation (Ei) f6r den
yta dit elnitstationen ska flyttas.

I vistra kanten av planomradet ges utrymme f6r en omdragning och breddning av Bartilsbrovi-
gen genom att marken planliggs som GATA.

I planférslaget foreslas en storre bygeritt pa kvartersmarken centralt i planomradet. Runt bygg-
ritten infoérs zoner med forbud att uppfora byggnader. Mot vig 26 inférs en zon pa 17 meter sd
att avstandet mellan byggritten och vig 26 blir totalt 30 meter riknat fran vigkant. Detta som en
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del i att hantera riskerna med trafiken och transporterna av farligt gods pa vigen. I séder 16per ett
strak dér ett antal underjordiska ledningar passerar fastigheten. Straket bekriftas med ett mark-
reservat (ur) dir det dven infors forbud mot att uppfora byggnader. Detta for att trygea atkoms-
ten till ledningarna. Inom sodra delen av detta strak infors bestimmelse om att den eventuella
héjdskillnad som uppkommer mellan de bada verksamheterna ska kunna tas upp hir. Séder om
detta strak mojliggdrs f6r McDonalds utvidgning av sin drive through genom att ett omrade plan-
liges med plusprickad mark med bestimmelse om att endast skyltar och byggnadsverk kopplade
till bestillning av mat samt forrad far uppforas. Slutligen skapas en byggnadsfri zon pa sex meter
mot Bartilsbrovigen. Syftet med denna byggnadsfria zon ir att trygga goda siktférhallanden vid
in- och utfart till fastigheten. Da prickmarken innebir férbud att uppféra byggnad far bl.a. parke-
ring anordnas inom prickmarken.

Inom byggritten tillits totalt 1000 m* byggnadsarea (e1) vilket motsvarar cirka 20 % av den bli-
vande fastigheten. Anledningen till begrinsningen av byggnadsytan ir att det bedoms finnas ett
behov av att trygga mark for kor- och parkeringsytor inom fastigheten.

Hoégsta nockhojd (hy) sdtts till 9,0 meter vilket bedoms motsvara 6vrig bebyggelse 1 nairomradet.
For att ge moijlighet till takskylt och mindre teknikutrymmen utéver hégsta nockhéjd inférs dven
en hogsta totalh6jd (hs) pa 11,0 meter. For det plusprickade omradet 1 séder giller en hogsta
nockhojd (hy) pa 4,0 meter.

Inom planomradet finns en bestimmelse om att skyltar ska placeras pa ett minsta avstand fran
vigkant vig av minst 1,5 ganger skyltens hojd. Skyltar far uppforas pa prickmark och plusprickad
mark. Generellt inom planomradet finns dven en bestimmelse om att fristiende skyltar inte far
vara hogre dn 35 meter.

En pylonskylt planeras dven i ett lige utanfor planomradet, nirmare E18, men tillstind f6r denna
hanteras i en separat process.

Lingst i soder, mot och inom Flintan 1, ldggs ett mindre omrade med plusmark med bestim-
melse om att marken bara far férses med skyltar och byggnadsverk kopplade till bestillning av
mat samt forrad. Inom denna yta kommer befintlig verksamhet pa Flintan 1 att kunna anlidgga yt-
terligare en station for bestillning av mat till sin drive through.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet trafikmatas via Bartilsbrovigen som ansluter till vig 26 strax sdder om planomradet
1 en fyrvigskorsning (Bodalsvigen ansluter fran 6ster). Ett plangenomférande kommer att inne-
bira ytterligare belastning pa korsningen.

Da Bodalsvigen dr en av flera anslutningsvigar till det nya regementsomradet pa Harberget Gster
om vig 26 har korsningen studerats i planarbetet f6r regementsomradet, Trafikutredning Harberget,
Forslag till viganslutningar till det nya regementet A9 pa Harberget, Sweco, 2024-08-12. 1 trafikutred-
ningen har man tagit hansyn till kommande trafiktillskott fran sa vil ytterligare en snabbmatsre-
staurang norr om befintlig restaurang samt fran ett framtida tillskott av ett 20-tal bostidder i an-
slutning till Kvarndammen enligt det planprogram som kommunen haller pa att ta fram.

Den 16sning dar fyrvigskorsningen ersitts med en cirkulationsplats som férordas i utredningen
klarar sa val tillkommande trafik till och fran regementsomradet i Oster som tillkommande trafik
till och fran Bartilsbrovagen i vister.

I dagsliget dr Bartilsbrovigen asfalterad fram till den verksamhet som ligger séder om planomra-
det. Planlagegningen innebir att Bartilsbrovigen behéver flyttas ett tiotal meter at vdster samt fa
en standard motsvarade den sodra delen av vigen.
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Bartilsbrovigen fran norr.

Befintlig cykelvig mot centrala Kristinehamn bérjar vid gatan Séderled drygt 100 meter séder om
planomradet. D4 Bartilsbrovigen utgdr en férlingning av cykelstraket till bl.a. Hultets friluftsgard
norr om E18 behover den flyttade gatan anpassas dven for gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Titortstrafikens linje 64 gar frin resecentrum till hillplatsen Ovre Kvarn drygt 100 meter séder
om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering och varumottagning ska ske inom den egna fastigheten. Utfart sker mot Bartilsbro-
vagen.

Storningar

Buller

Planomradet paverkas av buller bade fran E18 och vig 26. Varken anvindningen centrum eller
anvindningen verksamheter bedéms vara kinslig f6r den bullerpaverkan vigtrafiken ger upphov

till.

Blandning

For att forhindra att befintlig bostad norr om planomradet drabbas av o6nskad ljusstorning fran
bilar som r6r sig inom kvartersmarken inférs en bestimmelse om att blindskydd, dvs. titt staket,
ska avgrinsa kvartersmarken mot norr. En liknande bestimmelse inférs belysningsarmaturer, dvs.
att dessa ska placeras och riktas sa att bostadshuset inte utsitts fér blindande ljus.
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Risk och siakerhet

Trafik (avakande fordon och farligt gods)

Sikerhetsrisker brukar delas 1 individrisker (risker for enskilda individer) och samhallsrisker (ris-
ker fOr ett stort antal manniskor). De fraimsta sikerhetsriskerna inom och 1 anslutning till planom-
radet bedéms vara individrisker relaterade till trafiken pa vig 26 kopplade till avakningar och
transporter av farligt gods. Persontitheten inom de delar av planomradet som ligger nirmast
vigen bedoms inte vara sa hog att planlaggningen kan ge upphov till nagra samhallsrisker.

Avakande fordon

Trafiksdkerhetsverket tillimpar en tillstindspliktig zon pa 30 meter kring vig 26 inom vilken det
krivs tillstind att uppfor byggnader, gora tillbyggnader eller utféra andra anldggningar eller vidta
andra sadana atgarder som kan inverka menligt pa trafiksikerheten. For E18 1 norr ér den till-
standspliktiga zonen 50 meter. Trafikverket havdar dven en sikerhetszon lings sina vigar med
syfte att forebygga risken for svara skador 1 samband med avkorningsolyckor. Sikerhetszonens
bredd dr beroende av bland annat hogsta tillaten hastighet, trafikfléde samt vigens kurvatur och
hojdlage. Trafikverket har pa sin webbplats riktvirden for bredd pa sikerhetszonen vid olika ty-
per av vigar, tillitna hastigheter och trafikfléden. For en 6vergripande huvudvig/titortsgenom-
fart med hogsta tillaten hastighet pa 80 km/h, ADT > 8000 samt ett sidoomrade med flack slint-
utformning uppges ett en ungefirlig bredd pa atta meter riknat fran kérbanekant. I detta fall ar
hastighetsgrinsen pa vig 26 i héjd med planomradet 70 km/h och ADT 7400 prognosér 2040
(Trafikutredning Harberget, Forslag till vigansiutningar till det nya regementet A9 pa Harberget, Sweco,
2023-11-15). Vidare I6per ett dike lings vig 26 och kronet f6r dikets bakslint ligger hogre dn vig-
banan vilket gor att avkorande bilar med stOrsta sannolikhet fastnar 1 bakslidnten och inte fortsit-
ter in mot planomradet. I detaljplanen varierar avstindet mellan kérbanekant vig 26 och planom-
radesgrinsen mellan 12 och 13 meter varfor kravet pa sikerhetszon mot vag 26 bedoms vara
uppfyllt.

Vad giller tillstandspliktig zon lings vig 26 ger planen mdijlighet att uppfora en transformator-
station in till 13 meter fran vigen samt i s6der aven forrid inom samma avstand. Har havdas
dock att dessa ligger utanfor sakerhetszonen och att omstindigheterna pa platsen, med bland an-
nat hogre marknivaer inom planomradet, gor att byggnaderna kan placeras dir utan att dventyra
trafiksakerheten. Planomradet berors inte av den tillstandspliktiga zonen kring E18.

Farligt gods

Vig 26 utgor, enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB), primir transportvig for trans-
porter av farligt gods. Planomradet ligger 1 direkt anslutning till vigen och stricker sig som mest
cirka 75 meter at vaster fran vigen riknat.

For en bedomning av riskerna férknippade med dessa transporter har Lansstyrelsen 1 Dalarnas
vagledning, Farligt gods, riskhantering i fysisk planering anvants.

I vigledningen foreslas en zonindelning som underlag for riskbedémning inom ett avstaind av 150
meter fran transportleden. Zonerna har inga fasta grinser utan riskbilden f6r det aktuella omradet
ar avgorande for bedomning av lampligt avstand. Persontithet och exploateringsgrad ar exempel
pa faktorer som paverkar risknivan. En limplig lokalisering innebdr ocksa att hiansyn tas till plat-
sens unika férhallanden saisom topografi, meteorologi, bebyggelsens placering inom omradet
samt dess yttre och inre utformning.

I rapporten anges riktvirden for olika typer av markanvindning som skyddsavstand till transport-
leder for farligt gods. Bland annat anges mer an 150 meter som ett riktvarde for skyddsavstind till
bostider i mer dn tva vaningar, vard och skolor, 0-30 meter som ett riktvirde for skyddsavstind
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till bland annat trafikytor och ytparkering medan 30-70 meter som ett riktvirde f6r skyddsavstand
till mindre handel, tekniska anliggningar och lager.

Vid avstandet 70-150 meter kan de flesta typer av markanvindning sa som bostider i hogst tva
vaningar, mindre samlingslokaler, handel och mindre kontor forliggas utan sirskilda atgirder eller
analyser. Undantaget sidan markanvindning som innefattar manga eller utsatta personer. Riktvir-
dena giller innan eventuella skyddsatgirder tillimpats. Av denna anledning fokuseras det fortsatta
resonemanget pa planomradets nirhet till vig 26 dd avstindet till E18 fran planomradet som
nirmast 4r cirka 80 meter.

Mellan vig 26 och planomradet 16per ett dike som gor att eventuellt utslipp av brandfarliga vits-
kor inte kommer att rinna in mot planomradet utan ledas lings diket mot norr. Marken inom
planomradet ligger dessutom hégre dn vigbanan pa vig 26. Det finns dven ligre partier mellan
E18 och planomradet som gor att brandfarliga vitskor inte kan rinna in 6ver planomradet fran
norr.

Diket kommer ocksa att hindra avakande fordon med farligt gods att komma in i planomradet.

Vig 26 med planomradet till vinster.

I dagsldget finns det ingen statistik pa hur mycket eller vilka typer av farligt gods som transporte-
ras pa de olika vigarna 1 Sverige. Det som finns ar statistik fran Trafikanalys som visar hur manga
transporter av farligt gods som sker i Sverige per ar i respektive ADR-klass. Det finns ocksa siff-
ror pa hur stor del av den totala midngden gods som fraktas med lastbil inom Sverige som utgdrs
av farligt gods. Ar 2021 utgjorde andelen farligt gods knappt 2 % av allt gods som transportera-
des med lastbil i Sverige. Dock finns det ingen statistik Over antalet transporter men med rymligt
samvete man anta att férhdllandet mellan antal transporter och transporterad godsmingd ser ut
pa ungefir samma sitt. Vi har inte heller ndgot st6d for att hdvda att 2 % av de tunga transporter
som passerar planomradet utgors av transporter av farligt gods.
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Nir det kommer till hur manga tunga fordon som passerar planomradet pa vig 26 sa visar Trafik-
verkets senaste mitning fran ar 2019 att det strax séder om planomradet passerade ca

1160 (£7%) tunga fordon per dygn (ADT). Uppriknat till prognosar 2040 blir det ca 1750 tunga
fordon per dygn. Om vi dnda utgir fran att 2 % av de tunga transporterna pa vag 26 utgors av
farligt gods sd handlar det om cirka 23 transporter per dygn idag och 35 transporter ar 2040.
Dock har miangden farligt gods pa de svenska vigarna enligt Trafikanalys minskat med omkring
40 % sedan ar 2015 varfor upprikningen till 35 transporter per dygn till ar 2040 ar ytterst osiker.

Trafikanalys sammanstillning av férdelningen mellan de olika ADR-klasserna dr ocksa belagd
med stora osikerheter, frimst forknippade med hur datat samlats in. Vidare finns det inget som
sager att férdelningen mellan de olika ADR-klasserna pa nationell niva har nagon relevans for hur
térdelningen av farligtgodstransporter ser ut pa vig 26 1 h6jd med planomradet.

Tabell: Férdelning av ADR-klasser pd nationell niva samt antagande av antal transporter pd vig 26 vid planomradet.

ADR-klass Antal trans- Antal Antal transporter

porter 2019 | transporter vig 26 (ADT)
(1000-tal) | (procent) 2019,/2040

1 Explosiva varor och féremal 8 2 <1/<1

2 Komprimerade, kondenserade eller under 83 25 6/9

tryck l0sta gaser

3 Brandfarliga vitskor 125 38 9/13

4.1 Brandfarliga fasta iamnen 3 1 <1/<1

4.2 Sjilvantindande dmnen 5 1 <1/<1

4.3 Amnen som utvecklar brandfarlig gas - - -
vid vattenkontakt

5.1 Oxiderande amnen 4 1 <1/<1
5.2 Organiska peroxider - - -
6.1 Giftiga iamnen 18 6 1/2
6.2 Smittférande amnen 1 - -

7 Radioaktiva amnen - _ _

8 Fritande amnen 66 20 5/7
9 Ovriga farliga imnen och féremal 13 4 <1/1
Totalt 326
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Av ovanstiende ADR-klasser dominerar 3 Brandfarliga vitskor (38%), 2 Komprimerade, kon-
denserade eller under tryck 16sta gaser (25%) och 8 Fritande amnen (20%). ADR-klass 2 Kom-
primerade, kondenserade eller under tryck l0sta gaser delas in i f6ljande undergrupper:

2.1 Brinnbar gas
2.2 Icke brannbar, icke giftig gas
2.3 Giftig gas

ADR-klass 3 - Brandfarliga vatskor

Vid en polbrand i en brandfarlig vitska dr konsekvensomradet vanligtvis inte 6ver 40 meter. Det
giller dirfor att begransa polens mojliga utbredning in mot planomradet. I detta fall 16per ett vag-
dike mellan planomradet och vigen vilket kommer att leda eventuella brandfarliga vitskor mot
nortr till den naturmark som finns norr om planomradet. Diket gor ocksa att fordonet med storsta
sannolikhet inte kommer in i planomradet. Storsta risken bedéms vara att brandfarlig vitska som
runnit ut pa vigen och ner i diket borjar brinna.

ADR-klass 2 - Komprimerade, kondenserade eller under tryck 16sta gaser

For 2.1 Brannbar gas dr konsekvenserna vid olycka jetflamma, gasmolnsexplosion eller BLEVE
(BLEVE kan intriffa om en tank med kondenserad brandfarlig gas utsitts for yttre brand). Kon-
sekvensomradet dr mellan 20 och 200 meter. Vad giller 2.3 Giftig gas kan giftiga gasmoln bildas
vilket kan ge konsekvenser pé flera 100 meters avstand. Vid olyckor med icke giftiga och icke
brinnbara gaser ir konsekvenserna vanligtvis begransade till niromradet kring olyckan. Riskerna
for planomradet kan alltsa kopplas till brinnbar eller giftig gas.

ADR-klass 8 - Fraitande amnen

Vad giller fritande dmnen ar konsekvenserna begrinsade till ndromradet. Ovan nimnda dike gor
att risken for att ett avakande fordon kommer in i planomradet ar mycket liten.

Ovriga ADR-klasser

Diket bedoms ocksa skydda planomradet for risker férknippade med transporter av gods inom
ovriga ADR-klasser férutom 1 Explosiva varor och féremal, samt 5 Oxiderande dmnen respek-
tive Organiska peroxider. Dessa utgor dock tillsammans mindre 4n 4 % av antalet farligtgods-
transporter i Sverige eller motsvarande en transport per dag forbi planomradet om man antar att
férdelningen mellan de olika ADR-klasserna pa vig 26 ser ut som for Sverige totalt.

Planbestimmelser

For att minska riskerna forknippade transporter av farligt gods inférs krav pa att bygenader inom
planomradet ska ha utrymningsvagar bort fran vag 26 (bz) samt att aven luftintag ska vindas bort
fran vagen (by).

Vidare begrinsas moéjligheten att uppféra byggnader i 6stra delen av planomradet. Inom huvud-
delen av planomradet finns férbud att uppféra byggnader narmre dn 30 meter fran vigbanekant
vig 26. Undantaget i sédra delen av planomradet dir det finns byggritt for en transformatorstat-
ion samt aven moijlighet att uppféra férrad. Forbudet att uppfora byggnader dir manniskor vistas
tillsammans med det avskarande diket lings vig 26 bedéms hantera huvuddelen av riskerna for-
knippade med farligt gods pa ett tillfredstillande satt.

Vad som inte hanteras 1 planen ir risker forknippade med brinnbara och giftiga gaser (férutom

bestimmelser om utrymningsvigar och luftintag). Giftiga gaser ar svira att hantera da spridning
kan ske 6ver ett mycket stort omrade och hur spridningen sker dr beroende av t.ex. vindriktning
och viderférhallanden. Aven gasmolnsexplosioner kan ske en bit fran sjilva olycksplatsen bero-
ende pa vindstyrka och vindriktning vilket ocksd gor det svart att skydda sig fran dessa. BLEVE,
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a sin sida, ar en sadan extrem situation att det inte kostnadsmissigt dr rimligt att vidta de skydds-
atgirder som krivs for att kunna skydda minniskor bide inomhus och utomhus. Aterstir da jet-
flamma vilken skulle kunna stoppas genom att en skyddsvall byggs mellan vigen och planomra-
det. Risken for att det intriffa en olycka med brinnbar gas i héjd med planomradet vilket leder
till en jetflamma riktad in mot planomradet bedoms dock som mycket liten. Hur liten gar dock

inte att avgora da det inte finns nagra uppgifter om hur manga transporter av gas som sker pa vig
26.

Skyfall och hoga floden

I samband med skyfall och kraftiga regn kan dagvatten som genereras inom nordvistra delen av
det blivande regementsomradet rinna pa ytan genom norra delen av verksamhetsomradet pa Gstra
sidan vig 26. Vattnet kommer sedan att rinna 6ver vig 26 till diket mellan vig 26 och planomra-
det, se rapporten Skyfallsutredning Regemente A9 Kristinehamn, Sweco, 2023-08-29. Situationen fram-
gar av nedanstdende illustration.

J!.. _a-u-"\.-“’_.! ; "-..M»_ F H lx : =
Dagvattenfléde mot planomradet fran ligpunkt i omride 2 6ster om vig 26. Illustration fran Swecos skyfalls-
utredning f6r regementet.

Flodet kommer sedan att rinna mot norr for att strax innan E18 vika av mot vister ner till Vass-
gardailven, dvs. planomridet kommer inte att drabbas av dagvatten fran blivande regementsom-
radet.

Inom planomradet finns en mindre ligpunkt men bedomningen ar att det dagvatten som genere-
ras inom planomradet vid stora regnmingder kan ledas pa ytan mot vister, 6ver fotbollsplanen
och vidare ner mot Vassgardailven.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det l6per en dricksvattenledning i sédra delen av planomradet och fastigheten Flintan 1 omedel-
bart séder om planomradet ar ansluten till savil dricksvatten- som avloppsledningsnitet.
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Dagvatten

Omridet dr inte anslutet till dagvattennitet idag. Mojlighet finns att ansluta till befintlig ledning
vid Flintan 1 omedelbart séder om planomradet.

Kapaciteten pa befintliga ledningar dr begransad varfor dagvatten maste kunna férdréjas inom
planomridet. Fér att hantera ett 10-arsregn behover cirka 80 m’ dagvatten férdréjas inom kvar-
tersmarken.

Bestimmelse infors om att mark ska vara tillginglig f6r 6ppen eller underjordisk f6rdréjning av
minst 80 m’ dagvatten.

Det kommer att stillas krav pa att dagvatten fran hardgjorda ytor ska renas innan det leds vidare
till det kommunala dagvattensystemet.

Dagvatten fran planomradet far inte ledas till Trafikverkets dike lings vig 20.

Fjarrvarme

Det finns i dagsliget ingen fjarrvirme i omradet. Detta kan komma att férindras i samband med
bygget av det nya regementet pa Harberget Oster om vig 26. Adven ansvarar for fjarrvirmen i
Kristinehamn.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster for hantering av verksamhetsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten ska bedrivas 1 enlighet med kommunens renhéllningsord-
ning och renhallningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elnit AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet f6r el inom Kristine-
hamn. El finns inom planomridet idag.

Den transformatorstation som finns inom planomradet idag behéver flyttas till nytt ldge inom
omradet.

Tele och fiber

Bade Skanova och Global Connect har genomgéende fiber inom planomradet. Dessa maste flytt-
tas vid ett plangenomférande.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagslaget finns som nimnts ovan ett flertal allmianna genomgdende ledningar pa kvartersmark
som behéver flyttas. Med allminna ledningar menas hir dven genomgaende ledningar dgda av
privata intressen. Ledningarna ungefirliga ligen redovisas pa nedanstiende karta.
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= Tele och fiber

— E|

== Dricksvatten

i____1 Foreslagna byggnader

Karta: Oversikt ver genomgiende allminnyttiga ledningar (ej i skala)

Eventuell flytt eller andra kostnader (t.ex. kulvertering av ledningar) med ledningsritt kommer att
belasta fastighetsdgaren/byggherren om inte annat avtalats i tidigare avtal. Kostnad for flytt av
ledningar utan ledningsritt kommer att belasta respektive ledningsigare.

Flytt av ledningar ska samordnas. Innan fiberkablar kan flyttas maste alla trid mellan befintligt
lige och det nya ldget tas ned. Detta da det inte dr limpligt att skarva om kablarna. Bedomningen
ar att fiberkablar kan ligga under blivande parkeringsytor men att det ar bast om de flyttas till la-
gen lings Bartilsbrovigens nya strickning, i naturmarken mellan planomradet och vig 26 eller till
ledningsstraket i s6dra delen av planomradet. Slutgiltiga ligen bestims 1 samband med samord-
ningen av flytten.

Sociala fragor

Tillganglighet

Planomrédet beraknas fa god tillginglighet bade f6r bilburna samt f6r gdende och cyklister. Plan-
omradet 4r forhallandevis plant vilket ger forutsattningar for god tillgianglighet inom fastigheten.
Ovriga tillginglighetsfrigor bevakas i bygglovsprocessen.

Barnperspektivet

Detaljplanens primara syfte ar att mojliggdra uppforandet av en snabbmatsrestaurang. Planligg-
ningen bedéms inte paverka barn 6éver huvud taget forutom att vissa barn kommer att dta dar.
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GENOMFORANDE

Inledning

Genomférandebeskrivning ska redovisa organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekono-
miska forutsittningar for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av de-
taljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Vir/sommar 2023
Granskning Vinter 2024
Antagande Var 2026

Laga kraft Var 2026

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Ansvarsomrade/atgird

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen/Miljo- | Bygglov, miljo- och hilsoskyddsfragor samt

och byggnadsnimnden livsmedelskontroll
Planeringsavdelningen/Kommunstyrelsen Detaljplanearbete, markéverlatelser, genomfo-
randeavtal

Tekniska forvaltningen/Tekniska nimnden Allmin plats, allmidn VA-anligening, avfalls-

hantering
Lantmateriet Fastighetsbildning
Agare av kvartersmark/byggherre Bygga, anldgea och skota kvartersmark, an-

s6ka om och bekosta nédvindiga tillstand, ut-
redningar etc., rening av dagvatten fran kvar-
tersmark. Ovriga dtaganden enligt avtal med
kommunen.

Kristinehamns Elniat AB Distributionsnat for el

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet och ansvarar
tor kommande skoétsel av allmin plats. Villkoren f6r om- och utbyggnad av den allmidnna platsen
regleras genom avtal med byggherren.

Kristinehamns kommun ér ocksa huvudman f6r vatten och avlopp 1 och med att planomradet ar
del av kommunens verksamhetsomrade for allmian VA-anlagening.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

Ett genomfoérande av detaljplanen kraver ett antal fastighetsbildningsatgirder. Storre delen av de
delar av Kvarnbyn 1:6 och Ostermalm 1:1 som ligger inom kvartersmark bildar en ny fastighet
for den planerade nyetableringen. Undantaget dr de delar av kvartersmarken som ligger s6der om
ledningsstraket som avses 6verforas till fastigheten Flintan 1.

De delar av Kvarnbyn 1:6 och Ostermalm 1:1 som ligger inom allmin plats kan ligga kvar pa re-
spektive fastighet.

Rattigheter inom planomradet

Rittighet Till last/fé6rman

1781K-01-23 Till last £6r Kvarnbyn 1:6

Officialservitut belysningskabel Till f5rman for Flintan 1

Ledning frin McDonalds till deras skylt vid E18.

1784-03/96 Till last fér Kvarnbyn 1:6, Ostermalm 1:1>2

Ledningsritt Till f6rman for TeliaSonera

Optofiber Scandinavian Ring

1781K-1987-15 Till last fér Kvarnbyn 1:6, Ostermalm 1:1>2

Ledningsratt Till f6rmén for Televerket

Telekablar

Om de ledningar som rattigheten avser flyttas, maste aven rittigheten for respektive ledning dnd-
ras genom lantmiteriforrittning.

Diskussioner har forts med Telia/Skanova om att sd vil telekablar som fiber med ledningsritt

kan flyttas till f6reslaget ledningsstrak genom sodra delen av planomradet och att rittigheterna
andras. Vad giller servitutet f6r belysningskabel, 1781K-01-23, ir bedémningen att det inte pa-
verkas av ett plangenomforande.

Fastighetsindelningsbestammelser

Det finns inga fastighetsindelningsbestimmelser inom planomradet.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser
Flintan 1 Fastigheten kommer att kunna utSkas norrut med en ca 10 meter bred markremsa.
Kvarnbyn 1:6 Del av fastigheten planliggs som gata for delvis ny strickning av Bartilsbrovigen. Den

del av fastigheten som ligger inom kvartersmark som kan avstyckas och tillsammans
med del av Ostermalm 1:1 bilda en ny fastighet med anvindningen centrum och verk-
samheter. Undantaget dr en remsa mark pa cirka 10 meters bredd i sédra delen av
kvartersmarken som kommer att tillféras Flintan 1 omedelbart séder om planomradet.

Ostermalm 1:1 Del av fastigheten planliggs som gata f6r delvis ny strickning av Bartilsbrovigen. Den
del av fastigheten som ligger inom kvartersmark kan tillsammans med del av Kvarnbyn
1:6 bilda en ny fastighet med anvindningen centrum och verksamheter.
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Ekonomiska fragor

o Kiristinehamns kommun bekostar framtagande av detaljplanen. Planavgift tas ut av
s6kande 1 samband med bygglov.

o Kommunens kostnader f6r genomférande av detaljplanen bor tickas av intikter fran
markforsiljning och 6vriga genomférandeavtal.

o Byggnadsnimndens avgifter (bygglov, planavgift, nybygenadskarta etc.) tas ut enligt
vid vatje tidpunkt gillande plan- och bygglovtaxa. Bekostas av byggherre/sékande.

o Avgift f6r VA tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa. Bekostas av fastig-
hetsagare.

o Kostnad for anldggande och drift av fordréjningsmagasin for dagvatten pa kvarters-
mark bekostas av byggherren.

o Kostnad for flytt och breddning av Bartilsbrovigen fordelas mellan kommun och
byggherre enligt avtal.

o Avgift for avfallshantering tas ut vid varje tidpunkt gillande avfallstaxa. Bekostas av
fastighetsigare.

o Lantmaiteriet tar betalt fOr sitt arbete. Priser fOr fastighetsbildning tas ut enligt Lant-
miteriets taxa. Bekostas av s6kande alternativt enligt avtal.

o Eventuell flytt av ledningar och transformatorstation bekostas av den som initierar
atgirden. Flytt av allminna genomgaende ledningar utan avtal/rittighet bekostas av
respektive ledningsigare.

Avtal

Avtal om markoverlitelse och genomforande upprittas mellan kommunen och képare av kvar-
tersmark. Avtalet reglerar bland annat villkoren f6r markéverlatelsen, ansvar och finansiering av
fastighetsbildningskostnaden samt kostnader for de dtgirder som krivs for detaljplanens genom-
forande, t.ex. f6rdrojning av dagvatten inom kvartersmarken, utbyggnad av Bartilsbrovigen m.m.

Avtal upprittas mellan kommunen och dgare av Flintan 1 avseende 6verféring av mark f6r utok-
ning av fastigheten mot nort.

For att sdkerstilla finansiering av genomforandeatgirder ska avtalen upprittas innan detaljplanen
antas.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Geotekenik

Kristinehamns kommun ansvarar for att ett geotekniskt PM som visar markens lamplighet tas
fram som en del av planarbetet.

Byggherren ansvarar for att ta fram byggnadsspecifik geoteknisk undersékning som ska ligga till
grund fo6r utformningen av de nya byggnadernas grundliggning.
Gator, gang- och cykelvagar

Detaljplanen medfér att Bartilsbrovigen behéver flyttas ett tiotal meter at vister samt fa en stan-
dard motsvarade den sodra delen av vigen. En ging- och cykelvig kan anliggas lings gatans
vistra sida.

I samband med att Bartilsbrovigen flyttas at vister kommer vigomradet nirmre den sa kallade
Ekmansstugan. Byggnaden dgs av kommunen och stir tom sedan ménga ar. Byggnaden bor rivas
1 samband med plangenomférandet for att undvika att obehériga personer tar sig in i byggnaden
och skadar sig.

VA

Planomradet kan anslutas till kommunalt VA. Verksamhetsomridet for VA kommer att utokas
till att dven omfatta kvartersmarken inom planomradet.

I samband med plangenomférandet kommer dven fastigheten Kvarnbyn 1:7 att inforlivas 1 verk-
samhetsomradet.

Dagvatten

Verksamhetsomradet for dagvatten kommer att utdkas till att dven omfatta kvartersmarken inom
planomradet Anslutningspunkt f6r dagvatten upprattas i anslutning till den blivande fastighetens
sydvistra hérn.

Rening och f6rdréjning av dagvatten krivs for kvartersmarken.

Tele och fiber

Bade Skanova och Global Connect har genomgaende fiber och telekabel inom planomradet.
Dessa maste flyttas vid ett plangenomférande. Vissa av Skanovas ledningar dr férlagda med stéd
av ledningsritt. Se avsnittet Rattigheter inom planomridet ovan.

Ledningssamordning

Under projekteringen ska ledningssamordning ske bade vad giller den fysiska flytten av ledning-
arna samt mojligheten till samforligening av nya eller flyttade ledningar.

Markfororeningar

Om markfororeningar patriaffas i samband med griv- och schaktarbete ska anmilan goras till till-
synsmyndighet (kommunens Milj6- och stadsbyggnadsférvaltning).
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

De huvudsakliga konsekvenserna av ett plangenomforande ar att ett stycke skogsmark mellan
Bartilsbrovigen och vig 26 tas i1 ansprak for en snabbmatsrestaurang.

For att ge plats at restaurangen med tillhérande parkering och kérytor kommer Bartilsbrovigen
att flyttas ett tiotal meter at vaster. Inom planomradet finns idag en transformatorstation samt ett
antal ledningar som behover flyttas till nya ligen for att byggnationen ska kunna genomforas.

Vidare kommer delar av fastigheterna Kvarnbyn 1:6 och Ostermalm 1:1 att 6verféras till en ny
fastighet. En mindre del av Kvarnbyn 1:6 6verfors till Flintan 1 £6r att mojliggdra expansion av
befintlig verksamhet.
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