KARLSTADS KOMMUN

DETALJPLAN FOR KRONOKASSOREN 2

Universitetstorget inom Kronoparken,
Karlstads kommun, Varmlands lan

1780K-64-P2019/23

Upprattad: 2019-01-30, rev 2019-03-29 Standardférfarande (PBL 2010:900)
Antagen av SBN: 2019-04-17, § 16 Stadsbyggnadsférvaltningen
Laga kraft: 2019-11-19 Dnr SBN 2018-107



PLANPROCESS OCH FORFARANDE

SAMRAD  scmseonc)  GRANSKNING »sewsenunc:> ANTAGANDE B LAGA KRAFT

Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt. Samrad f6r denna detaljplan holls mellan den 3 oktober och 29 oktober 2018.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planférslaget som finns tillgingligt pa kommunens hemsida, stadshuset

och biblioteket. Granskningstiden dr minst tva veckor. Planforslaget har varit utstillt f6r
granskning mellan 13 och 27 februari 2019.

Antagande: Stadsbyggnadsnimnden beslutade att anta planforslaget den
17 april 2019, § 16.

Overklagande: Antagandebeslutet 6verklagades och provades av mark- och miljédomsto-
len och direfter av mark- och miljé6verdomstolen.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 19 november 2019.

Handlaggare:
Ina Jacobsen, stadsbyggnadsplanerare, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jonas Zetterberg, planchef, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp
I arbetsgruppen har det ingatt representanter fran , trafik och gata, VA-enheten och mark och
exploatering pa Teknik- och fastighetsforvaltningen samt representant fran Milj6férvaltningen och

Riddningstjansten.
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens inneb6rd och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens férutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen éverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sasom till exempel 6versiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planférslag — innehaller en beskrivning av nuldget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan (stir med fet stil inom patentes).

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska atgiarder som
behévs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

» Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-
hovsbedémningen.

Bakgrund

Marken har tidigare inte kunnat planldggas f6r bostadsindamal pa grund av nirhet till
panncentralen. Men verksamheten har férdndrats sen gillande detaljplan togs fram, bland annat har
en stor cistern rivits och verksamheten ska avvecklas pa platsen. Dialog padgar ocksid med Katlstads
Energi kring framtida behov i omrddet bland annan placering av ersittningsbyggnader f6r verksam-

heten.

For omridet finns gillande detaljplan fran 2001 (planakt 1780K-64-P2001/08) och anger fastighe-
ten f6r kontor, handel och utbildning i tre plan.

Planens syfte
Planens syfte 4r att prova mojligheten att uppféra nya studentbostider vid Universitetstorget.

Huvuddrag

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Karlstads universitet vid det sa kallade Universitetstorget.
Planen ger méjlighet att uppfora studentbostadshus om 2-12 (II-XII) vaningar f6r vilket méjliggér
for studentbostidder i direkt nirhet till Karlstads universitet.

Tillfart till fastigheterna kommer att ske i nordvistlig riktning, angéring kommer finnas pé husets
baksida sett frin Universitetstorget.

Befintliga gang- och cykelvigar bevaras och planen kommer att stirka platsens identitet som

Universitetstorg med méjlighet till motesplatser 1 bottenplan for studenter.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:
. Plankarta

. Planbeskrivning

. Ilustrationsplan

. Granskningsutlatande



* PM Karlstads Energi AB

Utredningar
. Trafikbullerutredning, WSP, 2018-06-14.
. Solstudie, Mondo Arkitekter, 2018-06-04.

Plandata

Planomrédet dr beldget i stadsdelen Kronoparken och arean dr ca 1700 kvm.

Planomrade och angransande omraden
Planomrédet dr beldget ca 5,5 kilometer frin Karlstads centrum. Planomradet ligger i anslutning till
Katlstads universitet och det sa kallade Universitetstorget.

Planomréidets nordvistra del vetter mot den kollektivtrafikpunk dir flera stads- och ldnstrafiksbus-
sar har héllplats. Nordost om planomridet ligger Studenternas hus for vilket innefattar service i
from av vardcentral, barnmorska, Pressbyrd, restaurang och frisor.

I planomradets sydliga delar angrinsar till befintligt radhusomrade 1 tvd plan med tillhérande garage
samt 1 sydost ytterligare studentbostider som vitter mot Sommargatan. Lingst planomradets syd-
vistliga del stricker sig en gang- och cykelbana som binder samman Universitetstorget med Krono-

parkens centrum.

i o A

Planomride mellan Studenternas bus (1ill hoger) och befintliga studentbostider (till vinster).



Tidigare stillningstaganden
Oversiktsplan
Planforslaget beddms forenligt med kommunens gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2012.

Planarbetsprogram
Detaljplanen bedéms enligt nivd 2 i Planarbetsprogrammet.

Gallande detaljplan

For omradet finns gillande detaljplan frin 2001 (planakt 1780K-64-P2001/08) och anger fastig-
heten f6r kontor, handel och utbildning i tre plan. P4 aktuellt planomrade finns prickad mark f6r
ledningsritt tor vilket ej fir forses med byggnad. Lésningen blir en passage med en vl tilltagen
takh6jd mellan tvd huskroppar pa markplan.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2018-04-18 att uppritta de-
taljplan f6r studentbostider inom fastigheten Kronokasséren, Kronoparken.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande miljépa-
verkan gjorts och samrids med Linsstyrelsen 2018-06-13 enligt Miljobalken (6 kap). Kommunens
bedémning ir att genomférandet av denna plan inte riskerar innebéra betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning,

Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljén vilket behandlas under rubriken Konsekven-
ser av planférslaget 1 denna planbeskrivning,

Til] vinster fastigheten Kronokassiren 2 markerad och till higer aktuell detaljplan fran 2001.



Féljande aspekter har i behovsbedémningen bedémts vara relevanta att behandla:
* Stadsbild

* Buller frin biltrafik

* Parkeringsfragor

* Bventuell kvarstiende storning ifrin panncentral

* Anpassning till eventuella omliggningar av underjordiska ledningar

Avvagningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hdnsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allménna hénsynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser for hushdllning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Det finns inga riksintressen inom eller i nidrheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka ndgot riksintresse.

4 kap. MB - Sérskilda bestimmelser for vissa omraden.
Det finns inga riksintressen inom eller i nidrheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka ndgot riksintresse.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normet for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foéreningar i sk- och musselvatten (SEFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av bilrdrelser som £6ljd av fler bostidder inom omradet bedéms inte innebéra
att féroreningar i utomhusluft paverkas mirkbart. Det finns inga kinda markféroreningar inom el-
ler i ndrheten planomradet.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Det finns inget skydd enligt 7 kap MB inom eller i nirheten av planomradet.

Forutsattningar och planforslag
Markanvandning

Inom fastigheten Kronokasséren 2 finns idag ingen bygegnad uppférd. Platsen anvinds idag delvis
som volleybollplan, delvis som park/lekpark. Planomradet ligger pd hojden +93 m.6.h.

Planférslag

Planférslaget innebir att fasticheten Kronokassoren 2 far markanvindningen bostider vilket m6j-
lige6r t6r studentbostider 1 direkt anslutning till Karlstads universitet. Férutom bostidder har dven
centrumindamal bedémts limpligt pa platsen i vining 1 och 2 varfér denna méjlighet finns med

i detaljplanen. Detta omrade ges dirfér anvindningsbestimmelser bostidder och centrumindamal

(BO).



Angransande bebyggelse
Omkringliggande bebyggelse ir varierad.
Lingst med Sommargatan i nordlig rikt-

ning frin planomradet finns tva punkthus
som utgdr studentbostider i 12 plan. Mellan
punkthus och planomradet ligger det sa kall-
lade Studenternas hus i tre plan vars baksida
vetter mot panncentralen. Lingst Sommarga-
tan i sydlig riktning av planomradet finns ett
punkthus i atta viningar samt en lamellhus i tre -, _
vaningar, biada husen utgdr studentbostider. L ot
Saxofongatan bestar av radhuslingor i tva plan
med tillhérande garagelingor som 4r placerade

1 sydvistlig riktning fran planen. P4 andra sidan

Sommargatan finns Karlstads universitet med

IFight med T Uisplatie
Asmouy e LA

byggnader i varierade vaningsplan.

Planférslag

Planférslaget innebdr att uppfora bostadsbe-
byggelse 1 upp till 12 vaningar i direkt anslut-
ning till Karlstads universitet. En ligre del om  Markillustration av Mondo Arkitekter

2 (II) viningar vetter mot vister och den hogsta

delen av bostadskroppen vetter mot nort, denna del regleras med hégsta nockhdjd (24 meter) och
hogsta byggnadshojd (23 meter) vilket beddms limpligt £6r platsen. Den nordliga delen regleras till
12 (XII) vaningar. Utover foreskriven héjd och antal vaningar far teknikrum annordnas (generell
bestimmelse). Detaljplanen innebir ocksa utver antal vaningsplan att en gemensamhetslokal och
takterrass kan anordnas (v,). Mojligheterna med en gemensamhetslokal och takterass ar att skapa
ytor f6r socialt umginge och ytor som stirker boendemiljén. Hégst antal vaningar Gver passagen
regleras till 5 vaningar (v,) syftet med att reglera hogst antal vaningar 6ver passagen dr fOr att sé-
kerstilla att det just blir en passage da det finns underjordiska ledningar vars tillgdnglichet behéver
sikerstallas.

Kulturhistoriska varden

I nordvistlig riktning, bakom panncentralen ligger Valthornsgatan och Signalhornsgatan vilket
anges som virdefull bebyggelse i Kulturmiljéprogrammet. Den aktuella planen anses inte paverka
dessa miljGer.

Planférslag
Nigot sdrskilt hinsynstagande till det nérliggande virdefulla byggnaderna behéver inte tas i beak-

tande dé planen inte anses paverka dessa miljéer nimnvirt.

Gronytor och vaxtlighet

Nérhet till gronomrade

Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, stérre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nér-

strévomrade inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 km). P4 Kronoparken finns bland annat



elljusspar, parkmiljder och strévomraden. Nidrmaste nirstrévomrade som dr utpekat 1 Gversiktspla-
nen ir beldget strax nordést om planomradet. Dirifran finns grona strak som syftar till att binda
samman bebyggelse och nirstrdvomraden med varandra. Via det grona straket kommer man fram
till Alsterssjon som finns ca 2,5 kilometer fran planomridet. Ytterligare nirstr6vomrade som ar

utpekat i 6versiktsplanen dr Kroppkirrssjon som ér beligen ca 1,8 kilometer frin planomradet.

Planférslag

Planférslaget beddms uppfylla alla malen nir det giller nérhet till grénomriden med god marginal.

I samband med att det nya huset byggs finns mdéjlighet att skapa kvalitativa grona inslag och en
trivsam utemilj6 kring huset. Delar av planomradet fir inte férses med byggnad genom egenskaps-
bestimmelsen prickmark (::::), dér fir marken inte f6rses med byggnad vilket méjliggdr £6r grona
inslag. Vid entréer, framférallt visterut, finns mojlighet att utveckla de grona inslagen och méjlighe-

ter att skapa entrézoner och kompletterande gardsytor och funktioner som bostidderna behéver.

Vid eventuellt uppférande av takterass, finns ocksd méjlighet att bygga ett planterbart bjilklag
ovanpa for att kunna tillskapa en gemensam uteplats med vixtlighet 1 ndgon form. Férutom att vara
en fin kvalité i boendemiljén sa kan trid och vixter hjilpa till med dagvattenhantering, luftrening

och i viss min fungera ljuddimpande.

Offentlig och kommersiell service
Gator och trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken 1 omradet 4r mycket god. Nirmaste hallplats finns mitt emot planomridet mot
universitetet lingst med Sommargatan. Det finns bland annat stadbussar som gir ner till Vilsvikens
handelsomrade samt till Katlstad centrum. Regionbussar har dven hallplats vid denna knutpunkt
med bland annat linjetrafik mot Vise och Kristinehamn.

Gang- och cykeltrafik
Planen ligger intill Universitetstorget som ir en knutpunkt £f6r gang- och cykelvigar pa Kronopar-
ken som bland annat tar dig till Karlstads centrum, Vilsvikens handelsomrade samt till Alstersjon

via kommunens gang- och cykelstrdk. Trottoar finns lings Sommargatan.

Biltrafik och gatumiljé
Enligt trafikmitning fran 2013 sa passerar cirka 6300 fordon per dyn pa Sommargatan. Det ir vid

tidig morgon och sen eftermiddag som det 16t sig mest bilar i omradet.

Planforslag
In- och utfart till fastigheten kommer att ordnas via gemensamhetsanliggningen som nds frin Som-

margatan via Valthornsgatan mellan Studenternas hus och Panncentralen.

Parkering

En ny parkeringsnorm antogs i december 2016. Den nya parkeringsnormen poingterar vikten av en
omstillning till ett hallbart resande. Enligt parkeringsnormen ligger Kronokassoren 12 inom zon 3.
For denna detaljplan f6r studentbostider i anslutning till universitetet, dir den givna malpunkten £6r

de boende ir just Karlstads universitet har Kronokasséren 2 behandlats som zon 1 1 parkeringsnor-



men. Normen tar hdnsyn till ligenhetsstorlekar, méjlighet till kollektivt resande och cykling. Parke-
ringsnormen for flerbostadshus (mindre dn < 40 kvm) pa Kronoparken anger 3 platser per 1000
kvm BTA. Detta innebir ett krav pa ca 24 parkeringsplatser £6r planomridets tinkta exploatering.
Parkering ska inte ske lings med gatorna. Bilparkeringsplatserna bor vara utrustade med motorvir-
mare. Det bor dven planeras f6r behovet av parkeringsplatser med mdijlighet att ladda elbilar, och
andra elfordon som elcyklar och permobiler.

For att tillgodose tillrdckligt antal cykelparkeringar ska 35 cykelplatser per 1000 kvm BTA ligen-
hetsyta ordnas enligt parkeringsnormen, dir minst hilften av cykelparkeringsplatserna ska vara 1
markplan och minst hilften ska vara viderskyddade

Planomréddet har ocksa ett bra ldge i friga om kollektivtrafik, det 4r nira till hdllplatser och god
tillgdng till olika busslinjer. Gang- och cykelvignitet i omrddet dr ocksa vil utbyggt.

Planforslag

For att tillgodose tillrdckligt antal cykelparkeringar ska 30 cykelplatser per 1000 kvm BTA ligen-
hetsyta ordnas, dir minst hilften ska vara i markplan i nira anslutning till entrén och minst hilften
ska vara viderskyddade.

I samfilligheten Krontalet S:1 finns gemensamhetsanliggning GA:1 dir fastigheten Kronokas-
s6ren 12 enligt verenskommelse med Gvriga deldgare disponerar Sver 15 bil parkeringsplatser (av
50 totalt). Detta innebir att av de totalt 24 bilparkeringsplatserna som normen kriver behéver det

tillkomma 9 stycken bilparkeringsplatser anordnas inom den egna fastigheten.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden

Fastigheten Kronokasséren 2 bestar idag till strsta del av grona ytor och ligger idag pa en niva om
ca +93 m.6.h (RH 2000). Grunden inom planomridet bestir av berg och morin som sluttar mot en
dalging med sand i ster. Fyllnadsmassornas beskaffenhet dr huvudsakligen krossat berg.

U’y dver befintlig parkering bakom panncentralen.
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En geoteknisk undersékning genomférdes 1 samband med projektet Kronoparkens idrottsplats
1987 pa universitetsomridet strax nordést om planomradet pa andra sidan av Sommargatan. Filt-
undersokningarna visade att det under 0-0,6 mm mylla och fyllning bestar jorden i allmédnhet av
fasta finsediment - silit och torrskorpelera - pd morin och berg. I norra delen férekom torv. Berget

gar stillvis i dagen.

Det framkommer dven frin den geotekniska undersékningen fran 1987 att berg inom blivande
schaktdjup férekommer i omradets centrala del. Erforderlig uppfyllnad kan ske utan stabilitets- eller
sdttningsproblem uppstir. Férekommande organisk jord (torv) bér dock avligsnas. Férekommande

jordar dr tjdlfarliga samt delvis flytbeldgna i vattenmiittat tillstind.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Foreslaget planomradet ligger inom kommunens allminna verksamhetsomrade £6r VA.

Befintliga ledningar f6r vatten och spillvatten finns i Sommargatan som befintlig bebyggelse kan
anslutas till. Byggnader inom planomradet kan komma att behdva egen tryckhéjning av vatten f6r
att hogt beligna ligenheter ska erhilla erforderligt vattentryck.

Planforslag

For att omradet med underjordiska ledningar ska vara tillgingliga sikerstills detta med bestimmelse
om tillgdnglighet for allmdnnyttiga underjordiska ledningar (u). Bestimmelsen reglerar dven att
minska frih6jd dr 6 meter 6ver ledningar, syftet dr att sikerstilla minsta frih6jd 1 passagen dir detalj-

planen tagit h6jd fOr att storre maskiner ska ha mojlighet att manévreras i och genom passagen.

Dagvatten

Dagvattenanslutning finns i planomradet som kan anslutas till ny bebyggelse. Dagvattnet ska dven
fordrojas lokalt inom fastigheten. Fordrojningsmagasin/damm motsvarande 75 m? (kubikmeter)
per hektar hardgjord yta ska anliggas inom fastigheten. Kostnader f6r flytt av dagvattenledning star

exploatdren for.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna ddimningsniva om drimvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall
Avfallshantering foreslas ske via anslutningsvigen frin Valthornsgatan. Underjordisk avfallssorte-
ring kommer att tillimpas.

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar £6r en hallbar energifrsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pé bland annat takens utformning,
placering och skuggning.
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Storningar, halsa och sakerhet
Oversvamning
Planomrédet ligger idag pa héjden +93 m.6.h. (RH 2000). Vigarana in till planomradet ligger pé

ungefir samma héjd. Oversvimningsrisken bedéms inte vara betydande pa planomradet.

Trafikbuller

I t6rordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) finns bestimmelser om
riktvirden f6r buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Fran och
med 1 juli 2017 giller en dndring av den tredje paragrafen i bullerférordningen som medger hogre
ekvivalenta nivder f6r en bostadsbyggnads fasad for savil mindre som storre ligenheter. Buller fran
spartrafik och vigar bor inte Gverskrida féljande virden enligt den tredje paragrafen:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

3. 65 dBA ekvivalent ljudnivi vid fasad f6r bostad om hégst 35 kvadratmeter, i kombination med
uteplats om hégst 50 dBA ekvivalentnivd och 70 dBA maximalniva

Enligt gillande riktvirden f6r bostider om hogst 35 kvm bér den ekvivalenta ljudnivan vid fasad
inte 6verskrida 65 dBA, vilket den inte gbr pd nigon av fasaderna enligt bullerutredningen som
WSP har gjort.

Planforslag

Plankartan férses med en generell bestimmelse som reglerat endast bostider mindre 4n 35 kvm
BTA. Bostider storre 4n 35 kvm kananordnas om det gérs genomgiende sa att minst hélften av
bostadsutrymmen kan vara vinda mot sida dir ekvivalent ljudnivéd 6verstiger 55 dBA (PBL 4 kap 12
§ och 14 § punkt 4-5).

P4 den skyddade sidan av bostadshuset finns tillging till ytor dir ovanstdende ljudnivaer ej Gver-
skrids, vilket dr i enighet med radande riktvirden f6r uteplats vid bostad. P4 dessa ytor dr férut-
sdttningarna for en gemensam uteplats goda. WSP anser att det finns goda férutsittningar finns
tor exploatering av bostider pd fastigheten, samt f6r att anordna en gemensam uteplats vister om

byggnaden.

Brand

I Boverkets byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppféras och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. For bostidder (Vk3) stills bland annat krav pa ut-
formning av trapphus. Bostidder och lokaler dir personer vistas mer 4n tillfalligt ska ha minst tvd av
varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller lokalen har fler 4n ett viningsplan, ska det
finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster godtas som utrymningsvig for bostidder upp
till 23 meter (cirka 8 vaningar) med hjilp av riddningstjinsten.

Luftkvalitet
Luftkvalitetsnormerna bedéms inte Gverskridas 1 aktuellt omrade och inte heller paverkas av plan-

forslaget.
Markféroreningar

Det finns inga kinda markfororeningar pa platsen. Det finns inte heller nigra misstankar om féro-

reningar utifran tidigare verksamhet.
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Panncentralen

Enligt 2017 ars miljorapport fér Kronoparkens panncentral framgar att det anldggningen inte varit

1 drift under 2017. Det framgar dven att Kronoparkens fjarrvirmenit kopplades samman med
huvudnitet i Karlstad 1 april 2016. Eftersom distributionen av fjarrvirme till Kronoparken har
fungerat bra, dven under den kallaste perioden, kommer troligtvis niten att kopplas ihop permanent
ar 2020 och Kronparkens panncentral avvecklas f6r Katlstads energis del inom ett par ar efter det.
Nigot slutgiltigt beslut f6r detta har dnnu inte tagits. Fér att komma vidare i avvecklingsplanerna
behover platser £6r reservpannor tas fram.

Pannor med tillhérande virmevixlare ér tillfilligt avstillda och kommer att provas om behov att

koéra anldggningen uppstir. Brinslet som anvinds dr Eol, fossil eldningsolja.

I Springimnesinspektionens féreskrift (SAIFS 2000:2) om hantering av brandfarliga vitskor
framgar det att rekommenderat avstind mellan skyddsobjekt (i detta fall bostider som betecknas A-
byggnad) och (brandfarlig vitska klass 3) i cistern dr 12 meter. Detta dd det i aktuell detaljplan f6r
Universitetstorget (planakt 1780K-64-P2001/08) star reglerat att cisternens fyllningsvolym begrin-
sas till 100 m3. Fossil eldningsolja riknas som brandfarlig vitska klass 3.

Planférslag

Di panncentralen endast anvinds som reservlastanligening dir drifttiden 4r mycket begridnsad
(obefintlig under 2017) och dessutom ér under avveckling har bedémning gjorts att nirmare
riskanalys inte behévs i dagsliget. Detaljplanen tar héjd for SAIFS 2000:2 rekommendation att
avstind mellan skyddsobjekt och brandfarlig vitska inte understiger 12 meter med utgingpunkt

att cisternens volym inte 6verstiger 100 m? samt att fossil eldningsolja riknas som randfatlig vitska
klass 3. Aktuell byggnad har ett avstind om cirka 30 meter till panncentralen. Eftersom panncentra-
len inte dr igang sd gar det inte nagra farligt godstransporter till anldggningen med tankbilsleveran-

ser av eldningsolja. Det aktuella lagret for eldningsoljan dr idag 85,7 m’.

Kommunen gor dirmed bedémningen att ndgon mer ingaende riskanalys inte beh6vs eftersom
avstinden mellan panncentralen och den nya bostadsbyggnaden foljer SAIFS 2000:2 rekommenda-

tionet.

Katlstads Energi AB skriver i ett PM att bolaget planerar att ersitta panncentralen med en eller
flera reservpannor pa annan plats och direfter avveckla verksamheten intill Kronokasséren 2. Kost-
naden fOr nya panncentraler dr budgeterade 1 2019 drs investeringsbudget med tillhérande prognos.

Se PM i sin helhet som en del av antagandehandlingarna £6r Kronokassoren 2.

Folkhalsa
Jamstélldhet/Barnperspektiv

I dokumentet Jimna steg frin Boverket, utgivet 2006 kan lisas att: Jimstilldhet dr en friga om
rittvisa och ska didrfér genomsyra alla politikomraden. For den fysiska planeringen innebdr det att
belysa och likstilla savil kvinnor som mins kunskaper, virderingar och 6nskemal som att kartligga
méjliga konsekvenser. Den fysiska planeringen maste underldtta sivil méns som kvinnors vardagsliv
sd som de ser ut idag. Statistik visar att min reser lingre och har storre tillgdng till bil. Kvinnor
utnyttjar i storre utstrickning kollektivtrafik jimfort med min. Savil bostadsort som arbetsmark-
nadssituation, boendeférhillanden och tillgidnglica omsorgsformer £6r barn, medfér bade méjlighe-
ter och begrinsningar f6r kvinnors och mins vardagsliv. Det gér dven tillgingen till annan service,

liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillgd. Planférslaget har god tillgang till bade
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busslinjer och ge-vigar och innebir att fler studenter har méjlighet till boende nira universitetet.
Férskola, grundskola och flera allménna lekplatser finns inom Kronoparken. Dagligvaruhandel och
idrottsplats finns inom ging- och cykelavstand. Tillgangen till olika typer av service i omrddet och
bra kommunikationer skapatr goda férutsittningar f6r bide min och kvinnor att i ett fungerande

vardagsliv.

GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamélsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder fir for fastighetsigarna och andra berérda beskrivs.

Organisatoriska fragor
Ansvarsférdelning for g¢enomférande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmalan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning,
Teknik- och fastighetsférvalt- | Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
ev markférorening och sanering.
Exploat6r Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal ska upprittat mellan stadsbyggnadsférvaltningen och exploatér. Exploateringsavtal
ska upprittas mellan exploatéren och teknik- och fastighetsférvaltningen for att reglera markpriser

och andra dtaganden mellan parterna.

Genomférandetid

Genomférandetiden édr 5 ér fran det datum planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan dé
dndras eller upphdvas utan att fastighetsidgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad bygg-
ratt).

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Detaljplanen medfor behov av ny fastighetsbildning,

Ledningsrétter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Ledningsritt (1780K-2002/98.3 samt 1780K-2002/98.4) frain Sommargatan mot panncentralen
over GC-vig, ingen bebyggelse sker pa detta omrade. Losningen blir en passage med en vil tilltagen
takh6jda mellan tva huskroppar pd markplan.

Ny ledningsritt bildas pa utpekat u- omrade 4 plankartan med dndamal f6r fjarrvirme och VA.

Den nya fastigheten skall anslutas till Krontalet GA:1 f6r in- och utfart.

14



Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar for och bekostar utférandet av de dtgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten

Exploatéren ansvarar £6r och bekostar t6rdréjningen av dagvatten.

Parkering
Parkering f6r bostider 16ses inom den egna fastigheten och 1 angrinsande gemensamhetsanliggning
nordvist om planomridet vid korsningen Sommargatan- Valthornsgatan.

Markféroreningar
Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta

enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.

Om markfdroreningar pitriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploatéren ska da utféra/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behdvs.

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Sociala konsekvenser
Trygghet/Jamstalldhet/Barnperspektiv

Vid byggande av bostider skulle fler minniskor vistas i omradet kvillstid vilket 4r bra f6r upple-
velsen av trygghet. Det finns en stor efterfragan pa fler studentbostider och liget ér attraktivt med
nirhet till universitetet och tillging till natur, vatten, service, skolor, lekparker, kollektivtrafik med
mera. Planférslaget ger mojlighet till att fler studenter kan f4 bostider nirmare universitetet vil-
ket ger storre mojlighet att kunna cykla eller ga till universitetet. Det ér néra till kollektivtrafik och

cykelvigar.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medféra niagra konsekvenser f6r kommunens ekonomi. Projektet kan ses som
samhillsekonomiskt gynnsamt i och med att befintliga tekniska system anvinds. Exploatoren stir
tor alla kostnader som uppstar vid genomférandet av detaljplanen.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Understkningen gjordes i juni 2018. Slutsatsen blev att ett genomférande av planen inte kan
medfora betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushillning med mark, vatten och andra
resurser. En miljdbedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Beddmningen gjordes att
konsekvensbeskrivningen kan ingd i planbeskrivningen och att féljande aspekter sirskilt ska be-
handlas: utreda bullersituationen och utredning av eventuella markféroreningar.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, samt konsekven-
ser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser ér inriktat pa tillgdanglighet och
trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv markanvindning och
konsekvenser f6r kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras utifrdn en jaimférelse mellan
radande omstindigheter och de méjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser
Ljusférhallanden

En solstudie har tagits fram for att titta pd om ljustérhillandena f6r intilliggande bebyggelse paver-
kas av fOreslagen ny bebyggelse. Solstudien visar att paverkan pa befintlig bebyggelse dr begrinsad.
Det dr tidigt pA morgonen och sent pd kvillen som byggnaden skuggar ndgra av de intilliggande
byggnaderna (se bilder nedan).

g

Llustration frin solstudien. Bild til] vanster: 21 juni &l. 05:00. Bild till hoger: 21 juni &l 21:00.
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