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Sammanfattning

Detaljplanen innebéar att det pa fastigheten Stigslund 55:1 far finnas bade
centrumverksamhet och bostader. | den norra delen tillats bade centrumverksamheter och
bostader, men centrum begransas till att bara fa finnas pa bottenvaningen. | den sédra delen

av byggratten tillats bara centrumverksamheter.

Byggnaden som finns idag bestar av ett hdghus pa 9 vaningar medan 6vrig byggnad ari 1-2
vaningar. Den stdra delen ar byggd i suterrang. Detaljplanen mdjliggor for bostader och
centrumanvandning. Reglering av fasadens uttryck gors for att sakra dess kulturmiljovarden
och starka dess arkitektoniska uttryck. Uteplatser ska anordnas fér de boende pa taket till

den laga byggnaden.

De tallar inom fastigheten som ar vardefulla, ur bade natursynpunkt och

landskapsbildssynpunkt, skyddas i detaljplanen dar det ar majligt.

Befintlig gata och parkering i vast ingar i detaljplanen for att slacka ut den underliggande
detaljplanen. Gatan i dst och soder planlaggs for att férhindra utfart ditat, men aven eftersom
del av befintlig gang- och cykelvag ska dverforas till kommunal fastighet och en

fastighetsreglering kravs i denna del.

Befintlig transformatorstation kan finnas kvar.



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt for ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tilldampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planforslaget kungoéras for allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljé6 Gavle i uppdrag att pabdrja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och bemdéts och
planforslaget bearbetas innan den skickas ut fér granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

Overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Figur 1. Planprocessens olika delar.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.
Ansvarig planhandlaggare
Information om planférslaget lamnas av handlaggare:

Elin Rosendahl, Planarkitekt
Tel: 026 — 17 82 18



Tidplan

Preliminar tidplan for framtagande av detaljplanen:

Samrad: april 2025.
Granskning: oktober 2025.
Antagande: december 2025.

Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
férutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt

Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.



Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en kombination av centrum och bostadsandamal
samtidigt som bebyggelsens utformning anpassas till den befintliga miljén och byggnadens
kulturmiljovarden. Planen syftar ocksa till att sakerstélla goda utemiljoer for de boende.

Vardefulla trad ska bevaras.

Beskrivning av planforslaget

Arkitektonisk idé

Har skapas en utveckling av byggnaden for bade bostader och centrumverksamhet, vilket
ger en dynamisk miljo dar stadsliv och boende samverkar. Med centrumverksamhet i
bottenvaningen éppnas majligheter for sociala métesplatser och en mer levande stadsmiljo.
Har skapas flexibla boendemiljder dar arkitektoniska I6sningar kan anpassas for att moéta

framtidens behov.

Kulturhistoriska varden gallande byggnadens form och fasad bevaras samtidigt som en viss
omgestaltning av byggnaden kan bidra till att starka omradets identitet och ge ett mer
inbjudande uttryck. Uteplats ska ordnas pa taket for ett effektivt nyttjande av ytor och har
stalls krav pa uteplatser med goda ljudnivaerna, vilket bidrar till en trygg och trivsam

boendemiljo.

Tallar bevaras dar det ar mdjligt vilket bidrar till trivsel och kansla av lummighet, och marken

vid dem ska vara genomslapplig for att hantera dagvatten naturligt.

Bakgrund

AB Gavlegardarna inkom med ansdkan om planbesked for att &ndra markanvandningen
inom fastigheten Stigslund 55:1 och mdjliggéra en mer flexibel anvandning innehallande

bade bostader och centrumfunktioner.

Byggnaden inom fastigheten har tidigare planlagts och anvants som aldreboende, kontor och
handel/centrumfunktioner. Det befintliga aldreboendet ar dock omodernt och inte langre
funktionellt som aldreboende och tidigare hyresgast avser att flytta fran byggnaden.
Gavlegardarna planerar nu att renovera byggnaden invandigt och utvandigt for att tillskapa
40-50 nya bostadslagenheter, en anvandning som inte har stdd i nu gallande detaljplan.
Gavlegardarna o6nskar fortsatt &ven majlighet for handels/centrumfunktioner i del av

byggnadens bottenvaning.



Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Detaljplanen ar centralt belagen i stadsdelen Stigslund som ligger cirka 2,5 kilometer norr om
Gavle centrum. Omradet omfattar fastigheten Stigslund 55:1 och del av Stigslund 6:1 och

Stigslund 43:7.

Motivet for planens avgransning ar att planlagga hela Stigslund 55:1 dar anvandningen ska
andras. Del av Stigslund 6:1 tas med for att slacka ut hela den tidigare detaljplanen och
befintlig gang- och cykelvag och for att férhindra utfart mot Vallarstigen. Del av Stigslund

43:7 tas med for att planldgga mark for befintlig transformatorstation.
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Figur 2. Karta som visar planomradets lage och avgransning i Stigslund.

Areal

Planomradets totala areal ar cirka 9000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns tre fastigheter:

e Stigslund 55:1 &gs av AB Gavlegardarna.
e Stigslund 6:1 ags av Gavle kommun.
e Stigslund 43:7 ags av Gavlefastigheter Gavle kommun AB.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Inom Stigslund 55:1 finns idag en byggnad med varierande skala och arkitektur.



Byggnaden bestar av ett hdghus med ett tidigare vardboende med verksamhetslokaler i
bottenvaningen och en centrumdel Iangst ner. Hoghuset har 9 vaningar medan den laga
delen ar i 1-2 vaningar da den ar byggd i suterrang. Entréerna ar orienterade mot vaster dar
ett mindre torg finns framfor butikernas entréer. Pa den 6stra sidan av byggnaden finns
lastkajer. For att lasa mer om byggnadernas kulturhistoriska varden, se avsnitt Kulturmiljé

och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Utb,)fégd lastkaj

Sﬂgterréng

Figur 3. Karta som visar de olika delarna av byggnaden inom Stigslund 55:1 (réd linje).
Hoéghuset

Hoghuset ar ett senare tillskott pa den aldre byggnaden fran 1960. Den lagre byggnadsdelen
uppfoérdes redan i enlighet med en tidigare detaljplan fran 1959 som reglerade

handelsandamal med tillhérande parkering.

Den hdga byggnaden tillkom efter en detaljplan fran 1996 vars syfte var att mojliggora
uppférande av ett aldreboende. Detta byggdes i ett sjuvanings punkthus ovanpa befintlig
livsmedelsbutik. Tanken var att de nya bostaderna skulle ersatta platserna for de sjukhem

som lades ner under perioden 1996-1998.

Hoghuset ar ett landmarke val synligt fran sdder med en postmodernistisk arkitektur.
Byggnaden kombinerar strikta, rektangulara linjer med en tydligt framtrédande, rundad
glaskonstruktion som skjuter ut fran fasaden. Den ljusa, slata fasaden i gravita
prefabricerade fasadelement av betong och de stora fonsterpartierna samt betongglas i

trapphus speglar ett modernistiskt ideal dar ljus, renhet och enkelhet var viktiga.



Figur 4. Hoghuset sett fran olika vinklar.
Lagdelen

Byggnaden har en enkel och lag profil med stora fonsterpartier som majliggér synlighet och
ljusinslapp och ar utformad for att tjdna kommersiella &ndamal. Fasaden ar enkel med ljust
gul slatputs med mindre inslag av naturstensbekladnad, en tillbyggnad mot dster finns med
vaggar av gramalad trapanel. Taket ar platt och belagt med moérkgra papp/duk. Baksidan ar

en plats for varuhantering, dar finns en lastbrygga.

Har syns idealen fran den svenska folkhemsperioden och efterkrigstiden nar praktisk och
ekonomisk arkitektur prioriterades for att moéta behovet av funktionella offentliga och

kommersiella byggnader med skyltfénster av stal eller naturanodiserad aluminium.

W

Figur 5. Den lagre byggnadsdelen sett fran olika vinklar.
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Omgivande bebyggelse ar uppford i slutet av 1950-talet och bestar i huvudsak av
flerbostadshus i form av punkthus och lamellhus. Intilliggande Stigslundsskolan ar uppford

senare.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebéar att befintliga byggnader far finnas kvar. Anvandningen Centrum
kommer att finnas kvar och kompletteras med Bostéder. | den norra delen tillats bade
bostader och centrumverksamheter, men centrumverksamheter far enbart finnas pa

bottenvaningen. | den sddra delen av omradet far bara centrumverksamheter etableras.

Detaljplanen sakerstaller att byggnadernas kulturhistoriska varden bevaras men tillater
samtidigt att byggnadens utvandiga arkitektur till viss del andras. Las mer under Utformning,
placering och gestaltning. Uteplats som klarar riktvardena for buller ska anordnas for de

boende.

Allman plats

Den befintliga Tallasvagen vaster om Stigslund 55:1 inklusive dess parkeringsytor och
trottoar planlaggs som gata. Del av Vallarstigen inklusive dess gang- och cykelbana och

parkering planlaggs ocksa som gata.

Konsekvenser

Att Talldsvagen ingar ar en planteknisk atgard for att slacka ut befintlig detaljplan.

Vallarstigen planlaggs for att férhindra utfart ditat, men aven eftersom del av befintlig gang-
och cykelvag idag ligger inom Stigslund 55:1 och ska dverforas till den kommunala

fastigheten Stigslund 6:1.

Planbestammelser
GATA - Gata.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats.

Konsekvenser

Den mark som i planen ar utlagd som allman platsmark (GATA) har Gavle kommun, i sin roll

som huvudman, ratt att I16sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att |6sa in

om fastighetsagaren begar detta, enligt plan- och bygglagen. Kommunen som huvudman har

drift- och skotselansvar.
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Kvartersmark

Detaljplanen innebar att det i byggnaderna tillats bade bostader (B — Bostader) och
centrumverksamhet (C — Centrum). | norr planlaggs aven for transformatorstation (E —
Transformatorstation) och for skola (S — Skola). Inom anvandningen fér bostader ar olika

typer av bostader méjliga att uppféra, exempelvis gruppbostader eller kollektivboende.

| den norra delen tillats bade bostader och centrumverksamheter, men centrumverksamheter
far dar enbart finnas pa bottenvaningen. Anledningen ar att Stigslund 55:1 har en begransad
mangd yta for parkering och av den anledningen behéver anvandningen Centrum
begransas. | séder tillats endast centrumanvandning. Genom att i den sddra delen endast
tilldta att centrumverksamheter etableras bedéms risken som kan uppsta till féljd av tidigare

kemtvatt vara mycket liten. Las mer under Féroreningar.

Konsekvenser

Att fastigheten planlaggs for bostader utdver centrum skapar en flexibilitet i anvandningen
och storre méjligheter att anvanda byggnaden &n tidigare planbestammelse Aldrebostéder.
Att centrumverksamheter regleras skapar férutom en flexibilitet 6ver tid aven
férutsattningarna fér byggnadens historia med butiker och andra verksamheter att fa finnas

kvar.

Marken planlagd for skola har i tidigare detaljplan varit planlagd for skola, och ligger pa norra
sidan av staketet som skiljer skolomradet fran omradet som nu planlaggs for bostader och

centrum. Marken planlagd for skola bor foras dver till Stigslund 43:7.

Den mark som i planen ar utlagd som sa kallad allman kvartersmark (E —
Transformatorstation) har kommunen ratt att I6sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en

skyldighet att 16sa in om fastighetsagaren begar det, enligt plan- och bygglagen.

Allman kvartersmark omfattar all typ av markanvandning som normalt satt tillhandahalls av
det allmanna. Bade rattigheten och skyldigheten att 16sa in allman kvartersmark galler till
dess att kommunen beviljar bygglov pa marken. Kommunens inlésenrattighet och skyldighet
galler inte om markens anvandning for avsett andamal anda kan anses sakerstalld, till

exempel om verksamhetsutdvaren redan ager marken.

Utdvas inte inldsenreglerna i plan- och bygglagen kan, i vissa fall, mark for tekniska
anlaggningar (E-omraden) I6sas in vid en ledningsrattsforrattning om den belastade

fastighetsagaren eller ledningshavaren begar det.

Planbestammelser
B — Bostader.
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C — Centrum.
E — Transformatorstation.

S — Skola.

Utformning, placering och gestaltning

Detaljplanen styr byggnaders placering till dagens placering men med en nagot storre yta for
en Okad flexibilitet. Byggnadernas volymer begransas av en hégsta nockhdjd pa +54,5 meter
pa hoghuset och +32 meter for lagdelen. Nollplanet for byggnader inom planomradet
faststalls i h6jdsystem RH2000 och utgar darmed fran meter dver havet. Nockhojden for
hdghuset dverensstammer med dagens hdjd med en marginal pa nagra extra decimeter. For

lagdelen har en dryg meter lagts till for att uteplats pa tak aven ska kunna anlaggas.

| Wi

B\ o AP
g

Figur 7. lllustration som visar méjlig utformning av byggnaderna och platsen. (Origo arkitekter 2024)
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Figur 8. lllustration som visar mojlig utformning av byggnaderna och platsen. (Origo arkitekter 2024)

Med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varden reglerar detaljplanen del av hoghusets
och lagdelens fasad. Las mer om byggnadens kulturmiljovarden i avsnittet Kulturmiljé och

kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fasad pa hogdelens 6vre vaningsplan ska vara betong. Dock far fasad mot Oster vara i
annat material. For lagdelen regleras att bottenvaningens fasader mot vaster och soder

huvudsakligen ska besta av uppglasade partier.

For att ge byggnaden en sammanhallen karaktar ska lagdelen och hdghusets bottenvaning
utformas pa ett enhetligt satt. Det kan gbéras genom att de far samma fasadmaterial eller en
morkare kuldr an hdghusets betongfasader. Den mérkare basen skapar en tydlig kontrast

som sarskiljer bottenvaningarna fran de 6vre delarna och binder samman byggnadens olika

volymer.

Konsekvenser

Stadsbilden kan delvis forandras som en konsekvens av detaljplanen. Befintlig bebyggelse,
framfor allt den hdgre byggnadskroppen, ar visuellt framtrédande bade i sin narmiljé och pa
avstand. En férandring av byggnadens exteridr tillats pa bottenvaningen och delar av
hoghuset vilket kan i dess narhet paverka omgivningen. En moderniserad och mer
sammanhangande exterior i bottenplan beddéms kunna starka platsens roll som
stadsdelscentrum och méjliggora for arkitektonisk samhoérighet mellan héghuset och den
lagre byggnadsdelen

Att ge byggnaden ny anvandning kan leda till att fler manniskor vistas pa platsen vilket kan
ge positiva sociala konsekvenser. Bade genom att skapa 6kad trygghet och det kan ett battre

kundunderlag fér centrumfunktioner i byggnadens lagre del.
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Bottenvaning Vaning 2 och uppat
B+C B
Centrum
Bostader
Centrum + Bostader
@

Figur 9. Tva illustrationer som ovanifran visar reglerad anvandning inom byggratten — for olika

vaningsplan. Den vanstra figuren visar att Centrum och Bostader tillats pa bottenvaningen inom den

norra delen av byggratten och i den sddra tillats bara Centrum. Den hogra figuren visar att ovan

bottenvaningen ryms enbart bostader i den norra delen av byggratten.
a

oo wWw W ®®

B+C C

a-a
Figur 10. En sektion som visar reglerad anvandning pa respektive vaning. Centrum begransas till

bottenvaningen och den sbédra byggratten. Bostader far finnas i bottenvaningen i den norra

byggratten, och i den hégre byggnadens dvre vaningar far bara bostader finnas.

Planbestammelser

hs +54,5 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan.

h, +32 — Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.

Utemiljo

For att boende ska ha tillgang till en god utemiljé ska uteplats anordnas pa taket till den lagre

byggnaden. Den kan uppta en del av eller hela taket. Uteplatsen ska utformas pa sadant satt

att gallande riktvarde om ljudniva for uteplats klaras.

Gronytan i 6ster med de aldre tallarna ska bevaras for att varna ekologiska varden, av

estetiska skal samt fér dagvattenhantering.
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Ovriga grénytor inom kvartersmark foreslas bevaras och kan med férdel utékas eller bli &nnu

fler for att starka ekosystemtjanster inom omradet.

SOLCELLER?

s H /]
ENTRE TILL GARDEN

STARKA UPP FASADEN
-BALKONGER

-TRAPANEL

-UTEPLATSER

FLER LAGENHETER

SKAPA EN "FRAMSIDA"
AV BAKSIDAN? g
GEMENSAM GARD
-LEK

-RO

VAXTER

-BOULE

Figur 11. lllustrationen ar ett forslag pa hur uteplats skulle kunna se ut. (Origo arkitekter 2024)

Konsekvenser

Att tillskapa utemiljoer och gronytor pa tak ar positivt ur flera aspekter. Dels innebar det en
effektiv markanvandning eftersom befintlig hardgjord yta omvandlas till en plats dar
manniskor kan vistas. Det ar positivt ur klimatsynpunkt eftersom det sanker temperaturen
jamfort med ett tak. Det skapar a&ven en gemensam plats fér de boende. De sociala

konsekvenserna av planens genomférande forvantas vara positiva.

Att tréad bevaras bidrar till att naturvardena och den lummiga kénslan pa platsen finns kvar.

Planbestammelser

n1 — Inmatta tallar far endast fallas om de innebéar en sakerhetsrisk.
a1 — Marklov kravs aven for falining av inmatta tallar.

f1 — Bostader ska ha tillgang till gemensam uteplats som utformas pa sadant satt att gallande

riktvarde om ljudniva for uteplats klaras.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det att planen far laga kraft. Angiven
genomférandetid pa 5 ar ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid kunna genomféra
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter dock detaljplanen att galla, fram: till

dess att den ersatts, andras eller upphavs.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av alilman plats

Anvandningsbestammelser
GATA - Gata

| den tematiska kartan nedan redovisas vilka motiv som galler for vilka omraden.

Motiv 1: Slacker ut den underliggande detaljplanen och innebar inga forandringar i

anvandning. Gatan, parkeringar samt gang- och cykelvag kan fortsatt finnas kvar.

Motiv 2: Reglerar att del av befintlig gang- och cykelvag som ar anlagd inom Stigslund 55:1

blir allman plats.

Motiv 3: Sakerstaller att utfartsforbudet galler mot allman plats.

Motiv 1
Motiv 2

Motiv 3

Figur 12. Karta som visar motiv med olika regleringar av Gata.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B — Bostader
Bidrar till detaljplanens syfte att tillata bostader.

C — Centrum
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Bidrar till detaljplanens syfte att tillata centrumfunktioner.
E; — Transformatorstation
Sakerstaller att befintlig transformatorstation kan finnas kvar.

S — Skola

Slacka ut den underliggande detaljplanen. Innebar inga férandringar i anvandning.

Egenskapsbestammelser
Prickmark — Marken fér inte férses med byggnad.
Det ar inte lampligt att bebygga marken, da den behdéver vara byggnadsfri. | den tematiska

kartan nedan redovisas vilka motiv som galler for vilkka omraden.

Motiv 1: Sakerstaller att ett avstand finns mellan byggnader, omkringliggande vagar och

natur.

Motiv 2: Skyddar gronytan med sina vardefulla tallar, dess funktion fér dagvattenhantering
och estetiska varden.

Motiv 3: Marken behdver vara byggnadsfri for att sakerstalla markreservat for allmannyttiga

ledningar.
r""——r“"ﬁ )
\ : Motiv 1
| 7 Motiv 2
! /
QL\'\\. _____ : MOtiV3

Figur 13. Karta som visar motiv med olika regleringar av prickmark.

b © Qg Qo q— Utfartsférbud

Syftet med utfartsforbudet ar att spara grona ytor med vardefulla tallar, slanten och att inte
skapa fler utfarter.

n1 — Inmétta tallar far endast fallas om de innebéar en sdkerhetsrisk.
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Tallarna bevaras eftersom de har en hdg alder och ar ett vardefullt inslag i den byggda

miljon. Tallarna bidrar till gronstrukturvarden, dagvattenhantering, ekosystemtjanster men
ocksa till omradets karaktar.

as — Marklov krévs &dven for féllning av inmétta tallar.

Motivet till planbestammelsen ar att se till att bara de trad som utgdr en sakerhetsrisk falls.

Detta eftersom syftet ar att bevara trad som ar vardefulla inslag fér miljon.

b1 — Marken ska vara genomslépplig

Bestammelsen syftar till att bevara ytor for hantering av dagvatten, bidra till

grundvattenbildningen och att behalla karaktaren av gronska pa platsen.
u1— Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar.

Motivet till planbestammelsen ar att reservera ett omrade for allmannyttiga underjordiska

ledningar som passerar planomradet och betjanar flera eller andra fastigheter.

Bestammelser inom byggratten

Byggratten for byggnaden delas in i tre olika delar utifréan att delarna omfattas av olika

bestammelser — héghuset, lagdelens norra del och lagdelens sédra del.
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Figur 14. Karta som visar nedan beskrivna delar av byggratten/befintlig byggnad
Hoghuset

h: +54,5 — Hbgsta nockhdéjd &r angivet vérde i meter éver angivet nollplan.

Mojliggor for befintlig byggnad att finnas kvar och tillater en byggnad pa ungeféar 9 vaningar.
Nollplanet fér byggnader inom planomradet faststalls i héjdsystem RH2000.

s1— Centrum endast i bottenvéningen.
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Begransar anvandningen av centrumverksamheter i syfte att halla ner parkeringsbehovet.

Méjliggor levande stadsmiljder och kan dka tryggheten.

f; — Bostader ska ha tillgang till gemensam uteplats som utformas pa sadant sétt att gallande

riktvarde om ljudniva fér uteplats klaras.

Sakerstaller en god boendemiljé dar bostader har tillgang till en gemensam uteplats dar

gallande riktvarden for ljudniva uppfylls.

f. — Fasader pa lagdelen och héghusets bottenvaning ska ha en enhetlig utformning genom

samma fasadmaterial eller genom en mérkare kulér 4n hégdelens betongfasad.

Sakerstaller att byggnaden upplevs som en helhet, vilket starker omradets identitet och ger
en starkare kansla av stadsdelscentrum och en mer inbjudande karaktar mot det offentliga
rummet. Det kan géras genom exempelvis tra, puts eller uppglasade fonsterpartier.
Tillsammans med bestdmmelse k; ar syftet att skapa en kontrast mellan bottenvaningen och
Ovre vaningsplan sa att det skapas en tydlig avliasbarhet mellan byggnadens delar, dar

lagdelen utgor en tydlig bas medan de dvre vaningarna framtrader som en lattare volym.

Figur 15. Med bottenvaningen i hoghuset menas de vaningsplan som ligger i hdjd med lagdelen.

k1 — Fasad pa hégdelens 6vre véaningsplan ska vara betong. Fasad mot 6ster far vara i annat

material.

Motivet ar att bevara betongen pa de fasader som bedéms som viktigast i stadsrummet,
eftersom fasaden ar ett vardeelement fér byggnaden. Fasaderna mot séder och vaster syns
pa langre avstand medan den &stra ligger mer dold i stadsrummet och mer ar att betrakta
som en baksida. Fasaden mot dster kan darfér ges en annan utformning for att

bostadsgarden pa taket ska fa en varmare kansla.
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Fasad mot oster som far
vara i annat material an

Bursprak som inte ar i
betong och som darfor far
vara annat material

Figur 17. Fasader pa hoghuset som far vara i annat material an betong.
Lagdelens norra del
h2 +32 — Hégsta nockhdjd &r angivet vérde i meter éver angivet nollplan.

Mojliggor for befintlig byggnad att finnas kvar och tillater en byggnad pa 1-2 vaningar.
Nollplanet for byggnader inom planomradet faststélls i h6jdsystem RH2000.

s1— Centrum endast i bottenvéningen.
Begransar anvandningen av centrumverksamheter i syfte att halla ner parkeringsbehovet.

f; — Bostader ska ha tillgang till gemensam uteplats som utformas pé sadant sétt att géallande

riktvdrde om ljudniva fér uteplats klaras.

Sakerstaller en god boendemiljé dar bostader har tillgang till en gemensam uteplats dar

gallande riktvarden for ljudniva uppfylls.
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f. — Fasader pa lagdelen och bottenvaningen i héghuset ska ges en enhetlig utformning

genom samma fasadmaterial eller mérkare kulér &n hbgdelens betongfasad.

Sakerstaller att byggnaden upplevs som en helhet, vilket starker omradets identitet och ger
en starkare kansla av stadsdelscentrum och en mer inbjudande karaktar mot det offentliga
rummet. Det kan géras genom exempelvis tra, puts eller uppglasade fonsterpartier.
Tillsammans med bestdmmelse k1 ar syftet att skapa en kontrast mellan bottenvaningen och
Ovre vaningsplan sa att det skapas en tydlig avlasbarhet mellan byggnadens delar, dar
lagdelen utgor en tydlig bas medan de dvre vaningarna framtrader som en lattare volym.

Med bottenvaning avses de vaningar som ar lika héga som lagdelen.
k2 — Bottenvaningens fasader mot véster ska huvudsakligen besta av uppglasade partier.

Syftet med planbestammelsen ar att bevara fasadens kulturhistoriska varde och en arkitektur

som starker kanslan av ett stadsdelscentrum.

Lagdelens so6dra del

h2 +32 — Hégsta nockhdjd &r angivet vérde i meter éver angivet nollplan.

Maojliggor for befintlig byggnad att finnas kvar och tillater en byggnad pa 1-2 vaningar.

f. — Fasader pa lagdelen och bottenvaningen i héghuset ska ges en enhetlig utformning

genom samma fasadmaterial eller mérkare kulér &n hégdelens betongfasad.

Sakerstaller att byggnaden upplevs som en helhet, vilket stéarker omradets identitet och ger
en starkare kansla av stadsdelscentrum och en mer inbjudande karaktar mot det offentliga
rummet. Det kan géras genom exempelvis tra, puts eller uppglasade fonsterpartier.
Tilsammans med bestammelse k1 ar syftet att skapa en kontrast mellan bottenvaningen och
ovre vaningsplan sa att det skapas en tydlig avlasbarhet mellan byggnadens delar, dar

lagdelen utgor en tydlig bas medan de dvre vaningarna framtrader som en lattare volym.

ks — Bottenvaningens fasader mot séder och véster ska huvudsakligen besta av uppglasade

partier.

Syftet med planbestdmmelsen ar att bevara fasadens kulturhistoriska varde och en arkitektur

som starker kanslan av ett stadsdelscentrum.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan
Gallande dversiktsplan, Férdjupad 6versiktsplan for Gavle stad 2025, anger inget sarskilt for
omradet. Det innebar att befintliga verksamheter far fortsatta. Detaljplanen bedéms inte

strida mot éversiktsplanen.

Gallande detaljplan

For omradet galler tre detaljplaner

- Detaljplan med aktnummer 2180K-26196 fran 1997-03-20 som anger
markanvandningarna Aldrebostéader (vard) med handel i bottenvaningen pa den
hégre byggnadskroppen. For den lagre byggnadskroppen tillats endast
handelsdndamal. 2013-09-18 gjordes en andring av detaljplanen fran 1997 som
innebar att markanvandningen for den lagre byggnadskroppen aven kompletterades
med centrumandamal. Den allmanna platsen ar planlagd som lokalgata. Den
befintliga detaljplanen slacks ut helt i och med denna detaljplan.

- Detaljplan med aktnummer 2180K-26313 antagen 2016-06-29 som anger skola for
marken i norr.

- Detaljplan med aktnummer 2180-8370 antagen 1959-03-26 som anger gata eller
torg.

Figur 18. Gallande detaljplan. Rdd linje visar plangransen.
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Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 25 september 2024.

Naturmiljo och landskap

Fastigheten ligger inom en stor vardetrakt fér skog och annan tradbarande mark, XG0013
Dalalven, Kalkomradet och Gastrikekusten. Fastigheten ar redan exploaterad och ett

plangenomférande paverkar inte vardetrakten.

Omradet ligger hogst upp pa en moranhojdrygg. Vegetation finns bevarad utmed den branta
slant som vetter mot 6ster och Vallarstigen. Vegetationen bestar av gamla, hogresta tallar

men ocksa inslag av mestadels ronn och enstaka bjork och 16nn.

De aldre tallarna som vaxer i slanten mot Vallarstigen ingar i ett utpekat vardeomrade for

reliktbock i den spridningsanalys som Ekologigruppen gjorde at Gavle kommun 2018.

Tallarna bedéms ha ett hogt naturvarde. Deras alder bedéms vara mellan 150-200 ar och

vissa individer kan aven vara dver 200 ar.

Figur 19. Tallar i slanten.

Planfoérslag och konsekvenser

En tall som ar 200 ar eller aldre raknas som ett sarskilt skyddsvart trad. Om en atgard pa ett
sarskilt skyddsvart trad kan komma att vasentligt andra naturmiljén ska den som planerar att
vidta atgarden lamna in en anmalan fér samrad till lansstyrelsen enligt 12 kapitlet 6 §
miljdbalken. Syftet ar att bevara biologisk mangfald och kulturhistoriska varden. Upplysning

om detta finns pa plankartan.
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Detaljplanen sakerstaller att naturomradet med tallarna ska bevaras. Detta med
bestammelsen ni som reglerar att inmatta tallar far endast fallas om de innebar en
sakerhetsrisk. Det regleras ocksa att marklov kravs for fallning av inmatta tallar. Tva av

tallarna ligger dock sa pass nara befintliga ledningar att de inte kan skyddas i detaljplanen.
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Figur 20. Karta som visar var tallarna i slanten star. Ljusgront omrade visar egenskapsomradet. En tall

ar inom omrade for transformatorstationen (rétt) och en delvis inom u-omrade (gult).

Ekosystemtjanster

Vissa ekosystemtjanst finns idag i och med det grénomrade och de tallar som finns i dstra
delen av planomréadet. Oster om planomradet pa andra sidan Vallarstigen &r marken utpekad

i den kommunala ekosystemtjanstkartlaggningen som "villabebyggelse stor andel gronska”.

Planforslag och konsekvenser

Nar gronytor med vardefulla trad sparas bidrar dessa till att uppratthalla markens bérdighet
och den naturliga grundvattenbildningen i en annars hardgjord omgivning, de bidrar aven i
viss man till luftrening och bullerddmpning. Genom att tillskapa en gronare utemiljé for de
boende, exempelvis pa taket, kan man férbattra lokalklimatet da gronytor séanker

temperaturen.

Landskapsbild och utblickar

Den befintlig bebyggelsen, framfér allt den hégre byggnadskroppen, ar visuellt framtradande

bade i sin narmiljé och aven pa avstand.
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Planforslag och konsekvenser

En modernisering av byggnadens exterior kan paverka omgivningen. Eftersom utférandet blir
viktigt pa platsen, har den arkitektoniska idén utformats med hansyn till detta. En exterior
som delvis kan forandras bedéms kunna tillféra platsen nagot nytt och bidra till nagot positivt

for omradet.

Kulturmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Vaster om planomradet finns bebyggelse som ar utpekad i den férdjupade Oversiktsplanen
féor Gavle stad 2025 som kulturhistorisk vardefull bebyggelse (F.K.3). Omradets varden ligger
i bebyggelsens struktur med friliggande héghus i hojdlage och de lagre liggande radhus- och

villabebyggelsen i sluttning.

Den kulturhistoriska inventeringen (Hus o Historia ab 2025) som tagits fram under
planarbetet visar pa att byggnaden inom planomradet inte ar sarskilt vardefulla enligt 8 kap §
13 PBL. Den ar daremot miljdskapande och har ett antal vardebarare och ar vardefull enligt 8
kap § 17 PBL. Dess kulissartade nymodernistiska fasad utmarker sig som ett udda inslag i

Stigslund med omnejd.
Byggnadens vardebarare ar féljande:

e Dess form som vinkelstalld med lagdelen i 1-2 vaningar och hégdelen i nio vaningar,
dar hégdelen har ett utmarkande bursprak med inglasade balkonger.

e Fonster som huvudsakligen ar vita aluminiumfonster samt skyltfénster av stal eller
naturanodiserad aluminium samt betongglas i trapphus pa hdégdelen.

e Fasaden pa bada byggnaderna. Lagdelen har ett ljust gult slatputs med mindre inslag
av naturstensbekladnad och en tillbyggnad mot dster med vaggar av gramalad
trapanel. Hogdelen har gravita prefabricerade fasadelement av betong. Den har ett
kulturhistoriskt varde i och med att den ar ett landmarke vars arkitektur ar ett sallsynt

inslag aven i Gavle som helhet.

Planforslag och konsekvenser

| detaljplanen finns planbestammelser for att sékra byggnadens kulturhistoriska varden. Dels
skyddas byggnadens volym och placering genom prickmark och héjdbestammelser. Sen
skyddas aven byggnadens fasadmaterial samt de glasade fasaderna med
varsamhetsbestammelser pa plankartan (k). Varsamhetsbestammelserna sakerstaller att
byggnadens vardebarare bevaras samtidigt som de éppnar for viss andring i fasad som
beddms kunna tillféra platsen en 6kad arkitektonisk kvalitet. L&s mer i avsnittet Utformning,

placering och gestaltning och under Motiv till detaljplanens regleringar.
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Offentlig och kommersiell service

| Stigslund finns ett mindre utbud av handel och service. Inom sjalva planomradet finns idag
exempelvis pizzeria, kiosk och paketutldmning. Inom 300 meter finns Stigslunds skola, tva
férskolor och en livsmedelsbutik. Ytterligare service som halsocentral och apotek finns i Hille

eller i centrala Gavle.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen mojliggor fortsatt for centrumanvandning. Det skapar forutsattningar for service

inom planomradet.

Gator och trafik

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik
| planomradets narhet finns god majlighet att resa hallbart. Busshallplats finns inom 100
meter fran huvudbyggnaden dar buss 3 och 195 trafikerar strackan med en turtathet pa 15

respektive 60 minuter. Cykelvagar finns inom och intill omradet.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar ingen storre férandring for hallbara transportmedel, méjligheten att resa
hallbart ar god redan idag. Cykelparkering ska daremot anordnas, det ska géras inom
kvartersmark. En mer valordnad och saker cykelparkering gor forutsattningar for cykel battre.

Sadan kan anordnas inne i befintlig byggnad.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt. Overgangsstallen finns vid korsningen

Furumovéagen/Tallasvagen.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar inga konsekvenser for gang och cykeltrafiken.

Gatustruktur, gatumiljo och angoéring

Tallasvagen och Vallarstigen ligger intill planomradet.

Talldsvagen fungerar som en tillfartsgata till boende i ndromradet, Stigslundsskolan samt
besokare till verksamheter inom planomradet. Utfartsforbud finns i fastighetsgrans mot
Talldsvagen och Vallarstigen. Gatan ar cirka 12 meter bred inklusive parkering och

gangbanor pa bada sidorna.

Vallarstigen passerar planomradet pa dess Ostra och sddra sida. Vagen ar cirka 12 meter

bred inklusive, gang- och cykelbanan samt parkering.
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Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar inga konsekvenser gallande gatustrukturen, gatumiljén och angéringen
fér den allmanna platsen. Angdringen till parkeringen inom Stigslund 55:1 kommer vara

densamma. For 6kad trivsel pa parkeringen kan exempelvis annan markbelaggning ordnas.

Mark planlagd som GATA i sdéder maste l6sas in eftersom del av GATA ligger inom Stigslund

55:1 idag, dar dagens gang- och cykelvag gar.

Utfartsforbud galler fortsatt i fastighetsgrans mot Vallarstigen.

Parkering

Bil
Antalet befintliga parkeringsplatser for fastigheten ar 37. Infart till bilparkeringen sker norr om
befintlig byggnad. Samordning av parkeringar mellan verksamheter och boende sker idag pa

fastigheten.

Transporter till restaurangen sker ett fatal ganger i veckan, lossning sker vid lastkaj pa

baksidan.

Cykel
Idag finns fatal parkeringsplatser fér cyklar. Enklare cykelstall finns i anslutning till hdghuset

och intill pizzerian.
Planforslag och konsekvenser

Bil

Behovet av parkeringsplatser regleras i Gavle kommuns mobilitetsnorm. Normen anger for
flerbostadshus héar ett minsta p-tal pa 0,7 parkeringsplatser per lagenhet. Med
mobilitetsldsningar sanks p-talet till 0,5. Det innebar att fastighetsdgaren ska anordna
parkeringsplatser som ryms inom det p-talet, aven handikapparkering. Handikapparkeringar

ska forlaggas max 25 meter fran entréer.

Det finns majlighet att enligt bifogat skissunderlag utéka antalet platser med 2—3. Tanken ar
att jobba med mobilitetsldsningar i projektet. Atgarder kan handla om att framja cykelresor

och resor med kollektivtrafik. Exempelvis kan informationskampanjer med information kring
hallbart resande samt majlighet att testa olika typer av el-transportfordon och prova pa-kort

for kollektivtrafik. Léas &ven mer under rubriken Cykel.

Foér anvandningen Centrum finns inget p-tal, dar gérs en bedémning fran fall till fall. Mark

planlagd fér centrumandamal begransas i detaljplanen till bottenvaningarna vilket bedéms
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vara tillrackligt for att skapa en balans for parkering mellan bostader och verksamheter inom

fastigheten.

Inom detaljplanen bedéms det finnas tillrackligt med yta fér att ordna den parkering som

behovs for boende och verksamheter.

All parkering ska ske inom den egna fastigheten for att underlatta parkering och vinterdrift pa

den allmanna platsen.

Utrymme finns for transporter till verksamheterna. Transporter till restaurang kan fortsatt ske

vid lastkajen.

Cykel

Enligt Gavle kommuns mobilitetsnorm ska det finnas parkering fér 2,5 cykel per lagenhet
varav 5% av dessa ska vara for platskravande cyklar. Det finns mgjlighet att anordna
cykelparkering inom fastigheten Stigslund 55:1. Cykelparkeringar ska finnas sa nara
bostadsentrén som mojligt och det bor finns saker och vaderskyddad cykelparkering.

Majlighet finns att anordna cykelparkering i sjalva huvudbyggnaden.

Mobilitetslésningar planeras for att sanka p-talet for bil. Sadana I6sningar kan exempelvis
vara goda cykelfaciliteter med trygga och uppglasade cykelrum i markplan med plats for

utrymmeskravande cyklar, plats fér cykelverkstad och laddning fér elcykel.

Cykelparkering for de boende planeras inom fastighet med cykelrum och cykelverkstad. Det
finns aven ytor att nyttja for utvandiga parkeringar till exempel fér besék. Utvandig
cykelparkering for verksamheter gar att anordna dels i anslutning till bilparkering, dels i

anslutning till den lilla torgytan vid Vallarstigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Den
befintliga byggnaden ar ansluten. Kapacitet finns for anslutning till dricksvattennatet av de

planerade bostadslagenheterna.

Eftersom byggnaden och anslutning till vatten finns bedéms det inte leda till nagon hogre
forbrukning an tidigare nar aldrebostaderna fanns kvar i byggnaden. Bedémningen ar att

kapacitet finns for anslutning av nya bostader.

For verksamheter géller att spillvatten som leds till kommunalt reningsverk inte far medféra

skador eller olagenheter. VA-huvudmannen har tagit fram riktlinjer som ska foljas for
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beddmning av avloppsvatten som skiljer sig fran hushallsspillvatten, dessa aterfinns i skriften

Riktlinjer for utslapp av avioppsvatten fran Industrier och andra verksamheter.

Planforslag och konsekvenser
Nya lagenheter ska anslutas till det allmanna ledningsnatet for vatten- och spillvatten.
Tvingas ledningsagare vidta undanflyttningsatgarder for att mojliggéra exploatering ska detta

bekostas av den som initierar atgarden.

El, fiber och uppvarmning
Planomradet ar anslutet till ledningsnat for el, fiber och fjarrvarme. Ledningar for fiber och
fiarrvarme finns i norra delen av planomradet. Jordkablar for el finns bade i norra delen av

planomradet, langs med Tallasvagen och intill gang- och cykelbanan langs med Vallarstigen.
En natstation finns i nordostra delen av planomradet.

Idag finns en elanslutning till den befintliga byggnaden. Om det i utférande av den nya
gestaltningen innebar en effektékning ska exploatdren sta for eventuell kostnad for

markforlaggning.

Planforslag och konsekvenser

Ledningar inom kvartersmarken i norr och séder beddms som allmannyttiga och forses med
markreservat i detaljplanen som ett skydd for att férhindra att ledningar 6verbyggs. Foér att
trygga ledningarna och natstationen bor ledningshavaren soka ledningsréatt. Tvingas
ledningsagare vidta undanflyttningsatgarder for att méjliggora exploatering ska detta

bekostas av den som initierar atgarden.

Avfall

Idag finns ett soprum pa byggnadens norra kortsidan och norrut pa fastigheten aven ett
sopskap. Pa baksidan mot sydoést finns fristdende karl for restaurangen, dit sker hamtning
genom att fordon backar norrifran. Idag delar alla verksamheter inom fastigheten

avfallsutrymme, bortsett fran restaurangen.

Planforslag och konsekvenser

Det finns majlighet att &ven framdver nyttja utrymmen inom befintlig byggnad samt sopskap
for hantering av avfall. Gemensamhetsldsningar inom fastigheten ar att féredra med hansyn
till bade sakerhet, funktion och markanvandning. Utrymmena behdver dimensioneras utifran
att olika verksamheter kan ha olika behov. For angdring ska backningsmoment minimeras
utifran sakerhetsskal. Exploatéren/byggherren ska samrada med Gastrike atervinnare om

lamplig avfallshantering.
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Geotekniska forhallanden och radon

Marken inom fastigheten bestar enligt SGU:s jordartskarta av sandig moran, vilket inte
beddms som en sarskilt skredkanslig eller sattningsbenagen jordart. Fastigheten har varit
bebyggd under lang tid och inga sattningsskador har uppstatt. Befintlig byggnad ar uppférd

pa grundsulor.

Marken sluttar nagon fran vaster mot oster fram till naturomradet dar sluttningen blir

kraftigare.

Omradet ar klassat som lagriskomrade for radon, vilket innebar att marken i genomsnitt

slapper igenom lagre halter av radon.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar en andrad markanvandning av befintliga byggnader. Inga

stabilitetsproblem rérande byggnaderna beddms féreligga.

Bostader och andra byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska alltid byggas radon-
skyddat.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom Testeboans avrinningsomrade och inom tillrinningsomrade till
grundvattenmagasinet i Gavle-Valboasen. Planomradet ar belaget inom intresseomradet for
riksintresse for dricksvattenférsérjning, men inte inom sjalva avgransningen av riksintresset.
Asen i sig ingér inte i sjélva utpekandet av riksintresset men ett syfte med utpekandet ar att
forhindra att fororeningar nar intagspunkterna i sadan omfattning att beredningen av
dricksvatten vid vattenverket patagligt férsvaras. Dagvatten fran planomradet nar inte nagra

intagspunkter.

Planomradet ligger utanfér skyddsomrade for Gavle-Valboasens vattentakt (21FS2006:33)
och omfattas inte av nagra vattenskyddsforeskrifter idag. Vattenskyddsomradets utbredning
och skyddsbestammelser kan komma att andras och omradet bedéms da kunna inga i
sekundar skyddszon. Exempel pa skyddsbestammelser som bedéms kunna infras ar

tillstandskrav for palning.

Planforslag och konsekvenser
Da omradet redan ar ianspraktaget och bebyggt bedéms inte planens genomférande
paverka vattenférekomsten negativt. Planforslaget ger méjlighet att utdka gronytor vilket kan

forbattra de hydrologiska forhallandena nagot. Da de geotekniska forutsattningarna ar goda
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beddms inte byggnader behdva uppféras med palgrundlaggning och bedéms darfér inte

paverka riksintresset for dricksvattenforsorjning negativt.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Omradet ar till stora
delar hardgjort och dagvattenbrunnar inom omradet ar anslutet till det kommunala
dagvattennatet. Det kommunala ledningsnatet leds séderut fran omradet och sedan vidare till
grénomrade vid Norra Kungsvagen i hojd med Lidl dar det via dikessystem och ledningsnat

leds vidare till Testeboan.

Planforslag och konsekvensQOer

Da omradet till stora delar redan ar hardgjort och bebyggt bedémer kommunen att planens
genomforande inte innebar nagon férandring fran dagens situation. Dagvattnet avleds till
Testebodn och darmed bedéms inte Gavle-Valboasen paverkas av fororeningar fran
omradet i nagon storre utstrackning. Med iordningsstallande av gronska pa taket kan

fordrojning av dagvatten ordnas som minskar belastningen pa befintligt dagvattensystem.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Den ekvivalenta ljudnivan fran vag och tag ligger mellan 45-55 dBA enligt den
kommundvergripande bullerkartlaggningen fran 2022. Den maximala ljudnivan ligger mellan
55-80 dBA.

Beraknade fasadvarden ligger som hogst pa 54,2 dBA ekvivalent ljudniva, under gransvardet
60 dBA. Riktvarden for uteplats 6verstigs i dagslaget da de berdknade fasadvardena i hojd
med taket pa den lagre byggnaden dar uteplatser planeras, ligger pa mellan 61,9 och 75,1
dBA maximal ljudniva. Det bedéms framfér allt vara jarnvagen som ger upphov det de

forhéjda maximala ljudnivaerna.

Avstandet till jarnvagsspar ar cirka 200 meter. Marken bestar av moran och vibrationer

beddms inte uppsta i stérande omfattning.

Planforslag och konsekvenser

Kommunen beddmer att ingen reglering gallande lagenhetsutformning behdvs da det ar god
marginal till gallande riktvarde och trafiken pa omgivande vagar inte kommer att 6ka i sadan
omfattning att riktvardet dverstigs. Sveriges kommuner och regioners vagledning “Hur
mycket bullrar trafiken” stddjer antagandet. Daremot dverstigs riktvardet for uteplats och

bullerskyddande atgarder vid planerade uteplatser behdvs.



32

Av den anledningen reglerar detaljplanen att bostader ska ha tillgang till uteplats som
utformas pa sadant satt att gallande riktvarde for uteplats klaras. Gemensam uteplats ska
anordnas pa taket pa den lagre byggnaden. Hela uteplatsen behdver inte klara ljudkraven pa
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, daremot bor de ljuddampade ytorna sta i
proportion till antalet personer som har tillgang till dem. Med hjalp av lokala skarmar vid
exempelvis sittplatser kan bullerdampande platser skapas som klarar riktvardena.
Skarmarna bor vara placerade mellan uteplatsen och ljudkallan, det vill saga jarnvagen i
Oster. For att undvika att ljud smiter runt skarmen kan andarna vinklas in mot uteplatsen. Den
dampning som bedéms kunna uppnas med skarmar ar i storleksordningen 10-15 dBA om de
ar ratt utformade. Skarmar dampar framst genom att ljud reflekteras nar det traffar skarmen,
men en del ljud kan fardas genom skarmen. Skarmen behover ha en formaga att isolera
luftburet ljud sa att inte det ljud som transmitteras genom skarmen minskar den totala
ljudddmpningen. Skarmen behdver vara utford tat. For planforslagets del behdver skdrmen
dampa 4-5 dB. Det beddms vara mdjligt att ordna lokala skarmar som minskar ljudnivaerna

sa att Trafikbullerférordningens riktvarden for uteplats klaras.

Luftkvalitet

Luftkvalitén inom planomradet bedéms vara god med avseende pa manniskors halsa.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebéar en andring av markanvandningen fran aldrebostader (vard) till
bostader. Det beddoms inte medféra en betydande paverkan pa trafikmangden och darmed

inte heller pa halten luftféroreningar.

Fororeningar

Det finns uppgifter om att det inom fastigheten Stigslund 55:1 har bedrivits en kemtvatt under
en tid kring ar 1970. De farliga @mnen som kan ha anvants i denna typ av verksamhet ar
organiska I6sningsmedel. Platsen ar utpekad som potentiellt férorenat omrade av
Lansstyrelsen i den inventering av lanets kemtvattar och garverier som genomfordes 2004,
men den riskklassades inte da pa grund av att det inte fanns tillrackliga uppgifter att basera
klassningen pa. Kemtvatten ska ha varit placerad i den syddstra delen av den lagre
byggnaden, vid Vallarstigen 5. Genomsdkning i arkiv har inte kunnat ge ytterligare
information, mer an att verksamheten torde ha pagatt under en kort tid da all férekommande

information om lokalen kring denna tid berér annan verksamhet, sdsom frisering.



33

Planforslag och konsekvenser

Kommunen beddmer att den potentiellt férorenande kemtvatten inte utgdr en risk for
foreslagen verksamhet, centrumanvandning. Genom att bostadsandamal inte tillats i denna
del av fastigheten bedémer kommunen att ytterligare undersékningar inte ar motiverade. Om
lukt eller fargférandringar patraffas vid mark- eller schaktningsarbeten ska kommunens Milj6-

och halsoskyddsavdelning underrattas genast enligt miljobalken 10 kap 118.

Oversvimning och skyfall

Inga identifierade lagpunkter finns inom planomradet. Den skyfallsanalys som kommunen
har genomfort for Gavle stad har inte heller identifierat nagot sarskilt rinnstrak genom
omradet. Daremot uppstod det vid det stora skyfallet 2021 en avrinningsvag fran omgivande
mark som paverkade del av slanten i 6stra delen av planomradet. En del massor eroderades
bort och hamnade pa cykelvagen langs Vallarstigen nedanfor slanten. Inga byggnader
paverkades av erosionen. Efter denna handelse har den delen av slanten forstarkts med

makadam. Byggnaderna inom planomradet klarade sig utan skador fran éversvammande

vatten.

Figur 21. Slant dar skador uppstod vid skyfallet 2021.

Planomradet ligger inte i narheten av nagot storre vattendrag med risk for versvamning.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar en forandrad markanvandning, inga nya byggnationer. Av den
anledningen beddms forutsattningarna vid skyfall vara oférandrade. Risken att erosion
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uppstar i slanten vid skyfall kan minskas genom exempelvis att vaxtlighet behalls. Detta

sakerstalls med planbestdmmelserna b+, ny och as.

Riskfragor och farligt gods

Farligt gods

Detaljplanen ar inte inom riskomrade for farligt gods. Avstandet till jarnvagsspar ar cirka 200
meter. Jarnvagen ar belagen cirka 15 meter lagre an planomradet vilket minskar risken for
spridning av farliga vatskor. Kommunen bedémer att ingen riskutredning behdver utforas

trots férandrad markanvandning.

Skyddsrum
Inom planomradet i den lagre byggnaden med ingang pa sddra gaveln finns ett skyddsrum
nummer 152103-6 med plats for 71 personer. Skyddsrummet ska inte avvecklas eller

paverkas av planforslaget.

Brandskydd
Raddningstjansten angor planomradet fran Tallasvagen. Bedémningen ar att

detaljplaneférslaget ger forutsattningar att klara atkomst for raddningsfordon.

Riksintressen

Detaljplanen paverkar inget riksintresse.

Planomradet ligger inom intresseomrade till riksintresse for vattenférsérjning men inte inom
omrade for riksintresset Gavle-Valboasen. Intresseomradet ar utpekat av Lansstyrelsen och
det omsluter riksintresset men innehéller &ven omraden som inte beroérs av riksintresset. Se
vidare avsnitt Hydrologiska férutséttningar. Omradet ar inte utpekat i Gavleborgs lans

regionala vattenforsorjningsplan.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Kommunens kartlaggning av luftkvaliteten som utférdes av Ostra Sveriges Luftvardsférbund
ar 2020 visar att luftkvaliteten inte utgdr en risk i omradet. Samtliga miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsmal uppnas med marginal och planens genomférande beddms inte paverka

mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna eller malen.

Enligt luftvardsférbundets berakningar ligger ars- respektive dygnsmedelhalten av partiklar
(PM10) pa 8 — 10 pg/m? luft och 16 — 20 pug/m?.
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Ars- och dygnshalten av kvavedioxid ligger pa 5 — 10 yg/m? respektive 15 — 18 ug/m?.
Timmedelhalten ligger pa 20 — 30 pg/m? luft.

Vatten

Testeboan (WA35992300) utgor recipient for omradets dagvatten. Dess ekologiska status ar
mattlig och dess kemiska status uppnar inte god. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk
status 2033 och god kemisk ytvattenstatus med mindre stranga krav for PBDE och
kvicksilver samt tidsfrist till 2027 for kvicksilver fran férorenade omraden. Dess status

paverkas framst av att en stor del av vattendraget ar rensat (VISS, 2025-03-14).

Konsekvenser

Ett plangenomférande beddms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna.

Miljomal
Nedanstaende nationella miljomal har identifierats som miljdémal som kan komma att

paverkas av detaljplanens genomférande. Intill miljdmalen foljer en bedémning av

maluppfyllelsen.

. God bebyggd milj6
Bostadsbebyggelse pa tidigare ianspraktagen mark i anslutning till sammanhallen
bebyggelse anses bidra positivt till milidmalet. Moderniseringen av byggnadens
exterior kan paverka omgivningen positivt. Tillgangen till hallbara fardmedel som
kollektivtrafik och cykelvagar ar god.

. Begriansad klimatpaverkan
Detaljplanen innebar ett ianspraktagande av redan befintlig bebyggelse vilket ar
positivt ur miljdsynpunkt. Tillgangen till hallbara fardmedel som kollektivtrafik och

cykelvagar ar god.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.
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Planforslag och konsekvenser
Planomradet omfattar hela fastigheten Stigslund 55:1, liten del av Stigslund 43:7 och delar

av den kommunagda fastigheten Stigslund 6:1 som i dagslaget utgér allman plats.

Den del som ar planlagd som Skola bér éverforas till Stigslund 43:7. E-omradet bor
lampligen avstyckas eller sa bér ledningsratt sokas. Aven fér de allménna ledningarna (u-
omrade) bor ledningsratt sdkas och bekostas av ledningshavaren. Del av Stigslund 55:1 med
befintlig kommunal gang- och cykelvdg kommer att 6verforas till Stigslund 6:1, dd mark som
ska inga i allman platsmark ska tillhéra en kommunagd fastighet. Fastighetsregleringen

gallande allman plats bekostas av kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

Servitut

Idag finns inga servitut i omradet.

Ledningsratter

Inga befintliga ledningsratter finns inom planomradet. Strax nordvast om E-omradet gar en
ledningsratt.

El-och fjarrvarmeledningar som finns i norra delen av fastigheten och nara grans i sédra

delen férses med u-omraden. Ledningsratt bér sdkas av ledningshavaren.
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Figur 22. Karta som visar u-omraden — orange markering.
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Planbestammelser

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Konsekvenser per fastighet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan

beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

Stigslund 55:1

Fastigheten planlaggs for bostader och centrumandamal. Inom den sédra byggratten
tillats endast centrumverksamheter och inom 6vrig byggratt far centrumverksamheter
bara finnas pa bottenvaningen. Byggnadsarean och nockhdéjden begransas for att
anpassas efter dagens forhallanden. Byggnaders placering begransas av prickmark.
Byggnadens kulturvarden skyddas med varsamhetsbestammelser och
utformningsbestammelse reglerar hur byggnadskropparna ska samspela
arkitektoniskt.

Vardefulla tallar och gronytan i 6st ska bevaras. For att sakerstalla att tréad bara falls
om det ar nédvandigt finns bestammelser om markens anordnande och vegetation.
Marklov kravs i vissa fall vid fallning av trad. Allmannyttiga ledningar passerar

omradet. Dessa sakras med markreservat och ledningsratt bor upprattas.

Del av fastigheten planlaggs som allméan plats (GATA), cirka 70 m2. Den del av
fastigheten dar gang- och cykelvag finns dverfors till Stigslund 6:1 som ar en

kommunal fastighet. Mot 6ster och sdder regleras utfartsforbud.

Den del av fastigheten som planlaggs som Skola (S), cirka 160 m?, bor éverforas till
Stigslund 43:7.

Inom fastigheten finns allmannyttiga ledningar (u-omrade), som bér sékras med

ledningsratt.
Stigslund 6:1

Del av fastigheten planlaggs som allman plats (GATA). Kommunen &r fortsatt
huvudman. Att fastigheten ingar i detaljplanen ar en planteknisk atgard for att dels
slacka hela den underliggande detaljplanen, dels for att sakerstalla att utfartsférbudet

galler mot allman plats.
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Gatan i 6st och soder planlaggs for att forhindra utfart ditat, men aven eftersom del av
befintlig gang- och cykelvag inom Stigslund 55:1, cirka 70 m?, ska 6verforas till

Stigslund 6:1 och en fastighetsreglering kravs i denna del.

o Stigslund 43:7
Del av fastigheten planlaggs som transformatorstation dar del av befintlig station star.
Stationen bor sdkras genom ledningsratt eller avstyckning. Inom fastigheten finns
allmannyttiga ledningar (u-omrade), som bor sakras med ledningsratt. Den del av
fastigheten som planlaggs som Skola (S), cirka 160 m?, bor dverforas till Stigslund
43:7.

Tekniska fragor

Byggherren ar ansvarig for att ordna teknisk infrastruktur till fastigheten om det kravs, i den

ordning som kravs for att takta med byggnationer.

Organisatoriska fragor

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift bekostas av exploatéren och faktureras av kommunens planenhet enligt slutet

planavtal.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter

Detaljplanens genomférande beddms inte generera nagra direkta intakter till kommunen.

Kostnader
Fastighetsagaren ansvarar for kostnaderna fér genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsregleringar som detaljplanen medfér bekostas av kommunen.

Exploatorens kostnadsansvar i genomforandet
Byggherren ansvarar for samtliga kostnader inom fastigheten som omfattar kvartersmark for
bostader och centrum, inklusive aterstallning av allman plats och SKOLA om de paverkas vid

byggnation.
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Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen undersdka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har uppréttats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.

Beddmningen motiveras av att planforslaget tillater en annan markanvandning for befintlig
byggnation vilket medfér en hallbar resursanvandning utan att medféra negativa
miljoeffekter. Den paverkan som bedéms kunna uppsta fran buller, skyfall, féroreningar och
pa befintlig vaxtlighet bedéms vara av mindre omfattning som kan avhjalpas inom ramen for

det vanliga planarbetet.

Lansstyrelsens stédllningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande i yttrande daterat 2025-01-17.

Utredningar
Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som legat till grund

for detaljplanens utformning.

e Gavlegardarna, 2025-02-17. Stigslund 55:1 mobilitetsutredning.
¢ Hus o Historia ab, 2025-06-26. Stigslund 55:1 kulturhistorisk inventering.

Revideringar

Efter granskningen har planbeskrivningen uppdaterats med kompletterande text om
avfallshantering, dar angdringens utformning och behovet av att minimera backningsrorelser
tydliggérs. Aven har en geologisk benamning i planbeskrivningen korrigerats fran 'asrygg’ till

‘'moranhojdrygg’ for att battre motsvara omradets faktiska forhallanden.

Aven har redaktionella andringar gjorts.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Elin Rosendahl. Dessutom har féljande

tjanstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

. Maria Lind, kommunekolog.

. Brita Bugge, stadsarkitekt.

o Mirja Tornquist, miljoutredare.

. Gustav Flodmark, trafikplanerare.
. Lena Boox, kommunantikvarie.

Planhandlingarna har granskats av Petter Jonegard, planarkitekt.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Elin Rosendahl
Planchef Planarkitekt



