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1 Inledning
1.1 Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmissiga forutsdttningar for
verksamheter och handel.

Inom fastigheten har det funnits verksamhet inom bilservice. Enligt
ansOkan Onskar fastighetsdgaren dndra omradets anvindning till sma-
industri och handel, baserad pd sokandes bedomning att det dr svart att
hitta hyresgister inom bilservice-branschen.

Norr om planomrédet rinner Kallén, fran vilken strandskydd om 100
meter giller. I stort sett hela fastigheten Fraimmerhornés 3:3 ligger
inom 100 meter fran Kallan, vilket innebér att strandskydd behover
upphédvas i den nya detaljplanen i enlighet med 4 kap 17 § plan- och
bygglagen (2010:900).

1.2 Planhandlingar

Detaljplanen bestér av denna planbeskrivning, plankarta med bestam-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

1.3 Planforfarande och tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt 5 kap plan- och
bygglagen (2010:900). Detta da planldggningen beddms vara forenlig
med kommunens oversiktsplan, inte bedoms medfora betydande mil-
jopéverkan eller i Ovrigt inte dr av betydande intresse for allmanheten.

Detaljplanen forvéntas kunna antas av samhéllsbyggnadsndmnden un-
der hosten 2021.

1.4 Forenligt med 3-5 kap miljobalken

Planens genomforande bedéms inte medfora betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Detaljplanen bedoms forenlig
med bestimmelser for hushéllning av mark- och vattenomréden i 3
och 4 kap miljobalken (1998:808), d& utdkad exploatering mojliggors
pa en redan bebyggd fastighet for en fungerande verksamhet. Ett ge-
nomforande av detaljplanen bedoms inte heller Gverskrida ndgon av
miljokvalitetsnormerna i 5 kap miljobalken (1998:808).

Planomréadet ligger inte inom riksintresseomrade eller ndgot utpekat
Natura 2000-omréde.
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1.5 Lage

Planomrédet ér beldget i korsningen vdg 348 (mot Bredbyn) och
Horndsvagen (viag 335) 1 Overhdrnés cirka 8 km véster om
Ornskoldsviks centrum.
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Oversiktskarta, planomrddets ungefirliga lokalisering i Ornskéldsvik markeras
med pil. (Kdlla: Bygg- och exploateringskartan, Geodatasamverkan 2020-10-02).

Planomraddet markeras med rod streckad linje. Horndsvdgen (vig 335) passerar
direkt séder om planomradet och vdg 348 direkt oster om planomrddet. Cirka 150
meter soderut passerar E4. (Kdlla: Bygg- och exploateringskartan, Geodatasam-
verkan 2020-10-02).
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1.6 Areal

Planomrédet utgdrs av fastigheten Frammerhornés 3:3 som ér cirka
3000 m? stor.

1.7 Markéagoforhallanden

Planomridet omfattar fastigheten Fraimmerhornés 3:3 som ar 1 privat
ago.

1.8 Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplaner

I kommunens &versiktsplan (Oversiktsplan for Ornskéldsviks kom-
mun, antagen 17 december 2012) anges inga sérskilda planeringsin-
riktningar for aktuellt planomréde. Detaljplanen medger dndrad an-
vindning och en utdkad byggratt pd en redan bebyggd fastighet i ti-
tortens utkant for att mojliggora ett effektivare nyttjande av marken.
Planforslaget bedoms inte strida mot de dvergripande intentionerna for
kommunens utveckling.

Fordjupad oversiktsplan

Kommunfullméktige antog i april 2020 en Férdjupad éversiktsplan
(FOP) for Ornskéldsviks centralort. Efter antagandet har dversiktspla-
nen blivit 6verklagad och har dnnu inte fatt laga kraft.

Den fordjupade dversiktsplanen ér ett vigledande dokument som
anger langsiktiga och overgripande utvecklingsstrategier for
Ornskoldsviks centralort. I FOP ligger planomradet inom ett omrade
som oversiktligt pekas ut for verksamheter.

Detaljplanen bedoms forenlig med kommunens planeringsinriktning
for centralorten.

Gillande detaljplaner

Fastigheten ér detaljplanelagd. Inom planomrédet giller detaljplan for
Kallan fran 1966. Detaljplanen medger garage- och bilserviceverk-
samhet. Byggnader far uppforas till en hogsta byggnadshojd om 4,5
meter.
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Utdrag ur detaljplan for Kalldn fran 1966. Planomrddet markeras med rétt.

Berorda delar av géillande detaljplan upphdvs nir denna detaljplan far
laga kraft.

Strandskydd

Enligt miljobalken géller generellt strandskydd 100 meter frdn Kallan
varfor ndstan hela planomradet darmed berors. Strandskydds-bestdm-
melserna syftar till att ldngsiktigt trygga forutsattningarna for alle-
mansrattslig tillgéng till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och 1 vattnet.

Strandskyddet giller idag inte inom fastigheten men &terintrdder enligt
miljobalken inom ett omrdde ndr en detaljplan upphévs eller ersétts
med en ny detaljplan. Strandskyddet behover dirmed upphévas pa
nytt.

Tvé forutséttningar ska vara uppfyllda for att dispens ska kunna ges
frdn ndgon av de dtgirder som &r forbjudna i strandskyddsomrade en-
ligt 7 kap 15 § miljobalken:

1. Det ska finnas s kallade sdrskilda skil enligt 7 kap 18 ¢ §/18 d §
miljobalken
2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och
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vixtlivet paverkas inte pa ett oacceptabelt sitt och allménhetens till-
gang till strandomraden forsdmras inte.

Som sérskilda skil vid provningen av en fraga om upphivande av el-
ler dispens frén strandskyddet beaktas detta endast om aktuellt omrade
avser mark som:

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften,

2. genom en viag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan explo-
atering ar vil avskilt frdn omrddet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vatt-
net och behovet inte kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en padgdende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omrédet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse.

eller om:

7. en byggnad, anldggning, verksamhet eller dtgérd bidrar till utveckl-
ingen av landsbygden. En 6versiktsplan ska ge viagledning vid bedom-
ningen om en plats ligger inom ett omrade som &r lampligt for ut-
vecklingen av landsbygden, sé kallat ”LIS-omrade”.

Vid ett beslut om att ge dispens, eller att upphiva strandskyddet, ska
alltid en fri passage lamnas mellan tomtplatsen och stranden. Detta
giller inte om en sadan anvindning av omradet ndrmast strandlinjen ar
omdgjlig med hénsyn till de planerade byggnadernas eller anldggning-
arnas funktion (7 kap 18 f § miljobalken). Ett beslut om att upphéva
eller ge dispens fran strandskyddet ska ddrmed inte omfatta den fria
passagen. Att fri passage ldmnas ir inte ett skdl att ge dispens.

Strandskyddet upphivs inom planomradet med en generell bestim-
melse och som sérskilt skil for upphdvandet aberopas (enligt 7 kap 18
¢ § miljobalken) skil 1: mark som redan har tagits i ansprdk pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Strandskyddets syfte bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt sétt pa
grund av att strandskyddet upphévs inom planomradet. Detta d& plan-
omrédet sedan tidigare dr bebyggt och fri passage inom planomradet
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saknas. Den exploatering som planforslaget mdjliggér innebér ingen
ytterligare paverkan.

Kommunala policys och strategier

Gronplan for Ornskéldsviks centralort
Gronplanen antogs av kommunfullméktige 1 december 2011.

Aktuellt planomrade ligger inte inom nédgot, 1 Gronplanen, utpekat
gronomrade eller gron lank.

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berors av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Po-
licyn antogs av kommunfullmiktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhillsbyggnadsndmnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att m6jliggora att dagvatten-
hanteringen 1 Ornskoldsviks kommun sker pé ett langsiktigt héllbart
sdtt. Detta uppnds genom att:

e dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

e samverkan om dagvattenfrdgor sker kontinuerligt och att an-
svarsforhallandena for dagvatten for kommunens olika forvalt-
ningar och bolag ar tydlig.

e dagvattnet i storsta mojliga man fordrojs och renas lokalt.

e dagvattnet i storsta mojliga mén hanteras i 6ppna system.

e anvinda dagvatten till att skapa estetiska merviarden och mervér-
den fOr naturen.

e sckundira avrinningsvégar skapas for sdker bortledning vid ex-
tremnederbord.

e nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov ge-
nom ett langsiktigt planlagt omstillningsarbete.

e det finns planer for drift och underhéll av dagvattensystem.

e dagvattensystem utformas med hinsyn till platsens forutsatt-
ningar, dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kénslighet.

e Kkillor till férorening i dagvatten minimeras sa att behovet av
skyddséatgirder och rening minskar pé lang sikt.

e dagvattensystem utformas sa att en sa stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vég till reci-
pienten.
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e rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla fororeningar i
mojligaste mén inte blandas.

Dagvattenfragor for aktuellt planforslag hanteras under rubriken 3.6
Teknisk forsorjning.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullmiktige 23 februari 2015,

§ 20. Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Po-
licyn och strategin redogér for hur parkering for cyklar och bilar ska
16sas i Ornskoldsvik. I strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet
parkeringsplatser som ska anordnas till en viss verksamhet.

Parkering inom fastigheten ska 16sas i enlighet med kommunens stra-
tegi och policy for parkering.

Undersokning om betydande miljopaverkan och miljokonse-
kvensbeskrivning

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap miljobal-
ken och miljobeddmningsférordningen (2017:966) har gjorts av sam-
héllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planen in-
nebér inte betydande miljopdverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har inte upprittats.

Léansstyrelsen har 12 januari 2021 tagit del av undersokningen och de-
lar kommunens bedomning att planen inte innebédr nagon betydande
miljopéverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 23 april 2020, § 79, att ge sam-
hillsbyggnadsforvaltningen i1 uppdrag att prova planlaggning for
Frammerhorniés 3:3.
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2 Befintliga forhallanden
2.1 Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten finns en byggnad om ca 1100 m? som anvints for
bilservice och tidigare dven bensinstation. Byggnaden forstordes i1 en
brand i september 2019 och behdver av den anledningen rivas.

Planomridet omges av bostadsbebyggelse 1 vister och sdder (pé andra
sidan Horndsvégen). Bostadsbebyggelsen bestar till storsta del av fri-
liggande villor i tvd plan men dven flerbostadshus forekommer. Pa
fastigheten direkt norr om planomradet finns ett traktorgarage samt

upplagsytor.

Befintlig byggnad inom Frdmmerhornds 3:3. Vdg 335 (Horndsvdgen) till vinster i bild.
(Foto: Tyréns AB 6 juni 2020).

2.2 Befintlig offentlig och kommersiell service

I planomradets absoluta nérhet finns ett fatal verksamheter inom verk-
stad, skogsservice och drivmedelsindustri. Visterut frin planomradet,
1 Haffsta finns skolverksamhet. I centralorten finns storre offentligt
och kommersiellt utbud.
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2.3 Kulturmiljo och fornliimningar

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Detaljplanen beror ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fornliimningar

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patriaffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmadlas till lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap 10 § kultur-
miljolagen (1988:950).

2.4 Topografi och gronstruktur

Inga nivéskillnader forekommer inom planomradet, marknivan ér
cirka +8 m 0 h. Fastigheten avgrénsas i vister av en smal trddrad och i
Oster av en grasbevuxen yta och vigomradets diken. I 6vrigt bestar
ytorna inom planomrddet som inte dr bebyggda av grusade upplags-
och korytor. Detaljplanen berdr ingen park eller gronstruktur.

Ortofoto over planomrddet (markeras ungefdrligt med rott).
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Postadress

2.5 Geotekniska forhallanden

Enligt kartmaterial fran SGU (jordartskartan 1:25000-1:1000000) be-
stér jorden inom planomradet oversiktligt av fyllning pa sediment ut-
gorandes av framst silt. Aven 1 omradena angransande till planomradet

forekommer svimsediment, ler-silt. Uppskattat jorddjup varierar over
fastigheten mellan 5-30 meter enligt SGUs kartunderlag.

Enligt SGU:s kartmaterial bestdr marken inom planomrddet (réd streckad linje) av silt
(gult). Svimsediment, ler-silt (rosa) forekommer angrdnsande till omrddet. (Kdlla
www.sgu.se 2021-02-10).

Nagon sarskild geoteknisk utredning har inte utforts inom planomra-
det som underlag for detaljplanen. I planomradets direkta nérhet finns
tidigare geotekniskt underlag frdn 2002 som togs fram i samband med
utredning av trafikplats Overhornis. Enligt borrpunkt som genomforts
mellan planomradet och korsningen véig 348/Horndsvagen forekom-
mer lerig silt, silt och sandig silt pa djup ner till 3 meter under marky-

tan. Darunder finns ca 1,5 meter siltig lera ovan silt ner till ca 10 me-
ters djup dér fast friktionsjord tar vid.

Marken bedoms Oversiktligt vara byggbar da fastigheten sedan ldnge

varit bebyggd med en storre garage- och verkstadsbyggnad och innan
det bensinstation. | planomrédets nérhet finns béde storre infrastruktur
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och bebyggelse. Planforslaget mojliggor dndrad anvéndning, frin ga-
rage och bilservice till verksamheter och handel, samt en nagot utékad
byggritt. Avsikten dr att uppfora en ny byggnad, motsvarande den be-
fintliga i storlek men nagot hogre for att mdjliggora full funktion av
byggnadens anvindning. I projekteringsskede och vid uppréttande av
bygghandlingar ska ldmpligt grundldggningssitt utredas samt eventu-
ella fordndringar av laster.

For bedomning av risker kopplade till markens forutséttningar for ras
och skred se avsnitt 2.7 Ras- och skred.

2.6 Miljo och hialsa

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéra oldgenheter
for ménniskors hélsa (vilket definieras 1 9 kap miljobalken). Med ola-
genhet for médnniskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk
eller hygienisk bedomning kan ha en menlig inverkan pa hélsan och
som inte ir ringa eller helt tillfdllig. Aven de stérningar som i forsta
hand paverkar vilbefinnandet kan vara olédgenheter for ménniskors
hilsa, till exempel buller. Beddmningen av om en stérning inverkar
menligt pa hélsan beror pd hur ménniskor 1 allménhet uppfattar situat-
ionen. For att storningen ska omfattas av bestimmelsen krévs att den
har en viss varaktighet, antingen genom att den pdgéar under en sam-
manhéngande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregel-
bundet.

Verksamhetsbuller

Vigledningen om industribuller ar en tillsyns- och prévningsvégled-
ning enligt miljobalken. Provningen omfattar buller fran industrier och
andra typer av verksamheter som bullrar pa ett liknande sétt. Har ingar
bade stora fabriksanlédggningar och mindre installationer som fléktar,
kompressorer och virmepumpar. Framtagna riktvirden édr avsedda
som utgangspunkt och vigledning f6r den bedomning enligt miljébal-
kens hansynsregler som ska goras i varje enskilt fall. Dessa riktvarden
bor klaras sa att ljudmiljon inte blir sdémre dn vad riktvirdena ger ut-
tryck for. Malet dr att uppna en god ljudmiljo.

Trafikbuller

Enligt forordning (2004:675) om omgivningsbuller ska omgivnings-
buller kartldggas och atgiardsprogram upprittas for vagar och jarnva-
gar inom kommuner med fler &n 100.000 invanare eller frén vagar
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med en trafiktidthet p4 mer dn tre miljoner fordon per ar. Dartill ska
strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det
nirmast foregiende kalenderaret. Aven de kommuner som inte berdrs
av bullerférordningen bor i dversiktsplanen redovisa var infrastruk-
turen innebar problem med buller. P4 detta sitt ges tidiga signaler
kring var det krdvs varsamhet eller sarskilda atgarder i detaljplane-
ringen. Med forordningen inférdes dven en miljokvalitetsnorm for
buller. Malet &r att strdva efter att omgivningsbuller inte medfor skad-
liga effekter p4 manniskors hélsa.

Eftersom Ornskoldsvik har firre in 100 000 innevanare och varken
Horndsvégen eller vig 348 har en trafiktdthet pa mer &n 3 miljoner
fordon per ér finns det inte ndgot formellt krav pé bullerkartering. Det
finns dérfor inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216), vilken
tar stod 1 9 kap miljobalken (skydd mot oldgenheter for mianniskors
hilsa), innehéller bland annat bestimmelser om riktvarden for buller
utomhus for viigar vid bostadsbyggnader. Aven om aktuell planligg-
ning inte avser bostider kan riktvirdena ge en fingervisning om ac-
ceptabla bullernivder utomhus for arbetsplatsers uteplatser inom plan-
omrddet. Buller fran vdgar bor enligt forordningen inte 6verskrida 60
dBA ekvivalentniva vid fasad samt 50 dBA ekvivalentniva vid ute-
plats 1 anslutning till bostad.

Ljudnivaer inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggreg-
ler, BBR. For nybyggnation eller dndring av byggnad ska ljudnivén
inomhus klara kraven i BBR oavsett var byggnaden ér placerad och
oavsett ljudnivan utomhus. BBR om ljudklassning av lokaler ska
gélla. Som lokaler rdknas vardlokaler, forskolor, fritidshem, undervis-
ningsrum i skolor samt arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal
eller liknande.

Luft

Detaljplanen mojliggdr inga verksamheter som innebir négra storre
utslépp i luft och tillkommande trafik bedoms bli obetydande i sam-
manhanget.

Luftféroreningar kan utgdra ett problem i samband med stora trafik-
floden dir gaturummen &r slutna pé bada sidor. Detta innebar daliga
forutsittningar for utvadring och leder till att utsldppen stannar kvar
lokalt. I aktuellt fall &r gaturummet inte slutet och omkringliggande
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végar dr inte trafikerade pa sa sitt att inte eventuella fororeningar hin-
ner védras bort naturligt. Av denna anledning bedoms det inte aktuellt
att uppskatta nagra virden och berdkna dessa.

Det finns svenska MKN (miljokvalitetsnormer) for den hogsta tilldtna
halten 1 utomhusluft av kviavedioxid och kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhuslutft.

Det bedoms inte troligt att MKN f{6r de olika luftféroreningar 6ver-
skrids 1 planomradets niromrade men det saknas méatningar/ sprid-
ningsberdkningar/ modelleringar eller liknande dér exakta véarden
framgar. Tillkommande verksamheter eller trafik i och med detaljpla-
nens genomforande beddms inte innebéra betydande luftutslapp som
leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Vatten

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se
till att EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors 1 Sve-
rige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in 1 vat-
tenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, ke-
misk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stélls
for att kunna uppratthalla och forbéttra denna status.

Ornskoldsviks kommun (Visternorrlands 14n) ingér i Bottenhavets
vattendistrikt. Lansstyrelsen 1 Visternorrland 1dn har utsetts till vatten-
myndighet 1 distriktet. Vattendistriktet beslutade 1 december 2016 om
(nya) MKN, atgéirdsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021.
Beslutande MKN innebér kortfattat att alla ytvattenforekomster ska
uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk yt-
vattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska uppna eller be-
halla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte
undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt
inte forsdmras.

De framsta problemen som paverkar vattenkvaliteten inom distriktet
beror pa fysiska forandringar av habitat, konnektivitetsforandringar
(vandringshinder), morfologiska foréndringar, flodesfordndringar (be-
roende av méinga reglerade vatten) och utsléapp av olika fororeningar.
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Nuvarande status och MKN f6r berorda vattenforekomster
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2021-02-01):
Vatten- EU-CD Ekologisk | Kemisk MKN MKN Ke- | Miljopro-
forekomst status/ status Ekologisk | misk sta- blem
potential status tus
Ytvatten- SE702126- | Mattlig Uppnér ¢j God ekolo- | God ke- Miljogif-
forekomst: | 163660 god gisk status | misk ytvat- | ter, Morfo-
Kallan 2027 tenstatus logiska
med un- fordnd-
dantag av ringar
kvicksil-
ver/ kvick-
silverfor-
eningar
och brome-
rad di-
fenyleter.
Ekologisk status paverkas av dagvatten samt av hur stor del av vatten-
dragets ndrhet som dr exploaterat eller pa andra sitt paverkat av man-
niskor. I aktuellt fall bedoms inte andelen hdrdgjorda ytor oka pa ett
betydande sétt. Dagvatten kommer fortsatt att omhéndertas lokalt
inom fastigheten genom naturlig fordr6jning och infiltration i 6ppna
ytor.
Konsekvenser av detaljplanens genomforande och hantering av miljo-
kvalitetsnormer for vatten beskrivs narmare i avsnitt 5./ Pdverkan pa
miljokvalitetsnormer.
Inget vatten som paverkar kustvatten eller vattenféorekomst som ar ut-
pekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets forteck-
ning (NFS 2002:6) berors av aktuell utveckling.
Markradon
Forekomsten av markradon har inte undersokts 1 samband med fram-
tagandet av detaljplanen. Grundldggning for byggnad dér personer sta-
digvarande vistas ska utformas sd att gidllande riktvdrden inte Gver-
skrids. Stralsdkerhetsmyndigheten har tillsynsvégledningsansvaret for
radon 1 bostader och lokaler.
Fororenade omraden
Fastigheten ar utpekad som potentiellt férorenad kopplat till den verk-
samhet inom bilservice som funnits pé platsen. Enligt Lansstyrelsen
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774

SE-891 88 Ornskoldsvik

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

Forvaltningens e-postadress
samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 18 (33)

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande, PBL (2010:900)
Antagandehandling

klassificeras fastigheten nist lagst pa riskskalan och utgdr dairmed
“mattlig risk”.

I och med att tidigare bensinstation lades ner 1977 gravdes cisterner
upp for att transporteras bort. Tyréns AB har pd uppdrag av SPIMFAB
(bolag som utfor marksanering av bensinstationer) undersokt fore-
komsten av eventuella fororeningar frén den nedlagda bensinstationen
1 syfte att bedoma omradets miljostatus och behov av ytterligare sane-
ring. Provtagningar visade enligt undersdkningen inte pa fororenings-
halter dverstigande antagna riktvirden (Oversiktlig miljégeoteknisk
markundersokning 12-3076, Frimmerhornds 3:3, Overhérnds 2008-
12-15). Tidigare verksamheter bedomdes ddrmed inte utgéra ndgon
risk for médnniskas hilsa och miljo. Ytterligare atgiarder betraktas en-
ligt utredningen inte som nddvéndiga och fastigheten bedoms ha en
miljostatus motsvarande kinslig markanvéndning.

P& grund av att byggnaden inom fastigheten brann i september 2019
beddms det finnas risk for att fororening av marken skett. For att han-
tera detta har det upprittats ett miljodrende hos tillsynsmyndigheten.
Ytterligare provtagning for att sdkerstélla markens lamplighet kan
komma att krivas efter att den brandhérjade byggnaden rivits och res-
ter forslats bort. Detta hanteras av tillsynsmyndighet.

Om ytterligare fororeningar patriaffas i samband med detaljplanens ge-
nomforande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kap 11 § miljobalken
genast underrittas.

2.7 Risk och siakerhet

Nedan beskrivs potentiella risker och sékerhetsaspekter som utifran
detaljplanens syfte ska hanteras for att sékerstélla markens ldmplighet
for den foreslagna markanvindningen.

Ras och skred

Marken inom planomridet bestar av siltjordar och utgor enligt SGUs
oversiktliga kartunderlag aktsamhetsomrade for ras och skred. Den
oversiktliga beddomningen grundar sig i1 aspekter som jordartstyp 1 om-
rddet och nérhet till erosionskénsligt vattendrag (marklutning). Kalldn
utgdr en (mindre) ravin som tillsammans med silt och/eller lera inne-
bar att forutséttningar for ras och skred finns.

Geotekniskt sakkunnig har dversiktligt bedomt risken for ras och
skred som liten inom planomradet. Underlag for bedomningen har
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bestatt av kartunderlag, foton frén platsen samt geoteknisk utredning i
planomrédets nérhet. Jordlagerfoljd som pévisats i borrpunkt direkt
Oster om planomrédet (i korsningen véig 348/Hornidsviagen) visar silt
ner till ett djup av cirka 3 meter dér mindre méktighet av lera fore-
kommer som sedan dvergar i silt. Lerjordar dr i regel mer skredbe-
ndgna &n siltjord vilket tillsammans med planomrédets avstand till
Kallan (cirka 30-40 meter), att inga eller mycket sma hojdskillnader
forekommer (inom och i direkt anslutning till planomrédet) samt ravi-
nens relativt begransade utbredning medfor att bedomningen av risken
for ras och skred for planomradet bedoms som liten.

Oversvimningsrisk

Planomréadet ligger cirka 650 meter frdin Moélven och cirka 30-40 me-
ter frén Kallan pé cirka +9 m 6 h. Det sluttar svagt ned mot Kallén
fran planomradet. Enligt MSB:s kartering av 6versvimningsrisker fran
vattendrag och kust bedoms dversvamningsrisken dverlag vara liten
inom planomrédet och dess nérhet.

Transport av farligt gods

Vig 335, Horndsvigen, dr rekommenderad (primér) led for transport
av farligt gods. Aktuellt planomrade ligger inom vad som klassas som
riskhanteringsomrade (150 meter fran transportleden). Enligt kommu-
nens Oversiktliga planeringsinriktning ska ett skyddsavstand om 40
meter hallas fritt fran byggnader vid detaljplanearbete kring transport-
leder for farligt gods. Inom detta omrade (Zon A) kan exempelvis yt-
parkeringar planeras.

Da fastigheten sedan ldnge varit bebyggd och detaljplanen syftar till
att mojliggora en nagot utdkad byggritt for liknande verksamhet be-
doms ett riskhanteringsavstdnd om 40 meter inte nddviandigt. I detalj-
planen mdjliggors byggritt for verksamheter som minst cirka 12 meter
frén transportledens vagkant. Detta avstand motsvarar befintliga for-
hallanden pa fastigheten idag.

Brandvattenforsorjning

Brandstation finns i norra delen av Ornskoldsviks titort, cirka 10 km
Oster om planomridet. Framkomligheten for raddningstjénsten till och
frdn planomradet bedoms vara god.
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De avstdnd som anges i handlingsprogrammet enligt kommunens del-
program for forebyggande och operativ riddningstjdnst baseras pa de
riktlinjer som anges 1 VAV P-76. Avstand fran brandpost till uppstall-
ningsplats for riddningstjidnstens fordon fér inte overstiga 75 meter
(fran uppstéllningsplats till byggnad ska avstdndet vara max 50 me-
ter). Ett maximalt avstdnd om 150 meter mellan brandposterna rekom-
menderas.

Brandpost finns i direkt anslutning till planomradet vid Horndsvigen.
Avstandskraven enligt handlingsprogrammet dr dirmed uppfyllda.

Byggnaders utformning och rdddningstjdnstens behov av dtkomst,
framkomlighet till brandposter och sldckvatten beaktas i samband med
bygg- och markprojektering 1 enlighet med géllande regler. I samband
med bygglovsansdkan ska brandvattenforsorjning redovisas.

Skyddsrum

Enligt MSBs skyddsrumskarta finns det inget skyddsrum inom fastig-
heten eller 1 planomradets direkta nérhet.

2.8 Gator och trafik

Kollektivtrafik

Strax soder om planomradet, pa den Ostra sidan om vig 348 finns en
pendlarparkering och busshallplats som trafikeras av linje 43 —
Ornskoldsvik-Mellansel-Bredbyn.

Géng- och cykeltrafik

Cykelbana finns ldngs vidg 335 (Horndsvédgen) och leder in mot cen-
trala Ornskoldsvik samt visterut mot Haffsta.

Biltrafik

Planomradet avgrénsas i dster av vag 348 och 1 sdder av Horndsvéigen
(vdg 335). Fastigheten angors fran Horndsvégen via befintlig in- och
utfart.

De angrinsande vigarna trafikeras med en ADT (arsdygnstrafik) om
cirka 2800 till 3600 fordon enligt Trafikverkets nationella vdgdatabas,
NVDB, miétéir 2019. Vig 348 dr den mest trafikerade av de tva.
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Sédkerhetszon och bebyggelsefritt avstand

Vigens sidoomride (vigomradet) behover generellt utformas sa att
risken for svara personskador vid olyckor forebyggs. Normalt ska det
finnas en s kallad sékerhetszon lings vigen, en zon med jamnt un-
derlag, flack lutning och fri frn oeftergivliga hinder (hogre dn 0,1
meter ovan marknivan), stup och djupt vatten (> 0,5 meter). Séker-
hetszonens bredd dr beroende av bland annat hogsta tilldten hastighet
och trafikflode. Det finns ockséd andra skal till att det behovs ett fritt
utrymme langs vigar, bland annat for sndupplag och for att fa plats
med vigmarken och belysning.

For aktuella véagstrackor behovs en sékerhetszon om minst 2 meter
frén viagkant.

Enligt 47 § védglagen (1971:948) far byggnader, tillbyggnader eller
andra dtgédrder som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten inte upp-
foras inom ett avstand av 12 meter fran ett vigomrade utan Lanssty-
relsens tillstdnd. Lansstyrelsen kan, om det dr n6dvéindigt med hdansyn
till trafiksidkerheten, foreskriva att avstdndet 6kas, dock hogst till 50
meter. For vig 348 giller ett utdkat bebyggelsefritt avstdnd om 25 me-
ter.

Parkering

Parkering ska 16sas inom fastigheten eller genom avtal pa annan fas-
tighet 1 enlighet med kommunens strategi och policy for parkering.

2.9 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Huvudman ar Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva.
Fastigheten ar ansluten till vatten- och avloppsniit.

Dagvatten

Omradet avvattnas idag genom naturlig infiltration inom delar av fas-
tigheten som inte dr hirdgjorda och leds via 6ppna diken till recipien-
ten.

Energi och uppviarmning

Eon och Ovik Energi niit AB har elniit i omradet.
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Fastighetens uppvarmningssitt 4r genom el och virmepump.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt "Foreskrifter om avfallshantering 1
Ornskoldsviks kommun” beslutad av kommunfullmiktige 19 decem-
ber 2016. Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, utfér kommu-
nens ansvar for hushéllsavfallet.

Tele- och datakommunikation

Skanova och IP Only har ledningsnét for tele och opto i omrédet. Fas-
tigheten ar ansluten till Skanovas ledningar.
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3 Planforslag

3.1 Markens anvandning
Planforslaget mojliggor for [Z] verksamheter och [H] detaljhandel.

Anvindningen [Z] &r bred och innehaller olika typer av ytkrdvande
verksamheter som har begridnsad omgivningspéverkan. Det ingér loka-
ler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstdader. Utbild-
ningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaver-
kan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik inryms i an-
vindningen. I anvdndningen ingar d&ven komplement till verksam-
heten, s& som parkering och kontor.

Detaljhandel [H] omfattar alla slag av kop och forsdljning av varor
och tjanster till framforallt privatpersoner. Forsdljning av varor inne-
fattar bade dagligvaruhandel och sidllankdpshandel. I anvdandningen
ingér, forutom butiksytan, tillhérande kontor, personalrum och andra
komplement som hor till verksamheten.

Detaljplanen mojliggor att den verksamhet inom maskinuthyrning och
forsdljning av maskiner och maskintillbehdr som funnits inom plan-
omradet kan fortsdtta och blir planenlig. Verkstdder av olika slag har
tidigare funnits och ar en typ av verksamhet som bedoms vara lamplig
och dtminstone 1 nirtid en sannolik markanvindning inom planomra-
det. Genom att detaljplanen reglerar [Z] verksamheter och [H] detalj-
handel mdjliggdrs, bland andra, ovan ndmnda anvéndningar.

3.2 Byggritt och utformning

Avsikten &r att uppfora en byggnad motsvarande den befintliga i yta
pé marken (1100 m?) men till en hogre hojd for att mojliggdra full
funktion av anvdndningen. Byggbar mark omfattar enligt planforslaget
cirka 1700 m?. I detaljplanen regleras att byggnad far uppforas till en
nockhdjd om 8,0 meter. Reglerad nockhdjd mojliggor verkstadsloka-
ler for buss och lastbil samt att billyft kan anordnas.

Nérmast plangréns regleras att marken inom minst 4 meter inte far be-
byggas (prickad mark i plankartan). Syftet &r att erhélla ett acceptabelt
avstand mot nirliggande anldggningar och fastigheter samt att bygg-
nader kan skotas frin den egna fastigheten. Inom planomradet regleras
att byggnader inte heller far uppforas inom markreservat for underjor-
diska ledningar (prickad mark 1 plankartan).
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Grundliggning av byggnader

Fastigheten bedoms Oversiktligt vara byggbar da den ar och under
lang tid har varit bebyggd. Den brandskadade byggnaden ska rivas
och ny byggnad avses uppforas pé befintlig platta.

Grundldggning bedoms kunna hanteras i kommande bygglov.

3.3 Friytor

Vid iordningstéllande av friytor bor dessa anordnas 1 skélig utstrack-
ning och pa ett kvalitativt sitt. Friyta for aktuell anvindning bor an-
ordnas i ett skyddat ldge for buller och avgaser.

3.4 Miljo och halsa

Trafikbuller

Omradet ar redan idag utsatt for risker for buller och storningar fran
omkringliggande verksamheter och trafik. Trafikmédngden ldngs de
nérliggande vigarna beddms inte dka pa ett betydande sétt i och med
exploateringen.

Hornisvigen (vig 335) trafikeras med en ADT om cirka 2800 fordon
varav tung trafik utgor cirka 11% (enligt Trafikverkets NVDB, mitar
2019). Hastighetsgriinsen 4r 40 km/h. Vig 348 trafikeras med en ADT
om cirka 3600 fordon ocksd med en andel tung trafik om cirka 11%
(enligt Trafikverkets NVDB, métar 2017). Hastighetsgrinsen ar 50
km/h.

Enligt Boverkets skrift "Hur mycket bullrar vagtrafiken” innebéar
dessa forutsdttningar att eventuella ljudstorningar berdknas till mellan
55-60 dBA (medelljudnivé under en given tidsperiod) vid fastighets-
grians mot respektive vig. Ljudnivd om 50 dBA uppnés pé cirka 50
meter frdn Horndsviagen och cirka 80 meter fran vdg 348 enligt de
oversiktliga berdkningarna. Eventuella uteplatser bor av denna anled-
ning, ur bullerhénsyn, anordnas i fastighetens nordvistra horn, alterna-
tivt pa annat lAmpligt sitt avskdrmat frén vigarna.

Frédgan om ljudnivder inomhus och byggnadens utformning/material
hanteras 1 bygglovsskedet.
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3.5 Gator och trafik

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebér inte nagra fordndringar for kollektivtrafiken.

Géng- och cykeltrafik

Planforslaget medfor inga fordandringar for gng- eller cykeltrafiken.

Biltrafik

Béade verksamheter [Z] och detaljhandel [H] 4r markanvéndningar
som dr breda till sin omfattning. Detta innebér att minga olika typer
av verksamheter kan komma att inrymmas inom planomrédet. Detalj-
handel bedoms frimst vara den anvdndning som kan generera trafik 1
en hogre omfattning dn garage- och bilservicedndamal som regleras
enligt gdllande detaljplan. Bedomningen dr dock att den anvdndning
som fastigheten forvéntas fa utifran syftet med detaljplanen inte kom-
mer att generera ndgon betydande 6kning av trafik, atminstone inte 1
nértid.

Vid bygglov ska det sikerstillas att den tilltdnkta anvindningens be-
hov av parkeringsplatser kan tillgodoses i enlighet med kommunens
strategi och policy for parkering. Bedomningen ér att mojliga anvéand-
ningar begrénsas av bland annat tillrdckliga ytor for parkering.

In- och utfarter

Befintlig in- och utfart till fastigheten sdkerstélls 1 detaljplanen. I 6v-
rigt medfor ett genomforande av detaljplanen inga fordndringar vad
giller gator och trafik i omrédet.

Trafikverket efterstravar att antalet anslutningar till allmdnna vagar
begrinsas. Vid ny eller dndrad utfart kravs det tillstdnd enligt 39 §
viglagen (1971:948).

Sidkerhetszon och bebyggelsefritt avstand

Planforslaget tilldter ingen bebyggelse for stadigvarande vistelse.
Byggnad far inte uppforas ndrmare vig 348 dn cirka 27 meter vilket
innebaér att sdkerhetszon och bebyggelsefritt avstand sdkerstills. Ingen
paverkan pa vag 348 beddms uppsta.
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Med hiansyn till hur befintlig bebyggelse dr placerad lings Hornisva-
gen (vig 335) 1 omradet reglerar planforslaget att ingen bebyggelse
tillats narmare vagomréadet d&n som minst cirka 10 meter. Avstandet
speglar avstandet mellan befintlig byggnad och végen idag. Ett ge-
nomforande av detaljplanen bedoms ddarmed inte innebéra ytterligare
paverkan pa vig 335 med avseende pa till exempel storningar i drift,
underhdll och utveckling.

Gatornas sdkerhetszoner och riktlinjer for bebyggelsefritt avstand kan
ddrmed beddmas vara uppnétt.

Varumottagning och avfallstransporter

Varumottagning, avfallstransporter och liknande ska ske inom den
egna fastigheten.

Parkering

For planomrédet géller parkeringstal for Ornskodldsviks titort exklu-
sive staden och centrum, samt dvriga titorter, vilka redovisas nedan.

Anvéndning i
detaljplan

Bilplatser
per 1000 m?

Varav ar-
betsplats-
parkering

Varav besokspar-
kering

Industri [Z]

(verksambheter)

12

11

1

16

Handel [H] 21
(nérbutik)

Figur 12: Aktuella parkeringstal for planomradet. Kdlla: kommunens strategi for parke-
ring.

Parkeringstal for anvéindningen verksamheter saknas. For anvand-
ningen anvénds istillet parkeringstal for industri som anger att 12 par-
keringsplatser for bil ska anordnas per 1000 m? BTA. Aktuell detalj-
plan mojliggér totalt cirka 1700 m? byggritt for verksamheter och
handel i ett plan vilket innebér 1700 m?> BTA. Detta innebir att cirka
20 p-platser ska anordnas inom fastigheten om planomradet bebyggs
for verksamheter. For handel &r motsvarande parkeringstal 21 bilplat-
ser per 1000 m? BTA. Detaljplanen medfor ddrmed ett parkeringsbe-
hov om cirka 36 bilplatser om planomradet bebyggs till fullo f6r han-
delsdndamal.
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Befintlig verksamhet inom planomradet har inte haft behov av fullt sa
manga parkeringsplatser och med hénsyn till hur markreservat &r loka-
liserade inom planomradet beddms det framforallt vara cirka 1550 m?
av de totala 1700 m? som utgdr byggritten. Detta medfor att parke-
ringsbehovet enligt berdkningarna ovan minskar négot.

Tillrdacklig yta for parkering bedoms kunna 16sas inom planomréadet
om behov enligt berdkningarna ovan uppstar.

3.6 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit. Miva
(Miljé och vatten i Ornskoldsvik AB) har ledningar som passerar dver
fastigheten parallellt med Hornasviagen. Ledningarna sikerstélls 1 de-
taljplanen genom ett markreservat om cirka 8 meter (cirka 4 meter
frén ledningsmitt) for underjordiska ledningar [u]. Ytan som regleras
for markreservat fir inte bebyggas (prickad mark i plankartan). En be-
stimmelse om markreservat innebér att dtgirder som hindrar utnytt-
jandet av markreservatet inte fir genomfGras.

Dagvatten

Maingden dagvatten bedoms inte dka till foljd av detaljplanen. Fastig-
heten &r sedan tidigare bebyggd och detaljplanen mojliggdr inte ndgon
betydande utdkning av byggnadsarean (den yta byggnad upptar pa
marken). Dagvatten avvattnas 1 dagsldget genom viss infiltration inom
Oppna ytor av fastigheten och leds via 6ppna diken till recipient. Med
hinsyn till markens beskaffenhet bedoms genomsléppligheten vara lag
varfor infiltration endast bedoms ske 1 begransad omfattning. Da en
relativt stor del av fastigheten tillts hdrdgoras reglerar detaljplanen att
delar av dvriga ytor, som inte i dagsldget dr hardgjorda inte far hard-
goras [b]. Detta for att sdkerstilla att dagvatten fortsatt kan fordrojas
och infiltreras inom 6ppna ytor.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra fordndringar vad géller om-
hiandertagande av dagvatten. Ndgon sirskild dagvattenutredning har
inte tagits fram 1 samband med framtagandet av planhandlingarna. Da
aktuell detaljplan m&jliggor ett brett anviandningsomrade kan det, be-
roende pa vilken typ av verksamhet som ska bedrivas pé fastigheten
samt antalet parkeringsplatser verksamheten kriaver, komma att stéllas
krav pa ytterligare rening av dagvatten vid bygglovsansokan.
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Energi och uppvarmning

Eon har ledningar inom planomradet som ansluter fran véster och pas-
serar over fastigheten Fraimmerhornés 3:3 till Frammerhornés 3:15.
Ledningarna sékerstills 1 detaljplanen genom ett markreservat om
cirka 3 meter for underjordiska ledningar [u].

Trafikverket Infrasystem har intressen 1 ndromrddet med hénsyn till
belysning av Hornésvigen och viig 348. Ovik Energi innehar led-
ningsnitet for belysningen. Ledningarna berdrs inte av planforslaget.

Planforslaget medfor 1 6vrigt inga forandringar for planomradets upp-
varmning.

Avfall

Planforslaget medfor inga fordndringar for avfall.

Tele- och datakommunikation

Fastigheten &r anslutna till telekommunikation. Skanova har ledningar
1 Horndsvigen och ansluter planomréddet i det sydvéstra hornet av fas-
tigheten.

Bostadsbebyggelsen pd sodra sidan om Horndsvagen ér ansluten till
fibernét som innehas av IP Only. Ledningarna ligger i gatan och forts-
itter viisterut mot Overhdrnis.

For anslutning kontaktas ledningsidgare och leverantor.

3.7 Sociala fragor

Tillgéinglighet

Att ménniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla
aldrar kan bli fullt delaktiga 1 samhéllslivet, ska alltid beaktas fullt ut
vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgidngliga, trygga och anviand-
bara for alla grupper av méinniskor sa 14ngt det &r mdjligt. Detta géller
bade fysisk och psykisk tillgénglighet - allt fran den faktiska fram-
komligheten till val av viaxter som kan orsaka allergier som gor det
svart for vissa ménniskor att vistas 1 miljon eller sdidant som kan or-
saka kénslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skot-
sel.

Fastigheter avsedda for bebyggelse med tillhorande infarter och en-
tréer ska enligt plan- och bygglagen vara anvéndbara for personer med
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nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta géller om det inte &r
obefogat med hinsyn till terrdngen och forhallandena 1 6vrigt. Ett skal
kan vara att tomter ibland innehéller stora niviskillnader och darfor
inte ar helt enkla att gora tillgangliga. Det dr dock viktigt att disponera
tomten och placera byggnaderna sa att tomterna blir sa tillgdngliga
som mojligt.

Boverket byggregler (BBR) géller for att sdkerstélla att en god till-
génglighet uppnds, bdde for omgivande mark och inom byggnader.
Tillganglighetskraven regleras inte 1 detaljplanen utan {oljs upp 1 kom-
mande bygglovsskede.

Barnperspektivet

Sedan den 1 januari 2020 dr FN:s konvention om barnets réttigheter
svensk lag (Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om
barnets rdttigheter). Lagen syftar till att sdkerstdlla att det 1 alla &tgér-
der som ror barn 1 forsta hand beaktas vad som bedoms vara barnets
bista. I Regeringens proposition 1997/98:182 Strategi for att forverk-
liga FN:s konvention om barnets rdttigheter i Sverige stills tydliga
krav p4 kommunen att utveckla barns och ungdomars inflytande och
delaktighet 1 samhaills- och trafikplaneringen samt att tydliggora barn-
perspektivet 1 det kommunala arbetet. Den fysiska planeringen 1 kom-
munen styrs av plan- och bygglagen som vilar péd principen om med-
borgarinflytande och ménniskors delaktighet i samhéllsutvecklingen.
Alla ska ha mojlighet till insyn och paverkan oavsett social tillhorig-
het, etnisk bakgrund, kon eller alder.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra sirskilda konsekvenser for
barn och ungdomar. Nagot sérskilt samrad med barn har darfor inte
hallits och en barnkonsekvensanalys har inte uppréttats.

3.8 Underlag till planarbetet

e Oversiktlig miljogeoteknisk markundersékning 12-3076, Frimmer-
hornds 3:3, Overhornds 2008-12-15

o Viig E4/348, delen trafikplats Overhérniis Arbetsplan Teknisk PM
Geoteknik, 2002-05-03 rev. 2002-09-24
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygg-
lagen (2010:900) och forvéntas kunna antas under hosten 2021.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar frén den dagen detalj-
planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att
bygga 1 enlighet med planen och detaljplanen far enligt 4 kap 39§
plan- och bygglagen inte dndras eller upphdvas fore genomforandeti-
dens utgang om nagon fastighetsdgare som berdrs motsétter sig det.
Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommu-
nen tar fram ny plan eller dndrar géllande plan. Efter genomforandeti-
dens slut har fastighetsigaren ingen ritt till erséattning for forlorade
rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Gillande detaljplan (Detaljplan for Kallan 1966) har ingen genomfo-
randetid kvar.

Gillande detaljplaner upphavs

Berorda delar av géillande detaljplan upphdvs nir denna detaljplan fétt
laga kraft.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och s6-
kanden. Kostnader forknippade med framtagandet av detaljplanen be-
kostas av sokanden.

Inga andra avtal ar aktuella.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Det finns ingen allmén platsmark inom planomrédet. Fastighetsdgaren
ansvarar for alla atgidrder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for intilliggande allmén plats (grasytan Oster
om planomrédet). Trafikverket dr vighéllare for Horndsvagen och vég
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348 och ansvarar ddrmed for utbyggnad, drift och underhéll av
vagarna.

Eventuell flytt eller fordndring av befintliga elndtanlaggningar som
behover utforas och vem som bekostar detta far avgoras mellan be-
rorda parter.

4.2 Fastighetsrittsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning

Inga fastighetsrittsliga atgéarder &r aktuella 1 samband med detaljpla-
nens genomforande.

Servitut

Inom planomradet finns officialservitut for vdg och ledningar som be-
lastar Frammerhdrnés 3:3 till forman for Frammerhornés 3:15. Servi-
tutet sdkerstdller rétt till utfart ver Frimmerhornds 3:3 dster om den
tidigare uppforda bensinstationen. Servitutet ger dven ritt att dra led-
ningar for vatten och avlopp 6ver planomrddet. Servituten bedoms inte
paverkas av aktuellt planforslag.
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5 Konsekvenser av planens genomforande

5.1 Miljokonsekvenser

En undersokning om betydande miljopéverkan enligt 6 kap miljobal-
ken och miljobeddmningsférordningen (2017:966) har gjorts av sam-
héllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljoavdelningen. Detaljpla-
nen innebar inte betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbe-
skrivning enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har inte upprittats.

Lénsstyrelsen har 2021-01-12 tagit del av undersdkningen och delar
kommunens beddmning att planen inte innebéar ndgon betydande mil-
jopaverkan.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Andelen hirdgjorda ytor bedoms inte 6ka ndmnvart till f61jd av detalj-
planens genomforande varfor midngden dagvatten dirmed bedoms
ofordndrad. Dagvatten kommer fortsatt att kunna fordrdjas och infil-
treras 1 6ppna ytor. Detta sdkerstills med en utférandebestimmelse om
att delar av ytor som inte far bebyggas inte far hardgoras [b]. Planfor-
slaget bedoms inte pdverka huruvida normerna for god ekologisk eller
god kemisk status kan uppnds/upprétthéllas.

Inga andra MKN beddms paverkas negativt av planens genomforande.
Se dven rubrik 2.6 Miljé och hdlsa.

Risk och sidkerhet

Ett bebyggelsefritt avstind om som minst 10 meter frin Horndsvéagens
viagomréde regleras i detaljplanen (prickad mark pé plankartan). Frin
vag 348 regleras motsvarande avstand till som minst cirka 27 meter.
Avstandet speglar avstindet mellan befintlig bebyggelse inom fastig-
heten och nirliggande végar idag. Inga ytterligare atgarder bedoms
vara nodvindiga med hénsyn till risk och sékerhet.

5.3 Ekonomiska konsekvenser

Planavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadsforvaltningen och fas-
tighetségaren. Kostnaden for framtagandet av detaljplanen bekostas av
fastighetsdgaren.

Genomforandet bedoms inte medfora nagra kommunala kostnader.
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6 Medverkande

Detaljplanen har upprittats av Tyréns AB pa uppdrag av
Ornskoldsviks kommun.

Ornskoldsviks kommun

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Mattias Eriksson Johanna Smedberg
Planarkitekt Planarkitekt
Ornskoldsviks kommun Tyréns AB
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