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Inledning
Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggdra nybyggnad av tva bostadshus pa fastigheten och inféra
skyddsbestaimmelser for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Lage och areal

Planomradet omfattar ca 0,2 ha mark och ar belaget i Hjo stad norr om Stora Torget.
Planomradet begransas i norr av fastigheterna Arlan 8 och 9, i 6ster av Arlan 2, i séder av
Sturegatan och i vaster av Nygatan. Planomradet omfattar ca 0,2 ha.

Oversiktskarta med planomrddets lokalisering i Hjo stad

Planforfarande och planprocess

Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse fran |
januari 2015.

Detaljplanen ar forenlig med kommunens oversiktsplan och bedoms inte riskera att medfora
betydande miljdpaverkan eller vara av betydande intresse for allmianheten. Planarbetet bedrivs
darfor med standardforfarande.

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Nar det paborijas ar ofta beslut som ror planen
redan fattade i demokratisk ordning, sisom markanvandning i enlighet med kommunens
oversiktsplan. Det finns majlighet att limna synpunkter pa planforslaget under samrad och

granskning. Storst utrymme att justera ett forslag finns mellan samrad och granskning. Efter
granskning kan i allmanhet endast mindre justeringar goras

Planbesked och planstart

Beslut om positivt planbesked fattades av byggnadsnamnden 2017-06-27 Bn § 41. Ett officiellt
beslut om planstart finns inte for detaljplaneprojektet utan riknas fran datum for planbeskedet.
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Preliminar tidplan

For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:
Samrad andra kvartalet 2021

Granskning andra kvartalet 202|

Antagande tredje kvartalet 2021

Laga kraft tredje-fjarde kvartalet 2021

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor planbeskrivning med
tillhorande genomforandebeskrivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebérd samt redovisa de
forutsattningar och syften som planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att
planbeskrivningen ska vara vagledande vid tolkningen av forslag och plankarta.

For genomforandebeskrivning giller pa motsvarande sitt att de inte har nagon egen
rattsverkan, men ar viktiga vid uttolkningen av planens genomforande.

Granskningshandlingar bestar av:

e Plankarta med bestimmelser och illustration 1:500
e Planbeskrivning inklusive genomforandebeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning
e Grundkarta
e Samradsredogorelse

Tidigare stallningstaganden

Nationella

Riksintresse

RIKSINTRESSE RORLIGT FRILUFTSLIV: VATTERN
Rorligt friluftsliv

| miljobalkens fjarde kapitel har riksdagen pekat ut ett antal geografiska omraden som i sin
helhet ar av riksintresse. Omradena, som i de flesta fall ar stora, har pekats ut med hansyn till
de stora natur- och kulturvarden som finns i dem.

For samtliga utpekade omraden giller att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon inte
far medféra att omradenas natur- och kulturvirden patagligt skadas. For samtliga typer av
omraden, med undantag av nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, giller dock inte
forbudet mot pataglig skada eller dvriga krav pa forbud och hansyn om atgirden avser:

utveckling av befintliga tatorter,
utveckling av det lokala naringslivet,
utforande av anlaggningar som behovs for totalforsvaret, eller

om det finns sarskilda skal, utvinning av riksintressanta fyndigheter av amnen.
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Det aktuella planforslaget omfattas av riksintresseomrade for rorligt friluftsliv kring Vattern
med Sar och strandomraden. Planforslaget giller utveckling inom befintlig titort, och paverkar
inte riksintresset.

Kommunala

OVERSIKTSPLAN 2010 HJO KOMMUN

| oversiktsplanen finns ett flertal riktlinjer for bebyggelse och bostader. Nedan redovisas ett
axplock av dessa riktlinjer som ar av 6versiktlig och principiell betydelse for den framtida
bostadsplaneringen.

e Hijo stadskarna ska behalla sin nuvarande utformning och karaktir. Det kulturella,
historiska och arkitektoniska arvet ska varnas och prioriteras vid all planering.

e God planberedskap ska finnas, bade for en- och flerfamiljshus och for invanarnas
skiftande behov.

e Hijo ska fortatas. Jungfrulig mark ska tas i ansprak forst i andra hand.

e Bostadsomraden och offentlig miljo ska utformas med hansyn till trygghet, sikerhet och
tillganglighet.

e Bostadsnira natur- och gronomraden for lek och rekreation ska virnas och helst
utvecklas.

e Bostaderna i Hjo ska vara sunda, sakra och utformade for att passa alla.

e | all samhillsplanering ska efterstravas langsiktig hallbarhet med effektivt utnyttjande av
energi, teknisk forsorjning och infrastruktur.

¢ Vid eventuella konflikter mellan bostader och forenings-/fritidsverksamheter, ska
bostader ha foretrade.

e Allminhetens tillgang till vattnet ska virnas och prioriteras vid all planering i vattennira
Lagen.

Planforslaget bedoms vara i enlighet med oversiktsplanens intentioner.

DETALJPLAN

Gillande detaljplan for planomradet vann laga kraft 1931-12-04. Genomfdrandetiden har utgatt.

BEHOVSBEDOMNING

Da detaljplanen ar paboérjad fore 2017-12-31 tillimpas inte kap 6 Miljdbalken (inklusive
miljobalksforordning och andringar i sektorslagstiftningar) som tradde i kraft 2018-01-01 utan
aldre lagstiftning.

Kommunen ska enligt miljobalken genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner som kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens stillningstagande till om planens
genomforande kan antas medféra en betydande miljdpaverkan gors en behovsbedomning. Om
behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning goras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Paverkan
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

Omradet bestar huvudsakligen av kortklippt gris, grasmatta. Gillande kvalitetsnormer bedéms
inte dverskridas for planomradet.

Rekommenderade riktvarden for buller beraknas inte att dverskridas fran Sturegatan.
Omradet ar inte utpekat i kommunens dversiktliga skredinventering som sarskilt kansligt.

Lokalt omhandertagande av dagvatten kommer att ske inom omradet.
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Omradets markanvandning kommer att vara for bostadsindamal.

Bedomning

Med stod av ovan gors bedomningen att planen och dess genomforande inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. En miljdkonsekvensbeskrivning ska darfor inte upprittas.
Bedomningen har skett mot bakgrund av bestimmelserna i 4 kap 34 § Plan och Bygglagen.

TILLSAMMANS SKAPAR VI FRAMTIDENS HJO

Hjo kommuns vision "Tillsammans skapar vi framtidens Hjo”, antogs av kommunfullmaktige i
borjan av 2013. | arbetet med att ta fram visionen, dir manga Hjo bor valde att vara med, lyftes
sex utvecklingsomraden fram som sarskilt viktiga att satsa pa i framtiden:

Tillsammans - goda méten forverkligar visionen

I Hjo arbetar vi tillsammans for att utveckla Hjo och géra vdr vision verklig. Vi satsar medvetet pd goda
moten mellan mdnniskor, gott samarbete i ndringslivet och god samverkan mellan Hjo och andra
kommuner. Vi dr kdnda som det enkla, ldttillgdngliga och vdlkomnande Hjo ddr vi ldter hjdrtat vara
med.

Levande hjo - hdndelser dret runt

Framtidens Hjo dr en levande stad. For alla dldrar och dret runt. Hdr finns de funktioner som gor en
plats till en egen stad. Ett levande centrum. Ett brett utbud av idrotts- och kulturaktiviteter som gor livet
gott att leva. | Hjo kan mdnniskor motas, vixa, vara kreativa och inspireras av andras kreativitet.

Vdttern - liv vid vdttern

| framtiden Hjo tar vi vara pd vdrt fantastiska ldge vid Vdttern. Vi anvdnder det for att berika livet for
alla Hjobor och for att locka fler besékare.

Boende - Idtt och gott att leva

Hjo har en enorm potential att bli en levande och vacker boendeort med vdrt sjondra ldge. Det ska vi
ta vara pa och géra dnnu mer av. | framtidens Hjo dr det gott att leva och enkelt att fa livspusslet att
gad ihop. Ett brett utbud av bostdder, goda kommunikationer och en stark gemenskap lockar allt fler till
Hijo. Mdnga uppskattar att Hjo sdrskilt prioriterar verksamheter som riktar sig till barn och unga.

Hallbarhet och natur - resurssndlt med hog livskvalitet

I framtidens Hjo har mdnga mdnniskor en hog livskvalitet utan att tdra pd vara gemensamma
naturresurser. Genom vdr smdskalighet har Hjo unika forutsdttningar att bli en tdt, miljovdnlig och
promenad- och cykelvdnlig stad. Det ska vi ta vara pd och gora till vdr styrka.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Det nationella malet for bostadspolitiken ar en langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dar
manniskors efterfragan moter ett utbud av bostider som svarar mot behoven. Hjo kommun
ska planera, ansvara och ge forutsattningar for att atgirder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors.

Pa uppdrag av kommunfullmaktige ska kommunstyrelsen leda och samordna den &versiktliga
planeringen av mark och vatten, detaljplanering samt mark och bostadspolitik.
Kommunstyrelsen ska uppritthalla en god mark- och planberedskap och se till att
bostadsforsérjningen och samhillsbyggandet frimjas genom att ha god markberedskap for saval
bostader som naringslivsetableringar.

Tillgang till bra bostader ar viktigt for kommunen nir befolkningen vaxer. Att ha en bostad ar
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en social rattighet och en forutsattning for etablering i samhallet. Bostadsforsorjningen ska
skapa forutsattningar for alla i kommunen att bo i goda bostader.

Bostadsforsorjning handlar dels om att planera for att nya bostader ska kunna byggas, dels om
att se over hur det befintliga bestandet ska utvecklas samt att verka for att fler ska fa egna
boendekontrakt. Kommunen ska sakerstilla att bostadsforsorjningen framjar ett samhalle dar
alla har mojlighet att vara delaktiga.

CYKELSTRATEGI

Tatorten Hjo ar kompakt med korta avstand och nira till det mesta. Det finns ocksa gott om
gang- och cykelviagar. Den omgivande landsbygden limpar sig pa manga stallen val for cykling.
Samtidigt vet vi att hilften av alla bilresor ar kortare an 5 kilometer2. Hjo ar, liksom de flesta
kommuner, en kommun med stor, outnyttjad cykelpotential. Aldrig tidigare har det varit sa
angelaget att minska utslappen av vaxthusgaser for att hindra ytterligare klimatforandringar. Ett
enkelt sitt att gora detta ar att ta tillvara och utveckla cykelpotentialen i en kommun. Okad
cykling ar en framtidsfraga. Inte bara for klimatet, utan ocksa for att bade unga och gamla ska fa
en battre halsa och en hogre livskvalitet i en attraktiv miljo.

Planforslag — Forutsattningar, innebord och konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har forvaltningen gjort en avvagning enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken (1998:808). Vidare har detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i
enlighet med 5 § Forordningen om hushallning med mark- och vattenomraden (1998:896).
Detaljplanen ar forenlig med kommunens oversiktsplan 2010 Hjo kommun.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen bedéms
paverkas negativt. Planomradet bestar till stora delar av redan ianspraktagen mark, som redan
nyttjats for bostadsandamal. Genom planforslaget kan ny bebyggelse tillforas i ett lage intill
befintlig infrastruktur.

Omradet ligger utanfor den fasta fornlamningen Hjo 17:1 som utgors av ett medeltida
kulturlager i stadskirnan. Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.

Planforslaget bedoms i sin helhet inte medféra negativ paverkan pa hushallningen med
naturresurser.

Bebyggelse och markanvandning

Omradet ar en villatradgard — med inslag av hackar och enstaka trad. Langs Sturegatan finns en
allé av lindar som ar av stor betydelse for gatan och dess omgivningar. Allén omfattas av
biotopskydd. Det ar viktigt att kommunen inte schaktar eller kor med tunga maskiner inom ett
skyddsavstand pa |5 ganger tridens stamdiameter da det kan skada tradens rotsystem. Om det
behdver vidtas atgirder som skadar allétriden behdver kommunen soka dispens fran
biotopskyddsbestammelserna.

Planomradet ar beldget i den s.k. Nyestan norr om stadens medeltida centrum. Det ar planlagt
som en rutnatsstad under senare delen av 1800-talet, konfirmerat i den gallande detaljplanen
fran 1931 men 4r utbyggt under nirmare ett hundra ar i skiftande stilar och grupperingar.
Manga tidigt bebyggda fastigheter har en storre friliggande huvudbyggnad med ett mindre uthus
lings Sturegatan. Senare bebyggelse som i kvarteret Arlan finns flerfamiljshus i funktionalistisk
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stil fran 1940-talet. Vaster om kvarteret finns smahusbebyggelse fran senare datum.

Platsen for kompletterande byggnad

HHHUH\LL 4

Befintligt bostadshus pd fastigheten

Planforslaget innebir att det inom planomradet blir mojligt att uppfora ytterligare tva mindre
byggnader.
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Utformning

Byggnaderna ges en utformning som ar anpassad till Hjo-skala i sina proportioner, material och
kulérer. Byggnaderna, med byggnadsarea om ca 10 x |7 meter, bor uppforas i ett plan och tva
plan for att harmoniera med sin narmaste omgivning i sina proportioner. Detta regleras genom
hojdbestammelserna 3,5 respektive 6,5 meter hogsta byggnadshojd. Fasadmaterial ska utgoras

av tra.

Markomraden

Mark och topografi

Planomradet ar i det nirmaste plant. Marklutningen ar maximalt 1:100 éver tomten i ost-vastlig
lutning.

Planforslaget innebar inga forandringar i topografin

Geotekniska forhallanden

Marken utgors av bergarten kvartsarenit fran den geologiska enheten neoproterozoiska-
fanerozoiska plattformstacket, tonryggen. Jordarten utgors av postglacial sand upp till ett djup
av maximalt 30 — 50 meter-.

Kulturmiljo

Nya stadens villastadskaraktdr

Tuktade lovtrad, framfor allt lindar praglar flera tomter och sarskilt allépartierna langs
Floragatan. Aven lings Hertig Magnus gata m fl. gator finns alléinslag. Den ursprungliga fyrdelade
tomtindelningen i kvarteren finns i stor utstrackning kvar. | nagra kvarter delades en av de fyra
tomterna tidigt upp i tva och bebyggdes med villor t.ex. i Staren. Villor och ildre flerbostadshus
har ett regelbundet bebyggelsemonster med ett friliggande bostadshus indraget fran gatan,
uthus/gardshus i inre tomtgrans och en klippt 16vhick, eller ett smidesstaket eller nitstaket mot
gatan, ofta med rustikhuggna stenstolpar fran 1900-talets tidiga del, ibland med smides- eller
tragrind vid ingangen. Ett fatal tomter sasom Staren 7 har tva ildre bostadshus pa tomten och
tva dldre uthus/gardshus forekommer i enstaka fall.

Endast ett fatal byggnader i Nya staden har tillkommit fore 1900. Den ildsta byggnaden ar
sannolikt det lilla bostadshuset pa Krakan 8 vid Sveavigen, Huset fick nuvarande exterior 1898
men har en dldre timmerstomme. | stadsbilden avslojar husets smaskaliga volym och
oregelbundna placering pa tomten att det ar aldre an den regelbundna stadsplanen i dvrigt.

Storre delen av villastadens aldre bebyggelse har tillkommit mellan ca 1900 och ca 1910. Flera
av stadens formogna och valsituerade medborgare var byggherrar. Nya staden ger uttryck for
tidsepokens variationer i villastilar. Ofta byggdes villor och flerbostadshus i panelarkitektur
enligt tidens radande stilideal.

Flera villabetonade flerbostadshus i bade enklare och rikligare panelarkitektur uppfordes i
omradet. De karaktariseras framfor allt av stora tvavaningshus med spantad panel pa vaxlande
ledd, samt dekorativa listverk och ibland stora verandor, allt under oftast brutna eller
avvalmade takfall, i enstaka fall med horntorn med smidesbalustrad. Framst kan namnas Korpen
2 fran 1901 och den samtida Arlan 2 samt Arlan 7 fran 1909 (Sturegatan 8, 10 och 12).

Till villastadskaraktiren hor i hdg grad tomternas uthus/gardshus. Ofta ar de fran samma tid
som bostadshuset och praglas mer eller mindre av samma panelarkitektur som detta. Har
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dominerar spantad panel, krysstagade braddorrar, fonster med sprojsar och/eller korspost,
dekorativa snickerier samt taktackning med skivplat, papp eller tegel. Putsfasader forekommer
endast enstaka. Skorstenar ar murade i tegel eller i kalksandsten, som ett minne av sydvastra
Vitterbygdens kalksandstensproduktion i borjan av 1900-talet.

Flerbostadshus i 2 '/2 vaning fran 1909 i tidstypisk panelarkitektur och skivtackt, gronmalat
plattak med takkupor. Brunbeige fasadkulér med kontrasterande listverk samt fonster- och
dorromfattningar. Yngre fonster och ytterdorrar, forutom takkupornas fonster med
smasprojsad overluft som ar karaktaristiska for jugendstilen. Relativt hogrest uthus i anslutande
stil med vidbyggt modernare garage.

Den befintliga huvudbyggnaden pa Arlan 7 ar uppford 1909 av byggmistare A.P. Johansson.
Flerbostadshus i panelarkitektur. Fonster ar utbytta. En tvavanings glasad veranda ar riven. Ett
uthus klassat som kulturhistoriskt vardefull byggnad vars exterior helt eller i huvudsak ar i
vasentligen ursprungligt skick.

Byggnaden ar upptagen i saval 1982 ars inventering som Vistarvets inventering fran 2018.

Det ar mycket viktigt att omradets vilbevarade ursprungliga karaktar av villastad fran sent
1800-tidigt 1900-tal bevaras.

Sarskild hansyn bor visas de bebyggelsemiljoer, byggnadsobjekt och anliaggningar som har nagot

IH

av en "nyckelroll” i upplevelsen av kulturmiljons viarden sasom t.ex. hela Floragatan samt delar
av Sturegatan, Hertig Magnus gata och Nygatan, de ororda villakvarteren Staren och Trasten,
samt enstaka objekt saisom Masen 2, Masen 3, Rodingen 4, Staren 7, Svanen 10, Tarnan |,
Viktoria | och Viktoria 4. Samma giller sarskilt flerbostadsmiljoerna i kvarteren Korpen, Arlan,
Norrskenet, Regnbagen och Viktoria 2,inklusive berdrda gatupartier av framfor allt Fredsgatan

och Hertig Magnus gata.

Omradets bebyggelse bor underhallas med material och metoder som tar hansyn till det
kulturhistoriska vardet. Aldre hickar, hignader och tridgardar ar ocksa mycket viktiga att
beakta. Aldre girdshus/uthus i villastaden spelar i regel lika stor roll som bostadshusen i Nya
stadens kulturmiljo och ar pa sa vis ocksa mycket viktiga att beakta. Eventuell ny bebyggelse bor
framst utgoras av mindre komplementbyggnader som placeras med stor hansyn till befintlig
bebyggelse och ges en god utformning.

Huvudbyggnaden pa Arlan 7

Originaltaket ar forsett med falsad plat i form av skivtickning. Denna utformning ska behallas.
Aven detaljer som skorstenar, ventilationshuvar, stupror mm bor detaljstuderas for att pa ett
naturligt satt ansluta till aldre detaljutformning.

Den ursprungliga fasadbeklidnaden ska bibehallas. Tilliggsisolering far inte forekomma
utvandigt, utan utfors som invandig isolering om det ar nodvandigt. Skulle hela eller delar av
fasaden behova bytas ut, ska efterstravas en likadan puts som den ursprungliga.

Fasaderna ska ha en fargsattning i eller nara originalkulor.

Fonsters detaljutforande, proportioner och placering ar helt avgorande for byggnadens
arkitektur. Byggnadernas fonstersattning och storlek ska darfor bibehallas. En langsiktig
malsattning bor vara att ersatta befintliga fonster med fonster med det ursprungliga utseendet.

Ovriga detaljer

Ofta finns detaljer pa byggnader som idag saknar funktionell anviandning. Det ar dnda virdefullt
att bevara dessa som en paminnelse om den ursprungliga funktionen.
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Sociala aspekter

Barnperspektivet

Planforslaget bedoms inte innebdra en negativ paverkan pa barnperspektivet. Omradet ar en
villatradgard — narmaste lekplats finns i stadsparken dar ocksa strovomraden finns.

Jamstilldhet och mangfald

Planforslaget bedoms inte innebara en negativ paverkan jamstilldheten eller mangfalden.

Tillgdanglighet och trygghet

Tillkommande bostadshus skall folja gallande tillganglighetsbestammelser.

Service

Narmaste skola ar Hammarnskolan, ca 700 meter vaster om planomradet, har finns dven
forskola. Vardcentralen ligger ca 900 meter fran planomradet och drygt 400 meter fran
omradet finns livsmedelsbutik m.m.

Fler bostader i Hjo bidrar aven till ett storre underlag for stadens livsmedelsaffarer och ovriga
verksamheter.

Trafik och transporter

Gang- och cykeltrafik

Det ar tomt pa cykelvdagnit i det omrade som utgor den centrala stadskirnan, runt torget och
anslutande kvarter, dir oskyddade cyklister far samsas med biltrafik pa ibland ganska
viltrafikerade och tranga utrymmen. Vissa gang- och cykelpassager har hog trafikbelastning
vilket kan upplevas som en osikerhetsfaktor, t ex Hamnbacken. Att cyklingen dar sker pa
motortrafikens villkor far till foljd att cykling i de centrala delarna av titorten kan upplevas som
otrygg9. Den vita flicken” pa cykelkartan gor att vi idag inte binder ihop stadens norra och
sodra delar med sammanhingande cykelstrak. Av "Cykelstrategi for Hjo kommun” framgar
dock att Luckorna i cykelvagnatet i titorterna ska kompletteras. De flesta viktiga malpunkterna
i eller i ndarheten av titorterna sa som skolor, storre arbetsplatser, bussterminaler eller
besoksmal ska kunna nas via cykelvagar. Stor prioritet ska laggas vid att hitta mojliga |6sningar
till ”den vita flicken” i stadskarnan. Stor prioritet ska ocksa liggas vid att forbittra och trygga
cykelinfrastrukturen kring skolor genom att exempelvis forbattra trafikfarliga avsnitt och
prioritera snordjning av skolvigar. Forslag pa utbyggnad av cykelvagnitet ska presenteras i en
handlingsplan. Utover nybyggnation kan det handla om standard och skick av de befintliga gang-
och cykelviagarna. Urvalet av de prioriterade atgirderna bygger pa malen att 6ka
trafiksakerheten, att oka tillgangligheten till viktiga malpunkter med cykel och att bygga bort
luckor i det befintliga cykelvagnatet.

Kollektivtrafik

Reguljara bussforbindelser utgar fran stadens resecentrum ca 300 meter 6ster om planomradet.

Biltrafik och parkering

Sturegatan och tillhor lokalnatet i Hjo stad. Enligt trafikrakningar utforda under november 2020
passerar 295 respektive 81 fordon per arsmedeldygn (ADT) pa Sturegatan och Nygatan.
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Hastigheten ar begransad till maximalt 40 km/ tim for Sturegatan och Nygatan.
Parkering sker pa kvartersmark, sju platser for boende, med utfart mot Nygatan.

| den man detaljplanen genererar fler bilar ska parkeringsbehoven for dessa tas om hand inom
fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ar utbyggt och planomradet ar beliget inom kommunens
verksamhetsomrade for VA. VA-ledningar ir beldgna lings med Sturegatan.

Tillkommande byggnader anslutes via befintliga anslutningspunkter till kommunens system.

Dagvatten
Kommunal dagvattenledning finns belagen langs Sturegatan.

Tillkommande byggnader anslutes via befintliga anslutningspunkter till kommunens system.
Dagvatten fran tak infiltreras pa fastighetens mark med ett dverfyllnadsskydd till kommunen
dagvattensystem.

Uppvarmning

Tillkommande byggnader pa fastigheten kan anslutas till stadens fjarrvairmesystem via ny servis
da befintlig inte 4r dimensionerad for denna utdkning.

El, tele, fiber, bredband

El, tele och fiber finns utbyggt inom omradet samt i direkt angransning till omradet.
Anslutning gors till kabelskap K1 113 pa Sturegatan, befintligt elnit i gatan ar dimensionerat att
klara denna utokning.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skots av Avfallshantering Ostra Skaraborg.

Inom fastigheten ryms plats for atervinning och avfallshantering. Fastighetsigaren ansvarar for

att renhallningsforeskrifterna foljs.

Halsa och sakerhet

Fororenade omraden — mark

Inga kinda féroreningar forekommer inom omradet.

Planforslaget bedoms inte innebara nagra nya fororeningar.

Buller

Sturegatan och tillhor lokalnatet i Hjo stad. Enligt trafikrakningar utforda under november 2020
passerar 295 respektive 81 fordon per arsmedeldygn (ADT) pa Sturegatan och Nygatan.
Hastigheten ar begransad till maximalt 40 km/tim for Sturegatan och Nygatan.

Med anledning av hastighetsbegransning och lag trafikintensitet pa Sturegatan enligt ovan,
bedoms inte gransvardena for buller utomhus vid fasader liksom inomhus overskrida gillande
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normer.

Radon

Enligt tidigare undersokningar ar forekomsten av radon mycket lag i hela Hokensasomradet.
Nagon undersokning i det aktuella planomradet har darfor inte utforts.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Risker

Skred och erosion

Narmaste
provtagnings
plats

Ur Oversiktlig stabilitetskartering, Riddningsverket Sweco VBB 2008

Raddningsverket har utfort "Oversiktlig stabilitetskartering, Vistra Gotalands lin, Hjo
kommun” (Goteborg SwecoVBB 2008) over bebyggda delar av Hjo stad. Utredningen omfattar
bland annat Hjoans dalgang och strandomradet lings Vattern. Utredningen har bedémt markens
stabilitet utifran Skredkommissionens anvisningar for slantstabilitetsutredningar, Rapport 3:95
om erforderlig sakerhetsfaktor. Inom utredningsomradet ir enstaka mindre avgransade
delomraden som inte kan klassas som stabilt enligt ovanstaende anvisningar varfor utredningen
rekommenderar detaljerade stabilitetsutredningar inom dessa delomraden.

Pa kartan ar markerad en provtagning som ligger inom utredningsomradet men inte inom
avgransat delomrade med stabilitetsproblem. Provtagning utford av BG M&P 2014-01-29 som
visade:

”Jorden bestdr under ytskiktet/ fyllningen av friktionsjord hérunder foljer ett lager av finsediment som
via skikt av friktionsjord vilar pa for trycksondering fast botten — troligen mordn, block eller fast lagrad
friktionsjord.

Ytskiktet bestdr i provtagningspunkterna av fyllning (grusig sand/mullhaltig grusig sand) och har en
tjocklek mellan 0,6 — 0,7 m. Hdrunder foljer fyllning som utgdrs av mullhaltig grusig sand ner till cirka
I m djup.
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Den underliggande friktionsjorden utgors huvudsakligen av siltig (grusig) sand, delvis finsand.
Madktigheten pd sandlagret varierar ner till mellan 2,4- 4 m under markytan. Den underliggande leran
dr siltig leran bedéms ha en mdktighet understigande 5 m. Friktionsjorden bedéms som fast lagrad
medan underliggande lera bedoms som 16s. Utforda sonderingars nedtrdngningsdjup varierade mellan
0,9 och 2,7 meters djup.”

Omradet ar inte utpekat i kommunens oversiktliga skredinventering som sarskilt kansligt.
Planomradet ar belaget ca 200 meter viaster om Raddningsverkets utredningsomrade varfor

markens stabilitet bedoms vara tillfredsstillande och inte kriva nagon detaljerad
markundersokning.

Stigande vatten

Nagon risk for hoga vattenstand finns inte. Fastighetens markhojd ar ca 10 meter 6ver Vitterns
medelvattenstand.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer som ar tillimpliga pa detta projekt finns idag for halter av olika amnen i
luften samt for buller och vatten. For narvarande finns luftkvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM 10) och PM(2,5)
plus ozon i utomhusluft. En miljokvalitetsnorm anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tala. Normen far inte over- eller underskridas efter ett
visst angivet datum.

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte dverskridas inom planomradet.
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Genomforandebeskrivning

| detta kapitel gar det att lisa om de fragor som ar av vikt for genomférandet av detaljplanen.
Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som
behdvs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av

detaljplanen.

Kapitlet har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan
och planbestammelserna. Genomforandekapitlet fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomfdrandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomfoérandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har
ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Ansvarsfordelning inklusive huvudmannaskap
Inom planomradet foreslas allman plats i form av gata. Huvudmannaskapet ar i detaljplanen

kommunalt.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Arlan 7 ar i privat dgo. Markagoforhallanden framkommer av till planen hérande
fastighetsforteckning daterad 2021-05-03.

Inlosen

Fastigheten Norr 3:18 ska laggas till kommunens fastighet Norr 3:59.

Avtal/servitut

Ett avtal avseende nyttjande av tridgardsmarken nirmast Sturegatan for Arlan 7 ska skrivas
mellan Hjo kommun och fastigheten Arlan 7.

Tomtindelning
Gallande tomtindelning akt 1684K-7/1945, antagen 1946-05-18 upphavs. Tomtindelning ersatts

av detaljplanens bestaimmelser.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av exploatoren och kostnaderna ar reglerade i ett plankostnadsavtal
mellan kommun och exploator. Ingen planavgift kommer att utga vid bygglov.
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Driftkostnader

Inga nya kommunala kostnader beraknas uppkomma med anledning av planens genomforande.
Ansvaret och kostnaden att skota allétraden langs med Sturegatan kommer aven
fortsattningsvis att aligga Hjo kommun.

Andra kostnader

Det ar inte aktuellt att ta ut anslutningsavgifter for VA for de nya byggnaderna, de tillhor samma
fastighet. En central fastighet i staden bebyggs med nya bostadshus. Det ar en fortatning av
staden som innebar ett mer effektivt utnyttjande av redan gjorda investeringar i gator och VA.

Medverkande

Detaljplanen har upprittats av arkitekt SAR/MSA Jarl Stiernstedt pa uppdrag av markagaren.

Arbetet har skett i samverkan med kommunens tjansteman.

Hjo 2021-06-15
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