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STADSPLANEBESKRIVNING
HANDL INGAR
Planforslaget utgdres av:

1 Stadsp]anekarté REN 9:8
2 Stadsplanebestdmmelser -

Ti11 planférslaget hor dven foljande handlingar:

1 Stadsplanebeskrivning

2 Grundkarta upprdttad pd fastighetskontoret i november 1979. Revi-
. derad i januari och mars 1980. '
Fastighetsredovisningen hanfér sig tiil 1980 03 04.

3 Fastighetsforteckning upprdttad pd fastighetskontoret 1980 03 04

4 Illustrationsplan, REN 9:8 i
5 Kommunalekonomisk utredning upprattad pd fastighetskontoret

PLANDATA

Planomradet &r beldget i tdtortens Gstligaste del i stadsdelen Ren.
Det innefattar i Oster Hoghammaromrddet, gransar i soder mot ett rad-
husomrdde, Trumslagarvdgen och den nya villabebyggelsen p& Per-0lsom-
rddet. I vdster avgrdnsas omrddet vid vattentornet och i norr vid
framtida gator dels mot Vdxbovdgen dels mot ny infartsgata till Hig-
hammaromrddet.

Planomrddet omfattar ca 22,1 hektar varav ca 7,1 hektar parkmark.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omréddesplan

Omrddesplan for Renomrddet antagen av kommunfullmiktige i juni 1978
redovisar endast den nytillkommande bebyggelsen. Sdlunda foreslas
norr om den dldre bostadsbebyggelsen vid Fiskens vdg ett gronstrak
och nerr om detta bostadsbebyggelse i tvd véningar.
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Ytterligare norr om pianerad bostadsbebyggelse redovisas en forbin-
delsevdg med Vaxbovdgen samt ett centrumomrdde dven innehillande
bostdder. . ’

Entigt omrddesplanen skall vidare ny infart till Hoghammaromrddet ske
norr om befintliga villor. Komplettering av bostadsbebyggelsen i an-
slutning ti11 ndmnda villor foreslas dven.

Detaljplaner

For vdstra delen av planomrddet gdller foljande av lidnsstyreisen fast-
stdllda stads- och byggnadsplaner: :

I Byggnadsplan for REN, STOCKSATTER OCH VEVLINGE, 1947 02 19
2 Byggnadsplan for RENS BY, 1956 05 26 |

3 Stadsplan for del av fastigheten REN 1:2 m f1, 1978 07 21
4 Stadsplan for del av fastigheten REN 30:1 m f1, 1979 03 29
Planomrddets norra del &r ej tidigare detaljplanelagd.

Byggnadsplan gdller for huvuddelen av planomrddet. Nybyggnadsforbud
rdder inom detta omrdde i avvaktan pd revidering av byggnadsplanen.
Enligt gdllande planer dr huvuddelen av "Vattentornsberget", befint-
ligt omrdde med i huvudsak dldre villor samt ett omrdde vid Hogham-
.marskolan avsett.for bostadsbebyggelse, friliggande hus i tvé vaning-
ar. Nordost om villabebyggelsen vid Fiskens vig i#r ett smalt omride
for jordbruksdndamdl redovisat.

En flyttning av centrumomrddet n&got sdderut har diskuterats redan i
omrddesplaneforslaget ddr man framhidller att detta f&r studeras p3
detaljplanenivdn. S&vdl kommunstyrelse som byggnadsniamnd har stallt
stg positiva till en flyttning av centrumomridet. o

Program for p]anomrédet

Omrddesplan Ren ligger till grund for huvuduppldggningen med tidigare
ndmnd dndring av laget for centrum.

.

Terrangfbrhé11aﬁden, vegatatioﬁ

Langst i vaster ligger "Vattentornsberget", ett skogbeklditt mindre
berg innehdllande en elbelyst motionsslinga.

Uster ddrom utgdres omrddet av en hdjdrygg bestiende av en kraftig
sydsluttning med villatrdadgérdar samt en svag nordsluttning med jord-
bruksmark. :

Langst 1 oster dr Hoghammaromridet beliget vars norra del Hr relativt
plan men i soder sluttar kraftigt mot Renshammarvigen. Delar av omri-
det dr trddbevuxet.
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Geotekniska forhdllanden

Uversiktlig geoteknisk understkning har utforts av HSB:s tekniska

avdelning i juli 1973. Underskningsomradet omfattar den dldre viila-

bebyggelsen samt jordbruksmarken norr dirom. Villabebyggelsen &r be-
ldgen pd mordn. Jordbruksmarken utgdres av fasta sediment med varie-
rande djup till tvd meter.

Enligt understkningen kan pd fasta sediment byggnader med hogst tre
vdningar grundldggas p& plattor. Inom omr&den med 16sa sediment kan
grundfgrstédrkning erfordras. Omridet bor bebyggas med killarli@sa hus
dd schakt under grundvattenytan kan vara dyrbar. D3 mindre svackor

med 10sa sediment kan finnas, miste detaljborrning utforas 43 husli-

" gena dr bestamda.

Bebyggelse

I huvudsak @ldre villabebyggelse finns norr om Trumslagarvigen.

Vid Fiskens vdg ar ett gammalt tvdvanings bostadshus i hilsingestil
med tillhgrande ekonomibyggnad beligna. Nordost om Virvelvigen lig-
ger sdval dldre som nyare bostadshus.

Langst i dster finns Hoghammarskolan med tvd dldre och higre bygg-
nadskroppar i sider samt nyare byggnader i en och tvi véningar norr
ddrom. :

Rven jordbruksbyggnader finns inom omrddet.

Vdgar och trafik

Gatusystemet har 13g standard i utbyggda bostadsomrdden.
Ledningssystem

Kommunalt vatten- och avlcppsndt dr utbyggt i huvuddelen av omrédet.
Markagoforhallanden

Huvuddelen av den obeby
i

da marken dr i kommunal dgo. Hoghammarsko-
lans omrdde dgs av Givisho

rgs ldns landsting.

.
=y
=h

PLANFURSLAG

Planforslaget har tillkommit for att méjliggora en vidare utbyggnad
av Ren samt for att anpassa befintliga detaljplaner till aktuella
forhd1landen. '

Bostader

'P]anfﬁrs1age£ ar utformat s& att befintliga bostdder skall kunna bi-

beh&d1las samt viss komplettering ske. Med hdnsyn till den kulturhis-
toriskt intressanta bostadsbebyggelsen vid Fiskens vig foreslis ett

mindre omrdde ddr befintliga byggnader ej f&r fordndras si att dess

yttre form och karaktdr forvanskas.




Skolor, forskolor

Hoghammarskolan redovisas for allmant dndamdl. Inom sddra delen till-
13tes hogre bebyggelse lika befintlig. Hoghammarskolan inrymmer for-
utom landstingets skolverksamhet dven kommunal forskola. Ldgstadie-
skola har &dven ingdende diskuterats att inrymmas inom omrddet. Bygg-
nadsnamnden har dven pdpekat behovet av utrymme fér en hogstadiesko-
1a pd Ren i en framtid, forslagsvis inom Hoghammarskolans omrdde,

Samlingslokaler, fritidslokaler

Missionsforeningen har samlingslokaler inom den dldre villabebyggel-
sen. Detta dndamd1 fastldgges i planforslaget.

Inom det nya centrumomrddet, beldaget norr om Fiskens lada mgjliggor
planforslaget en utbyggnad av rubricerade utrymmen.

Handel och Ovriga tjdnster

Ett nytt centrumomrdde foreslds som ndmnts i norra delen av planomrd-
det. Enligt omrddesplan Ren skall & 000 m2 vdningsyta inrymmas for
handei och service. Enligt handelsutredningen erfordras maximalt ca

1 450 m2 vdningsyta for handel. Man beddmer dven att ndgon butik mds-
te upphGra med verksamhet varfor maximalt ca 1 150 m2 véningsyta bor
nyskapas. Befintliga ytor for handel inom Renomréddet dr i dag ca

600 m2 vy. :

En uppskattning av vdningsytorna inom ett framtida centrumomridde ger
foljande:

Handel 1 150 m2 vy (vaningsyta)
Social service _
Distriktsskoterska m m 200 m2 vy
Post _ 200 m2 vy
Kiosk 100 m2 vy
Fritidslokal 300 m2 vy
1 950 m2 vy
Bostader - 1 170 m2 vy, ca 10-15 ldgenheter
Totalt 3 120 m2 vy

I planforsiaget redovisas for handel och service ca 3 500 m2 vy,
vilket ailtsd ar en reducering av omrddesplanens 6 000 m2 vy. For
att sdkerstdila en evantuell kraftigare utbyggnad av centrum fore-
s1ds att ett omrdde vister om centrumomrddet ej nu planldggs utan
ligger som reservomrdde for centrum. En illustration av hur ett
framtida centrum kan se ut framgdr av bifogad illustrationsplan,

REN 8:3 1.

Centrumbebyggelsen foreslds bestd av sdvdl en-, tvd- som trevdnings-
bebﬁggelse innehd1lande handel, dvriga centrumfunktioner samt bo-
stdder.



Skyddsrum

Den dldre villabebyggelsen vdster om Virvelvdgen &r beldgen inom
skyddsrumsomrdde 11, delomride C.

Stor brist pd skyddsrum foreligger varfor behovet miste tickas genom
ny-, till- eller ombyggnad inom delomrddet. '

Ovrig del av planomrddet ir beligen inom skyddsrumsomrdde 14. Stor
brist pd skyddsrum rdder inom omrddet. En utbyggnad av skyddsrums-
platser fdreslds inom det nya bostadsomrddet Ren, vilket dven synes
innefatta centrumomrddet. '

Lek och fritidsverksamheter

Langst i vdster redovisas "Vattentornsberget" som parkmark.
Inom Hoghammaromrddet dr sdvdl bollplan som isbana beldgen.

Natur

Mellan den dldre och nyare bebyggelsen foreslis ett bredare friomra-
de inneh&llande g8ng- och cykelvdg som i vister ansluter mot Ling-

mansvagen och motionsslingan samt- i Uster mot Hoghammarskolan och om-

rddena Gster ddrom.
Parkomrdden, som snarast bor trad- och buskplanteras foreslas runt
centrumomrddet. :

Gatunat

Virvelvdgen foreslas utbyggd norrut i princip enligt omriddesplan Ren.
Med hdnsyn bland annat tiil befintliga forh&1landen och flyttningen
av centrumomradet foreslés ett fyrvdgskal nordost om detta.

Ny infart till Hoghammarskolan foreslds ovanfir villabebyggelsen be-
lagen norr om VirvelvZgen.

En begrdnsning av gatuznslutningarna till Virvelvigen foresl&s sam-

tidigt.

Inom utbyggda bostadsomridden foreslds gatustrickningar och -bredder

som minimerar intrdnget pd etablerade tomter.

Gidng-, cykel- och mopedtrafik

Under rubrik Natur har detta delvis behandlats.

Det kan tilldggas att 7rén det bredare fricmridet foreslds ett GC-
stradk norrut, vister om centrumomrddet, med anslutning till ett Ost-
vastligt GC-strik mot framtida bostadsomrdden.

Ett omrdde for géngtunnel under Virvelvdagen redovisas 1ingst i norr.

En breddning av parkomrddet mellan Virvelvdgen och bostadsrittsfore-
ningen Rens bostadsomrdde redovisas. Detta mojliggér en utbyggnad av

en gang- och cykelvdg parallell med Virvelviagen si att bl a detta om-

rdde far en trafiksdker gdng- och cykelvdgsforbindelse till det fram-
tida centrat.

En mindre justering av kvartersgrdnsen till nimnda omr3de foreslds
for att mdjliggora en lamplig utformning av gang- och cykeltunneln
under Virvelvdgen.
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~ Parkeringsberdkningen for centrumomrddet baserar sig pd samma ortsan-
passade behovstal som galler for Bollnds centrum.

Trafikbuller

Med hdnsyn till Virvelvdagens narhet till'vi11abebyggelsen dster om
gatan foreslds en zon for uthus mellan gatan och bostadshusen. Vid
aktuell sektion berdknas Virvelvdgens trafikmangd till ca 8 000 for-
don/dygn ndr omrddesplan Ren dr genomford.

Foreslagna tre nya villatomter beldgna ndrmast dster och norr 6m_Vir-
velvdgen foreslds bebyggas s att risken for bullerstdrningar elimi-
neras. Forrddsdel och icke storda utrymmen bor lokaliseras mot Virvel-
-.vagen. ‘

— i ——

Vatten och avlopp
Erforderliga omrdden for underjordiska allmanna ledningar redovisas.
Varme

Byggnader som uppfores inom planomrddet bor fdrses med vattenburna
system med tanke pd framtida fjdrrvdrmeanslutning.

El

Inom reservomrddet for centrum erfordras ett omrdde for transformator-
andamd1 i en framtid.

PLANGENOMFURANDE

-y oy e

e by AR e b - - -

Inrdttande av gemensamhetsanlaggning kan erfordras inom redovisat
centrumomrdde vad avser parkeringsplats och torg. Samverkan kan er-
fordras sdvdl betrdffande utbyggnad som drift. D& det dnnu ej klar-
Tagts huruvida en eller flera fastigheter kommer att tillskapas miste
slutligt stdlIningstagande i denna fraga vanta. '

SAMRAD

AB Bollnas Bostdder @nskar att byggnadsrdtten inom Hoghammaromridet
begrdnsas med hdnsyn till nybebyggelsen av bostdder. D& foreslagen

- byggratt uppgér till hogst tvd véningar och en byggnadsfri zon till
en bredd av 20-30 meter redovisas, foreslds planforslaget ofGrdndrat
-1 detta avseende. Det kan dven papekas att enligt omrddesplanen skall
~en "friluftskorridor" p& en bredd av 30-50 meter lokaliseras omedel-
bart vdster och norr -om Hoghammaromrddet, vilket ytterligare ger er-
forderligt byggnadsfritt omrdde.
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AB Bollnds Bostdder Gnskar att centrumomrddet i planfdrslaget ej gér
till faststdllelseprovning forrdn aktuell bostadsprojektering oster
.om Virvelvdgen tilldtes ta form. D& centrums ldge varit foremdl for
ingdende studier sd dven omgivande gatustrdckningar och kvarter, sy-
nes ndgon dndring ej motiverad. Betrdffarde centrums utformning har
sdvdl omrddesplan, som detaljhandelsutredning samt samrdd med bland
annat butiksetablerare legat till grund for innehdllet. Utformningen
har varit foremd1 for omfattande studier vilka tegat till grund for
planforslaget. En styrning av centrums utformning onskas, vilket mo-
tiverar en statisk stadsplan. Skulle vid projekteringen framkomma
bittre 1dsningar som avviker fradn redovisad utformning, fdr detta
provas i vederborlig ordning. Det synes ej motiverat att avvakta med
planforsiagets fardigstdallande dd tidsplanen for gatu- och VA-utbygg-
nad dar mycket pressad.

Vigforvaltningen anser att utfartsforbud bor utliggas mot Virvelva-
gen. D& ett parkomrdde redovisas mellan gata och kvarter synes ndgot
utfartsforbud ej erforderligt.

Gavleborgs Hyresgdstfdrening anser bland annat att skolbehovet miste
klarldaggas vilket instdmmes i, Behovet av fritidsiokaler i centrum-
omrddet pdtalas. Forslaget redovisar ytor for detta dndamal.

ICA HAKON AB forordar en flexibel stadsplan for centrum med hansyn
till att en etappvis utbyggnad av centrumfunktionen kan forvantas.
Redovisade byggratter synes mojliggora erforderlig etapputbyggnad.

I ovrigt hanvisas till yttrande over AB Bollinds Bostdders synpunkter
i denna friga.

Kallelse till samrad nar tillstdllts samtliga direkt berdrda fastig-
hetsdgare. :

Frdn boende inom bebyggelseomrddet védster om Virvelvdagen framféordes
synpunkter pd att Fiskens vdg borde stdngas av i hdjd med Fiskens
lada. Som motiv angavs genomfartstrafik och langre avstdnd till Boll-
nas centrum. I gdllande siadsplan dr Lingmansvagen avstdngd i hojd
med skolan. I faststdlid stadsplan for fastigheterna REN 30:1 m f1,
redovisas avstangningar dels av Trumslagarvdgen i hgjd med fastighe-
ten Ren 3:19, dels Lingmansvdagen i hojd med fastigheten Ren 3:14.

- Genomfors dessa gatuavstangningar omojliggors genomfartstrafik. Den
padtalade avstdndsckningen till Bollnds centrum, cirka 25 %, skall
bedomas mot bakgrund av trafiksdkerhetsaspekterna och tkad tillgang-
lighet til1] det framtida "Ren centrum". Synpunkterna fdreslis ej med-
fora ndgon dndring av planférslaget.

Frdn dgaren av fastigheten Ren 1:53 pdtalades oldgenheter av att
direktanslutning tiil Yirvelvdgen foreslds utgd. Detta medfor bl a
en okad insats ur snorojningssynpunkt. Med hansyn till fastighets-
. dgarens onskemdl och svdrigheterna att pd ett kommunaltekniskt bra
- sdtt fd en trafiksgkerhetsmdassigt battre 16sning foreslds befintlig
utfart mot Virvelvdgen bibehdllen.

Samrdd betrdffande omraden for gdng- och cykelvagar samt deras pi-
verkan pd befintliga forhdlilanden har skett med styrelsen for bo-
stadsrdttsforeningen Ren, vilken godkant fioreliggande forslag.
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Samrdd har dgt rum med samtl1ga berdrda lansmyndigheter vars syn-
punkter delvis beaktats i planforslaget.

Upprdttad pd stadsarkitektkontorets planavdelning

. k
Mats Ukvist GOran Gdransson
planarkitekt | . planingenjor

Bolinds i mars 1980
D //,,/1{/,Gunnar Hai]berg ::
. stadsarkitekt

Tllihér Iansstyrelsens i Gav’ebcrgs lan beslut

\Mcm dlio &[/L Ik
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STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Byggnadskvarter

Med A betecknat omride f3r anvindas endast for allmint dnda-
mdt.

Med B betecknat omrdde fir anvindas endast for bostadsindamil.

Med Bq betecknat omrdde fir anvdndas endast for bostadsindamil.
S3dan fordndring av befintlig byggnad f&r ej vidtas som for-
vanskar dess yttre form och allminna karaktdr. Ny bebyggelse
fér ej uppforas. Utan hinder hdrav kan medges viss begransad
ny bebyggelse som med hdnsyn ti11 omrddets allminna karaktir
provas ldamplig.

Med C betecknat omrdde f4r anvindas endast for samlings- och
foreningslokaler och ddrmed samhorigt dndamdl

Med ChB betecknat omrdde fir anvindas endast f&r bostadsdnda-
madl samt for sédant kommersiellt, socialt eller kulturellt
dndamd1 som har anknytning till stadsdelscentrum och som-cj

kan vintas medfcra sanitdr oldgenhet for ndrboende eller eljest
kan stora treavneden. '

Med H betecknat omrdde fdr anvindas endast for handelsindamil.
Specialomréden

Med Tp betecknat omrdde fdr anvidndas endast for parkeringsinda-
mal. )

MARK SOM ICKE ELLER 1 ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas. |

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre g&rdsbyggnader. '

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMEN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Med x betecknad del av gata skall hillas til]ganglig for ging-
och cykeltunnel under gatuplanet med en fri hojd av minst 2,5
meter.

Pd med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhd1l av underjordiska allminna ledningar.
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BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde fér bebyggas endast med hus som upp-
fors fristiende.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med F betecknat omr&de far endasf en hu-
vudbyggnad jémte erforderiiga gdrdsbyggnader uppforas.

Av tomt som omfattar med F betecknat omride far hogst en fem-
tedel bebyggas.

BYGGNADS UTFORMNING

Pad med romersk siffra betecknat omrdde fér byggnad uppforas
med hogst det antal véningar som siffran anger. Hirutver far,
ddr terrdngens lTutning s& medger, sluttningsvdning anordnas.

Pa med I, II eller III betecknat omrdde f&r huvudbyggnad ej
uppforas till storre hidjd dn respektive 4,4, 7,6 och 10,6 me-
ter och uthus eller annan gardsbyggrad icke till stdrre hojd
én 2,5 meter.

Upprdttad pd stadsarkitektkontorets p]anavde]ning

Mats Okvist Gdran Gdransson
ptanarkitekt ' planingenjor

Bolinds i mars 1980

Gunnar Haf 1Serg ;
stadsarkitekt '

Tlthbr 13nsstyrelsens | Givlsbergs 1an bestut
deni:‘lno\‘re’m er 1959; betygar
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