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Beskrivning over forslag till byggnadsplan for del av

14j9

Stavsnds och HO1l (Stavsnis

1 " 108 .
1 75, Hol 1777, 142 m.fl.) i Djurs socken, Stockholms

och delar av Stavenis

lan.

Omrddet &dr beliget sydvist om samnillena Stavends och HS1
samt utglres av obebyggd ochn s& golt som helt obrukad mark.
Terrangen &r kuperad och tréddbestindes utgdres av barrskog, huvud-
sakligen tall; p& vissa h&ll &r barrskogen uppblandad med 16vtrad,
mestadels bjork. I planomrédet ingd en decl mossmarker, icke utan
behag, bevuxna av bl.a. skvattram och hjortron. Sju stycken in-
sjbar ingd helt eller delvis i .omrddet, som dessutom i sina delar
gransar till Saltsjon.

Enligt den féréliggande planen &r omr&det avsett for bebyggel-
se med fritidsstugor. Tomtomridena &r uppdelade till tre grupper,
skllda &4t genom storre "grin"-omrdden och sjdar saumt dro avsedda
att utbyggas i tre etapper.

Vid planléggningen har efterstrivats stora sammanhangande
friomrédden. P4 grund av omrédets areal har detta varit méjligt
att genomfdra. Genom rikedomen pd insjdar, vilka sjoar pa manga
hall samverka med "gron" omridena torde den frilagda ytan verka
stor i fﬁrhéllan@e till tomtytan och omridct kan pd skilda h&ll
bevars sin ordrda naturliga karaktir. Dir tomtmark gransdr mot s3i
har férbud mot bebyggelse nidrmast stranden foreslagits for att
understryka detta.

For att giva plats $ill badsirdnder och b&tbryggor har salt<
sjostranden frilagts med undantag for en mindre stricka, vilken
P& grund av strandens karaktir icke synes vara lamlig fOr vare sig

bad eller batplatser. Detta strandavsnitt ar dessutom svaratkonligt



genom ovanfdrvarande hdga bergrygg.
Bebyggelsen &r foreslagen som friliggande bebyggelse i
en - tvd vaningar; tvavéningsbebyggelsen i omrddets inre
delar.
Vdgarnas stridckning inom omrédet framgér av kartan. Huvud-
tillfartsvégarna'a§ses bii&avtvé;“den ena giver forbindelse
till Stavesnds och HOl, den andra till landsvigen mellan Stavsnis

och Barnvik.

Omrddets hela areal utgdr ca 1.640.000 m2, exklusive insjdar-

nz, vilka utgdra ca 218.000 m2.

Tomtmarken utgdr ca 940.000 mz.

Friomrddena utgbra ca 700.000 m2.
Strandlinjen utgdr for sotvattenstrand ca 4.800 m och salt-
vattenstrand ca 1.600 m, varav ca 3.000 m resp. 1.400 m dro fri-

legda.

FOreslaget tomtantal dr 187, vilket innebdr en medelyta per
2

tomtplats av ndgot Sver 5.000 m

Stockholm i november 1947.

Tor Boije.

Bestyrkes pd& tjénstens végnar:
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Ytbegrepp i dndringsforslaget

I forslaget anvdnds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s badde mdtvdrda och ej mit-
varda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och Oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktdckt area helt eller
delvis utan vdggar iordningstdlld for vistelse eller fOr-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hanvisning till separat samrddsredogdrelse.
Gustavsberg 1987-05-25

Quuitin bt T S

Gunilla Wastlund Paula Sund
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Forslag till &ndring av byggnadsp1anebestamme1ser for
Stavsnds 1:439 m f1 (tidigare del av Stavsnds och Ho1,
Stavsnds 1:439 och delar av Stavsnas 1:175, HoT I71P8,
1:42 m f1, byggnadsplan 216-F) i Varmdd K ommuns
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Upprdttat i januari 1987. —
Reviderat 1987-05-25 Hilr Rommunfuliméktiges beslut
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BESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For kommunen gdller en’ markdispositionsplan antagen av
kommunfullmdktige i januari 1983. Den anger planomradet,
som omrdde med tdt fr1t1dsbebygge1se dar nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

Fér omrddet, som &r belidget pa Fage]bro]andet sydvdst
om Stavsndas och Ho1l mellan Kvarnsjon och F]asaon finns
faststd11d byggnadsplan for fritidsbebyggelise fran den 3
oktober 1952. Planen dr fOor ndarvarande belagd med bygg-
nadsforbud enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga forhallanden

P]anomradet utgdrs idag. av ett vadl fungerande fritidsom-
rdde, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utférd av kommunen 1982-1983 visar att 88% av huvudbygg-
naderna d& var mindre &n 60 kvm. Pd grund av rddande
byggnadsforbud dr forhallandena likartade dJdag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges pa ndsta sida. Dessa wutgér 7%. Omrddet har god
t111gang till de for fr1t1dsboendet v1kt1ga attr1buten

bad-, batplats och strévomraden, varfér det dven pd 1léng
sikt dr lampligt som fritidsomrade.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid dd gdllande byggnadsplan foér omrddet fast-
stdalldes var permanentbosattn1ng i fritidsomraden en
okind foreteelse i var kommun. Planbestdmmelserna kom
dirfor att utformas utan tanke pd de krav pd service som
en permanentbosdttning fOr med sig. Idag dr situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vdaxande Stor-
Stockholm, de forbattrade kommunikationerna, okat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Vidrmdd kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosattning. De 1ligger
idag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan bdorjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pdgdtt i manga omrdden.

Problemet med denna okontrollerade omvand11ng dr framfor-
allit 1osningen av vatten och avloppsfragan. Pa grund av
langa avstand till reningsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exp1oater1ngen ar det mycket svart att till
en rimlig kostnad férse omradena med kommunalt vatten och
avliopp.
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En 10sning med enskilda VA-anldggningar for varje fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
saltvattenintrdngning i vattentdkterna. Andra problem ar
den ldga vigstandarden samt bristen pa bade kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta ar det
angeldget att bevara karaktiren av fritidsomrdde och
forsvara en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksa
paverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorleken ar
den enda som gar att reglera genom planbestidmmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdatten anpassas till
de i kommunOversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmdktige tilldmpats for dispenser fran byggnads-
forbuden.

Andringen av p]anbestémme]serna ir utford sa& att inga
fordandringar fors in pa plankartan. Bestdmmelserna kan
dérfor komma att te sig nagot ologiska.eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprung11ga p]anen
enbart medger friliggande bostadshus i en van1ng och utan
kdllare eller vind. En klar markering gbérs darfor pa
plankartan att nya bestdammelser har faststdllts.

Ti1l planbestammelserna fogas tva stycken overgangsbe-
stimmelser. Den fdrsta ger rdtt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den férstors genom vada
t ex brand samt ratt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra Overgangsbestammelsen ger en tillbyggnadsratt
upp till 150 kvm pa huvudbyggnaden for permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt foljande:

- byggnader som fatt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fatt byggnadslov for tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som dr permanentbebodda enligt 1987 &rs man-
talslangd.

An]edn1ngen till de valda kriterierna hdnger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare ar for
att bevilja dispens fran byggnadsfdrbuden. Genom planand-
ringen stadfdsts bef1nt11ga férhdllanden vad betriffar
permanentningsgraden men nagra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stdnd.



