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Kommunfullméktige i Strangnds kommun beslutade 2007-11-26 enligt § 238
om antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte §verklagats.
Liansstyrelsen beslutar att inte 6verpréva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Forslaget har darmed vunnit laga kraft 2007-12-26.

Marie Jonsson
Plansektionschef
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Avsikten ar att inom Toresunds-Sundby 1:1 genom fortsatt
planlaggning skapa férutsattningar fér utbyggnad av ett bo-
stadsomrade i nara anslutning till befintlig bebyggelse, servi-
ce och infrastruktur i Stallarholmen. De naturliga férutsatt-
ningarna och da sarskilt det sjénéra laget skall tas tillvara i
ett omrade som tidigare till stor del utnyttjats for tegeltiliverk-
ning. Avsikten &r ocksa att skapa ett vackert omrade med en
god social miljé med kvaliteter som dven kommer nuvarande
stallarholmsbor till godo. Denna detaljplans syfte ar att skapa
férutsattningar fér utbyggnad av etapp V inom Toresunds-
Sundby i enlighet med av plan- och byggndmnden i januari
2002 godkant program.

Huvudstrukturen for hela programomradet, varav aktuell plan
ar en del, ar en samlande allégata, fran infarten vid idrotts-
platsen vid Strangnasvagen i sdder till en "hamnplan” vid
Stallarholmsfjéarden i norr och vidare till Rosendalsvagen i
nordost. Fran denna allé nar man de olika bebyggelsegrup-
perna. Gatunat och bebyggelse ar i hdg grad orienterade
mot fjarden i norr, dels parallelit med stranden, dels med
gatorna riktade mot vattnet med utblickar éver fjarden. Den
kvalitet som narhet till vatten utgdr genomsyrar darmed om-
radet.

Denna etapp V omfattar den sydvastligaste delen av pro-
gramomradet. Den innehaller ca 55 nya villatomter f6r enskilt
byggande. Omrédet ansluts till allévagen i den del som plan-
lagts i etapp Il och knyts darmed samman med hela pro-
gramomradet. Avgransning och omfattning har valts utifran
dels tidigare planldggningsetapper.

Toresunds-Sundby 1: 1 (Sundby Tegelbruk) &r belaget i Stal-
larholmen, véster om befintlig bebyggelse pa Toresundssidan.
Den del av fastigheten som nu &r aktuell fér detaljplanelégg-
ning utgdrs till Gvervagande del av skogsmark men &ven av f d
lertdkter. Omradet gransar mot planerad bostadsbebyggelse i
norr och mot den planerade allén i §ster. | séder gransar den
mot akermark och i vaster mot skogsmark.

Planomradet omfattar ca 13 ha.
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Toresunds-Sundby Fastighets AB ager all mark inom planomra-
det.

Omradet ligger inom regionalt intresse for kulturmiljovarden.
Oversiktsplanen anger fdljande avsikter {6r omradet. "Sund-
by tegelbruk ses som ett attraktivt omrade for bostadsbe-
byggelse. Omradet ligger nara befintlig butik, post och skola.
En utbyggnad av omradet bdr mdjliggbra ett varierat lagen-
hetsutbud som mdjliggdr fér yngre och aldre att bo kvar i
samhdllet."

Planomradet, tillsammans med fastighetens dvriga delar,
redovisas i gallande dversiktsplan {6r utbyggnad av bosta-
der. Hari anges aven att det malarnara laget ar en viktig del
av Stallarholmens karaktar och att det ar en kvalitet att ut-
veckla for framtiden.

Planomradet ar oplaniagt. | norr och dster gransar det mot
en nyligen antagen detaljplan {Sundby Strand 2).

Plan- och byggnamnden beslét 2001-02-07 bl a att program-
arbete fér hela omradet kan pabdrjas parallellt med detalj-
planelaggning fér Sundby Hage (etapp 1) samt att miljékon-
sekvensbeskrivning ska upprattas. Ett iérslag till program
med tillhdrande miljékonsekvensbeskrivning har darefter
upprattats under 2001 och ett programsamrad med remiss
har genomidrts. Programmet har efter revidering och kom-
plettering godkants 2002-01-16 av plan- och byggnamnden

Den miljékonsekvensbheskrivning som samtidigt utarbetades f6r
projektet, gav underlag f6r bedémning av konsekvenserna {ér
natur och landskap, miljén, narboende samt f6r kommunal och
kommersiell service. Den har godkants 2001-05-16 av miljé-
och raddningsnamnden.

Fdérandringar gentemot program

Jamfoért med programillustrationen innebar detaljplanen vissa
férandringar. Anledningen ar framst det i programskedet brist-
falliga kartunderlaget, bade vad galler marknivaer och fastig-
hetsgranser. Detta, tilsammans med ambitionen att undvika
atervandsgator, har féranlett viss omstudering av gatu- och
kvartersutformning. Allégatans och bebyggelsens lage har aven
justerats med hansyn till geoteknik och marknivaer samt aven
till de tidigare lertakterna.
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Landskapet, som huvudsakligen bestar av skogsmark och

f d lertakter, &r smabrutet och relativt kuperat. Tegeltillverk-
ning bedrevs pa fastigheten fran slutet av 1800-talet till
1965. Saval ravaran leran, som brénsle or tillverkning, togs
fran fastigheten. Efter 1965, da driften lades ner, har fastig-
heten varit utan tillsyn och skdtsel. Inget aterstéllande av
lertakterna har skett och ingen skotsel av skog har fore-
kommit.

Vegetationen bestar till storsta del av barrskog. Mot aker-
marken i séder finns en brynvegetation med Iévtrad och
buskar. Nagra sérskilda naturvarden finns inte inom planom-
radet. Faunan inom omradet bestar av smavilt och normalt
forekommande fagelarter.

Planomradet bestar till stor del av moranmark eller berg. Yt-
terligare undersdkningar avses goras i samband med projek-
tering och utbyggnad.

Nagon verksamhet inom planomradet som skulle kunnat ge
upphov till markféroreningar ar inte kénd.

Enligt kommunens sammanstéllning ligger omradet inom
normalriskomrade fér radon.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.
Under programsamradet har Sérmlands museum, pa upp-
drag av exploatdren, genomfdrt en arkeologisk utredning av
omradet. Inga ytterligare fornlamningar har darvid upptackts.

I
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Bebyggelsen

Befintlig bebyggelse Centralt i omradets dstra del finns ett torp fran tidigt 1900-tal och
norr om detta ett uthus. Strax intill finns en stérre {ada som avses
rivas.

Bostader Planen innehaller ca 55 nya bostader, samtliga i form av friliggan-

de villor. Hajdskilinaderna inom omradet ar relativt stora. Tomterna
\ har darfér illustrerats nagot stérre, mellan 1000 - 1500 kvm, vilket
- medger en battre inpassning av byggnader med hansyn till terrang
och vegetation. Minsta tomtstorlek &r 1000 kvm men dar terrangen
ar kuperad boér tomtytan darfér 6kas. Samtliga nya tomter avses
forsaljas obebyggda for enskilt byggande.

Offentlig service Skola, forskola, fritidsgard och sporthall finns vid Stallar-
holmsskolan. Avstandet dit &r ca 700 meter. | planlaggning-
en av angransande planomrade i norr har en férskoletomt
lagts ut. Avstandet fran bostaderna till denna ar ca 500 me-
ter

Kommersiell service Vid Rosendalsvagen finns en dagligvarubutik med post service, ca
en kilometer fran féreslagna bostader.

Tillganglighet Bebyggelse uppférs i enlighet med Boverkets foreskrifter.
Byggnader i sluttning nas med bil till entréer.

Byggnadskultur och ge- Bebyggelsen inom omradet kommer att utgéras av villor och

staltning vissa mindre anlaggningar for teknik, mm. Tomterna kommer
att saljas for uppforande av styckehus. For att ge omradet
ett visst matt av enhetlighet och karaktar som haller samman
det har i planbestimmelserna angetts att tak skall belaggas
med rott lertegel eller réda betongpannor.
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Naturmarken skall inga i en gemensamhetsanlaggning om-
fattande hela programomradet.

| en tidigare detaljplaneetapp, Sundby Strand 1, &r en storre
brygganlaggning utlagd tillsammans med en "hamnplan” i
norra dnden av allégatan. Den skall inga i hela programom-
radets gemensamhetsanlaggning men kan hyras ut till en fér
andamalet bildad batklubb. Brygganlaggningen ar i forsta
hand avsedd for boende inom hela det framtida bostadsom-
radet men i man av tillgang kan naturligtvis aven andra
stallarholmsbor utnyttja den. Sex mindre bryggomraden for
smabatar redovisas langs stranden. De ar avsedda for sma-
batar, roddbatar och liknande, sérskilt som att angdring med
bil inte ar mdjlig. Aven dessa bryggor skall inga i gemen-
samhetsanlaggningen.

| anslutning till allén har ett mindre omrade fér gemensamt
andamal lagts ut. Har medges uppfdrande av t ex byggnad
for maskiner och redskap fér naturmarkens och andra ge-
mensamma anlaggningars skétsel.

Stallarholmen ar inte skyddsrumsort varfér skyddsrum ej behover
anordnas.

Genom mattlig exploatering och bevarandet av naturmark till
sammanhangande strak kommer omradet att praglas av nar-
het till natur och de mdjligheter detta innebar for ett rikt frilufts-
liv. 1 anslutning till omradet kan en motionsslinga komma att
anordnas med utgangspunkt fran idrottsplatsen i séder. Id-
rottsplatsen ger ocksa mdjlighet till traning, idrottsutévning och
bollspel. En mindre bollplan planeras aven pa naturmark invid
den fareslagna forskoletomten norr om planomradet.

Norr om planomradet, inom Sundby Strand 1, avses ett
badomrade mot fjarden anordnas. Det bedéms i férsta hand
komma att nyttjas av boende inom omradet eftersom det
redan finns ett storre, allmant bad pa norra sidan av fjarden.
Likasa avses bryggor och batplatser anordnas som en viktig
kvalitet for de boende inom omradet och deras mdjlighet till
rekreation. Genom att bryggorna skall vara alimant tillgangli-
ga for de som promenerar utmed stranden ar de ocksa en
tillgang for alla. Hela strandzonen avses rustas upp genom
rdjning av vegetation och anldggande av belysta gangvagar.
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Norr om Sundby Gard finns i princip &nnu inga vagar genom
omradet annat an skogsvagar och rester av vagar fran te-
gelbrukstiden. Fram tili garden, fran Strangnasvégen, gar
idag Sundbyvégen som har lag standard.

| och med genomférd gatuutbyggnad inom Sundby Hage
och pagaende vagutbyggnad enligt detaljplanerna fér Sund-
by Strand 1 och Sundby Strand 2 kan allén byggas ut i sin
helhet med anslutning till Rosendalsvagen i nordost och
Strangnasvagen i sdder. Bebyggelsen och lokalvagnatet i
aktuellt planomrade ansiuts till aillén strax norr om Sundby
Gard.

Lokalgatorna for de féreslagna nya tomterna har 5,0 meters
bredd (4,5 m + 2 x 0,25m) inom ett vagutrymme om ca 10
meter. Med hansyn till bl a tomtutfarter och parkeringsmdj-
ligheter kulverteras dagvattnet dar gatan berér tomtmark.

En primér gc-vag redovisas strax 6ster om planen, parailelit
med allén och fram till Strangndsvagen. Denna gc-vag ges
en bredd om 3,0 meter och férses med belysning.

Genom sammanhangande naturstrak inom programomradet
kommer ett motionsspér att kunna anordnas som pa sikt
knyts ihop och utgar fran idrottsplatsen i sGder. Motionsspa-
ret planeras dras i anslutning till planomradet.

| Brogatan/Strangnasvagen gar linjebusstrafik med inriktning
bade mot Strangnds och mot Mariefred/Laggesta - Svealands-
banan. Busshallplatser finns vid Brogatan intill Rosendalsva-
gen och vid alléns anslutning till Strangnasvagen. | Strangnas-
vagen gar linjebusstrafik med inriktning mot Stringnas. Av-
standet till busshallplatserna varierar fran ca 500 till 700 meter
for de allra langst bort belagna tomterna.

Parkering for bostaderna sker pa tomtmark med tva bilpiat-
ser per bostad.
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Renvatten och spillvatten Kommunalt va-nat ar utbyggt med anstutning till reningsverk

Omhandertagande
av dagvatten

Varme

och vattenverk i Strangnas. Omradet ansluts norrut via sj6-
ledningar (renvatten och spillvatten) till natet pa norra sidan
Stallarholmsfjarden och vidare till Strangnas. En pumpstation
anordnas vid parkeringen &ster om hamnplanen i Sundby
Strand 1. Samtidigt avser kommunen att, i samband med ut-
byggnaden av allén, bygga en huvudvattenledning fran Strang-
nasvagen, genom hela programomradet och vidare via Stallar-
holmsfjarden fér att anslutas till kommunens huvudledningsnat.

Ytvattnet inom hela planomradet och aven vissa delar vaster
darom rér sig ésterut och norrut mot Mélaren. Det &r delvis
kanaliserat till diken. For Toresunds-Sundby avses det na-
turliga ytvattnet, tillsammans med dagvatten fran kérytor och
tomter, kanaliseras till dppna diken.

Inom aktuellt planomrade tas dagvatten i form av takvatten
och vatten fran hardgjorda ytor inom tomter om hand lokalt
(LOD-system) genom infiltration i mark. Dagvatten fran kér-
ytor utmed tomtmark tas om hand i ledningar. Dagvattenrd-
relserna i norra delen av planomradet kanaliseras til ett dike
under allén och vidare ésterut mot diket genom Sundby
Strand 3 och en damm, som fungerar som sedimenterings-
och fordréjningsmagasin innan vattnet leds vidare mot Mala-
ren. | sédra delen av planomradet leds vattnet till befintligt
dike genom akermarken. Diken utformas pa ett satt som
minimerar olycksrisker f6r barn.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan
ar att energianvandningen per invanare skall minska med
10% fram till 2010 jamfért med 1998. Fér att na detta mal
sager handlingsprogrammet att vid projektering av nya bo-
stadsomraden bdr sa energieffektiva uppvarmningssystem
som méjligt utredas och uppvarmning med férnyelsebara
energiresurser prioriteras.

Uppvarmning med egna alternativa energisystem, exempelvis
biobransle, varmepump och solenergi, tillats inom omradet. Eld-
ningsanlaggningar ska vara typ- och miljdgodk&nda och far endast
eldas med for eldstaden avsett bransle och med den kvalitet och
fukthalt som typ- och miljégodkannandet férutsatter.

Inom planomradet medges generellt ej nagra uppvarmningsan-

/Cl‘
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ordningar med icke férnyelsebara energikallor eller med direktver-
kande el. Om ny teknik utvecklas som gor att sddana energislag
kan anses vara férenliga med miljokrav och langsiktig hallbarhet
far sadan anldggning provas fran fall till fall.

El
Elférsdrjningen av Stallarholmen levereras av Vattenfall.

Den sker via anslutning i dster till natet som byggs ut utmed
allén. Detta behéver forstarkas med en transformatorstation
inom omradet. Ett omrade for transformatorstation har lagts
ut i anslutning till planomradets tillfart.

Bredband | samband med ledningsforlaggning kommer férberedelse
att gbras for bredband.

Avfall
Sophamtning avses ske konventionellt eller vid ett gemen-

samt miljdhus. Ett omrade for miljdhus, vilket avses inga i
gemensamhetsanlaggningen, har lagts ut néra vaganslut-
ningen till allén. Med ett marknéra boende i relativt gles be-
byggelse ges dessutom stora méjligheter till att kompostera
hushalls- och tradgardsavfall inom de egna tomten. Darmed
minskar den totala mangden avfall till destruktion eller depo-
ni. Separerade sopor lamnas vid miljé- och atervinningssta-
tionen vid Rosendalsvagen.

Administrativa fragor Genomfdrandetiden &r 15 ar fran planens lagakraftsdatum.

Konsekvenser av pla-

nens genomforande

Konsekvenser for miljon, Miljdkonsekvensbeskrivning (komplettering)

halsan och hushallning- Den av miljé- och rdddningsndmnden 2001-05-16 godkanda

en med mark och vatten miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats i for aktuell
detaljplan berdrda avseenden (se sarskild handling).

Hélsokonsekvensbeskrivning

Planomradets 1age i anslutning till natur- och skogsmark
samt Stallarhoimsfjarden utan stérande och luftfdrorenande
trafik innebar gynnsamma férhallanden. Narheten till idrotts-
platsen med motionsslingor, skogsomraden for promenader
och Malaren f6r bad- och batverksamhet innebar goda livs-
betingelser fér de boende.
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Markomradet ar val lampat for barn med lugn miljé och goda
lekméijligheter genom nérhet till skogs- och naturmark samt
strandomraden med bryggor och bad. | pagaende planlagg-
ning av angransande omrade i norr har en tomt for forskola
lagts ut tillsammans med en bollplan. | den planen har aven
den befintliga idrottsplatsen foreslagits utvidgad och kom-
pletterad. Stallarholmsskolan med férskola, sporthall och
bibliotek ligger ca 700 meter fran bostaderna inom planom-
radet. Utbyggnaden av separat gang- och cykelvag utmed
allén innebar att barnens skolvag ar trafiksaker.

Planomradet ar valbelaget i Stallarholmen med hansyn till
kommunikationer och service. Jamstalldheten gynnas nar
vardagslivet underlattas och arbetsfordelningen i hemmet
kan delas lika.

For arbetet har markagaren anlitat Magnus Westlund, West-
lund Ark.kontor AB. Fran markagaren Toresunds-Sundby
Fastighets AB har Toivo Flingdal och Peder Paus medver-
kat. Planforslaget ar upprattad i samrad med stadsarkitekt
Anders C Eriksson och planarkitekterna Cecilia Gustavson
och planingenjér Marie Jonsson, Strangnéas kommun.

Marie Jonsson
Planarkitekt




Samhalisbyggnadskontoret " |

1@ @ STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(2)

Plan — Bygg - Miljé

Marie Jonsson
planingenjér

Upprittad okt 2004 Rev 2007-08-15

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Toresunds-Sundby 1:1, del av
SUNDBY STRAND 4

STALLARHOLMEN
STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

GENOMFORANDETID

Tidplan for utbyggnad

ANSVARSFORDELNING

HUVUDMANNASKAP

Tidplanen fdljer normalt planférfarande och géller under férut-
sattning att inga allvarliga synpunkter inkommer under utstall-
ning och att planen inte éverklagas.

Nov 2004 PBN, beslut om samrad
Dec 2004 Samrad

Apr 2007 Utstéllning

Aug 2007 PBN, antagande
Okt 2007 KS, antagande
Okt 2007 KF, antagande

Nov 2007 Laga kraft

Genomfdérandetiden &r 15 ar fran det planen vunnit laga
kraft.

Utbyggnad av gator och ledningar avses ske efter att
planen vunnit laga kraft. Utbyggnad av bostader/villor
sker efterhand som tomterna férsaljs vilket bedéms ske
med bdrjan under 2008.

Toresunds-Sundby Fastighets AB (exploatdren) svarar
for all utbyggnad av vagar, gang- och cykelvagar och

ledningar inom planomradet. Omfattning av utbyggna-
den av gemensamma anlaggningar regleras i ram- och
exploateringsavtal mellan kemmunen och exploatéren.

Kommunen &r ej huvudman f&r allmén platsmark (lokalgator,
dagvattenhantering och naturmark) inom planomradet.

Sedan exploatdren utfért va-anlaggningar dvertas dessa av
kommunen {ér drift och underhall. Leverantér av el och tele ar
Vattenfall respektive Telia. Skotsel och underhall av lokalgator
foreslas inga i Stallarholmens vagsamfallighetsférening.

29
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Far eventuella 6vriga gang- och cykelvagar, omrade for miljd-
hus fér sopor och serviceomrade fér gemensamhetsanlagg-
ningen, dagvattenhantering samt naturmarken inrattas en ge-
mensamhetsanlaggning. Denna gemensamhetsanlaggning av-
ses successivt utvidgas efterhand som ytterligare delar av To-
resunds-Sundby 1:1 detaljplaneldggs.

Nér planen vunnit laga kraft och i samband med f6rsalj-
ning avstyckas villatomterna fran Toresunds-Sundby
1:1. All fastighetsbildning sker pa initiativ av exploatbren.
Mark for lokalgator Gverférs till kommunens fastighet.

Exploatiren skall tillse att gemensamhetsanlaggningar inrattas.

Ledningar, for vilka blivande samfallighet ej &r huvud-
man, avses sakerstallas med ledningsratt eller servitut.

Exploatdren star fér alla kostnader fér genomférandet av
planen vilket bl a innefattar utbyggnaden av gemen-
samma anlaggningar enligt exploateringsavtal liksom
fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsan-
laggning inom planomradet. Uppréttande av planférsila-
get bekostas av exploatéren enligt plankostnadsavtal
som uppréttats med kommunen. Detta innebéar att plan-
kostnadsavgift ej uttas i samband med bygglovsprév-
ning.

Ytterligare geotekniska undersGkningar kommer att i
erforderlig omfattning goras i samband med projektering
och utbyggnad.

For arbetet har markagaren anlitat Magnus Westlund,
Westlund Ark.kontor AB. Fran markagaren Toresunds-
Sundby Fastighets AB har Toivo Flingdal och Peder
Paus medverkat. Genomférandebeskrivningen ar upp-
rattad i samrad med stadsarkitekt Anders C Eriksson
och Karl-Erik Eriksson, Strangnéds kommun.

Marie Jonsson
Planingenjor
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SAMMANFATTNING

En utbyggnad av omrédet enligt planforslaget innebir en stor forindring av omridet. Ka-
raktiren dndras i och med att den f d skogsmarken och industrimarken liggs ut till bo-
stadsomride. Omrédets betydelse for nirrekreation foridndras likasd. Aven om huvuddelen
av markerna i dag har lagt naturvirde forsvinner naturligtvis ostordheten.

De nya bostiderna innebir en 6kad befolkning och ddrmed bl a fler barn i skola och bamn-
omsorg samt en kning av resandet — bade individuellt och kollektivt. Den 6kade belast-
ningen pa skola — barnomsorg bedéms kunna klaras inom befintliga resurser eller med den
eventuellt tillkommande resurs den foreslagna forskolan norr om planomradet kan innebi-
ra. Det 6kade befolkningsunderlaget, framfor allt nir Toresunds-Sundby i sin helhet dr
utbyggt, ger underlag for bibehallen eller utokad service i samhillet. Kortrafiken kommer
att belasta utfarterna bade vid Rosendalsvigen men frimst Stringnésvigen. Trafikokning-
en ir dock inte av den storleksordningen att den kommer att férorsaka problem.

Dag- och ytvattenflodena kommer att 6ka genom tak och hirdgjorda ytor. Omhinderta-
gandet i diken ger 6kade fliden. Utflodet till Milaren kan dirmed komma att 6ka. Beroen-
de pa dtgiirder kan dock infiltration, och i Sundby Strand 3 foreslagen dagvattendamm,
minska eller hindra ¢kat utfléde.

Bilberoendet ir relativt stort i en ort som Stallarholmen. Nirheten till kollektiva transporter
for delar av planomradet gor att valmgjligheter finns.

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Planomradets liige

Toresunds-Sundby 1: 1 (Sundby Tegelbruk) ir beliget i Stallarholmen, vister om befintlig
bebyggelse pa Toresundssidan. Den del av fastigheten som nu #r aktuell for detaljplane-
liggning griinsar i norra delen mot planlagd mark for bostadsbebyggelse och i éster mot
planerad allégata. I viister griinsar den mot skogsmark och i séder mot dkermark.

Beskrivning av forslaget

Syfte

Avsikten dr att inom Toresunds-Sundby 1:1 genom fortsatt planliggning skapa forutsitt-
ningar for utbyggnad av ett bostéder i néra anslutning till befintlig bebyggelse, service och
infrastruktur i Stallarholmen. De naturliga férutsittningamna och da sarskilt det sjonéra 1i-
get skall tas tillvara i ett omrdde som tidigare till stor del utnyttjats for tegeltillverkning.
Avsikten dr ocksd att skapa ett vackert omride med en god social miljo med kvaliteter som
dven kommer nuvarande stallarholmsbor till godo. Denna detaljplans syfte 4r att skapa
forutsdttningar for utbyggnad av etapp V inom Toresunds-Sundby i enlighet med av plan-
och byggnimnden i januari 2002 godkiint program.
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Huvuddrag '
Huvudstrukturen for hela programomrédet, varav aktuell plan dr en del, ir en samlande

allégata, fran infarten vid idrottsplatsen vid Striingniisviigen i soder till en "hamnplan” vid
Stallarholmsfjirden i norr och vidare till Rosendalsviigen i nordost. Frin denna allé nar
man de olika bebyggelsegrupperna. Gatuniit och bebyggelse dr i hog grad orienterade mot
fjirden i norr, dels parallellt med stranden, dels med gatoma riktade mot vattnet med ut-
blickar 6ver fjirden. Den kvalitet som niirhet till vatten utgdr genomsyrar dédrmed omrédet.

Denna etapp V omfattar den sydviistligaste delen av programomradet. Den innehdller ca 55
nya villatomter for enskilt byggande. Avgrinsning och omfattning har valts utifran tidigare
planldggningsetapper.

Tidigare kommunala beslut, program

Plan- och byggnadsnimnden beslét 2001-02-07 bl a att programarbete for hela omradet
kan pabérjas parallellt med detaljplaneliiggning for Sundby Hage, etapp I, samt att en mil-
jokonsekvensbeskrivning ska upprittas. Ett forslag till program med tillhérande miljckon-
sekvensbeskrivning har direfter uppriittats under 2001 och ett programsamrid med remiss
har genomforts. Det har efter revidering och komplettering godkénts 2002-01-16 av plan-
och byggnimnden.

Den miljokonsekvensbeskrivning som samtidigt med programmet utarbetades for projek-

tet, gav underlag fér bedomning av konsekvenserna for natur och landskap, f6r miljon, for
niirboende samt for kommunal och kommersiell service. Den har godkiints 2001-05-16 av
milj6- och riddningsndmnden.

Kompletterande miljokonsekvensbeskrivning

Den tidigare godkiinda miljokonsekvensbeskrivningen bedoms, sérskilt vad giller férut-
sdttningar, kunna ligga till grund dven f6r nu aktuell etapp V, dock med foljande komplet-
tering framfor allt vad giller konsekvenser och atgérder inom aktuellt planomride.

KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Naturmiljo

Terring och vegetation

Landskapet, som huvudsakligen bestir av skogsmark, dr smébrutet och relativt kuperat.
Tegeltillverkning bedrevs pa fastigheten fran slutet av 1800-talet till 1965 och ravaran le-
ran och briinsle frin skogen, togs fran fastigheten. Efter 1965, da driften lades ner, har fas-
tigheten varit utan tillsyn och skotsel. Inget aterstillande av lergroparna har skett och ingen
skotsel av skog har forekommit.

Vegetationen bestdr till storsta del av barrskog. Mot akermarken i séder finns en brynvege-
tation med 16vtriid och buskar. Nagra sirskilda naturvirden finns inte inom planomridet.
Faunan inom omridet bestdr av smavilt och normalt férekommande figelarter.
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Genomforandet av planen innebir naturligtvis en stor foréindring av miljon; frin nuvarande
blandning av skogsmark och tidigare lertikter till delvis bostadsbebyggelse. Skogsvegeta-
tionen inom omrddet kommer dels att glesas ut, dels att naturligen kompletteras inom villa-
tomterna med en betydligt stérre artrikedom som foljd. Faunan kommer, med hénsyn till
niirheten till stora naturomriden, sannolikt att bestd. Aven om vissa forindringar, vad gill-
er arter kommer att ske innebir en storre artrikedomen i floran erfarenhetsmissigt att den
biologiska méngfalden &kar.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestér till stor del av moriinmark och berg. [ den norddstra delen finns "ler-
gropar”, fd lertikter. Leran dr fran tegeltillverkningen helt borttagen och marken beddms
hir bestd av moriin, Ytterligare undersokningar avses goras 1 samband med projektering
och utbyggnad.

Markfororeningar
Nagon verksamhet inom planomradet som skulle kunnat ge upphov till markféroreningar

ir inte kind.

Radon
Enligt kommunens sammanstillning ligger omradet inom normalriskomrade for radon.

Dagvatten

Ombhindertagande av dagvatten

Ytvattnet inom hela programomradet och dven vissa delar vister dirom ror sig norrut mot
Milaren, Det &r delvis kanaliserat till diken i anslutning till de f d lertakterna.

For hela Toresunds-Sundby avses det naturliga ytvattnet, tillsammans med dagvatten frén
korytor och tomter, kanaliseras till Oppna diken. En damm som fungerar som sedimente-
rings- och fordrojningsmagasin foreslds anldggas i den pagéende detaljplanen Sundby
Strand 3 innan vattnet leds vidare mot Milaren. Den Gppna vattenspegeln, tillsammans
med vattenforingen i1 de dppna dikena, tas till vara som en miljoméssig kvalitet i omridet
samtidigt som vattnets kretslopp 1 naturen synliggors.

Inom aktuellt planomrade tas dagvatten i form av takvatten och vatten frén hardgjorda ytor
inom tomter om hand lokalt (LOD-system) genom infiltration i mark. Dagvatten frdn kor-
ytor utmed tomtmark tas om hand i ledningar och utmed naturmark i 6ppna diken. Dagvat-
tenrorelser i nordostra delen av planomradet samlas ihop och leds vidare osterut under al-
1én till dike och dagvattendamm. [ sddra delen av planomradet kanaliseras dagvattnet till
befintligt dike i &kermarken.

Konsekvenser
Huvuddelen av dagvattnet kommer dven fortsdttningsvis att infiltreras direkt i mark inom
sdvil tomter som naturmark. Genom att dterstiende mindre del leds via linga diken och en

fordrojningsdamm sker en sedimentering och luftning av vattnet. Det innebir att den kvar-
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varande miljopaverkan pa Milaren efter planens genomforande, savil vad giller dagvatt-
nets kvantitet som kvalitet, ar mycket liten.

Kulturmil jo

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Under programsamradet har
Soérmlands museum, pa uppdrag av exploatdren, genomfért en arkeologisk utredning av
omradet.

Rekreation och friluftsliv

Omradet priiglas idag delvis av skogsmark, delvis av den tidigare tegeltillverkningen i
form av lertiikter. Det innebir att omradet, trots sin nirhet till titorten, inte dr sarskilt at-
traktivt som rekreationsomride och dirfor utnyttjats endast i begrinsad omfattning

Killarbacken, 6ster om planomradet och allén, ar ett redan idag frekventerat lekomrade i
nira anslutning till planomradet.

Norr om planomradet, inom etapp II (Sundby Strand 1), avses ett badomrdde mot fjarden
anordnas. Det bedoms i forsta hand komma att nyttjas av boende inom omradet eftersom
det redan finns ett storre, allmént bad pa norra sidan av fjidrden. Likasi avses bryggor och
bitplatser anordnas som en viktig kvalitet fér de boende inom omrédet och deras mgjlighet
till rekreation. Genom att bryggorna skall vara allmént tillgéngliga for de som promenerar
utmed stranden ir de ocksd en tillgang for alla. Hela strandzonen avses rustas upp genom
rojning av vegetation och anliggande av belysta gangvigar.

Befintlig idrottsplats i soder ger ocksd méjlighet till triining, idrottsutévning och bollspel.
En mindre bollplan redovisas i etapp III (Sundby Strand 2) invid féreslagen forskoletomt
norr om planomridet.

Genom mattlig exploatering och bevarandet av naturmark till sammanhingande strdk
kommer omradet att priglas av nirhet till naturen. I anslutning till planomradet kan en mo-
tionsslinga komma att anordnas, utgdende frin idrottsplatsen i soder. Tillsammans med
befintliga anldggningar och de som anordnas i anslutning till Stallarholmsfjarden och 1
ovrigt inom programomradet kommer omradet att fa ndrmast unik tillgang till olika typer
av rekreation och ett rikt friluftsliv.

Trafik

Hilsa och siikerhet

Programomradet omfattar pa sikt ca 280 nya bostider. Med en fordelning pd utfarterna
norrut och sdderut uppskattas de ge upphov till ca 900 fordonsrorelser per dygn pa allén
utmed sodra delen av planomréidet, Med hinsyn till malpunkter inom och i anslutning till
planomradet bedoms andelen tung trafik komma att bli mycket liten. Riktvirden for buller
vid bostédder dr 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad och 70 dBA maxniva inomhus.
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Bullerberikning utifrdn redovisade antaganden och for tomter ndrmast allén visar att savil
ekvivalentnivan 40 dBA som maxvirdet 62 dBA klart underskrider riktvirdena.

Konsekvenser

For planomradet kommer bullret att ka jaimfort med dagens situation — dock inte Gver
riktvidrdena for bostadsbebyggelse.

Trafiksikerhet

Avsikten med planutformningen i hela omradet dr smaskalighet, savil vad giller bebyggel-
se som gatuniit. Gatuniitet har dirfor redan i planema redovisats med ett antal rondeller
som en av de dtgirder som foreslas for att halla nere hastigheter och oka trafiksikerheten.
Andra atgirder som kommer att vidtas vid utbyggnaden ir avsmalningar av korytan, gupp,
variation av beliggning och liknande — sirskilt vid passager av gangstrak. Atgirder ir sir-
skilt viktiga pa allégatan som kommer att utgora huvudgata genom omradet. Ett primirt

ging- och cykelstrdk loper utmed allégatan men separerat frin korbanan.

Konsekvenser

Aktuellt planomrade ar av begrinsad storlek och utan genomfartstrafik. Via den utbyggda
allén ansluts det till det befintliga gatuniitet som samtidigt far forbittringar vad giiller bl a
korsningar och tomtutfarter. Utbyggnaden bedéms dirfor inte innebiira nigra negativa

konsekvenser for trafiksikerheten.

Social milj

Boendemiljén

Det tar alltid viss tid for ett nytt bostadsomride att utveckla en social gemenskap. Utform-
ningen kan dock paverka denna utveckling. Gemensamma anldggningar i hela programom-
radet sisom idrottsplats, forskola med bollplan, strandzonen med bryggor, bad och hamn-
plan samt pd sikt "festplatsen” vid Killarbacken skapar forutsittningar for en attraktiv bo-
endemiljo och god granngemenskap som skapar trygghet och trivsel.

Omrédets forhéllande till befintligt samhille
Det tar likasa viss tid for ett nytt omréde att vixa samman med befintligt samhille. Det

offentliga rummet, i form av bevarad naturmark, strandzon med bryggor och bad samt mo-
tionsslingor och gingstrak i programomradet, dr 6ppet och tillgéngligt for alla.. Eftersom
de ar viktiga delar av Stallarholmens offentliga rum och siikert kommer att utvecklas till ett
frekventerade promenadomraden innebir utbyggnaden att motesplatser skapas for bade
gamla och nya stallarholmsbor.

Teknisk forsorjning
Virme
Uppvérmning av bostiderna avses ske med vattenburen viirme.

Renvatten och spillvatten
Omradet ansluts till det kommunala va-nitet. For ndrmare beskrivning se motsvarande
rubrik i planbeskrivningen.
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Avfall

Sophimtning avses ske konventionellt eller vid ett gemensamt miljohus. Ett omrade for
miljohus, vilket avses ingd i gemensamhetsanlidggningen, har utlagts vid omrédets anslut-
ning till allén. Med ett markniira boende i relativt gles bebyggelse ges dessutom stora méj-
ligheter till att kompostera hushalls- och tridgardsavfall inom de egna tomten. Dirmed
minskar den totala méngden avfall till destruktion eller deponi. Separerade sopor limnas
vid miljé- och tervinningsstationen vid Rosendalsvigen.

0-ALTERNATIV

Utbyggnaden av denna etapp av Toresunds-Sundby skall stillas mot att ingen utbyggnad
alls sker, Omridet bibehdlls som omréade for skogsbruk. Det kommer dirvid fortsittnings-
vis att anvindas som niirrekreationsomriade men dess kvaliteter i detta avseende kan kom-
ma att férsimras om ett rationellt skogsbruk istillet skall bedrivas i omrddet. Sannolikt
kommer inga satsningar att goras for att anligga ging- och motionsslingor genom omradet.

Belastningen okar inte pd den kommunala servicen — frémst skola och barnomsorg. Under-
laget fér kommersiell service av olika slag okar ¢j heller vilket pd sikt kan komma att
minska utbudet i Stallarholmen.

MEDVERKANDE

Miljokonsekvensbeskrivningen har upprittats av Westlund Arkitektkontor AB pa uppdrag
av exploatoren, Toresunds-Sundby Fastighets AB. Frin exploatoren har Toivo Flingdal
och Peder Paus medverkat. Samarbete har skett med Anders C Eriksson, Cecilia Gustavson
och Bertil Antonsson fran samhillsbyggnadskontoret, Stringnis kommun.

Upprittad i oktober 2004

Anders C Eriksson Marie Jonsson
Stadsarkitekt Planingen;jor

Bilaga; Trafikbullerberikningar
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

]

Dnr 2005:128

Toresunds-Sundby 1:1, Sundby Strand 4, Stallarholmen

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Plan- och byggndmnden beslot 2007-03-21, § 170, att stalla ut detaljplaneférslaget enligt PBL
kap 5 § 23. Utstallningstiden var 2007-04-27 — 2007-05-28.

Planhandlingarna har varit utstlida pa biblioteket i Stallarholmen samt pad Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strdngnas tidning den
27 april 2007. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berdrda markagare och statliga
myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planfarslaget.

Under utstaliningen har fdljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter:

1. Polismyndigheten 2007-05-03 |Ingen synpunkt

2. Skogsstyrelsen 2007-04-27 {Ingen synpunkt

3. Banverket 2007-05-09 |Ingen synpunkt

4. Vagverket 2007-05-10 | Synpunkter

Kommunala namnder och

forvaltningar:

5. Stréngnas vatten och renhalining 2007-06-18 |Ingen synpunkt

Foretag och organisationer:

6. Hyresgastfdreningen 2007-05-29 |Ingen synpunkt

7. Vattenfall 2007-05-28 |Ingen synpunkt

8. Strangnas naturskyddsfdrening 2007-05-11 [Ingen synpunkt

9. Villadgarna i Strangnésbygden 2007-05-28 |[Ingen synpunkt

10. Stallarholmens vagférening 2007-05-15 |Ingen synpunkt

11. Stallarholmens Hembygdsférening | 2007-05-25 |Ingen synpunkt

Sakagare:

12. Toresunds-Sundby 1:1 2007-04-27 _|Ingen synpunkt

y3
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SYNPUNKTER

4. Vigverket

Vigverket noterar att en ny allégata dr pa vig att
byggas ut. Det ir av vikt att denna fiirdigstills sé att
den nya bebyggelsen nas fran trafiksiikra korsningar
bade vis Striingniisviigen i soder och vid
Rosendalsviigen i nordost.

Beskrivningen bor komplettera med vem som
ansvarar for utbyggnaden av allégatan och dess
anslutningar i sdder och norr. Om atgiéirdemna ska
belasta exploateringen bor detta noteras i
genomforandebeskrivningen.

KOMMENTARER

Allégatanberdrs inte av den hir detaljplanen.
Detaljplanen for en tidigare etapp, Sundby
Strand 2, har innefattat allégatan.

I samband med att hela omradet Sundby Strand
skulle exploateras skrevs ett ramavtal for
omradet, Ramavtalet styr exploatorens
Atagande gentemot kommunen. Omradet har
sedan har delats upp i fem olika detaljplaner.




