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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljpian for Viken 120:1 och 136:1 i Viken,
Hoégands kommun, Skane lan

Kommunfullmiktige i Héganis kommun har 2009-06-17 § 58 antagit
detaljplan f6r Viken 120:1 och 136:1 i Viken, Hoganis kommun:

Overklagande 6ver kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 15 juli 2009.

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten




HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

PLANBESKRIVNING

| LAGA KRAFT
ENKELT PLANFORFARANDE

Detaljplan for
Viken 120:1 och 136 1i Viken

Hoganids kommun, Skane ldn

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbesktivning

Genomférandebeskrivaing

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

upprittats: 2000-04-09

antagits av KF: 2009-06-17

vunnit laga kraft: 2009-07-15 !



Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen 4r att skapa dindamilsenliga lokaler med utrymme for olika
centrumverksamhet, t ex handel, kontor, samlingslokaler.

Bakgrund ‘

Férutsittningarna i planomridet har forindrats under senare ir. Bankverksamheten har
lagts ner och det har inkommit 6nskemil om att utveckla nirbutken for att kunna ge en
bredare service. :

Kommunstyrelsen uppdrog den 10 mars 2009 it planavdelningen att genomfora
planprocess for Viken 120:1 for handel/kontor.

Planforfarande och planprocess

" Planarbetet genomfors med enkelt planférfarande, d.v.s. efter samrid och underrittelse

antas planen i kommunfullmiktige.

Planen forvantas antas under 2a-3e kv. 2009.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt Limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedomning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som krivs i
lag eller annan fSrfattning, géra en bedémning av hur planen eller indringen paverkar
miljon. Denna bedomning ska ge svar pi frigan om genomférandet kan antas medfora
betydande miljépiverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av
smi omriden pi lokal nivi skall genomforandet antas medfora en betydande
miljopéaverkan endast om kommunen finner att si ar fallet, med beaktande av de
kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.

Den aktuella detaljplanens genomforande antas inte medfora betydande miljépaverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljékonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobeddmningsprocessen kan dirfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planférslaget endast 1 denna planbeskrivaing.

Plandata - S
Planomradets ldge och omfattning

Planomridet ligger i den sodra delen av Viken, utmed Helsingborgsvigen/
Hoganisvigen i korsningen Karlfiltsvigen/Banckagatan.

Planomridet omfattas av fastigheten Viken 120:1 och Viken 136:1.
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Markagoforhallanden
Fastigheten Viken 120:1 ar privatigd. Fastigheten Viken 136:1 4gs av Hoganas kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer |

Planomridet ar redovisat som befintlig servicebebyggelse 1 dversiktsplan 2002.
(aktualiserad 2005). En férdjupning av 6versiktsplanen f6r Viken, 2006, redovisar ocksi
omridet som befintlig service.

Riksintressen

Planomridet ligger utanfor Riksintresse for kulturmiljén — Gamla Viken. Planforslaget
omfattar en mindre lig tillbyggnad och bedéms inte vara i konflikt med riksintresset.
En liten del av den Ostra parkeringsytan ligger inom lokaltbevarandeintresse redovisat 1
Kulturmiljoplan, 1993. Avsikten med det lokala bevarandeintresset ir infarten ull
Gamla Viken och dess landmirken men forslaget 4r inte 1 konflikt med detta eftersom
tillbyggnad foreslas mellan tvi befintliga byggnader som ligger bort frin infarten.

Detaljplaner och férordnanden

Gillande detaljplan f6r Kv Lonnen m.m. 1 Viken (1983) innehaller tvd separata
byggritter med en Oppen yta i mellan. Ytan har idag fungerat som genviig fér giende
frin busshillplatsen. Planen ersitts i delar.




Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomridet bestir till stora delar av hirdgjorda eller bebyggda ytor. Lings infartsgatan
ligger allminna parkeringsplatser och grisrefuger. Norr och séder om byggnaderna
ligger parkeringsplatser. Den notra kantas av mindre trid. Omradet ir forhillandevis
plant och ligger pa ca + 7 meter Gver havet.

Radon

Héganis ligger inom 1ag- eller normalriskomride for radon. Planomridet omfattas av

befintlig bebyggelse som inte utgdrs av bostadsbebyggelse.

Fornlamningar . ‘

‘Det finns inga kiinda formlamningar i omridet. Pitriffas fornlimningar i samband med
markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen undetrittas.

Bebyggelseomraden
Bebyggelse

Inom planomridet ligger tv
handels- och kontorsbyggnader.
De ir av enklare karaktar, i vitt
tegel. Handelslokalen i séder har
platt tak och kontorslokalen 1 norr
har valmat tak med bruna
betongpannor.

Befintliga byggritter it
sammantagt ca 620 kvm.

Planomradet omges av
villabebyggelse'i vister och
syd/sydost samt verksamheter i
nott och Gster. g

)
Foto: Ovan vinster: Handelslokalen

Jollen, Viinster: Den gamila
banklokalen.

Offentlig och kommersiell service

Handel bedrivs i den mindra sédra lokalen, jourbutiken Jollen, med post- och
apotekssetvice, tipsombud m.m. Den notra lokalen rymde tidigare bankkontor med
detta ir numera nedlagt. Lokalerna ir relativt sma och utvecklingsmdjligheterna ar
begriansade.




Norr om planomradet ligger ett gym och dster om planomradet ligger en bensinstation
med verkstad samt Lantminnen/Granngérden.

Tillgdnglighet

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002 anges de mal och dtgirder som
giller for att tllgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas i planomrédet.
Vid bygglovsansokan provas byggnadens tllginglighet och vilka funktioner som maste
vara pa vilka plan.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Planomridet nis via Helsmgborgsvagen/ Héganidsvagen och Banckavagen. Oster och
norr om planomridet gir en ging” och cykelvig med tunnel under Helsingborgsvigen.

Kollektivtrafik
Direkt dster om planomradet hgger en busshillplats. Den trafikeras med tita turer
mellan Héganis och Helsingborg:

Parkering

Inom fastigheten Viken 120:1 finns idag ca 26 parkeringsplatser fordelade norr och
séder om byggnaderna. Det finns méjlighet att ankigga fler platser. Langs infartsgatan
finns idag 13 allmidnna parkeringar.

Stérningar
Idag forekommer biltrafik och varutransporter till och frin verksamhetslokalerna.

Luftféroreningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljckvalitetsnormer for sex typer av dmnen 1 luft.
De ir kvavedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10}, bensen, svaveldiomd bly och
kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljokontor har 2002 - 2005 genomfért mitningar av luftens .
kvalitet vid mitpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande mitningar finns frin
Kullaberg avseende kviive- och svaveldioxid. Virdena Gverskrider ej
miljokvalitetsnormerna. Planférslaget bedoms inte piverka miljckvalitetsnormer 1 Viken.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Planomzridet ir fors61jt med traditionell Iosmng och ir ansluten tll kommunalt vatten
och avlopp. Genom den norra parkeringen och mellan byggnaderna gér
dagvattenledningar. Ledningen som gir mellan byggnaderna avvattnar busshillplatsen i
norr och ledningen Gver parkeringen avvattnar gatan i norr. For att kunna bebygga
omridet miste ledningen mellan byggnaderna flyttas.

Virme, ovriga ledningar
Planomridet ar redan utbyggt.
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Planforslaget innebir att forutsittningar for en varierad centrumverksamhet skapas och
att en sammanhillen byggnad blir mojlig.

Natur

Mark och vegetation
Planforslaget innebir inga forandringar.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Planférslaget medger centrumindamal, for att ge fastigheten méjlighet att utvecklas.
Inom bestimmelsen Centrumandamal ryms butiker, kontor, service, foreningslokaler,
bibliotek m.m. Planférslaget medger en sammanhingande byggritt vilket motsvarar en
byggnadsarea pi ca 770 kvm, vilket innebir en 6kning med ca 150 kvm. Byggnaden
tillats uppféras till en vining med en hégsta nockhéjd pa 6,0 meter, vilket motsvarar
nuvarande hojd pi den norra byggnaden, den gamla banklokalen.

Offentlig och kommersiell service, arbetsplatser

Planen foreslar cn bred anvindning, centrumédndamil, £6r att ge mojlighet for en
andamailsenlig lokal och olika verksamhetet/setvice i centrala Viken. Planomradet lige
gor det attraktivt for olika typer av verksamheter och behovet kan komma att dindras.

En utveckling av handelsverksamheten kan skapa forutsittningar for fler arbetsplatser.

Tillganglighet ‘ .
Tillgingligheten till byggnademna provas i bygglovsskedet. Planomridet har inga direkea
hojdskillnader vilket ger goda forutsittningar 6r god tllginglighet.

Gator och trafik
Gatunit, gang- och cykeltrafik
Befintligt gatunit bibehalls.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsytorna pa fastigheten bibehills. Det finns utrymme for ca 30
parkeringsplatser, vilket vil motsvarar parkeringsbehovet. Det finns ingen
patkeringsnorm f6r Viken men enligt den f6r Hoganis (7 juni 2006) dr behovstalet per
1000kvm/bruttoarea 35 platser. Allminna parkeringar finns lings infartsvagen.

Varumottagning sker pi bide den sédra och norra gaveln. Detta kan komma att paverka
antalet parkeringsplatser men antalet bedoms ricka fér planerad verksamhet.

Storningar

Planférslaget bedéms inte medfora pataglig 6kad stoming. Planforslaget beddms inte
generera mer trafik in de tidigare tv verksamheterna inom planomridet. Utbyggnaden
ir av sidan liten omfattning.




Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planforslaget innebir att dagvattenledningen mellan befintliga byggnader méste fyttas.
Dagvattnet frin busshallplatsen kan ledas norrut och kopplas pa den ledning som gir
6ver den norra parkeringen. Ledningarna pi parkeringen maste sikras genom u-omride,
mark som ska vara tillgingligt f6r allmidnna underjordiska ledningar. Den s6dra
byggnaden saknar dagvattenservis varfor denna Eimpligen kopplas pa den
kopplingspunkt som blir kvar efter att ledningen mellan husen har flyttats.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférandetd ar fem ér frin den dag planen vinner laga kraft

Konsekvenser av planens genomférande
Planfdrslaget ar inte i strid med riksintresse kulturmiljovarden - Gamla Viken.

Planens genomfﬁfande ar inte i konflikt med gillande 6versiktsplan, kommunens
kulturmiljéplan eller naturvirdsplan.

Planforslaget paverkar inte stadsbilden negativt. Planen ger forutsatrmngar att skapa en
mer sammanhallen stadsbild ut mot gamla v 111. :

Plantérslaget kar mojligheterna till en bredare service och majlighet ll fler
arbetsplatser.

Planforslaget bedoms inte medfdra en dkad stérning.

Planforslaget innebir att resande med buss maste g runt den nya byggritten, istillet for
att gena mellan befindiga byggnader. ' '

Medverkande tjansteman:
Planforfattare dr Planavdelningen genom Katinka Loven, planarkitekt.

PLANAYDELNINGEN

Katnka Lovén
Planchef Planarkitekt
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Syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att skapa dndamilsenliga lokaler med utrymme for olika
centrumverksamhet, t ex handel, kontor, samlingslokaler.

Bakgrund

Férutsittningarna i planomradet har forindrats under senare ar. Bankverksamheten har
lagts ner och det har inkommit énskemil om att utveckla nitbutiken for att kunna ge en
bredare service.

i

Kommunstyrelsen uppdrog den 10 mars 2009 at planavdelningen att genomfora
planprocess for Viken 120:1 f6r handel/kontor.

Planarbetet handliggs med enkelt planforfarande.

Orgamsatorlska fragor

" Tidplan
Planarbetet bednvs med sikte pi att detaljplanen skall bl antagen och vinna laga kraft
under andra-tredje kvarralet 2009,

Genomférandetid
Genomforandetiden ir fem 4r frin den dag planen vinner laga kraft. Direfier finns
ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Ansvarsfordelning
Kommunen ir huvudman for allmin platsmark.

Kommunen ir huvudman f6r den allminna va-anliggningen. Planomridet ingir 1 dess
verksamhetsomride.

Hoéganis Energlt AB ir huvudman for eldistributionen. Planomridet ingdr i dess
omradeskoncession.

Avtal
Exploateringsavtal ska upprittas mellan fastighetsigaren och Hoganas kommun.
Exploatoren bekostar eventuell markarbeten.

Fastighetsrittsliga fragor

Marken inom planomridet dgs av privat fastighetsigare och Hoganis kommun.

Nar planen-vunnit laga kraft skall forrittning ansékas om hos lannﬁﬁterimyndigheten.
Berorda ledningar sakras genom ledningsritt. Mark inom fastigheten ska vara tillganglig
for allminna undergjordiska ledningar.

Ekonomiska fragor
Exploatéren bekostar utbyggnaden inom kvartersmark och eventuella markingrepp.
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Tekniska fragor

Det allmanna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elférsornningen ar redan utbyggt.

Flytt av ledningar och andra maskiningrepp bekostas av exploatéren. Planférslaget
kriver att en dagvattenledning miste flyttas samt att 'ny anslutning miste goras.

Allmint galler att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med lansstyrelsen.

Medverkande tjdnsteman:
Planforfattare ar Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.

Mark- och exploateringschef Dag Strandin.

Katinka Loven
Planchef Planarkitekt






