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BOTKYRKA KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

i

Detaljplan for KV BETSLET, 42-17
Tullinge Parkhem

Botkyrka kommun

Stockholms ldn

Upprdattat av Riksbyggen Konsult AB
A-TVA Arkitekter-Ingenjorer
Stockholm

Datum: 1989-03-21

PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR

- P1aner1ngsprogram

- Lista 6ver samridskretsen ink] fastighetsforteckning

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- IMlustrationsplan i skala 1:1000

- Oversiktlig markundersdkning utford av GHS Byggkonsult, 1988-08-11
och kompletterad 1988-09-26

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med E]anfors]aget dr att planldgga marken for bostdder i friliggande
villor for aretruntboende och i samband darmed fOrse omradet med kommunala
vatten- och avioppsiedningar samt gator m m.

Ett annat syfte dr att fa fram ett antal villatomter, som kan formedlas via
kommunens tomt- och smdhuskd.

PLANDATA

Lageshestamning

Planomradet dr belidget i Tullinge Parkhem, drygt 2 km nordvdst om Tullinge
centrum,

Planomrddet omfattar omradena kring Ronnebodavdgen norr om Norra Parkhemsva-
gen, Grenvdgen och Hostvidgen samt en del av Varvagen

Mot norr omfattar planomradet ett obebyggt markomrdde.

Areal

Planomradet omfattar ca 6,2 ha
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Markdgoférhallanden

Befintliga fastigheter &r i enskild dgo. Resterande mark ags av Botkyrka

kommun,

Huddinge kommun dger fastigheten Tullinge 16:1, d v s en del av marken i

norr. Ett avtal om markbyten foreligger mellan Huddinge och Botkyrka kom-
mun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den 28 juni 1979 antog kommunfullmiktige i Botkyrka kommun generalplan for
del av Botkyra kommun-Tdtort 90. Denna anger for det aktuella omridet bo-
stdder-friliggande smihus och Gvrig mark-naturmark.

Den 23 juni 1982 antog kommunfullmiktige en omrddesplan for Tullinge Park-
hem. Den angav i huvudsak bostadsindamal i friliggande enbostadshus for om-
radet. :

En fﬁr]éngnjng av gﬁnnebodavégen norrut med férbindelse med Skansbergsvigen
angavs ocksa i omradesplanen.

Tfafikmatningen var tankt att endast ske via Norra Parkhemsvigen-Rénneboda-
vdgen,

Kommunfulimiktige bes1dt 1984-05-24 § 113 om tidplan fér utbyggnad av VA-
Tedningar inom vissa delar av Tullinge Parkhem under perioden 1985-87 samt
program for genomforande och utbyggnad av omrddet. Fér Retslet angavs ingen
tidpunkt. :

Detaljplaner

For dstra delen av omrddet gdller byggnadsplan fér Tullinge Villastad, 45-1,
faststdalld 1938-10-21, :

For vistra delen av omrddet gillde tidigare avstyckningsplan nr 1056 godkiind
1935-01-31 och fbrordnande enligt 168 § gamla byggnadslagen (BL). Denna plan
har upphtrt att gdlla i och med att PBL trddde i kraft 1987-07-01.

I sydvidstra delen av omrddet gdller byggnadsplan fér KV STAFSHALL, Tullinge
Parkhem, 42-16, faststilld 1987-10-13.

Norr om planomradet finns ingen detaljplan.

Planomrddet grinsar i sydést till byggnadsptan for KV TYGELN m f1, Tullinge
Parkhem, 42-15 A, faststdlld 1985-10-23.

I sbder grinsar omrddet til1l en piglende detaljplan fér omride vid TRAD-
GARDSTORP, Tullinge Parkhem, 42-20.

Fram ti11 den 1 juli 1987 gd1lde byggnadsférbud mot nybyggnad enligt 35 och
109 §§ byggnadslagen i avvaktan pd planldggre™Mg samt enligt § 110 i avvaktan
pd utbyggnad av vatten- och avloppsnitet.

§ 110 har dvergatt till att bli en planbestdmmelse i gdllande byggnadsplan

enligt 5 kapitliet, § 8 PBL.




Program for planomrddet

Ett planeringsprogram for omridet vid Ronnebodavigen i Tullinge Parkhem,
upprdttad av stadsbyggnadskontoret i Botkyrka kommun, daterat 1988-05-09
godkdndes av kommunstyrelsen 1988-05-30, som samtidigt uppdrog &t bygg-
nadsnamnden att planldgga omrddet enligt riktlinjerna i planeringsprogram-
met,

Markomrddet féreslds for bostadsindamil.

Projektet omfattar ca 15 villatomter, som kan férmedlas via kKommunens tomt-
och smihuskd. For de befintliga 17 privatigda fastigheterna skall en fér-
tatning provas.

Kommunalt bostadsfrsériningsprogram

_ I bostadsbyggnadserogrammet for perioden 1988-1990 redovisas styckebyggna-
) tion i Tullinge pd ca 40 smhus per &r.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

) Natur

Mark och vegetation

Omrddet dr mycket kuperat med bergknallar och hillar och vegetationen bestdr
av bade barr- och 18vtrid med inslag av ddta 16vtrdad, d v s typisk Parkhems-
terrdng och vegetation. I den norra delen av ptanomradet dominerar gran, men
aven tall fbérekommer. Inslag av ek och hassel forekommer pd Sstra delen av
Rénnebodavigens foérldngning i norr.

Befintliga ekar pd nuvarande tomtmark utgdr ett vdrdefullt inslag i natur-
miljén, varfér en strivan bér vara att bevara dessa trid.

Ett sammanhdngande héjdparti ligger i 6stra delen ayv omrédet.
Marken sluttar neddt i sbder, i vister ned mot en géngvig som ligger i
Flottbrovigens forlingning och mot norr.

) ?erget gdr i dagen p& ménga stillen, 1 norr ligger tvd markerade bergknal-
ar.,

Lokalklimatet finns beskrivet i omrddesplanen for Tutlinge Parkhem.
Forhirskande vindriktningar ir de ostliga och nord-ostliga vindarna,

» I en rapport, "Lokalklimatet i norra Botkyrka med hinsyn ti11 energihushdil-
ning och ventilation” av Bergab K1imatundersokningar, daterad 1988-05-20
stdr det om Tullinge Parkhem att vedeldad basuppvdarmning torde b1i otamplig,
men att braskaminer bér kunna accepteras.

I detta instdmmer kommunens Miljé- och hd1soskyddsnimnd.

Geotekniska férh&1landen

En Oversiktlig byggnadsgeologisk undersfkning av Botkyrka kommun har gjorts
av Tyréns. Den finns redovisad 95 en karta uppPrittad 1982-06-16. Av denna
framgdr att marken inom planomridet bestir av berg, d v s berg i dagen eller
pd ringa djup och fast jord, d v s morin, grus, sand, genomgdende torrskorpa
p& mordn eller berg,

En ytvattendelare passerar omrddet i Ost-vistlig riktning, ungefir mitt i
omradet, .
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En annan Oversiktlig markunderstkning av Ronnebodavigen, Hostvigen, Grenvi-
gen samt del i naturmark i Tullinge for planerade vdg- och Tedningsarbeten
har utforts av GHS Byggkonsult AB, daterad 1988-08-11 och kompletterad
1988-09-26,

Av denna understkning framgdr b] 3 féljande:

Rénnebodavdgen bérjar inom ett omrdde med miktiga lager av siltig lera med
delvis TGs Tagring.

Jorden inom nuvarande vagstrdcka bestdr av fyllning (vdgbank)}, som underiag-
ras av silt och sandig silt med varierande djup ned tii] berg eller blockig
morédn,

Inom strickan med naturmark bestdr jorden av humuslager och organisk jord.
Dessa lager underlagras av silt och sandig silt ned til] berg eller blockig

Vad avser Tednings- och vdganldggningar innebir Jordlagren inga sdttnings-
eller stabilitetsproblem.

Forstdrkning med fiberduk av Tedningshidden behdys tro]igeh utféras inom 30 %
av stréckan.

Stillastdende ytvatten kan forekomma .
Jorden under vagfyllningen ir mycket tjdlfarlig,

Grenvdgen

Nivdskillnaden melian hdgsta och 13gsta punkten ir omkring 5,5 meter. |
Jordlagren i vigen &r som j Ronnebodavigen, |
Losa jordlager fSrekommer inte, '

Hﬁstvagen

Jordiagren &r som i Rénnebodavigen. L§sa Jordlager férekommer inte.
Grundvattnet bedbms Tigga p& en nivi 1 anslutning ti11 underkant siltjord.

En kompletterande understkning av marken for den nya Hostvigen har gjorts
av GHS Byggkonsult 1988-09-25.

Radon

Omradet ligger inom normal riskzon for raden. Radonrisken skall beaktas vid

byggandet, enligt Kommunens Miljé- och hdlsoskyddsnimnd.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Ndgra registrerade fornldmningar eller byggnadsminnen finns inte inom plan-
omradet,
Bebyggelseomrdden
%
Bostdder

21 befintliga fastigheter ingdr i planomridet, :
De flesta fastigheterna &r bebyggda med fritidshus. Tre fastigheter dr be-
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byggda med villor som bebos dretrunt.
18 tomter férs1ds bildas pd den obebyggda marken norr om Hostvdgen,

Samman]agt rymmer planfdrslaget 39 tomter for fr111ggande -enbostadshus. Var-
je tomt far bebyggas med en villa i hdgst tvd v&ningar och med ett garage.
Vissa tomter bor bebyggas med suterrdnghus med hdnsyn till markens lutning.

Befintliga tomtstorlekar inom planomradet varierar mellan 1500 kvm och 2355
kvm. Den genomsnittliga storleken &r ca 1700 kvm.

De 18 nya tomterna i norra delen far tomtstorlekar pd mellan 900 och 1400
kvm, i genomsnitt ca 1000 kvm.

Minsta tomtstorlek féreslds bli 900 kvm for de tillkommande tomterna i
norr,

Befintliga tomter féreslds inte delas, vilket i forsta hand motiveras av
topografin.

Offentlig service

Barnomsorg

En barnstuga med 6 avdelningar finns i Tullinge Girdsomrddet. Avstdndet dit
dr ca 800 m., En barnstuga om 2-3 avdelningar skall uppforas i Stendalsomrd-
det ca 500 m frdn Ronnebodavigen.

I Tu111nge som helhet berdknas d1dersgruppen 0-6 3r minska under den nirmas-
te tiodrsperioden och &verkapacitet kan uppkomma. Inom Tullinge finns dock
variationer. T111gang11g kapacitet finns framst i Banslatt/Rbmossen. Barnom-
sorgsbehovet inom omradet vid Meltanbergsvdgen forutsdtts tdckas genom barn-
stugorna i Tullinge Gard och Stendal.

Skolor

Nirmaste iag- och mellanstadieskola &r Parkhemsskolan, som ligger pa ca 500
m gangavstand. .
Ti1l Falkbergsskolans htgstadium &r avstandet omkring 2 km.

I 13g- och mellanstadiet minskar elevunderlaget i forh&1lande til1l dagens
situation dven med hédnsyn taget ti11 planerad produktion (Akvarellen) och
viss tillkommande produktion i Parkhem. Hdr beraknas att ett tiliskott av
storleksordningen 150 1agenheter under sista dren av 80-talet kan klaras
utan att kapacitetsproblem uppstdr. En tillbyggnad planeras av Parkhemssko-
lan, vilket gor att erforderlig kapacitetsreserv finns.

P& hogstadiet rader idag en oacceptabel situation med dverbeldggning. Effek-
ten av hdr angiven bebyggelse dr dock endast marginell.

Ovrig service

I Tullinge Gardsomrddet finns en ndrbutik pd ca 800 m gdngavstand. I Bvrigt
hanvisas till Tullinge centrum. Ddr finns bl a Tivsmedelsbutiker, frisor,
radiobutik, tygaffar, post, bibliotek, restauranger m m, Dir finns ocksd
1andst1ngets vardcentra1 m m.

Planer finns pd att bygga till centrum med kommersiella Tokaler.
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Skyddsrum

Planomrddet ingdr i hemskyddsomrade 54 S0, Tullinge Parkhem.

Behovet av skyddsrumsplatser fér omradet har beriknats till 105 platser,
planomradet ligger dock inte inom omrdde som skall prioriteras med skydds-
rum.

Friytor

'Lek och rekreation samt naturmiljo

En storre lekpark med bollplan m m finns inom Tullinge Gardsomrddet, sydost
om planomrddet.

Det finns flera storre obebyggda dngs- och skogsomrdden i omrddets narhet
Nordvdst om planomrddet finns Stendalsbadet och Flottsbrobadet. Smidbatsham-
nar finns vid Tullingesjdn.

Skidbackar med skidlift finns vid Flottsbrobacken.

Gator och trafik

‘Gatundt

Vdgarna inom planomradet dr idag smala och har 13g standard. Grenvigen lu-
tar 8 % som mest.

Ronnebodavdgen har en Iutning av 10 % i dess sddra del och flackar av norr
ut.

Ovriga vigar dr relativt f]acka.

Fors]aget innebdr att gatorna i stort sett foljer nuvarande strdckningar.
Tvd nya gator f6reslds, den ena som en forldngning av Ronnebodavdgen, den
andra parallellt med Rénnebodavdgen med anslutning 1 mitten pd Hostvidgen.
Vindplaner avsiutar de bida vigarna mot norr.

Omrddet féreslds trafikmatas via Norra Parkhemsvigen- Ronnebodavagen Mot
vaster stdngs HOostvdgen av. Motivet ar att begrdnsa trafiken pa Flottbrova-
gen bl a med hdnsyn til1 den branta lutningen.

Foreslagna gatubredder ir genomgiende 4,5 meter,

En bef1nt11g gang~- och cykelvig passerar utanfdr planomrddet pd dess vdstra
sida 1 Flottbrovdgens férldngning med férbindelse ti11 Stendalshadet och
Flottsbro.

Kollektivtrafik

Busstinje 722 mellan Tu111nge kyrka och Tullinge station passerar omrddet pd
Norra Parkhemsvdgen. Gangavsténd t111 narmaste busshdllplats &r ca 200 me-
ter.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Vatten- och avioppstedningar skall byggas ut i omrddet,

Utbyggnaden av VA-ledningar foresl&s ske fran Rdnnebodavigen och Flottbro-
vigen. ‘

VA-ledningar férslas byggas ut i gatorna.
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Dagvatten tas om handoi forsta hand lokalt. )
Gatornas avvattning far ske i diken utmed gatorna. Tomternas egen avvattning
fir ske genom infiltration.

En vattentikt med brunn finns pd8 kommunens mark norr om HOstvdgen. Denna

vattentikt med brunn finns reglerad i ett nyttjanderdttsavtal. Se Genomfor-
andebeskrivningen.,

Varme, el och tele

Fjarrvarmendtet dr til] viss del utgyggt i Tullinge Parkhem, men avses inte
byggas ut ti11 planomradet. Planomradet ligger i en naturskdn miljé varfor
en fjdrrvirmeanslutning kan ge onddigt stora ingrepp i naturmiljon.

omrddet 1igger inom ett s k utredningsomrdde enligt Botkyrka energiplan-84.
Uppvdrmningssdttet dr ej fastslaget. Enligt planen bdr mdjligheten att med
hjdalp av vdarmepumpsteknik utnyttja Tokal energikdlla, studeras.

Individuell uppviarmning, t ex el, féreslds for nirvarande.

Byggnaders uppvarmning bor ske med vattenburna system. Fastbransieeldad bas-
uppvarmning kommer att bli olampligt. Braskaminer bbr dock kunna accepteras.
Se avsnitt om "Mark och vegetation" ovan.

E1- och teleledningar bOr samordnas med utbyggnaden av gator och VA-ledning-
ar.

Avfall
Sophdmtning forutsetts ske p& konventionellt sdtt.

Vindplaner utformas bl a med hdnsyn till sopbilar.

Administrativa fragor

Motivet till den fbres]agna‘genomfﬁrandetiden, 15 8r, &r att de enskilda
fastighetsdgarna skall fa tid att bygga i den takt som de sjdlva onskar.

En administrativ bestdmmelse om marklov har inforts for att skydda befint-
1iga berghdllar inom omrddet. Berghdllarna utgdr ett karaktdristiskt inslag
i naturen varfdr en strdvan bér vara att bevara dessa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunens stadsbyggnadskontor har projektledare Pia Strom och planarki-
tekt Lars-Gosta Hakansson deltagit. :

Frén Riksbyggen Konsult AB, A~TVR Arkitekter-Ingenjorer, Stockholm har arki-
tekt SAR, SPA GOran Lind Olsson och arkitekt SAR Conny 0lsson samt arkitekt -
LAR Mats Haglund deltagit. Dessutom har marking Stig Nore tagit fram detalj-
ritningar for allmdnna gator och VA-ledningar. ' R
Xy

[}
oy

RIKSBYGGEN KONSULT AB O
A-TVR Arkitekter-Ingenjérer -~ v N
%Egggho1m 5 ?g
- . : NS
N (s %@M (3 §
Goran Lind Olsson Conny son Q
Arkitekt SAR, SPA Arkitekt SAR TN

< Y

< qé//é%; ppey Ebdee— :
Sten Nordlander Ulf Ekberg ' Cd
Stadsbyqqnadsqirektér verinaen idr LB

\
o
IR ;;5-.;;':’:26



l; Vi
1,

i

Detaljplan for KV BETSLET, 42-17
Tullinge Parkhem, Botkyrka kommun
Stockholms Tdn

BOTKYRKA KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

Upprattat av Riksbyggen Konsult AB
A-TVA Arkitekter-Ingenjdrer
. Stockholm

Datum: 1989-03-21

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
P]anprocessén:

1989-04-04 Byggnadsnamnden kan besluta att stdila ut ett forslag till de-
taljplan

April-maj UTSTALLNING

Juni 1989 Byggnadsndmnden kan godkdnna planfirslaget

Sept 1989 Kommunstyrelsen kan godkdnna planférslaget

Sept 1989 Kommunfuliméktige kan anta planférslaget

Allmdnna gator samt vatten- och avioppsledningar kan f8 byggstart i november
1989.

Bygglov for villabebyggelsen kan tidigast erhdllas fjirde kvartalet 1989,

d v s efter det att planen vunnit laga kraft och alimdnna gator och VA

finns utbyggda,

Genomforandetiden foresids bli 15 ar. Tanken ir att ge de enskilda fastig-

hetsdgarna méjlighet att bebygga sina tomter successivt.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmdnna gator och VA-ledningar inom
planomrddet. Kommunen blir huvudman fér den allminna platsmarken och stdr
for drift och underhd1l av denna. Ansvaret for utbyggnaden av friliggande
enbostadshus, villor, fir de enskilda markdgarna sta for.

En vattentdkt med brunn finns pd kommunens mark norr om Hostvigen. Denna
vattentdkt med brunn finns reg]erad i ett nyttjanderdttsavtal, daterat
1966-04-28, med giltighet 50 ar framdt. Nyttjanderdttsavtalet giller mellan
AB Hem pd landet och Tullinge Tomt- och Villadgareférening. I det stdr att
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nyttjanderdtten upphér i och med att marken detaljplaneldggs for kvarters-
mark/tomtmark for bostdder och ndr kommunala vattenledningar byggs ut i om-

radet.
Nyttjanderdatten till vattentdkten med brunn upphdr dirfér i samband med att

denna detaljpltan genomféirs,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m m

Fastighetsbildning dr tankt att folja illustrationsplanens intentioner.
18 nya fastigheter fireslds for villatomter. Sammanlagt rymmer planférsla-
get 39 fastigheter.

Pd vissa strickor kommer sldnter for gatan att behdva liggas p& tomtmark.
ﬂtersté]1ningsarbeten°reg1eras i avtal med kommun. Vid fortsatta studier av
vagarna kan sldntintrangen komma att begrdnsas.

EKONOMISKA FRRGOR
Planekonomi

Gatukostnader

Ett forslag angdende gatukostnadér stdlis ut samtidigt som planforslaget
std11s ut. Gatukostnadsutredningen dr gjord av kommunens
stadshyggnadskontor.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

- En dversiktlig markunderstkning har gjorts och &r utférd av GHS-Byggkon-
sult, daterad 1988-08-11 och kompletterad 1988-09-26.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Se planbeskrivningen
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