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Handlingar:
* Planbeskrivning, denna handling

¢ Plankarta med planbestimmelser och illustrationskarta,
upprittad i maj 2016

* Grundkarta, upprittad 2016-05-11

* Fastighetsforteckning (preliminir, publiceras ej digitalt), upprittad 2016-05-11
* Handlingar finns att lasa pa:

Stadshusets entré, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Plan & Bygg
434 81 Kungsbacka

pbplan@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen ldmnas av:

Eva Orneblad
0300-83 40 17

eva.orneblad@kungsbacka.se

Antagandehandling
R
* BN * BN * BN * BN

Planprocessen

Synpunkter kan limnas under detaljplanesamradet och vid granskningen av plan-
torslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut
tas om 4ndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av byggnadsnimnden BN Detaljplaneprocessen tar cirka 0,5 ar efter det
att byggnadsndmnden, BN tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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Planbeskrivning féor Bukarr 22:28 m fl

Bakgrund

Forfragan

Fastighetsigaren till Bukérr 22:28 har ansékt om bygglov f6r nybyggnad av ett enbostadshus
pa fastigheten. Fastigheten bestar av prickmark (mark som ej fir bebyggas) bostadsmark en-
ligt gillande detaljplan $94, vilket féranleder att bygglov inte kan beviljas utan planindring.
Aven fastigheterna Bukirr 22:29 och Bukirr 22:30 ir bebyggda med bebyggelse placerade
pa prickad bostadsmark vilket ger anledning att féresla nya planbestimmelser som bittre
stimmer 6verens med verkliga férhallanden.

I samband med piborjandet av planarbetet har dven fastighetsigaren till Bukirr 22:1 haft
énskemil om att fd en byggritt inom sin fastighet. Fastigheten har sedan tidigare varit be-
byggd med en sommarstuga om cirka 25 m? som revs i borjan av 1990-talet pd grund av dess

diliga skick.

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott har 2014-08-12 AU § 273 beslutat att uppdra at forvalt-
ningen for Plan & Bygg att uppritta ny detaljplan med enkelt planforfarande f6r Bukirr
22:28, 22:29, 22:30 samt del av Bukirr 22:1 och att genomféra samrid fér densamma.

Forslaget var under tiden 24 februari till 20 mars 2015 utsint pa samrid till berérda saka-
gare och myndigheter. De mest frekventa synpunkterna gillde omvandling av kvartersmark
till allmén platsmark samt forslaget att komplettera omradet med byggritter pa fastigheten
Bukirr 22 :1 samt Bukirr 22:28. Efter forvaltningens utredning av byggritt inom fastighe-
ten Bukirr 22:1 bedémdes den svirbebygd med hinsyn till kuperad terring, tillginglighet,
intring i bergskant och landskapsbild.

Vid sammantriddet 2016-01-14 BN § 9 beslutade byggnadsnimnden att godkidnna gransk-
ningsutlitandet daterat 2015-12-28 och beslutade revidera planférslaget inklusive delar av

Wallbergs Backe Vy fran omrddet
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fastigheten Bukirr 22:1 samt genomféra nytt samréid for detaljplanen. Revideringen innebar
att byggritt skapas i fastighetens Bukirr 22:1s sédra del. Planférslaget var utsint pd samrid
till berérda sakégare och myndigheter. De mest frekventa invindningarna bland inkomna
synpunkter gillde forslaget att komplettera omridet med nya byggritter pi fastigheterna
Bukirr 22:1 och Bukirr 22:28. Kommunen har bedémt att det 4r mojligt att placera en
byggnad i omridets sydvistra hérn som inte gér intring i bergets kant. Vid sammantridet
2016-04-26 BNAU § 132 beslot byggnadsnimndens arbetsutskott godkinna gransknings-
utlitandet daterat 2016-04-07 och uppdra it forvaltningen att revidera planforslaget samt
stilla ut férslaget for granskning. Forslaget har kompletterats med text si det tydligt fram-
gir att en ligenhet fir byggas per fastighet och planbeskrivningen har kompletterats med
sirskilda skil till val av enskilt huvudmannaskap. Byggnadsnimndens arbetsutskott beslot
2016-08-16 AU § 310 att godkinna granskningsutlitandet samt revidera planférslaget.
Planbeskrivningen har kompletterats med text om brandvattenférsorjningen samt tillging-
lighet till fastigheterna enligt Riddningstjinstens anvisningar. Byggnadsndmnden foreslds
anta den reviderade detaljplanen.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ir att ge fastigheterna Bukdrr 22:28, 22:29 samt 22:30 byggritter

med samma planbestimmelser som 6vriga fastigheter inom detaljplanen S94. I detaljplanen
toreslis dven att den del av Wallbergs backe som idag ligger pd kvartersmark inom Bukirr
22:1 gors till gemensamhetsanliggning for gata samt att marken ska vara tillginglig for

underjordiska ledningar. Vidare foreslis ny byggritt i sodra delen av fastigheten Bukirr 22:1.

Plandata

oy

to dver planomrddet, dir det berirda planomrddet dr inringat.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomridet 4r beliget pa norra delen av Wallbergs backe i Slip. Fastigheterna inom omri-
det dr i privat 4go. Planomridet omfattar ca 9900 kvadratmeter.

Riksintressen

Det aktuella omridet omfattas av riksintresse for kustomride.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomridet omfattas att tvé stycken éversiktsplaner. Enligt kommunens antagna 6versikts-
plan frin 2006 ingir omridet i utvecklingsomridet f6r Bukirr. I den fordjupande éversikts-
planen FOP Sir6 antagen 1999 dr omridet utpekat som bostadsomride.

Detaljplan

Ny detaljplanegrans
y jplaneg g

Gallande detaljplan for omrddet.
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For omradet giller detaljplan S94. Den ursprungliga plankartan dr frin 1955. Detaljplanen
har reviderats avseende bestimmelser och beskrivning och den reviderade detaljplanen, 594,

vann laga kraft 1982-12-13.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram genom enkelt planférfarande i enlighet med 5 kap 7 §, plan och bygg-
lagen (2010:900).

Forutsattningar och forandringar

Natur

Stora delar av planomradet dr ianspriktaget som tomtmark eller gata.

En bergsknalle finns i planomridets nordvistra del och det finns en igenvuxen tomt dir
tidigare en sommarstuga lig i planomréidet vistra del. I detaljplanen férslds omridet dven
fortsittningsvis utgdra ej byggbar kvartersmark. Norr om planomridet finns ett storre sam-
manhingande gréonomride.

I anslutningen till vigomradets ostra del finns gamla stenmurar. Murarna omfattas inte av
biotopskydd men utgdr en fin kvalitet i omridet som forstirker gaturummet.

Bebyggelseomraden
Omridet bestar idag i huvudsak av friliggande villor uppférda under 60-70 talet. Omridets

Obebyggd fastighet Bukdrr 22:1 Havsutsikt fran planomrddet med havet i sydvist.

Wallbergs Backe Hus pa fastigheten Bukdrr 22:28 som avses rivas och
kompletteras med ett nytt.
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karaktir har dndrats med tiden da delar av husen som tidigare varit sommarhus byggts om
till permanentbostider.

Inom den nu aktuella detaljplanen finns tre stycken bostadshus inom fastigheterna

Bukirr 22:28, 22:29 samt 22:30 uppférda under denna tid. Husen ir bebyggda till stor del
pa prickad bostadsmark enligt gillande detaljplan S94. Fastigheten Bukirr 22:1 har sedan
tidigare varit bebyggd med en sommarstuga pé cirka 25 m?som revs i borjan av 1990-talet

pa grund av dess diliga skick.

Fastigheterna foreslis fi ny detaljplan som bittre stimmer éverens med verkliga f6rhal-
landen. Upprittandet av en ny detaljplan innebir att delar av prickmarken tas bort och att
de berérda fastigheterna fir byggritter med samma planbestimmelser som 6vriga bebyggda
fastigheter inom detaljplanen $94.

Planbestimmelser enligt gidllande detaljplan:

+  Detaljplanen tilliter en byggnadsyta pa 190 m? dirav komplementbyggnad hégst 50 m?
pa fastigheten.

* Endast en bostadsligenhet fir anordnas p4 fastigheten.

» Pi fastigheten far endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad uppféras.

*  Minsta tomtstorlek dir 1000 m?.

+ Tilliten hogsta byggnadshéjd dr 3,5 m for huvudbyggnad. Hégsta byggnadshéjd for
komplementbyggnad ér 2,8 meter.

*  Byggnader fir uppféras med det antal viningar som bestimmelserna om byggnadshéjd
méjliggor.

*  Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m frin tomtgrins. Komplementbyggnad fir upp-
toras nirmare tomtgrins dn 4,5 meter.

Forutom bestimmelsen om placering frin tomtgrins behills delar av prickmark pa de be-
rorda fastigheterna. For fastigheterna Bukdrr 22:28 samt Bukirr 22:1 behalls prickmarken
pa den ytan som berér bergsknallen i norr och en byggritt tillskapas i sydvistra delen av
tastigheten Bukirr 22:1. For fastigheterna Bukirr 22:29 samt 22:30 behalls prickmarken i
soder likt som gjordes nir detaljplanen f6r Bukirr 22:31 upprittades (S94B).

Da terringen dr kuperad liggs en planbestimmelse till att marklov kréivs vid markférind-
ringar storre dn +/- 50 cm.

Gator och trafik

Planomridet trafikmatas frin Wallbergs backe som i gillande detaljplan 4r placerad pd
kvartersmark, prickad bostadsmark. Genom ett tilligg i planen (g) gérs gatustrickningen
tillgénglig t6r gemensamhetsanliggning for gata med enskilt huvudmannaskap.

Teknisk forsorjning
I planen gors ett avgrinsat omréide i gatans strickning tillgingligt f6r for undergjordiska
ledningar, sd kallat u-omrade.

Vatten och avlopp

Planomridet dr anslutet till kommunalt vatten och avloppssystem.

Dagvatten

Omridets fastighetsigare och vigsamtfillighet ansvarar for att avvattning sker pd ett sidant
sitt si det inte belastar niraliggande fastigheter.
Omridet ingidr inte i kommunalt verksamhetsomréide for dagvatten. Enligt kommunens
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dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand hanteras genom lokalt omhindertagande. I
omriden som inte har kommunalt dagvatten kan istillet tekniska lésningar som bland annat
tordréjning och avledning till diken eller utjimningsytor tillimpas. Dag- och drinvatten far
inte avledas via spillvattenledning.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenférsérjningen ska tryggas och utformas enligt anvisningar i VAV P83. Néirmaste
brandvattenpost ligger cirka 100 meter frin planomréidet.

El och tele
El- och teleledningar finns i Wallbergs backe.

Avfall
Med hinsyn till vigbredden pid Wallbergs backe bér renhallningskarl, likt idag, placeras i

anslutning till vigomradet, i planomradets 6stra del for att undvika backrorelser frin sopbi-
len.,

Raddningstjansten

Gatans utformning ska ske si tillginglighet och kérbarhet till fastigheterna for Riddnings-
tjanstens fordon kan ske enligt R4d och anvisningar 110. Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Overvidganden och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebir att tre stycken bebyggda fastigheter fir samma
byggritter som kringliggande fastigheter. Byggnaderna dr idag placerade pé prickad bostads-
mark enligt gillande plan vilket innebir, att vid en brand eller dylikt finns inga faststillda
byggritter for dessa hus. Den nya foreslagna detaljplanen sikerstiller byggritterna.

Planforslaget innebidr vidare att ytterligare ett hus tillkommer. Omréidet kompletteras med
rittigheter att uppféra ett bostadshus i slutet av Wallbergs backe inom fastigheten Bukirr
22:1, detta i beaktande att platsen tidigare varit bebygd med en sommarstuga pa cirka

25 m?. Hela fastigheten ir enligt gillande detaljplan planlagd som prickad bostadsmark.

De foreslagna byggritterna skapar méjlighet att riva befintliga byggnader och uppféra nya
hus pi fastigheterna. Flera fastigheter i och i anslutning till den nya planen har havsutsikt.
Med hinsyn till avstindet till havet, havets lige i sydvist samt marklutningen frin norr till
soder gors en bedémningen att havsutsikten inte paverkas avsevirt for kringliggande fastig-
heter i och med de nya byggritterna. En bedomning dr att foreslagna byggritter inte innebir
betydande oligenhet for kringliggande fastigheter.

En viss trafikokning kan tinkas ske lings med Wallbergs backe med tanke pd méjligheten
att bebygga Bukirr 22:1. Trafikékningen bedéms vara marginell.

Da fastigheterna har kuperad mark inférs bestimmelse om marklov vid markférindringar
storre dn +/- 50 cm.

Nollalternativ

Om den nu féreslagna detaljplanen ej genomférs sker inga férindringar inom omridet.
Avseende volymer fir befintlig bebyggelse finnas kvar men ny inte tillkomma. Bukirr 22:28,
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Bukirr 22:29 samt Bukirr 22:30 kommer sakna byggritter och Wallbergs backe ligger kvar

som prickad kvartersmark bostad.

Behovsbeddmning enligt MKB-foérordningen

For detaljplanen har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pa om forslagets genom-
torande kan antas medféra betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen ska géra sin
bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbe-
skrivningar.

Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebir betydande paverkan pé
miljon. (PBL 4 kap 34§)

Detaljplanen bedéms inte innehélla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omride.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan utifrin sina
karaktiristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typen av péverkan.
Planomridet omfattas av de sirskilda hushédllningsbestimmelserna enligt 4 kap 2
och 4 §§ miljébalken.

Omridet berdrs inte av strandskydd.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljopéverkan.

Avvdgningar enligt miljébalken
Forslaget bedéms vara férenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen térslis enskilt huvudmannaskap for allmin plats. Sarskilt skdl for det dr att
det dr en kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade med blandad bebyggelse och med
relativt lantlig karaktir dir det finns enskilt huvudmannaskap sedan tidigare.

Kungsbacka kommun har en nigot siregen uppbyggnad med en liten centralort i forhal-
lande till det héga invinarantalet. Detta har sin férklaring i att kommunens vistra delar
under dren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip,
Vallda, Onsala, Asa och Frillesis finns ssammanlagt ca 500 gillande detaljplaner som till
betydande del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap

tor allméinna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomforts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende.

Med hinsyn till det stora antalet gillande planer inom omridena har kommunen inte
bedémt det som realistiskt att vare sig ur allmint eller enskilt intresse pibérja en planerings-
process i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet f6r allmidnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planférhéillandena gér kommunen bedémningen att det
finns sirskilda skil enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan 4n kommunen kan vara
huvudman fér de allménna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

Planbeskrivning 9



Genomforande

1 Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ér tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska frigorna. Beskriv-
ningarna har ingen sjilvstindig rittsverkan, utan fungerar som vigledning vid detaljplanens
genomforande.

2 Organisatoriska fragor

2.1 Tidplan for planskedet

Planprocessen férvintas félja tidplan enligt nedan:

Samrad férsta kvartalet 2016

Granskning andra kvartalet 2016

Antagande tredje kvartalet 2016

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningsitgirder genomftéras, bygglov
erhillas och utbyggnaden paborjas.

2.2 Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 4r frin den dag den vinner laga kraft. Det innebir en
skilig tid for utbyggnad av planomridet.

Begreppet genomférandetid anger inom vilken tid fastighetsigarna har en garanterad ritt
att bygga i enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras eller upphévas inom genom-
torandetiden mot nigon berérd fastighetsigares vilja om inte sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan dé dndras

eller upphivas av kommunen utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for exempelvis

torlorad byggritt.

2.3 Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman f6r allmén plats. Dock finns ingen allmin plats inom plan-
omridet.

2.4 Avtal

Det finns inga direkta behov av att inga négra avtal frin kommunens sida for att sikerstilla
detaljplanens genomférande. Infér eventuella lantmiteridtgirder (se nedan), kan behov av
avtal mellan enskilda aktualiseras.

2.5 Ansvar

Respektive fastighetsigare ansvarar for dtgirder inom kvartersmark. Det ér fastighetsigar-
nas gemensamma ansvar att uppritthéilla en fungerande tillfart till omradet, se nedan under
avsnittet om gemensamhetsanliggningar.

Kommunen ansvarar fér allmiannyttiga VA-ledningar inom planomridet.

Agare av el/tele/bredbandsnit ansvarar fér sina respektive nit.

3 Fastighetsrattsliga fragor
3.1 Markagande

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
tastighetsforteckningen.

3.2 Fastighetsbildning mm
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Fastighetsbildning och évriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med stéd av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom s k fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte nédvindig.
Detaljplanen mojliggdr byggritter for boende enligt det som anges ovan i planbeskrivning-
en.

Detaljplanen medger att Bukirr 22:1 kan bebyggas med ett bostadshus. Det torde innebira
att avstyckning av en tomt runt kommande bostadshus dr mojlig. Om avstyckning ska ge-
nomfdras, behover ny fastighets tillging till vig och VA hanteras.

3.3 Servitut

Fastigheterna inom planomradet har servitut som ger dem ritt till utfart pd befintlig vig,
Utrymmet som bebyggda fastigheter inom planomradet har servitut f6r utfart pa, tillhor
Bukirr 22:1. Eventuell ny byggnad pa Bukirr 22:1 kan alltsd ta utfart pd egen mark, dock
med reservation for att férvaltningen av vigen kan komma att behéva regleras (se nedan).
Detaljplanen bedéms inte ge upphov till behov av nigra nya servitut i évrigt.

De befintliga servituten kan ersittas med en gemensamhetsanliggning enligt nedan.

3.4 Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheterna inom planomridet 4r medlemmar i Skérvalla vigsamfillighet, som forvaltar
gemensamhetsanliggningen Skorvalla ga:2. Gemensamhetsanliggningen stricker sig inte
hela vigen fram till planomréidet, men det finns en sirskild éverenskommelse som innebir
att vigsamfilligheten skoter vigen fram till och inom planomridet.

Aven om fastigheterna inom planomridet har servitutsritt for tillfartsvig, ir inte férvalt-
ningen av vigarna reglerad pi ett fullgott sitt. Servitutsritten reglerar bara ritten att nyttja
vigen, inte hur ansvaret fér drift och underhall ska férdelas mellan dem som anvinder
vigen. Det dr limpligt att antingen omprova Skorvalla ga:2 till att omfatta vig dven fram
till, och inom, planomridet eller att bilda en separat gemensamhetsanliggning omfattande
berérda fastigheter. Frigan aktualiseras sirskilt om ny byggnad uppfors pi Bukirr 22:1.
Omprovning eller nybildning av gemensamhetsanliggning hanteras av Lantmiteriet pd
ansokan av nigon berdrd fastighetsigare eller berérd samfillighetstérening.

I plankartan finns ett omride markerat med g” for att ange var en gemensamhetsanligg-
ning for vig limpligen férliggs.

Om det byggs ett bostadshus pa Bukirr 22:1, kommer fastighetens andelstal i Skorvalla ga:2
att behéva dndras. Det sker limpligen genom 6verenskommelse mellan fastighetsidgaren och
styrelsen i samfillighetsféreningen. Sddan verenskommelse ska godkinnas av Lantmiteriet
tor att vara giltig.

3.5 Ledningsratt
Kommunen har allminnyttiga VA-ledningar inom planomridet. Dessa kan sikras med led-
ningsritt. Omride markerat med ™u” pa plankartan visar var ledningsritt limpligen bildas.

4 Tekniska fragor

Se respektive avsnitt ovan angiende trafik, VA, el/tele mm.

5 Ekonomiska fragor

5.1 Konsekvenser fér kommunen

Kommunen fér kostnader fér bildande av ledningsritt for allminnyttiga VA-ledningar.

Detaljplanen och dess genomférande innebir i 6vrigt inga ekonomiska konsekvenser fér
kommunen.
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5.2 Konsekvenser for andra

Ingen av bostadsbyggnaderna inom planomridet ir férenlig med idag gillande detaljplan.
Ny detaljplan medfér att befintliga byggnader kan byggas till eller ersittas med nya, vilket
torde innebira en 6kning i marknadsvirde.

Kostnader fér fastighetsigarna inom planomridet kan uppkomma i form av avgifter i sam-
band med bygglov fér eventuella om- och tillbyggnader. Kostnader kan uppkomma fér det
fall fastighetsdgarna viljer att reglera drift och underhall av vig till omridet genom omprév-
ning eller nybildning av gemensamhetsanliggning.

Om Skérvalla vigsamfillighet omprovas till att omfatta ytterligare vigar kommer férening-
ens ansvar och ddrmed kostnader att 6ka.

Da ett genomférande av detaljplanen férvintas ha en marginell paverkan pé sin omgivning,
innebir den heller inga ekonomiska konsekvenser utanfér planomridet.

Medverkande i planarbetet

Eva Orneblad Elin Johansson
Planarkitekt Verksamhetschef Plan

For genomtérandefrigor:
Daniel Josefson,
Exploateringsingenjor

Byggnadsnamnden har 2016-09-15 BN § 244 antagit detta férslag
Beslutet har vunnit laga kraft 2017-02-14
Genomfdrandetiden slutar 2022-02-14
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