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INLEDNING

ICA Maxi har inkommit med forfragan om
att uppréatta en ny detaljplan for att

utoka byggratten pa sin fastighet Blamesen
13. Tillbyggnaden planeras preliminart for
ytterligare tre butikslokaler i ett plan, planen
ger dock utrymme for utbyggnad i tva plan
med en sammanlagd bruttoarea av ca 3500
m2. Detaljplanen utreder &ven mdjligheten att
forbattra trafiksituationen i omradet.

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbeddémning

- Ilustrationsplan

- Volymstudie

- Sektioner 1 och 2

- Trafikutredning

- VA-utredning

- Bullerutredning

- Barnchecklista

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Plankartan med planbestdmmelser ar
detaljplanens viktigaste handling och ar det
dokument av planhandlingarna som &r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och forandringar. |
planbeskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ar tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan ar och hur processen for just den hér
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska uppréttas nér det ska byggas
nytt eller nar bebyggelse ska foréandras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvandningen av mark- och vattenomraden och
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redovisar hur granserna mellan allméanna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen ar bindande vid provning av lov.
Detaljplanen reglerar &ven andra rattigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markagare och
samhallet utan ocksa markagare emellan.

Det & en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhéllet bestamt. Det kommunala
planmonopolet innebér att kommunen
bestdmmer om planldggning ska komma till
stand eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- NORMALT PLANFORFARANDE

Processen for att uppratta en detaljplan kan ske
med enkelt eller normalt planforfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora
drag foljer de samma monster. | det har fallet
upprattas detaljplanen med normalt
planférfarande och nedan foljer en kortare
beskrivning av processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgangligt under minst fyra
veckor. Syftet med samradet ar att hamta in
synpunkter och kunskap fran de som berors

av planen. Under samradet ska lansstyrelsen,
kanda sakégare samt andra som har ett vasentligt
intresse av planforslaget ges méjlighet att lamna
synpunkter.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna
synpunkter i en samradsredogdrelse och
eventuella &ndringar gors i planhandlingarna.
Dérefter gors det nya planforslaget allmant
tillgangligt for granskning under minst tre
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INLEDNING

veckor. Under granskningen &r det aterigen
majligt att lamna in synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstalls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella andringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen prévas sedan for godkédnnande av
samhallsbyggnadsnamnden innan den gar vidare
till kommunfullméktige for slutlig
antagandeprovning. Om inga Gverklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet fran
kommunfullméktige justerats.

Uppdrag (Program) Samrad Granskning Antagande

yuy
. e

Majlighet att limna synpunkter

INLEDNING

Har ar vi nu

Laga kraft
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mgjliggtra utveckling
av befintligt handelsomrade genom en utékad
byggratt for handel. Samtidigt syftar planen till
att undanrdja de brister som nuvarande
trafiklésning medfor for besokare till
handelsomradet och for boende langs med
Syrénvdgen.

RIKTLINJER

Tillbyggnaden planeras preliminart for
ytterligare tre butikslokaler i ett plan, planen ger
dock utrymme for utbyggnad i tva plan med en
sammanlagd bruttoarea av ca 3500 m?2.
Tillbyggnad av en mindre del mgjliggors dven i
byggnadens syddstra hérn med ca 150 m2,
Samtidigt legaliserar planen en pabyggnad for
tekniska utrymmen pa befintlig butikslokal samt
mojliggdr en utvidgning av denna. Befintlig och
mojlig ny pabyggnad har en total bruttoarea pa
ca 500 m2. Totalt innebéar detta en byggrétt pa ca
10 400 m2 BTA.
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Fastigheter som ingar i planen

Sida 6

-
S—
o —-
-—
——

LAGE OCH AREAL Planomradet ar
bel&get norr om Ddderhultsvagen vid infarten
till Oskarshamns centrum och omfattar totalt
drygt 2.8 hektar fordelade pa fyra fastigheter
(se fastighetskarta) :

Blamesen 13 23 485 m?

Del av Oskarshamn 3:10 2 930 m?
Blamesen 1 och 2 1912 m?

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet beror fyra fastigheter. Blamesen 13
som ags av Fastica 44 AB, Blamesen 1 och 2 av
Adina i Oskarshamn AB Fastigheten
Oskarshamn 3:10 &gs av Foreningen Folkets
Hus i Oskarshamn. En liten del av fastigheten
Oskarshamn 3:2 ingar i planomradet.
Syrénvdgen tillhor denna fastighet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
Oversiktsplan 2000 antagen 2003-03-10.
Omradet behandlas i Kapitel 14 Centralorten,
Centrum-Inre hamnen utan specifika anvisningar
for detaljplanearbetet.

Fordjupad dversiktsplan dver Oskarshamns stad,
antagen 2014-02-10. Planen ersatter
Oversiktsplanen for Oskarshamns stad, daribland
aktuellt detaljplaneomrade. Planen redovisar

en ambition att skapa ett handelsomrade kring
mellersta trafikplatsen bade som komplement
till och del av stadskarnan. I planen anges att
omradet norr om Syrénvéagen dven
fortsattningsvis skall vara bostader.
Doderhultsvagen bor ges en stadsméssig
gestaltning som bjuder in till stadsk&rnan och
gor det enkelt och attraktivt att réra sig mellan
stadskarnan och mellersta trafikplatsen

e /ﬁaﬁ//r;

Gallande detaljplan for Blamesen 13

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

DETALJPLANER

A 3614. Detaljplan for kv. Blamesen. Fast-
stalld 1965-04- 30.

Denna plan anger bostadsandamal, friliggande
villor, for fastigheterna Blamesen 1 och 2, s6dra
delarna. Dessa omfattas av nu aktuell
planéndring.

A 4870. Detaljplan for Oskarshamn 3:10 m.fl.
fastigheter. Laga kraft 1992-08-20.

Denna plan anger dagligvaruhandel och
parkering for fastigheten Blamesen 13.
Byggrétten stracker sig mot norr till cirka 16
meter fran fastighetsgrans. For norra delen av
fastigheten Oskarshamn 3:10 upphdvs gallande
detaljplan (omradet blir planlost).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

A 4958. Detaljplan for Blamesen 13 m.fl.
fastigheter. Laga kraft 2005-04-25.
Planomradets grans mot norr har flyttats. Fran
gransen for byggrétt till fastighetsgréns ar
avstandet cirka 39 meter och for detta omrade
ges mojlighet att ordna parkering i tva plan.
Enligt planen far infart enbart ske fran
Syrénvdgen och utfart enbart mot Norra
Fabriksgatan

En ny detaljplan for omradet antogs av

kommunfullmaktige i Oskarshamn 2013-10-07.

Den Overklagades av ndrboende till
Lansstyrelsen i Kalmar 1an som avslog
overklagandet

2014-01-22. Efter ny 6verklagan upphdvde
2014-09-05 Mark och miljédomstolen i Vaxjo
den av kommunfullméktige i Oskarshamn
antagna planen. Denna plan har séaledes aldrig
vunnit laga kraft varfor Detaljplan A 4958
fortfarande galler.

Omradet med strandskydd markerat

STRANDSKYDD

Norr om planomradet rinner Déderhultsbacken.
Avstandet till backen fran befintlig bebyggelse
(villorna norr om Syrénvédgen) &r som minst
knappt 40 meter och avstandet fran planerad
ny handelslokal cirka 45 meter. Inom befintligt
handelsomrade &r strandskyddet upphavt i nu
gallande detaljplan. Strandskyddet aterintrader
emellertid automatiskt nér en detaljplan ersatts
eller upphavs. Det generella strandskyddet,
100 m, som nu aterintrader, markeras pa kartan
nedan. Strandskyddet upphévs inom
kvartersmarken i detaljplanen.

Det bedoms finnas sarskilda skal enligt
Miljobalken 7 kap. 18 c 8 att upphava
strandskyddet:

MB 7 kap. 18 ¢ 1 § - omrade som redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Omradet dar strandskyddet foreslas upphéavas
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

bestar idag av ett handelsomrade med bland
annat byggnader, skarmtak och murar.

Aven befintlig bostadsbebyggelse inom
planomradet ligger inom det generella
strandskyddet. Omradet &r med andra ord delvis
redan i ansprakstaget och saknar darfor
betydelse for strandskyddets syften.

Den ytterligare mark som tas i ansprak och laggs
ut som kvartersmark ar mycket begrénsad och
har inte, enligt den inventering som
kommunekologen gjort, nagra hogre
naturvarden. Aterstdende mark, ndrmast
Doderhultshacken, laggs i planen ut som
naturomrade och fri passage till stranden
sakerstalls inom planomradet genom detta
naturomrade.

MB 7 kap. 18 ¢ 4 § - omrade som beh6vs for att
utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utveckling
av befintligt handelsomrade genom tillbyggnad
av nuvarande handelslokal. Mgjlig expansion
begransas i dster och vaster av befintliga
byggnader och i s6der av befintlig vag.
Utvidgningen kan darfor inte genomforas
utanfor strandskyddat omrade Dagens
trafikrorelser paverkar trafiken anda ut pa
Ddderhultsvagen. Detaljplanen mdjliggér en
forbattrad trafikrorelse bade inom planomradet
och pa végar i direkt anslutning till planomradet.
(Las mer under rubriken Gator och trafik)

RIKSINTRESSEN

Inom planomradet eller i direkt anslutning till
det finns inga riksintressen.

Vaster respektive sydvast om planomradet ligger
E22 som ingar i det nationella vagnatet samt
riksvag 37/47 som &r av sarskild betydelse for
regional och interregional trafik.

Bada dess vagar klassas som riksintresse enligt 3
kap 8§ 8 i miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornlamningar finns inom omradet.
Vid cirkulationsplatsen vaster om planomradet
finns en 6vrig kulturhistorisk lamning i form av
en obestamd boplats. Enligt kulturmiljélagen
rader anméalningsplikt om fornlamningar
patraffas inom omradet.

PROGRAM FOR
PLANOMRADET

Sarskilt program till detaljplan for arbetet med
detaljplanen har inte uppréttats.

OVRIGA KOMMUNALA
PROGRAM

Forutom oversiktsplanen finns nagra program
som i delar ar relevanta for detaljplanen;
Maldokument for infrastruktur i
Oskarshamn tatort dar bland annat forslag till
ny vaganslutning fran riksvag 37/47 till E22
redovisas.

Stadsmiljoprogram for Oskarshamns
centrum som redovisar vagledning for
utformning av bland annat gangytor och mébler
(pa allman mark).

Belysningsprogram for Oskarshamns
kommun dér riktlinjer for belysning av bland
annat bil- och cykelparkering redovisas (pa
allmén mark).

BEHOVSBEDOMNING AV
MILIOPAVERKAN

Genomfdrandet av detaljplanen for Blamesen 13
m.fl. fastigheter kan inte antas medféra
betydande miljopaverkan enligt MKB
forordningens bilagor. Nagon

miljobeddmning med separat
miljokonsekvensbeskrivning bedoms darfor inte
nodvandig.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

MILJO OCH HALSA

For Ljudstorningar finns en separat utredning,
Bullerutredning. Kv. Blamesen 13 m.fl.
fastigheter uppréttad av WSP 2015-03-10.
Utredningen bifogas planbeskrivningen som
bilaga 3.

Ur bullersynpunkt har i utredningen
verksamheten uppdelats i tre olika moment

. Industribuller som flaktar, komprimator
och transporter

. Trafikbuller fran trafik pa allmanna
végar

. Buller fran parkering

Buller fran parkering ligger i ett gransomrade
mellan trafikbuller och industribuller. Ljud fran
trafik inom parkeringen raknas som trafikbuller
medan ljud fran parkeringsrorelsen,
dorrstangning och kundvagnar beraknas som
industribuller.

De tidsparametrar som anvands i
undersokningen ar:

. Butikens dppettider 08 — 22 alla dagar

. Transporter sker ca 10 per dygn, framst
under dagtid

. Komprimator anvands 10 min per timme
under dagtid

. Dimensionerande timme pa parkering
16 - 17.

For parkeringen har tva situationer beraknats, ett
ekvivalentvarde under 6ppettiden 08 — 22 och ett
ekvivalentvarde under maxtimmen 16 — 17.

Vid beddmningen har féljande riktvéarden
anvands:

Trafikbuller

. 30 dBA ekvivalentniva inomhus.

. 45 dBA maximalniva inomhus nattetid.
. 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid
fasad.

. 70 dBA maximalniva vid uteplats i

anslutning till bostad.

Industribuller

. 50 dBA dagtid, kl. 07-18.

. 45 dBA kvillstid, kl. 18 — 22 samt
I6rdag, séndag och helgdag.

. 40 dBA nattetid kl. 22-07

Sida 10

Resultatet av undersdkningen visar att med den
okade trafiken till omradet beraknas den
dygnsekvivalenta ljudnivan fran trafik 6ka med
upp till 2 dB. Okningen medfor inte att
riktvardet 55 dBA 6verskrids for fler bostader
an innan ombyggnation. Detta p.g.a. att det &r
trafiken pa Doderhultsvagen, som ligger utanfor
planomradet och som, oberoende av trafiken till
handelsomradet, & den dominerande
bullerkallan.

For industribuller, inklusive ljud fran
parkeringen, visar berakningarna att ljudnivan
generellt minskar med upp till 2 dBA.
Ekvivalentnivan under oppettiden beraknas
uppfylla riktvérdet 45 dBA for kvéll och
ekvivalentnivan under maxtimme beraknas
uppfylla riktvéardet 50 dBA for dagtid.

Detta beror pa att parkeringen delvis flyttar ner i
garage och antalet bilar som parkerar nara
bostaderna minskar. Under maxtrafiktimmen
okar ljudnivan for bostaden narmast p-dacket
med 3 dB. Detta beror pa att pa att med den
totala trafikdkningen kommer fler att behdva
utnyttja parkeringsplatserna nara bostaden.
Byggande av ett 6vre parkeringsplan som Oppet
dack i planomradets nordéstra horn kan innebara
okad ljudstorning fran parkering for
intilliggande bostader. Befintlig skyddszon

mot bostéader i gallande plan behalls. Det Gvre
parkeringsplanet stracker sig i plan ej utanfor
nuvarande parkeringsytor.

For att ytterligare skarma av trafikljudet kan
visuell och akustisk avskdrmning kombineras i
p-déckets racke i bada planen samt kring
narliggande markparkering.

Befintlig atervinningsstation vid nuvarande
utfart foreslas ligga kvar. Atervinningsstationen
i sig kan utgdra en sanitar olagenhet.

Vid témning av containrarna (berdknas att ske i
medeltal 6 ggr/vecka) uppstar ljudstorningar
inom fastigheten. For denna ljudstérning kan
normen for industribuller anvandas. Placeringen
av atervinningsstationen i forhallande till de
mest narliggande bostadshusen gor att stérning
fran stationen inte blir aktuell. Dessutom
avskarmar den planerade tillbyggnaden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

ytterligare vilket forbattrar situationen i
forhallande till dagens. Planen ger utrymme for
omdisposition/omlokalisering av
atervinningsstationen inom ett utokat men
fortfarande avskarmat omrade.

Slutsatsen &r att for ljudstorningar och buller blir
situationen totalt i stort oférandrad trots en
okning av trafiken till omradet.

I behovsbeddmning med checklista uppréttat i
november 2014 motiverar
samhallsbyggnadskontoret detta
stéllningstagande.

el | LRI T

lllustration av racke vid parkeringsdack och markparkering for akustisk och visuell avskarmning

mot intilliggande bostader. Skugga avser juli kl. 15

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN Sida
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

BARNPERSPEKTIVET

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha rétt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Mojligheten att genom fysisk planering bidra
till att forebygga brott ska beaktas. Undre plan
i parkeringsdack och 6ppna garage kan vara
olampliga ur denna synpunkt och for dessa
platser ska belysning och reglering/kontroll av
tilltrade sarskilt studeras.

Enligt beslut i kommunfullméktige
2007-03-12 ska "alla barn och unga ha ratt att
leva och utvecklas i ett sakert och tryggt
Oskarshamn”. Som en del i att uppna detta har
en checklista tagits fram som ska genomarbetas i
samband med planarenden.

Ett tidigare oexploaterat naturomrade i
planomradets norra del tas i ansprak for
utbyggnaden i slanten mot norr. Omradet ar idag
svartillgangligt och anvands i mycket liten
utstrackning som lekomrade. Detta kan
forandras nar en planerad gangvag anlaggs
utanfor planomradet pa Doderhultsbackens
sOdra sida.

I 6vrigt mojliggor detaljplanens utékade
handelsomrade inom gang — och cykelavstand
fran centrum en métesplats for barn och
ungdomar.

For de mindre barnen som bor i omradet och kan
tankas uppehalla sig pa eller i omedelbar narhet
av Syrénvégen innebdr detaljplanen en
vasentligt tryggare miljo da Syrénvégens
koppling till handelsomradets in- och utfart &r
vasentligt forsvagad.

Parkeringsytor och i synnerhet undre plan av
parkeringsdéack ar inga lampliga platser for

barn och ungdomar att vistas pa. For dessa bor
utformningen beaktas enligt brottsforebyggande
atgarder ovan.

Detaljplanen medfér bade positiva och negativa
konsekvenser for barn och ungdomar.

Sida 12 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Slant och naturomrade norr om kundparkeringen

FORUTSA TTNINGAR OCH FORANDRINGAR Sida 13
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv Fastigheten
Blamesen 13 bestar av sammanhéngande
asfaltsytor for parkeringsandamal. Mot
Ddderhultsvagen och Syrénvégen finns ett
antal mindre trad. Fastigheterna Blamesen 1
och 2 har karaktéren av villatomter.
Fastigheten Oskarshamn 3:10 norr om
parkeringen ar i sin helhet naturmark med en
brant sluttning fran och narmast Blamesen 13.
Vegetationen bestar av blandad I6vskog, mest
ek, buskvegetation och mindre avsnitt av
Oppna grasmarker. Omradets

framsta naturvarden utgors av tva grova gamla
ekar varav den ena ligger inom planomradet.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

For att skapa en trevligare yta och ett tydligt
strak igenom parkeringen kan den kompletteras
med tr&d som bildar en allé kring
genomfartsgatan/parkeringsmatningen.
Befintliga trdd mot Doderhultsvagen /
Syrénvdgen och kring transformatorstationen
behalls dar sa & majligt pa grund av ny infart
och nya parkeringsytor. Sarskilt skall en rida
av skyddande vegetation mellan ny infart och
bostaderna nordost om infarten behallas.
Naturmarken pa befintlig fastighet
Oskarshamn 3:10 kommer att i begransad
utstrackning paverkas av tilloyggnaden och ny
in- och utfart men kommer i dvrigt att lamnas
orord i planen. Tillbyggnaden och stédmur for
ny in- och utfart kommer att flyttas ut mellan
ca 7 och 13 mi forhallande till nuvarande lage.
Vegetation av 16vtrad i slanten, huvudsakligen
ek, far ej avlagsnas.

En storre ek inom planomradet skyddas i
plankartan genom att marklov kréavs for
tradfallning.

Landskap
Frén handelsomradet sluttar det brant nerat mot
Doderhultbacken i norr.

Sida 14

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

I norr planlaggs den del av sluttningen nerat an
som &r inom planomradet till storsta delen som
naturmark och den delen av landskapsbilden
bibehalls.

Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

For nuvarande Blamesen 13 ar en geoteknisk
undersokning utford av WSP 2005-08-26. Den
utfordes for att klarlagga de geotekniska
forutsattningarna for att bygga ut parkering mot
norr och provborrning skedde da i den slant som
senare blev det utokade parkeringsdacket.

For det omrade pa vilket varuhusets tillbyggnad
planeras pa fastigheten Oskarshamn 3:10 har en
kompletterande geoteknisk undersokning utforts
(WSP 2013-07-05). Undersokningen &r
preliminér och utan rekommendationer men
visar att goda forutséttningar foreligger att ur
geoteknisk synpunkt genomfdra planen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Grundléaggning av varuhusets tillbyggnad ska
utféras enligt anvisningar i tidigare och ny
geoteknisk undersokning.

Ny ut- och infart kan utféras genom att stédmur
flyttas ut mot norr.

Radon

Ingen radonmatning av mark eller berggrund
har gjorts inom planomradet. Vid 6versiktliga
undersokningar klassificeras marken i

hogrisk-, normalrisk- och lagriskomraden.
Oskarshamns centralort utgor hogriskomrade.
Under den nya tillbyggnaden kommer ett 6ppet
garage med ny in- och utfart att forlaggas vilket
sékerstaller att vid denna anvandning eventuell
radon effektivt ventileras bort.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Enligt Boverkets byggregler far radonhalten
vara hogst 200 Bg/m? i nybyggda hus dar
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Handelsomrade med kundparkering

manniskor vistas mer &n tillfalligt. Planen anger
att nybyggnad skall utféras radonsékert och i
bygglovsskedet sakerstélls att kraven klaras
genom att tillrackliga skyddsatgarder vidtas av
exploatdren.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Inom planomradet finns tva mindre
flerbostadshus pa fastigheterna Blamesen 1 och
2. Nérmast belagna bostader i Ovrigt &r
friliggande enbostadshus pa bada sidor
Syrénvégen.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Inga nya bostader planeras inom planomradet.
| den fordjupade oversiktsplanen skall omradet
oster om handelsomradet vara kvar for
bostadsandamal. De tva bostadshusen inom
planomradet betecknas B II och tillater 2
vaningar, inredd vind och kéllare.

FORUTSA TTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Verksamheter
Inom planomradet finns idag ytor for handel och
till handeln knuten parkering.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Detaljplanen mojliggor utdkad yta for handel pa
nuvarande fastighet Blamesen 13 samt

utokade ytor for parkering (se parkering/
angoring nedan).

Offentlig och kommersiell service ICA
Maxi &r en stormarknad som forutom livsmedel
och andra dagligvaror har ett omfattande utbud
av specialvaror och tjanster (catering, spel,
apotek). ICA Maxi ar postombud och i
anslutning till butiken finns brevlada och
uttagsautomat.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Den utdkade byggratten for handel avses att i
plan 1 anvandas for tre butiker med s
allankopsvaror som komplement till ICA Maxi.
Planen tillater ocksa att for storre delen av
tillbyggnaden ett andra butiksplan byggs.
Dessutom mgjliggor planen en tillbyggnad i ett
plan i hdérnet mot sydost.
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Byggnadskultur och gestaltning

Ny bebyggelse och kompletterande anldggningar
ska ges en gestaltning som harmonierar med
befintligt varuhus och ansluter till
gestaltningsprogram som géller for innerstadens
publika rum.

Allman plats

Syrénvégens sodra del och den nya infarten till
ICA Maxi kommer enligt planen att forlaggas pa
fastigheten Blamesen 13.

I planen beskrivs det som lokalgata och marken
overfors fran Blamesen 13 till Oskarshamns
kommun som allmén plats.

Omradet norr om parkeringen och tillbyggnad,
slanten ner mot Doderhultsbécken, 1aggs i
planen ut som allméan platsmark med
anvandningen naturomrade. Det skall behallas
som naturomrade med bestammelser enl. ovan.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Gallande plan tillater anvandning for handel
med storsta tillatna bruttoarea 6000 m? vilket
idag ar i stort sett utnyttjat.

Detaljplanen utdkar byggrétten for
handelsandamal for nuvarande fastighet
Blamesen 13 till totalt 10 400 m?2 bruttoarea
(inklusive teknikutrymmen i ett 3:e plan). For
tillbyggnaden ges byggratt i 2 plan och for
garage i ett undre plan.

I norddstra delen av planomradet ges aven en
byggritt for parkering i tva plan pa cirka

1800 m2,

Hogsta tillatna bygghdjd for befintligt varuhus
pa Blamesen 13 ar + 22 m 6ver nollplanet vilket
motsvarar ca 7 m éver mark.

Pa befintligt varuhus &r ett flaktrum placerat med
héjden 12 m 6ver mark. Planen legaliserar denna
hojd och ger d&ven mojlighet att utoka
teknikutrymmet. Hogsta tillatna bygghojd for
tillbyggnaden ar + 27 m med undantag for den
nordligaste delen mot slanten dar tillaten
byggnadshojd trappas ner till + 22 m.

Ostra entréfasaden, med befintlig och ny

Sida 16

byggnad, ska ges ett 6ppet valkomnande uttryck
och upplevas sammanhéngande. Tillbyggnaden
i hornet mot sydost kan utféras helglasad och
annonsera handelsomradet pa ett tydligt och
inbjudande sétt.

Inom 6vergripande gestaltningsprogram ska
handelsomradets aktorer tillatas ge uttryck for
identitetsskapande arkitektur och design.
Bygglov for skylt kan beviljas aven om den
6verskrider hogsta tillatna bygghojd. Fragan
skall dock provas efter sarskild
bygglovsansokan.

FRIYTOR

Lek och rekreation
Inom planomradet finns idag inga ytor som
anvands for lek och rekreation.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen anvisar inga ytor for lek- och
rekreationsandamal.

Ett utdkat nyttjande av naturmarken i norra
delen av fastigheten Oskarshamn 3:10 for
rekreation kan tankas uppstad om planerna pa
en gangvag pa sodra sidan Doderhultsbacken
forverkligas.

Park och naturmiljo

Den del av fastigheten Oskarshamn 3:10 som
berdrs av detaljplanen &r i sin helhet naturmiljo
i delvis brant sluttning. Den &r inventerad och
beskriven av kommunekologen som funnit att
omradet till storsta del saknar viktiga
naturvarden.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Kommunekologens synpunkter har beaktats i
planarbetet. Ett bevarandevért trad skyddas i
planen. Ingen onddig skovling av vegetation
bor ske. Mot norr bor den nya in- och utfarten
avslutas med en stédmur for att ge mojlighet att
bevara sa mycket som majligt av naturmarken.
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VATTENOMRADEN

Strandskydd upphdvs enligt ovan.

Utanfor planomradet i norr rinner
Doderhultshacken. Kommunen tittar pa
majligheten att anlagga en gangvag pa sodra
sidan av backen.

Ddoderhultsbacken ar en ytvattenférekomst med
faststallda miljokvalitetsnormer (MKN). Status
for Doderhultsbécken enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ar
god vad betraffar kemisk status men
otillfredsstéllande vad avser ekologisk status.

I naturmarken norr om omradet sker idag
infiltration av dagvatten fran parkeringsytor och
sa kommer &ven att ske for den nytillkomna
utfartsvagen. Den goda kemiska statusen pekar
pa att infiltrationen av dagvatten fran
parkeringen dr effektiv. Backens
otillfredsstallande ekologiska status ar sannolikt
en foljd av 6vergodning fran jordbruket. Da

ur ett langsiktigt ekologiskt perspektiv lokalt
omhéndertagande av dagvatten ar att foredra bor
infiltrationen fa fortga. Fragan bor dock agnas
kontinuerlig uppmarksamhet och om dagvattnet
kan pavisas paverka Doéderhultsbackens
vattenstatus bor atgardsprogram upprattas i
samverkan med kommunen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Genom att den nya in- och utfarten mot norr
forses med stodmur i stallet for att slantas
minskas paverkan pa Doderhultsbacken och
naturmarken i dess nérhet.

Planen ska inte hindra tilltrade till eventuell
framtida gangvag langs Doderhultsbéacken.
Tilltrade bor ske utanfor planomradet genom
befintlig gang- och cykelvég pa vastra sidan av
Norra Fabriksgatan. Trots nivaskillnaden bor
mojligheten att dessutom ordna tilltrade fran
Blamesen 13 till gangvagen genom till exempel
en trappa hallas 6ppen da stormarknaden &r en
stark malpunkt i omradet.

| planen anges att gronytorna vaster och soder
(mot Folkets Park respektive Doderhultsvagen)
inte far hardgoras for att mojliggora fortsatt
infiltration av dagvatten.

FORUTSA TTNINGAR OCH FORANDRINGAR

GATOR OCH TRAFIK

Gator/trafik/utfarter

Som underlag for trafikplaneringen i
detaljplanen har en grundlig trafikutredning
utforts - Trafikutredning, Kv. Blamesen 13
m.fl. fastigheter uppréttad av

WSP 2014-11-06 (bilaga 1). Utredningen
bifogas som bilaga till denna
planbeskrivning. | utredningen beskrivs
nuvarande situation baserad pa uppdaterade
maétdata. 5 olika alternativ till trafiklosning
for det utdkade handelsomradet

presenteras och ett av detta (alternativ 5)
ligger till grund for denna plan.
Planomradet gransar i soder till
Ddderhultsvégen, i oster till Syrénvdgen och
i vaster till Norra Fabriksgatan.

Idag sker infart till handelsomradet fran
Ddderhultsvégen via Syrénvéagen och utfart
sker till Norra Fabriksgatan. Trafikforingen
genom ICA Maxi ar enkelriktad. Pa
Syrénvdgen har inkommande trafik till ICA
Maxi véjningsplikt mot trafik pa Syrénvagen
som kor ut mot Doderhultsvagen. Det
fungerar inte pa detta satt i praktiken, vilket
beror pa att Syrénvagen gar i kurva och
trafik till ICA Maxi (som i teorin svanger
vanster in till ICA Maxi) i verkligheten kor
rakt fram. Boende pa Syrénvagen kan i
hogtrafik ha svart att ta sig ut till
Ddderhultsvégen och det finns en
trafiksékerhetsrisk nér trafikantbeteendet
skiljer sig fran de regler som galler.
Totaltrafiken pa Doderhultsvéagen ar 8580
fordon varav 185 fordon &r tunga pa
centrumsidan om Syrénvégens anslutning.
Totaltrafiken ar 7250 fordon pa Norra
Fabriksgatan varav 290 fordon &r tunga i
aktuellt trafikavsnitt.

Syrénvégen ar lagt belastad med endast ca
176 fordon per arsmedeldygn, av dessa
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Syrénvéagen
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fordon &r en del besdkande till ICA Maxi
som parkerar utmed Syrénvédgen. Utmed
Syrénvégen finns 22 fastigheter som
belastar gatan med trafik. Syrénvagens
rimliga trafikflode borde vara ca 66
fordonsrorelser (arsdygnstrafik) om den inte
hade utnyttjats for parkering av ICA Maxi’s
kunder samt besokande till Arena
Oskarshamn m.m.

Cykelstrak finns utmed Norra Fabriksgatan
och Ddoderhultsvégen som ar viktiga
pendelstrak bl.a. for anstallda pa
Oskarshamns sjukhus. Cyklister och
fotgangare som anvéander gang- och
cykelvéagen langs med Doderhultsvégen
passerar éver Syrénvagens anslutning pa ett
overgangsstalle kombinerat med
cykeloverfart. Gang- och cykeltrafik till ICA
Maxi som kommer fran centrum korsar idag
Syrénvagen snett dver tre korfalt utan nagon
markering eller forvarning for bilisterna,
vilket innebér en trafiksékerhetsrisk.
Syrénvégen ar en atervandsgata som &r
avstangd for biltrafik i den ostra delen. Vid
gatuavstangningen finns en lekplats. Det
finns gangbana pa bada sidor av gatan. De
forsta 30 meterna mellan Doderhultsvégen
och infarten till ICA Maxi ar hart belastade
av trafik. Oster om infarten dndrar gatan
karaktar och &r en lugn villagata dar de
oskyddade trafikanterna beddms ha god
trafiksakerhet och trygghet. Trafikflodet ar
mycket litet och hastigheterna laga.
Samtliga tomtanslutningar &r belagna pa den
lagtrafikerade delen av gatan. Malpunkter
sasom skola, vardcentral och butiker ligger i
centrala Oskarshamn dit man kan cykla
eller ga utan att passera over infarten till
ICA Maxi. Lekplats finns pa gatan och
idrottsplatsen kan nas via dvergangsstalle pa
Doderhultsvagen 6ster om infarten till
Syrénvagen. Detta medfor att det gar att
cykla eller ga till malpunkter som ofta
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besoks av barn och ungdomar utan att
berdras av infartstrafik till ICA Maxi.

Trafikutredningen redovisar en berékning
som visar att dygnstrafiken till omradet vid
fullt utbyggd anlaggning skulle 6ka med
1000 — 1200 fordon/dygn till omradet och
uppga till totalt drygt 6000 fordon/dygn.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Planforslaget innebar att bade in- och
utfartsmojlighet tillskapas via Doderhultsvagen
och in- och utfart, for fordon med begrénsad
hojd om 2,5 m, kan aven ske via parkeringsyta
under planerad utbyggnad mot Norra
Fabriksgatan dér in- och utfart kan ske lika som
idag.

Syrénvagen foreslas vara primarvag i hela sin
strackning och in- och utfart till
handelsomradets parkering skall betraktas som
sekundarvég.

Foreslagen trafiklosning enligt planen innebér
att Syrenvagen bojs av och ansluts mellan
transformatorstationen och bostadshusen som
hyrs ut. Da erhalls méjlighet att, dels avlasta de
narmast liggande husen fran stérningar genom
att vagen hamnar langre fran desamma, dels
tillskapa ytor for att anordna sakra
passagemdjligheter med mittrefuger for de
oskyddade trafikanterna, samtidigt som langre
kémaojligheter tillskapas for utfartstrafik. In- och
utfart till parkeringen ar att betrakta som
fastighetsutfart och skall 1amna foretréde till
trafik pa Syrénvagen. For att ytterligare
forstarka detta foreslas att foretradesmarkering
"hajtander” malas pa gatan enligt
illustrationsplanen. Detta kommer endast att
medfora sma olagenheter med marginell

okad kobildning for trafiken till- och fran
parkeringen pa grund av den relativt ringa
trafiken till- och fran bostaderna. For de boende
daremot kommer foretrades-markeringen att
vara till stor hjalp och innebéra en forbattring av
framkomligheten jamfért med dagens
forhallande.
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L6sningen motverkar ocksa att bilar kor in pa
Syrénvagen for att parkera da man praktiskt
taget redan ar inne pa parkeringen och att svanga
in pa Syrenvéagen vare sig ar naturligt eller ger
kortare gangavstand till varuhuset.
Sammantaget innebér planen att det kommer att
vara enklare, tryggare, bekvamare och,
atminstone vid hogtrafik, ta kortare tid att kora
ut fran Syrénvagen till Doderhultsvagen.
Konsekvensen av planen &r bland annat att
orienterbarheten blir béttre med en dubbelriktad
I6sning jamfort med dagens enkelriktade. Man
kan kora in respektive ut pa samma stélle.
Vidare minskar trafikarbetet da kunderna kan
vélja den narmaste in- respektive utfarten.
Flexibiliteten 6kar ocksa i systemet da det finns
mojlighet att vélja in- respektive utfart med
avseende pa eventuella koer eller hinder.
Genom att andra Syrénvagens strackning sa att
huvudriktningen leder in till ICA Maxi, minskar

Ny trafikféring genom kundparkering
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risken for kobildning som kan paverka trafiken
pa Doderhultsvagen.

Vid foreslagen utformning med véjningsplikt
och trevéagskorsning mot Doderhultsvégen sker
infarten till ICA Maxi for de oskyddade
trafikanterna ca 40 meter in fran
Doderhultsvagen. Passagen kan dar utformas sa
att gang- och cykeltrafikanterna korsar gatan i
réat vinkel mot biltrafiken med mittrefug vilket
innebar god sikt for bada trafikantgrupperna och
en trafikséker passagemojlighet.

Omformning av Syrenvagen enligt forslaget ger
en betydande forbattring for de oskyddade
trafikanterna samtidigt som boendemiljon for de
nérliggande fastigheterna forbattras. En 16sning
med in- och utfart via underliggande
parkeringsdack gor att ingen ny utfart behover
anlaggas till huvudgatunatet pa

Norra Fabriksgatan, vilket &r att foredra ur
trafiksakerhetsperspektiv for helhetslésningen i
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omradet. Det totala trafikarbetet minimeras och
belastningen pa den befintliga
cirkulationsplatsen i huvudgatunétet avlastas
dessutom. Trafiklosningen ges aven mdjlighet
till sjalvreglering, man valjer att aka ut dar det
gar smidigast.

Den nya in- och utfarten mot Norra Fabriksgatan
har fatt en strackning som gor att den gar runt
en utokad lastgard. Lastgarden ar tillrackligt stor
for att tillata vandning med de langsta fordonen
(24 meter) utan att blandas med annan trafik.
Detta innebar att ingen konflikt uppstar mellan
varutransporter till handelsomradet och
kundtrafiken, en klar forbattring i forhallande till
dagens situation och helt i linje med
malsattningen i planarbetet att skapa en s séker
trafiklosning som majligt for handelsomradet.
Trafikutredningen visar tydligt att saval
miljokostnader som 6vriga samhéllskostnader
minskar betydligt med den féreslagna Iésningen,
bade i forhallande till nuvarande situation och
andra alternativ i utredningen. Samhallsvinsten
for minskad miljobelastning &r cirka 90 000 kr/
ar. Samhallsvinsten for minskad restid ar ca 500
000 kr/ar. Se Trafikutredningen.

Atervinningsstationen ligger kvar i nuvarande
lage och nas narmast direkt fran Norra
Fabriksgatan men dven fran handelsomradets
parkering.

Se Miljo och hélsa ovan.

Kollektivtrafik

Handelsomradet betjanas av busstrafik med
Kalmar lanstrafik (KLT) med hallplats (Folkets
Park) i korsningen Doderhultsvagen/
Syrénvégen. Detta ger, vad avser lokalisering,
god tillganglighet. Turtatheten &r 10-20 minuter
under hogtrafik.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer
Ingen forandring av nuvarande forhallanden.

Parkering/angoring
Idag rymmer parkeringsplatsen, kund- och
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personalparkering, cirka 270 platser. Matning till
samtliga parkeringsplatser sker fran Syrénvagen.
Genom utbyggnaden férsvinner drygt 60
parkeringsplatser som markparkering.
Kommunens parkeringsnorm for
séllankdpshandel ar 30 bilplatser/1000 m2 och
for dagligvaruhandel kan normen 40
bilplatser/1000 m?2 anvéandas. Ett visst
samnyttjande sker varfor det totala
parkeringsbehovet ar nagot mindre 4n summan
av de bada kategorierna. Ovanstaende motsvarar
ett behov for kund- och personalparkering pa
cirka 330 platser utan reduktion for
samutnyttjande och 310 platser med sadan
reduktion.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Totalt kan omradet inrymma ca 310
parkeringsplatser enligt detaljplanen. I detta
antal inréknas utékad parkeringsmgjlighet med
planerat parkeringsdack. Framtida behov av
parkeringar ar i balans med planerad

utbyggnad och mdjligt att tillgodose i framtiden
inom fastigheten.

Planen ger utrymme for ca 290 parkeringsplatser
for kunder och drygt 20 platser avsedda for
personal. Av dessa rymmer den centrala delen
drygt 120 platser som markparkering. Under
tillbyggnaden kan cirka 70

parkeringsplatser skapas i ett Oppet garage, varav
15 platser avsedda for personal. Parkeringen i
fastighetens norddstra hérn kan byggas som
Oppet parkeringsdack i tva plan, cirka 50
parkeringsplatser i ett vre plan och cirka 60 pa
marken. Se vidare Genomforandefragor,
ekonomiska fragor nedan. Parkeringen utformas
for god

Overblickbarhet och enkel sokning (i mojligaste
man utan fickor). Den genomgaende matarvagen
befrias fran direktinfart till parkeringsplatser.

Parkeringsdacket far inte byggas som en
kompakt konstruktion som till exempel en tat
betongvédgg utan ska gestaltas sa att dess
paverkan och storning blir sa liten som mojligt
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for de narboende. Detta kan géras med hjalp av
vaxtlighet, farg och medveten utformning.
Minimikravet for parkeringsdackets gestaltning
och utformning kan ses i illustrationen pa sidan
7. Angoring for kunder med rorelsehinder eller
ilastning av tunga varor sker langs hela
varuhusets befintliga och planerade fasad mot
oster.

Parkering redovisas i planen som p1, p2,
respektive p3. Pa parkering far kundvagnsgarage
(ej bygglovspliktiga) anordnas.

Storningar

Storningar fran handelsomradet forekommer i
form av buller och utslapp till luft. Storningar
fran genomfart och kundparkering paverkar bo-
stadsbebyggelsen langs Syrénvagen och Ddder-
hultsvagen. Distributionstrafiken och trafik till
atervinningsstation med lastning och lossning
sker idag franvant bostader.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Ekvivalent ljudniva vid tomtgrans mot narmaste
bostadsbebyggelse far inte Gverstiga hogsta
rekommenderade gransvarden. Se Miljo och
hélsa ovan. Storningar av buller och utslépp till
luft kommer endast marginellt att 6kas genom
utvidgningen av handelsytor.
Distributionstrafiken kvarligger i samma lage
som idag detsamma galler atervinningsstationen.
Storningsrisken fran dessa minskar ytterligare
av den foreslagna tillbyggnaden som skarmar av
mot bostadsbebyggelsen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten Befintlig
bebyggelse ar ansluten till Oskarshamns
kommun vatten — och avloppsnat

(VA-nat). Anslutningspunkten for stormarknaden
pa Blamesen 13 ligger pa kvartersmark strax
innanfor fastighetsgrans i vaster mot
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Oskarshamn 3:10.

Bostadshusen pa Blamesen 1 och 2 ansluter till
kommunens ledningsnat i Syrénvégen.
Dagvatten fran parkeringen infiltreras idag
delvis i slanten norr om parkeringen.

For nuvarande och framtida dagvattenhantering
har en separat VVA-utredning utforts,
VA-utredning. Kv. Blamesen 13 med flera
fastigheter uppréttad av WSP 2015-03-10,
bifogad som bilaga 2.

| utredningen har kartlagts hur stor den
hardgjorda ytan pa handelsomradet &r idag, hur
dagvattenhanteringen ser ut, lutningen inom
planomradet, lage och omfattning av befintliga
brunnar och hur mycket av dagvattnet infiltreras.
Konsekvenserna av utbyggnad enligt
planforslaget har beskrivits och berékning av
tillkommande dagvatten utforts. Asfaltsytan som
skall avvattnas 6kar marginellt, fran ca 11 100
m2 till 11 500 m2, takytan betydligt mer fran

6 300 m2 till 8 500 m2. Detta medfor en 6kning
av dagvattenflodet (10-ars regn med 10 min.
varaktighet) med 46 I/sek. eller 15.6 % mer &n
idag.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

VA for ny bebyggelse ansluts direkt eller
indirekt till kommunens ledningsnat i
anslutningspunkten. Dagvattenhanteringen sker
bade via ledningssystemet och via
ytvattenavrinning ned i slanten for infiltration.
Recipient for dagvatten i omradet ar
Ddderhultsbacken. Vid regn med mindre
intensitet och varaktighet sa hinner
fororeningarna sedimentera samt det mesta
vattnet infiltrera innan det natt
Ddderhultshacken.

Utformning enligt planen kommer ej att
medféra stora forandringar av
dagvattenhanteringen. Aven i fortsattningen
sker den med brunnar och ledningssystem samt
narmast slanten via ytvattenavrinning. Vid den
nya lastgarden kommer sannolikt nya
dagvattenbrunnar att erfordras vilket far
hanteras i detaljprojekteringen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Dagvattenfragan bedoms inte vara ndgot
problem vid genomférandet av den nya planen.

I planen anges att grénytorna véster och soder
(mot Folkets Park resp. Doderhultsvégen) om
ICA Maxi inte far hardgoras for att mojliggora
fortsatt infiltration av dagvatten

El

Stormarknaden forsorjs med el fran
transformatorstation vid Syrénvagen inom
planomradet. Nuvarande férbrukning &r cirka
2.5-3 miljoner kWh/ar. Folkets Park forscrjs
huvudsakligen av ett kabelskap norr om befintlig
handelslokal.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Tillkommande effektbehov berédknas till ca
600 000 KWh/ar. Kapacitetshdjningen kan ske
inom bef transformatorstation.

Kabelskapet maste flyttas vid utbyggnaden av
stormarknaden eftersom den kommer i konflikt
med ny handelslokal.

Befintliga teleanlaggningar skall sa langt méjligt
behallas i nuvarande lage.

Kostnaden for undanflyttning eller skydd av
kablar skall béras av exploatoren.

Avfall

Verksamhetens avfall forvaras och hamtas i
anslutning till befintlig och/eller nytt lastintag.
Befintlig atervinningsstation for
kunder/besokare till handelsomradet kan efter
utbyggnad enligt plan fortfarande nas vid infart
till och utfart fran kundparkering.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer
Omsorg bor laggas pa utformningen av lastintag

FORUTSA TTNINGAR OCH FORANDRINGAR

och atervinningsstation med tanke pa insyn fran
Norra Fabriksgatan och narheten till Folkets
Park-byggnaden.

Atervinningsstationen ligger kvar i nuvarande
lage och nas av brukare fran in- och utfartsvagen
till Norra Fabriksgatan och av operatéren fran
den utokade lastgarden.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett handikappolitiskt program fér Oskarshamns
kommun antogs av kommunfullmaktige
2002-01-14 (reviderat 2007). Programmet ar en
kommunal handlingsplan baserad pa FN:s
standardregler for delaktighet och jamlikhet for
manniskor med funktionsnedséttning. Det
Overgripande syftet med programmet &r att ange
riktlinjer for kommunens namnder, styrelser och
forvaltningar i deras planering av verksamheten.
Detta for att forbéattra tillgangligheten for alla
manniskor i Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Planen forutsatter att dess innehall anpassas

for att uppfylla géllande lagar och kommunens
handikappolitiska program rérande
tillganglighet. Eventuella atgarder for att
uppfylla tillganglighetskraven sker i forsta hand
pa den egna fastigheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskyddet inom planomradet upphévs inom
kvartersmark.
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GENOMFORANDE

I genomfdrandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som
behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Genomfodrandedelen &r en del av
planbeskrivningen som inte har nagon
sjalvstandig rattsverkan utan ska ses som
végledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan
Samradsbeslut december 2014
Granskningbeslut april 2015
Antagandebeslut september 2015

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ar fem ar fran
den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Byggandet inom kvartersmark avses ske i
enskild regi. Tillaten anvandning &r mark for
handel, bostader, parkering delvis i tva plan
samt trafikandamal. For omrade i plan avsett
for transformatorstation ansvarar Oskarshamn
Energi.

For del av fastigheten Oskarshamn 3:10
planl&ggs mark som allman platsmark(NATUR)
med enskilt huvudmannaskap, detta galler aven
del av Bldmesen 13. ICA har inte behov av

all mark for utfart, en del &r

naturmark och bor sa forbli,

strandskyddet upphavs ej i denna

del och nédvéndig infiltration av

dagvatten sakerstélls.

Sida 24

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan

Fastighetsplan (fore detta tomtindelning) A1644,
som vann laga kraft 1937-10-02, upphdvs

inom planomradet.

Fastighetsbildning

Initiativ till, och kostnader for, den fastighetsbildning
som detaljplanens genomforande erfordrar ligger pa

exploatoren. Fastighetsbildningen sker efter ansdkan
hos lantmateriet.

Detaljplanen foreskriver att mark som idag ingar i
fastigheten Blamesen 13 och enligt planen

ska anvandas for ny strackning av sodra delen

av Syrénvégen ska dverforas till Oskarshamns
kommun som allmén plats. Detsamma galler mark
pa fastigheten Blamesen 1 som skall 6verforas till
kommunen som lokalgata enligt planen.

Mark som idag &r gatumark i anslutning till befintlig
infart till Blamesen 13 fran Syrénvagen pa
Oskarshamn 3:2 6verfors till fastigheten Blamesen 13.
Det &r mojligt att dverféra mark som planléaggs som
naturmark pa Blamesen 13 till Oskarshamn 3:10.

Gemensamhetsanlaggningar/Servitut
Servitut 0882-572.1 for infart till Folkets Park
och ICA Maxi’s varuintag och personalparkering
fran Norra Fabriksgatan galler upphavs.

Den skall ersattas med avtal om ny formell
gemensamhetsanlaggning som skall bildas i en
anlaggningsforréttning.

GENOMFORANDE



DETALJPLAN FOR BLAMESEN 13 M.FL. FASTIGHETER

GENOMFORANDE

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

For nuvarande Blamesen 13 ar en geoteknisk
undersokning utford av WSP 2005-08-26.
Den utfordes for att klarlagga de geotekniska
forutsattningarna for att bygga ut parkering
mot norr och provborrning skedde da i den
sléant som senare blev det utdkade
parkeringsdacket. For det omrade pa vilket
varuhusets tillbyggnad planeras och for ny in-
och utfart genom parkeringsgarage pa
fastigheten Oskarshamn 3:10 har en
kompletterande geoteknisk

undersokning utforts (WSP 2013-07-05).
Grundlaggning av varuhusets tillbyggnad
ska utforas enligt anvisningar i tidigare och
ny geoteknisk undersokning.
Massforflyttningar och vagunderbyggnad for
ny in- och utfartsvag genom garage ska ske
enligt rekommendationerna i geoteknisk
undersokning. Dessa végar bor utforas med
stodmur mot norr. Trafikutredning for Kv.
Blamesen 13 med flera har utforts av WSP
2014-11-06. Alternativ 5 i utredningen har
legat till grund for detaljplanen. Utredningen
bifogas som bilaga 1.

VA-utredning for Kv. Blamesen 13 m.fl.
fastigheter har utforts av WSP 2015-03-10
och bifogas som bilaga 2.

Bullerutredning for Kv. Blamesen 13 m.fl.
fastigheter har utforts av WSP 2015-03-10
och bifogas som bilaga 3.

GENOMFORANDE
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GENOMFORANDE

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaden for uppréattande av detaljplanen
béres av exploatdren, Fastica 44 AB.
Kostnaden for tekniska utredningar
kopplade till utbyggnaden béres av
exploatoren.

Kostnader for husbyggnads- och
anlaggningsarbete inom kvartersmark
bares av exploatoren.

Kostnaden for flytt av kabelskap samt
undanflyttning eller skydd av kablar ska
béras av exploatdren.

Den totala entreprenadkostnaden for

att skapa ca 50 parkeringsplatser pa

ett Gvre dack beréknas till ca 9.4 milj.
kronor (nov 2014). Motsvarande
tillkommande kostnad for ett Gppet
garage for ca 70 parkeringsplatser

under den nya butiksbyggnaden beréknas
till ca 9.9 miljoner kronor. I det senare
fallet &r kostnaden for en skruvhiss mellan
parkeringsplan och butiksplan inkluderad.

Inl6sen, ersattning

Kvartersmark som anvands for ny strackning av
Syrénvdagen overfors till Oskarshamn

kommun fran fastigheterna Blamesen 1

och 13 utan ersattning.

Gatumark vid befintlig infart till ICA Maxi’s
parkering som slopas Overfors till fastigheten
Blamesen 13 utan erséttning.

Planavgift

Planavtal har upprattats mellan exploatoren
och Samhallsbyggnadsndmnden i
Oskarshamns kommun om uppréttande

av detaljplanen. Planavgift ska darfor ej

tas ut vid kommunens bygglovshantering.

Sida 26 GENOMFORANDE



DETALJPLAN FOR BLAMESEN 13 M.FL. FASTIGHETER

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdr att
befintligt handelsomrade kan utvecklas till ett
storre och med ett mer diversifierat utbud genom
att befintlig dagligvaruhandel kan utdkas med ett
antal fackhandlare. De generella negativa
konsekvenser som 0kad etablering av
externhandel kan innebéra i form av 0kad
biltrafik, utarmning av centrumhandel och
svarigheter for icke bilburna kunder att dra
fordel av etableringen &r i detta fall mildrade.
Handelsomradet ligger mycket centralt och &r i
kommunens éversiktsplaner utpekat som en del
av ett utvecklat centrumomrade for handel.
Tillgangligheten genom kollektivtrafik och
gang- och cykelvagar ar redan idag god och
planeras bli forbattrad. Genomférandet beraknas
kunna ske utan att trafikméngden 0kar mer &n
marginellt. Daremot innebér planen ett
vasentligt forbattrat trafikflode inom fastigheten,
forbattrade infartsforhallanden till
kundparkeringen samt &ven forbattrade
trafikforhallanden for de boende langs
Syrénvégen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sida 27



w7 Oskarshamns
kommun

Samhallsbyggnadskontoret
Oskarshamns kommun, Varvsgatan 8, Box 706, 572 28 Oskarshamn
tel: 0491-880 00, fax: 0491-883 09, e-post: sbk@oskarshamn.se
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