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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Foljande personer
har medverkat i planarbetet:

Lisa Hjelm Planarkitekt

Katarina Skoglycka Planarkitekt

Regina Laine Planchef

Hakan Johansson Mark- och planingenjor

Frida Stenmark Bygghandlédggare

Mikael Stromberg Bygglovsarkitekt

Marie Lindstrom Miljo- och hélsoskyddsinspektdr
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INLEDNING

I géllande detaljplan (DA39) fran ar 1970 ar
detaljplanomradet planlagt for handelsdndamal
och berdrd fastighet har tidigare anvants som
bank. En ny detaljplan uppréttas med syftet att
mojliggora for bostad samt handel inom fastig-
het Alvehult 1:195.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Barnchecklista

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Bilaga 1: Riksintressebeskrivning Em-
Vanevik

- Bilaga 2: Overgripande bebyggelse-
historisk utredning for Péskallavik och
Vanevik

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ér tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan dr och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en ratt att
bygga i enlighet med planen under en sirskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
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15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhdéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det kom-
munala planmonopolet och innebér att det &r
kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det hér fallet upprittas
detaljplanen med standard forfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till detalj-
plan allmént tillgdngligt under minst tre veckor.
Syftet med samréadet dr att himta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Un-
der samréadet ska ldnsstyrelsen, kidnda sakédgare
samt andra som har ett vasentligt intresse av
planforslaget ges mdjlighet att 1imna synpunk-
ter.

Granskning

Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen ar
det aterigen majligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

Antagande och laga kraft
Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och

INLEDNING



DETALJPLAN FOR ALVEHULT 1:195 OCH DEL AV ALVEHULT 1:2

eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
héllsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet fran samhélls-
byggnadsndmnden justerats.

Har &r vi nu

!

Uppdrag (Program) Samrad Granskning Antagande

) 4 o

Méjlighet att ldmna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syftar till att mojliggora for bostad
samt handel inom fastighet Alvehult 1:195.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar beldget i centrala delen av
Paskallavik tétort och omfattar en areal pé cirka
2000 m?. Paskallavik tatort ligger cirka 14 kilo-
meter sdder om Oskarshamns centralort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet bestar av fastighet Alvehult 1:195
som ir i privat igo, samt del av fastighet Alve-
hult 1:2 som dgs av Oskarshamns kommun.

Planomradets ungefarlzga avgransnmg Planomrddets ungefdirliga avgrinsning.

Sida 7 SYFTE OCH OMFATTNING



DETALJPLAN FOR ALVEHULT 1:195 OCH DEL AV ALVEHULT 1:2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I den gillande oversiktsplanen (antagen 2003-
03-10) pekar kommunen ut omradet som del av
omréde for bostadsutveckling i Péskallavik.

DETALJPLANER

Planomrédet berdr delar av gillande plan:
- Forslag till andring och utveckling av
byggnadsplanen for Péaskallavik samhille,
Norra delen, i Oskarshamn (DA39). Laga
kraft 1974-04-03

Detaljplan DA39, berérd del av planomradet
markerat med rott.

STRANDSKYDD

Nér en detaljplan ersitts med en ny detaljplan
aterintrader strandskyddet (Miljobalken 7 kap.
18 g §). I Péaskallaviks samhaélle géller 100 me-
ters strandskydd. Aktuellt planomréade ligger mer
an 100 meter frin strandlinjen vilket innebar att
omradet inte omfattas av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet berors av riksintresse for kultur-
milj6. Med beskrivningen industri- och kom-
munikationsmiljo ddr sambanden mellan sten-
brytning, foradling, utskeppning och boenden
tillsammans skildrar stenindustrins utveckling
under 1800- och 1900-tal.

Riksintresset for kulturmiljo avser ett storre
omréde som omfattas av riksintresse for kultur-
miljo enligt Miljobalkens 3 kap. Lds dven vidare
under rubriken Kulturmiljé. Omrédet for riksin-
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tresset stricker sig fran Em i soder till Vanevik
i norr. Karaktéristiskt for omradet ar framforallt
varvs- och hamnverksamhet med centrum for
stenbrytning. I Paskallavik har hamnen och
utskeppningen styrt bebyggelsens utformning.
Platsen ar kiand som byggplats for skepp under
1700-talet.

T
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Riksintresse for kulturmilj():.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omradet.

\

Vid péatraffande av intressanta objekt ska behorig
expertis radfragas och en ansdkan om tillstand
for exploatering ska stéllas till Lansstyrelsen i
Kalmar Lan, Kulturmilj6funktionen, som fat-

tar beslut i d&rendet och avgdr vilka eventuella
fortsatta arkeologiska insatser som kravs. Om
fornldamningar patréffas inom omradet rader
anmalningsplikt enligt Kulturmiljolagen.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbeddmning har uppréttats i samband
med val av planforfarande. Denna visar att
nagon betydande miljopéverkan inte kan antas
medfdlja planens genomforande. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning har dérfor inte
upprittats.

Se behovsbeddmningen for stillningstagande
och motivering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

KULTURHISTORIA

Paskallavik ar av riksintresse for kulturmil-
jovard enligt Miljobalken 3 kap.

Vissa utpekade omraden i Sverige har enligt
miljobalken sérskilda hushallningsbestdm-
melser. [ Oskarshamn géller dessa bestdm-
melser for hela kustomradet, utom central-
orten, samt Emans vattenomrade. Dessa dr

i sin helhet av riksintresse, och exploate-
ringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far
inte patagligt skada omradenas natur- och
kulturvérden.

Planomradet ligger inom ett storre om-
radde med riksintresse for kulturmiljé som
stracker sig fran Em i soder till Vanevik i
norr. | skriften Riksintressebeskrivning Em-
Vanevik, Linsstyrelsen Kalmar Ldn (Bilaga
1) beskrivs att det dn idag kan upplevas hur
hamnen och utskeppningen styrt bebyggel-
sens utformning i Paskallavik.

Péskallavik dr kdand som byggplats for skepp
under 1700-talet. Vid 1900-talets borjan tog
andra verksamheter over, bland annat fung-
erade Péskallavik som utskeppningsort for
sten fran Vanevik. I Paskallavik kan man én
idag se det stora sidesmagasinet i hamnen
och ldngre upp géstgiveriet, skeppshandeln
och herrgarden. Giéstgiveriet och skeppshan-
deln finns kvar i ursprungliga funktioner (se
bilaga 1 sid 2).

Utryck for riksintresset: Varv och utskepp-
ningshamn vid Paskallavik med géstgiveri,
hamnmagasin och skeppshandel (se bilaga 1
sid 3).

I utredningen Overgripande bebyggelsehis-
torisk utredning for Pdskallavik och Va-
nevik, framtagen av Kalmar ldns museum,
redovisas planomradet som del av ett kultur-
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historiskt karaktirsomrade (se bilaga 2 sid
14).

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Renovering ska ske med héinsyn till platsens kul-
turhistoriska forutsittningar. Sékerstills genom
planbestimmelsen k, - Varsamhet ska ske vid
om- och tillbyggnad med héinsyn till byggnads-
verkets karaktirsdrag vad géller volym, propor-
tioner, material samt fargséttning.

NATUR

Mark och vegetation

Vegetation inom planomrddet, frdmst 6ppna
grdsytor samt enstaka storre lovtrdd.

Planomrédet bestar av 6ppna griasytor med
enstaka 16vtrad. Inom omradet finns dven en an-
lagd yta med markbeldggningen grus/sand samt
mindre partier med stenbeldggning.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

Markbeskaffenhet och geotekniska for-
hallanden

Overvigande del av planomrédet ligger mellan 9
till 10 meter dver havet. I planomradets sydostra
horn sluttar marken ner mot en hdjd pa 7 meter
over havet.

Planomradet ligger ej inom riskzon for dver-
svamning eller erosion.

Enligt Sveriges geologiska undersokningars
(SGU) jordartskarta domineras detaljplaneom-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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radet av sandig morén. Jordartskartan har tagits
fram med hjalp av flygbildstolkning varfor en
viss osédkerhet avseende jordartsbestimningen
och ytavgriansningen kan finnas.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om
miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i
utomhusluft, en for vattenforekomst och en
for omgivningsbuller. En detaljplan fér inte
medfora att en miljokvalitetsnorm dvertrads.

Luftféroreningar
Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger
normer for 4mnena kvivedioxid/kvaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utom-
husluft.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte
Overskridas.

Vattenforekomst

Enligt vattenmyndighetens statusklassning har
vattenforekomsten Paskallavikomréadet idag
mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status. Atgirdsinsatser sker genom Oskarshamns
kommuns arbete med VA-planering. VA-plane-
ringen sker i fyra steg; framtagande av VA-6ver-
sikt, VA-policy, VA-plan samt implementering i
den kommunala budgeten oversiktsplaneringen.

I kommunens VA-policy star det att dagvat-
tenldsningar ska bidra till att miljokvalitetsnor-
merna for hav, sjéar och vattendrag kan uppnas.
Dagvattensystemen ska vara utformade sa att
en sé stor del av fororeningarna som mojligt
kan avskiljas eller nedbrytas under vattnets vig
till recipienten. Tillforseln av féroreningar till
dagvattensystemen ska begréinsas sa langt som
mojligt och fororeningar ska i forsta hand angri-
pas vid kéllan.
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Det bista och enklaste séttet for att omhén-

derta dagvattnet ar att fordrdja dagvattnet inom
fastigheten, genom att lata vattnet tringa ner i
marken (infiltreras) pa tomtens gronytor eller
andra genomslédppliga ytor som exempelvis grus.
En tumregel for hur stor yta som behovs for att
vattnet ska kunna tas upp av marken dr mellan
1-2 ganger den hardgjorda ytan, till exempel
takets yta.

Hardgjorda ytor bor utforas i genomsléappliga
material sdsom grus eller plattor med genom-
slappliga skarvar. Mark som idag inte ar hard-
gjord bor fortséttningsvis ocksé vara det for att
dagvattenméngden som maste ledas bort inte
skall oka.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade
som paverkar ytvattenféorekomsten i Péaskalla-
vikomréadet. Dagvattenhanteringen sker i forsta
hand genom lokalt omhéndertagande av dag-
vatten (LOD).

Ett lokalt omhéndertagande av dagvatten sdker-
stdlls genom att en planbestimmelse infors

i plankartan om att minst 30 % av bostadfastig-
hetens area ska mojliggora for infiltration av
dagvatten.

Omgivningsbuller

Tabell 1 Diagrat
A

Stacnascones, i
< @ @ @

VN SONG e T +

58 dBA ekvivalent ljudnivd med hénsyn till has-
tighet, antal fordon samt avstand till vigmitt.

Planomréadet paverkas av trafikbuller fran fram-
forallt Kustvdgen som har en skyltad hastighet
pa 50 km/h. Fran trafikverkets hemsida gar det

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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utldsa hur Kustvdgen har en arsmedeldygnstra-
fik (2011-01-01) pé cirka 1770 fordon. Genom
Boverkets metoder i texten Hur mycket bullrar
végtrafiken? gar det att dversiktligt berakna
vagtrafikbuller. Genom dessa metoder beréknas
den ekvivalenta ljudnivén fran végtrafik vara 58
dBA.

Det &r viktigt att man ur god boendemiljosyn-
punkt planerar bostidderna sé att riksdagens
riktvirden géllande buller fran trafik uppnas.
Ljudnivéer fréan trafik regleras i férordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m 1 juli 2017
har regeringen beslutat om en forordningsénd-
ring som innefattar en hdjning av riktvirdena
for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spar- och vigtrafik. Andringen av riktvirden
for buller innebér att for bostader upp till 35m?
hojs riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad frén 60 dBA till 65 dBA. For bostéder
storre d4n 35 m? hojs riktvérdet fran 55 dBA till
60 dBA. Om mojligt efterstravas lagre nivaer dn
vad riktviardena anger och i mdjlig mén efter-
strivas genomgaende ldgenheter med tillgang
till ljudddmpad sida.

Enligt bullerberdkningar utefter de nya riktvar-
dena fran 1 juli 2017 sa klaras riktvérdet for
ekvivalent ljudniva vid fasad.

Fran trafikverkets hemsida gar det utldsa hur
Kustvigen har en drsmedeldygnstrafik (2011-01-
01) pa cirka 1770 fordon. Ar 1991 var &rsme-
deldygnstrafiken cirka 1590 fordon och ar 1999
cirka 1670 fordon. Historiskt sett har det skett en
okad trafikmingd lédngst Kustvigen, 6kningen &r
11 procent fran ar 1991 till ar 2011. Med samma
utveckling berdknas drsmedeldygnstrafiken ar
2031 vara 1965 fordon.

Genom Boverkets metoder i texten Hur mycket
bullrar vigtrafiken? gar det att oversiktligt
berdkna végtrafikbuller. Genom dessa metoder
beriknas den ekvivalenta ljudnivéan fran végtra-
fik vara 58 dBA &r 2031. Okar trafikmingden till
3000 fordon beréknas den ekvivalenta ljudnivan
fran vigtrafik vara 60 dBA, vilket klarar riktvar-
det for ekvivalent ljudniva vid fasad enligt de
nya riktvardena fran 1 juli 2017. Forst vid 4000
fordon berdknas den ekvivalenta ljudnivén over-
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stiga 60 dBA. Vid 4000 fordon har arsmedel-
dygnstrafik 6kat med 126 procent fran uppmatt
arsmedeldygnstrafik ar 2011.

Exempel pa bullerdimpande atgérder:

. Trafikreglering.

. Avskiarmning.

. Bullerddmpande beldggning, fonster-
och fasadisolering.

. Utformning av byggnad, exempelvis

sovrum bort fran bullerkéillan.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte medfora att hogsta
rekommenderade griansvarden géllande buller
Overskrids.

Fororenad mark
Inga kénda fororeningar finns inom planomra-
det.

Vid misstanke eller upptéckt av férorening i
samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underrittas. En anmélan méste inkomma till
tillsynsmyndigheten.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgérder genomfors i detaljplanen.

Radon
Planomradet ligger inom omrade med forhojd
markradonpotential.

Detaljplanens best&dmmelser och riktlinjer
Uppforande av byggnader ska ske enligt Bover-
kets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Planomradet ligger kustnira men 16per inte risk
for att drabbas av forhdjda vattenstand. Plan-
omradets ldgsta del ligger cirka 7 meter 6ver
havsnivan. Det foreligger ingen risk for skred.

Paskallavik ligger inom ett omrade dér insats-
tiden for raddningstjansten berdknas till mellan
tio och tjugo minuter. E22 dr rekommenderad
vig for farligt gods och ligger cirka 900 meter

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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fran planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Tidigare bankbyggnad som ligger inom planom-
rddet, pad fastighet Alvehult 1:195.

Pé fastigheten ligger en tidigare bankbyggnad
som byggdes ar 1963. Ar 1978 skedde en till-
byggnad.

Bostader
Planforslaget mojliggdr for bostadsdndamal.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforlaget mojliggor for bebyggelse i en va-
ning med en hogsta nockhdjd pa 7 meter. Hogsta
exploatering dr 35 procent av fastigheten.

Arbetsplatser

Planforslaget mojliggdr handel (H) som ar en
generell anviandningsbestimmelse som bor
tillimpas for omraden som dr avsedda for alla
slag av kop och forséljning av varor och tjanster
for allménheten. Till detaljhandel rdknas dven
service och hantverk av olika slag till exempel
skomakeri, bank, post, resebyra och restaurang.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planbestdmmelsen handel majliggor for fram-
tida verksamheter pa platsen.

Service

Inom Péskallaviks rektorsomréade finns forskola
och grundskola 1-6. I grundskolan ingér forsko-
leklass och fritidshem.

Omsorg for dldre och personer med funktions-
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nedséttning finns 1 Paskallaviks centrala delar.
Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

Byggnadskultur och gestaltning
Bostadsbebyggelsen i Paskallavik domineras av
traditionell villabebyggelse i en till tva vaningar.
I den fordjupade 6versiktsplanen pekas omradet
ut som utvecklingsomrade for bostider.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

FRIYTOR

Lek och rekreation

350 till 400 meter sdder om planomradet finns
tvé lekplatser. Den ena vid Ovre Lotsgatan och
den andra vid Ekbackevigen.

Cirka 1 kilometer séder om planomrédet ligger
Péskallaviks motionsslinga.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Detaljplanen péaverkar ej lek och rekreation.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Planomradet angrénsar i vist till Bagaregatan
samt till Kustvégen i Ost.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.
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Planomradet angrdnsar till Bagaregatan samt
Kustvdigen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Del av planomradet, gang- och cykelvig samt
busshdllsplats.

Gang- och cykelvagar
Langst Kustvigens vistra sida finns en gang-
och cykelvidg utmed gatan.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Del av planomradet, ldngst med Kustvéigen
planldggs for gata. Gata &r en generell anvénd-
ningsbestimmelse som ocksa innefattar gang-
och cykelvig.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns en busshall-
plats med linjetrafik mot bade Oskarshamn och
Kalmar.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Kollektivtrafikens linjestrackning paverkas inte
av planforslaget.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet &r idag anslutet till det kommunala
vatten- och avloppsnitet.

Dagvattenhanteringen sker i forsta hand genom
lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD), lds
mer under rubriken Miljéforhdllanden.

I sodra delen av fastigheten Alvehult 1:195 finns
en dagvattenledning, 200 mm.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Ett lokalt omhéndertagande av dagvatten sé-
kerstills genom att en planbestimmelse infors
i plankartan om att minst 30 % av bostadfastig-
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hetens area ska mojliggora for infiltration av
dagvatten.

En dagvattenledningen avses skyddas genom
planbestdmmelsen u -omrade eller utrymme som
ska vara tillgénglig for allménnyttiga underjor-
diska ledningar.

El

Planomradet &r anslutet till befintligt elnét.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

Avfall och varme
KSRR svarar for sophanteringen i omradet.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgérder genomfors i detaljplanen.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Program for personer med funktionsnedsatt-
ning utifran FN-konventionen om réttigheter for
personer med funktionsnedséttning, som antogs
av kommunfullméktige 2015-09-30. I Agenda
50 finns verktygen for genomforande. Det
Overgripande syftet med programmet ar att ange
riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och
forvaltningar i deras planering av verksamheten.
Detta for att forbattra tillgédngligheten for alla
minniskor i Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall anpassas

for att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglig-
het. Eventuella dtgirder for att uppfylla tillgéng-
lighetskraven sker i forsta hand pa den egna
fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sékert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Se separat barnchecklista for mer information.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats vad géller tillgdng och nérhet

till skola, omsorg och rekreation. Planomradet
ligger centralt i Péskallavik med nérhet till bland
annat Paskallaviks skola.

PLANFORSLAGET | TEXT

Detaljplanens syftar till att mojliggora for bostad
samt handel 1 Paskallaviks centrala delar.

Storsta byggnadsarean ar 35 % av fastighetsa-
rean.

Minst 30 % av fastighetens area ska mojliggdra
infiltration av dagvatten.

Planen begréinsar byggnads nockhojd till 7
meter.

Placering av byggnader regeleras genom be-
stimmelse om prickmark - marken far inte
forses med byggnad. Samt genom planbestim-
melsen p, - huvudbyggnad far inte placeras
niarmare dn 4 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnader far inte placeras ndrmare
an 2 meter fran fastighetsgrans.

Renovering ska ske med héinsyn till platsens kul-
turhistoriska forutsittningar. Sékerstills genom
planbestimmelsen k, - Varsamhet ska ske vid
om- och tillbyggnad med héinsyn till byggnads-
verkets karaktirsdrag vad géller volym, propor-
tioner, material samt fargséttning.

Bostédder (B) ér en generell anvandningsbestdm-
melse som bor tillimpas for omraden for olika
former av boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvéindningen. Det
finns speciallagstiftning som anger forutsatt-
ningarna for bade dgande och for uthyrning av
bostéder.

Handel (H) ar en generell anvindningsbestim-
melse som bor tillimpas for omraden som &r
avsedda for alla slag av kop och forsdljning av
varor och tjanster for allminheten. Till detalj-
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handel rdknas dven service och hantverk av
olika slag till exempel skomakeri, bank, post,
resebyra och restaurang.

Gata (GATA) dr en generell anvindningsbestam-
melse som bor tillimpas for omraden for bade
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik inom en
tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.
En gata avgrenas fran huvudnétet och ingar i
lokalnitet med ldgre framkomlighet och ofta
manga utfarter. | de flesta fallen dr det kommu-
nen som ar huvudman for gator.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgdrder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Haér redovisas kommunens utgifter och inkom-
ster som foranleds av planen. Planbeskrivningen
har inte nagon sjéalvstindig rattsverkan utan

ska ses som végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2
§ ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen till plankartan. Kapitlet om
genomforande &r i likhet med 6vriga delar av
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan
ska ses som végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Beraknad tidplan

Samrad april/maj 2018
Granskning september/ okt. 2018
Antagandeprévning december 2018
Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden kan planen normalt
inte dndras eller upphdvas om inte sirskilda skél
finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphéver
planen efter genomforandetidens utgang fort-
sétter den att gélla. Efter genomf6randetidens
utgang kan dock planen dndras eller upphévas
utan att uppkomna rattigheter i planen behdver
beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser inom planomradet som ar
betecknade med GATA (gata). Kommunen har
dérmed ansvar for dessa omradens anldggande,
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drift och skotsel.

Byggande inom kvartsersmark betecknat med
B (bostdder) och H (detaljhandel) avses ske i
enskild regi.

Avtal

Detaljplan berdr frimst fastigheten Alvehult
1:195 som ér i enskild d4go. Oskarshamns kom-
mun har ingétt ett plankostnadsavtal med berérd
fastighetsédgare.

Kommunen avser att inga avtal om ledningsrétt
med #garen av Alvehult 1:195.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning, gemensamhets-
anlaggningar mm.

Ledningsratt

Ledningsritt avses bildas for den befintliga dag-
vattenledningen inom omréadet som betecknas
med u i detaljplanen. Ledningsritten bildas till
formén for Oskarshamns kommun.

Kommunen initierar lantméteriforrattning for
bildande av ledningsritt och bekostar denna.

Ersdttning kan bli aktuellt vid ledningsrattsfor-
rattning.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behova upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter:

- Alvehult 1:195 som ir i privat dgo

- Alvehult 1:2 som dgs av Oskarshamns kom-
mun

GENOMFORANDE
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Bebyggelse inom fastigheten Alvehult 1:195
ar beldgen inom VA-verksamhetsomradet for
Oskarshamns kommun. Vilket innebér att fast-
igheten &r ansluten till Oskarshamn kommuns
vatten- och avloppsnat.

E:ON
Planomradet &r anslutet till befintligt elnédt som
ags av E.ON.

E.ON har en lagspanningskabel i mark i norra
delen av omréadet samt servisledningar i véstra,
mellersta och sddra delen av omradet. For elled-
ning i mark far byggnad eller annan anldggning
inte utan ledningségarens medgivande och lam-
nade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand
an 3 meter fran ledningen. Inte heller fir utan
ledningségarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan éndras ovanfor ledningen, sa att
reparation och underhall forsvéras.

Eventuella kostnader i samband med planens ge-
nomforande s& som flyttningar eller &ndringar av
befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.

Skanova

Skanova har kabelanldggningar inom planom-
radet. Skanova Onskar att s& langt som mojligt
behalla befintliga kabelanldggningar nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med byggnation
inom omréadet.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder
eller skydda tele kablar forutsitter Skanova att
den part som initierar atgérden dven bekostar
den.

Parkeringsanlaggning

Parkering forutsitts ske inom kvartersmarken i
detaljplanen.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Detaljplanen berdr fastigheten Alvehult 1:195
som ir i privat dgo. Agaren till fastigheten star
for kostnader i samband med planlédggning och
uppréttande av detaljplanen. Detta dr faststéllt 1
planavtal.

Erséttning kan bli aktuellt vid ledningsrattsfor-
rittning.

I 6vrigt fororsakar detaljplanen inga dvriga ut-
gifter eller inkomster for Oskarshamns kommun.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med
bygglovsgivning.

GENOMFORANDE
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

I den géllande 6versiktsplanen (antagen 2003-
03-10) pekar kommunen ut omradet som del

av omrade for bostadsutveckling i Péskallavik.
Detaljplanens syftar till att mojliggora for bostad
samt handel inom fastighet Alvehult 1:195.

Detaljplanen ger mojlighet for fler att bosétta sig
i Paskallavik vilket &r positivt for samhéllet da
det ger ett storre underlag for skola, bibliotek,
butiker, foreningsliv, kollektivtrafik med mera.

Planomrédet berdrs av riksintresse for kultur-
miljo. Riksintresset for kulturmiljo avser ett
storre omrade som omfattas av riksintresse for
kulturmiljo enligt Miljobalkens 3 kap. Omradet
for riksintresset stracker sig fran Em i soder till
Vanevik i norr. Karaktaristiskt for omradet ar
framfOrallt varvs- och hamnverksamhet med
centrum for stenbrytning. I Paskallavik har
hamnen och utskeppningen styrt bebyggelsens
utformning. Platsen dr kéind som byggplats for
skepp under 1700-talet.

Aktuellt planomrade beddms vara lampligt for
bostéder da omradet ligger centralt i Paskallavik.
Inom planomrédet finns ingen risk for ver-
svimning eller skred.

Ett lokalt omhéndertagande av dagvatten séker-
stélls genom att en planbestdmmelse infors

i plankartan om att minst 30 % av bostadfastig-
hetens area ska mdjliggora for infiltration av
dagvatten.

Sida 17 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE






