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BESKRIVNING tillh8rande forslag till &Rdring av stadsplaneﬁ for
kv HJARPEN, KAJAN m fl norr om Roslagsskolan i Norrtalje stad

Fér planomradet, beldget mellan Vatdvdgen-Roslagsgatan och Roslags-
skolan, giller i huvudsak stadsplan fran 1942 och 1344 samt fran
1959 betr&ffande Roslagsskolan. Nirmast VAtSvdgen gdller stadsplan
fran 1978.

Av tomterna inom omradet #r endast Kajan 3 och stdrre delen av

ycket besvdrliga
terrangen samt avsaknad av vdg- sddan finns inte i gédllande stads-
plan. I kv Hjsrpen finns p& tomten 3 i den sydligaste /higsta/ de-
len ett #ldre, mindre bostadshus av sommarstugekaraktdr, som ej
kan nis med kérvig fran Arholmagatan; man gar idag dit via Roslags-
skolans tomt. VA kan ej anordnas till rimliga kostnader. P& Hjarpen
1 finns en ansbkan om byggnadslov fér ett bostadshus pa tomtens
sydligaste del. Ett nybygge hdr erfordrar nyanldggning av ca 90
meter serviceledning for VA jamte fér utryckningsfordon kdérbar v&g
i den:starkt sluttande terringen; lutning ca 130 0/00. Dessutom
erfordras #ndring av sedan 1962 gdllande tomtindelning for kvarte-
ret. Av illustrationerna till gillande stadsplan frén 1959 framgir
att man, nar den gjordes, ej t#nkte sig en delning av stadsdgorna
i kvarterets vistra del i mer &n tre tomter och i dess dstra del
i mer &n tva tomter var. En delning av Hjdrpen l kan enligt kom-
munens uppfattning ej medges,dd nya tomten ej kan sdgas bli p3
sikt bestéaende.

D3 visst intresse fér nybyggnad alltsd finns frén fastighetsdgare

i kv Hjarpen, och gdllande tomtindelning for kvarteret hunnit bli
ritt gammal samt d& vissa delar av detta kvarter och kvarteret Kajan
bedéms olampliga att bebygga, upprédttade stadsarkitektkontoret i
mars 1985 tvd alternativa forslag till #ndring av gdllande stads-
plan fér att mera gversiktligt belysa l&mplig markanvandning inom
omridet som underlag fér stillningstagande till aktuella byggnads-
lovsanstkningar. :

Fér kv Hjarpen, som fran gatuanslutningen i Arholmagatan ar 100-120
meter djupt i den branta norrsluttningen, var forslaget utformat i
tva alternativ, bada syftande till att begrénsa byggnadsratten i
kvarterets hégsta, sddra del. I alternativ 11 var den del, som inte
far bebyggas sbder om nuvarande bebyggelse breddad till ca 40 meter
(prickad mark i planforslaget). I alternativ I foreslogs en 25-35
meter bred remsa av kvarteret utlagd som allm#n plats, pafk.

Om dessa tva alternativ har samrdd skett 1 mars och april. Fran
alla tomtdgarna i kv Hjirpen och tvd i kv Korpen inkom ddrvid en
gemensam skrivlese dir man férkastar bdda férslaget och "ej kan
godta ndgot av dem". Det enda positiva med forslagen fann man vara
den ginguig—i stdllet for gata - som inritats mellan Arholmagatan
och Korpgatan. Den ville man gédrna se férverkligad - som enbart
gangvig.

Tomtdgaren Lennart Stahl meddelar lakoniskt att "Korpen 2 &nskas
behallas som tomt". Av andra samridsyttranden framgdr att brand-




chefen "vill sirskilt framh3lla att kérbar vdg till alla bebyggda
fastigheter i en t#tort &r ett absolut minimikrav ur s8kerhets-
synpunkt". Tekniska utskottet férordar, p& grundval av tekniska
planberedningens yttrande, alternativ II, vilket ocksa blev kommun-

styrelsens arbetsutskotts beslut 1985-06-25. Dessutom ville man fa
till st3nd en mindre utbkning av kv Nerden mot véster.

Linsstyrelsen tar i sitt yttrande inte stdllning mellan alternati-
ven i detta skede utan avvaktar eventuella synpunkter vid kommande
utstillning. Man menar att alternativet prickad kvartersmark kan

innebdra risk for planskada. Naturvardsenheten forordar dock al-

ternativet parkmark.

Ftt omrade FOr allmint dndamdl féreslds kring det 1963 uppférda
vattentornet pa bergets hogsta del (Svinskogen). Arholmagatan-
Korpgatan féreslds ej bli genomgdende enligt géllande plan utan
tster resp stder om kv Korpen bor anordnas vandmd jlighet och en
forbindelse diremellan utanfor Korpen 4 anordnas enbart som gang-
vig, ungefir si som det fungerar pa marken idag. Den géngstig som
gar hirifran upp Sver berget till Roslagsskolan bor forbattras. For
kv Hjdrpen foreslds rdtten att placera hus i dess sydligaste och
hiigsta del begrénsad genom att den prickade marken l&ngs sddra
kvartersgrinsen foreslds breddad till ca 40 meter. Harigenom upp-
nds ett fértydligande av gallande plan vad gdller antalet bygg-
nadsritter och dirmed antalet tdnkbara tomter inom kvarteret. Fér-
slaget Gverensstémmer #ven med gillande tomtindelning fran 1962.
Att detta skulle kunna tolkas som planskada fér tomterna 1 och 3 och
som maste ersittas, &r en uppfattning som stadsarkitektkontoret ej

kan dela.

For kv Kajan har de dstra, allra brantaste och bergigaste delarna
utlagts som parkmark medan for den vastra delen illustrerats en
mojlighet att uppfira tva nya bostadshus genom en omstyckning av
befintliga tomter.

For kv Korpen, Rdkan och Tjédern foreslds endast obetydliga &nd-
ringar av gédllande stadsplan.

Kv Norden foreslds utdkat 10-20 meter mot véster med en zon med
korsprickad mark. HAr arrenderar de flesta tomt#garna sedan lénge
mark av kommunen som anvidnds till bl a odlingar och for en bigard.
Fastighetskontoret finner det mer rationellt att denna mark infor-
livas med kvarteret, vilket kommunstyrelsens arbetsutskott ocksa
tillstyrkt.

Norrtélje stadsa kitektkontor i juni 1985
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Tilldgg till beskrivning tillhorande forslag till dndring av stads-
planen for kv HJARPEN, KAJAN m fl norr om Roslagsskolan i Norrtidlje
stad

Med anledning av bl a kommunstyrelsens och'lénsstyrelsens yttrande
efter utstdllningen i juli och.augusti har férslaget undergdtt viss

P
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revidering. Darvid har, enligt kommunstyrel ; =
prickade zonen i sédra delen av kv Hjdrpen minskats till den bredd
den har i gidllande plan. Samtidigt har best&@mmelserna kompletterats
med en paragraf om exploatering av kvartersmark inneb&rande att den-
na ej fir indelas i flera tomter &n vad som illustrationsvis angi-
vits i forslaget, vilket fér kvarteret Hjdrpen innebdr sex tomter i
dess vistra del och fyra stycken i dess Ostra del, vilket enligt ..
ldnsstyrelsens yttrande inneb&r samma syfte vad gdller exploaterings-

grad, som gdllande stadsplan har.

Vidare har bestdmmelserna kompletterats med foreskift om exploatering
av tomt, d v s byggnadsritt i antal hus och dessas stirsta samman-
lagda byggnadsyta. Detta omnimndes i den kortfattade beskrivning,som
fanns med vid samrddet i april manad men har sedan tyvdrr fallit bort.

ﬂorrté;je stadsarkitektkontor i december 1985
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Till#gg till beskrivning i mars 1986.

kompletterats med en dvergangsbestdmmelse, § 8 i planbestéTmelserna,
avsedd att tillidmpas vid &ndring av befintlig byggnad som &r hdgre
in eller har flera vaningar, &n vad som anges i § 6. Sadan byggnad
£& dirvid bibehdllas i sin nuvarande hojd och/eller volym. Berdrda
fastigheter &r Korpen 1 och 8 samt Tjadern 6, vilket ocksd markerats
pad plankartan genom index w.

Lansstyrelsens yttrande 1986-02-24 har forslaget

led anledning av

- p4 sdrskild bilaga har, i samrdd med fastighetschefen och distrikts-
lantmitaren, gjorts en av Lénsstyrelsen dnskad bedémning betraffande
de tva befintliga bostadshusen pd den féreslagna sbdra tomten inom
Hjdrpen 3 och dessas. "fdrutsittningar att i en fastighetsbildnings-

. forréttning utgdra grund for tvd separata tomter".

Norrtil je sjad arkitektkontor i mars 1986
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Bilaga till beskrivning tillhSrande forslag till éndriné av
stadsplan fér kv Hjérpen, Kajan m f1 norr om Roslagsskolan
i Norrtilje stad.

" PA Hjarpen 3 finns idag tre mindre bostadshus. Dgt n

Med anledning av L3nsstyrelsens yttrande 1986-02-24 betriffande
rubr. planférslag, reviderat i december 1985, kan anfiras fol-
jande betraffande mgjligheterna att i en fastighetsbildnings-
forrattning dela den fdreslagna stdra tomten inom Hjirpen 3 i
tva tomter:
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inrymmer 1 rum o kék, har en byggnadsyta om 38 m” oc
tet till det kommunala VA-ndtet. Jamfér foto.

Huset har vidgférbindelse dver tomten till Arholmagatan via ett
skaft mellan Hjdrpen 2 ogh 4. Fér byggnaden har féreslagits
att en tomt om ca. 700 m~ skall fa bildas motsvarande vad som
skedde nar Hjirpen 7 bildades 1983.

Det mellersta huset #r storre, innehaller efter,en tillbyggnad
1978 3 rum o kdk och har en byggnadsyta om 93 m med kdllare
under den #ldre, &dstra delen. Det &r anslutet till kommunens
VA-nit och har knappt kérbar vdg fram till norrsidan av huset.
Man parkerar i norddstra hérnet av tomten. Jamfor foto.

Det sydligaste huset higst upp i berget ir en dldre liten stuga
av enkel besbaffenhet, innehdller 2 rum o kok, har en byggnads-
yta ca. 45 m” och #gs av den tidigare #garen till tomten, som
ocksd bor i huset. Jémfér foto.

Man arrenderar en bit mark av den nuvarande tomtdgaren som 'tomt'
till huset. Detta saknar helt vatten och aviopp. Man b3r in vat-
ten fran en grivd brunn, som kan torka ut pd sommaren. Tidvis
far man Jarfor bira vatten fran grannar. Gangvdgen mot Arholma-
gatan innehdller trappor i den mycket branta sluttningen. Enk-
last kommer man till huset &ver Roslagsskolans tomt genom att
vintertid skotta en gangvig genom skogen. Korvag saknas och kan
heller ej anordnas i den mycket branta och bergiga terrédngen.

Enligt illustratiomen i gdllande stadsplan skulle den tidigare
stg 991 kunna delas i tva tomter men faststalld tomtindelning
redovisar endast en tomt pa vilken det da finns tre bostadshus.
I planférslaget har ddrfor féreslagits en tomt till vart och
ett av de hus som har VA-anslutning och som méjligen kan nis
med korbar vdg. Detta #r ocksd analogt med den fastighetsbild-
ning som skedde 1983 inom Hjdrpen 1 - med tva bostadshus pad -
nir Hjdrpen 7 bildades kring det norra av dessa.

Att daremot bilda en separat tomt fir det sydligaste huset har
aldrig varit avsikten enligt g#llande plan och tomtindelning.

£n dylik fastighet kan med hidnsyn till svarigheterna att i den
bergiga och branta sluttningen dels anordna vdg for atkomst av
fastigheten och dels ansluta fastigheten till kommunens allmanna
vatten- och avloppsanliggning i Arholmagatan omdjligen anses
varaktigt lémpad for sitt #ndamal. Detta hus skiljer sig vad
giller grund for fastighetsbildning alltsd klart fran byggnaden
inom Hjarpen 7.
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Samrad har vid utformningen av yttrandet skett med kommunens
fastighetschef samt distriktslantmataren.

Norrtalje Stadsarkitektkontor 1 mars 1986
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