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Standard planférfarande

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och
bygglagen.

P& ansokan fran t.ex. fastighetségare eller
bestallning fran tekniska kontoret beslutar bygg- och
miljibnamnden att detaljplan skall arbetas fram.

Den férsta planskissen utarbetas. Den sands till
berorda fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt
intresse av forslaget. Annonsering sker i lokala
dagstidningar. Forslaget stélls ut i kommunhuset och
lokalt pa t.ex. Bibliotek. Ett samrédsmote anordnas.

De synpunkter som framforts sammanstalls i en
samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt frén remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut fér granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor. Under
tiden kan anmarkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utldtande som efter granskningstiden skickas till de
som inte fatt sina anmérkningar tillgodosedda.

Planforslaget antas av kommunfullmaktige eller av
bygg- och miljidndmnden.

Antagandet anslas pd kommunens anslagstavia. De
som senast under granskningstiden 1amnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pé sig att dverklaga
kommunens beslut till Mark- och miliddomstolen

vid VAxjo tingsratt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nér tiden for
dverklagande har géatt ut och ingen valt att dverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pé eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen Gverprovas vinner planen
laga kraft forst d& arendena &r avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Smélandsstenar

SAMMANFATTNING

Planomradet ar belaget i syddstra Smélandsstenar, cirka 0,5 kilometer sdder om ortens centrum,
utmed vag 26 (Sodra Nissastigen) och jarnvagen. Planomradets totala areal omfattar ca. 1,5 ha.

Omradet inrymmer fastigheterna Villstads-Haghult 1:218, del av Villstads-Haghult 1:158 och en
stréacka av vag 26. All mark inom omradet utanfor vagen &r privatdgd medan vag 26 ar en statlig
Vag.

Planomradet avgransas i vaster av bostader i form av parhus, i dster av jarnvéagen, i norr av
bilférsaljiningsbolag samt drivsmedelférsaljning och i séder av villabebyggelse.

Pa fastigheten Villstads-Haghult 1:218 finns Ekatech ABs lokaler med kontor, verkstad och
montagehall. Ekatech ar en ingenjor- och teknik féretag som sysslar med konstruktion,
projektering, montering, programmering och testning av styrskap och robotar.

Planens syfte ar att prova planlaggning av fastigheten Villstads-Haghult 1:218 m.fl. till &ndamal
for verksamheter och lager (2) for att mojliggora for befintlig foretags expansion inom omradet.
Uppdraget &r initierat av Ekatech AB med behov av tillbyggnad av befintliga lokaler. Behovet
av tilloyggnad avser i férsta hand lager och montagehall pa ca. 1600 kvm, som planeras att
uppforas under 2019.

Flygfoto dver planomradet fran sdder
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Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Smélandsstenar

Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl.
i Smalandsstenar

Gislaveds kommun, Jonkopings 1an

PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att prova planlaggning av fastigheten Villstads-Haghult 1:218 m.fl. till &andamal for
verksamheter och lager (2) for att mojliggéra for befintligt foretags expansion inom omradet.

PLANDATA

Omradet ar belaget i syddstra Smélandsstenar, cirka 0,5 kilometers avstand frén ortens centrum,
utmed vag 26 (Sddra Nissastigen) och jarnvagen. Uppdraget for detaljplanen &r initierat av
foretaget Ekatech AB som &r i behov av tillboyggnad av befintliga lokaler.

Markagoférhallanden

Planomradets totala areal omfattar cirka 1,5 ha.

Omradet omfattas av fastigheten Villstads-Haghult 1:218 och del av Villstads-Haghult 1:158
vilka &r privatagd mark samt av en stracka av vag 26, vilken ar en statlig vag. Den norra delen
av fastigheten Villstads-Haghult 1:218 bestar idag av ianspraktagen mark for Ekatech ABs-
befintliga lokaler. Har finns féretagets huvudkontor, parkeringar och hardgjorda ytor fér angéring
och avlastning for bilar samt ett rektangulart talt som &r uppfért med tidsbegransat bygglov.

| direkt anslutning till fastigheten Villstads Haghult 1:218 bedriver Finnvedens Lastvagnar AB
verksamhet med service, reparation och forséljning av tunga fordon. Delen av fastigheten
1:158 som ingér i detaljplanen ags av Liliedahls Fastigheter nr 2 Kommanditbolag (anvands av
Finnvedens Lastvagnar AB) och bestar av hardgjorda ytor for en samordnad infart/lastning- och
lossning med fastigheten Villstads-Haghult 1:218. Har finns &ven ett platskjul/kallférrad som
nyttjas som lager. Ytan i den sddra delen av planomradet bestar idag av naturmark/skog.

o
y

ORTOFOTO
Markagoforhallanden
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Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Smélandsstenar

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Kommunomfattande &versiktsplanen OP16 antogs av Kommunfullmaktige 2016-12-15.
Angéende industriverksamheter anser OP16 att kommunen fortsatt ska vara en stark
industrikommun samt att byggklara tomter for verksamheter ska finnas i kommunen.

Dessutom anser OP16 att bland annat [T/data tjanster, juridisk, ekonomisk och teknisk support
ar de stora omrédena vid sidan om bemanning och maskinuthyrning och darfér ska maojligheter
att tillskapa olika samlade servicepunkter utredas.

Férdjupning av kommunomfattande éversiktsplanen fér Smalandsstenar (FOP) antogs av
Kommunfullméaktige i augusti 1999. Har anges ytan mellan vag 26 och jarnvagen som handels-
och serviceomrade.
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Detaljplaner
Planomradet ar inte planlagd men avgransas i norr och vést av befintliga detaljplaner.
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Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Smélandsstenar

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Planens férenlighet med FOP och OP16

Detaljplanens syfte ar att planldgga marken for verksamhetsandamal for att maéjliggora expansion
av befintliga verksamheter inom omradet. Enligt Boverket anses anvandningen verksamheter

(2) galla for service, lager, tillverkning med tillhérande férséljning, handel med skrymmande

varor etc. Ekatech AB &r ett ingenjors- och teknik foretag, heltdckande inom omradet industriell
automation. Deras intention &r att bygga till ett lager s6éderom deras befintliga lokaler.

Med hansyn till planerad anvandning inom omradet, service, lager och andra verksamheter av
likartad karaktar med begransad omgivningspéaverkan, beddéms planen vara i enlighet med OP16
och FOP for Smélandsstenar.

Natur
Den nordostra delen av planomradet bestér idag av ianspraktagen mark for Ekatech AB samt for
Finnvedens Lastvagnar ABs befintliga lokaler.

Den sydvastra delen av planomradet bestér av skogsmark. Befintligt naturomréde sluttar svagt
bade frédn norr och sdder med en lagpunkt mitt pa omrédet med ett dike som avvattnar dsterut.
Diket &r endast svagt markerat som en sanka och &r inte vattenférande aret om.

Naturomréadet &r till stora delar tradbevuxet med 6ppna/halvoppna omréaden i norr och i sydost
mot jarnvagen. Tradskiktet bestar av 16vtrad med inslag av tall och gran. Lévbestandet utgdrs
framst av asp kombinerat med bjork, salg och enstaka inslag av |6nn. Tradslagen avspeglas
ocksé i busk- och slyvegetationen som kompletteras med hallonsnar och férekomst av brakved.
Enstaka inslag av mébar och druvflader férekommer ocksa. Faltvegetationen bestar i de dppnare
partierna av ganska kraftig grasvegetation med vanliga férekommande &rter.

bt X -I.«' g

Natur i sbdra delen av omradet
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Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Smélandsstenar

| omrédet finns inga sedan tidigare dokumenterade sérskilda naturvarden och inga har heller
observerats under besiktningen av omradet. Den varierade I6vtrads- och buskvegetationen ger
omradet ett visst naturvarde for bland annat fagellivet.

Forandring

Enligt planférslaget kommer delar av planomradet som ar ianspraktagna idag att fortsatta
anvandas som tidigare. Sydvastra delen av planomrédet kommer enligt planforslaget att kunna
anvandas for verksamhetséandamal men vegetation och trad ska delvis bli kvar i omradet narmast
befintlig angransande villa i sydvast.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har utférts av BGK Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner
AB i Huskvarna. Utgaende fran utforda skruvborrningar konstateras det att jorden inom
undersokt omrade bestar till stdrsta delen av sand och siltig sand. Pa djupet forekommer aven
silt och siltskikt i den naturlig lagrade jorden. Undersdkningen visar inte p& nagra problem med
stabiliteten i omradet eftersom jorden inom planomradet utgors av friktionsjord (sand) och
terrdngen ar tamligen flack.

Grundlaggning av byggnader kan utforas pa naturligt lagrad sand eller skiktvis packad fylining
med friktionsjord (sand, grus, bergkross etc.) med utbredda grundplattor eller kantférstyvad
betongplatta. Tjalskyddad grundlaggning rekommenderas.

Tillforsel av dagvatten fran omkringliggande omraden beddms som ringa. Nissastigen har egen
avvattning och fungerar da som en avskéarning mot den hogre terrangen i nordvast. Omradet
mot sydvést utgdrs av gras- och lovtradsbevuxen mark som inte tillfor ndgra stérre mangder
regn och smaltvatten av betydelse. Vattennivan lag vid undersokning i dppet grundvattenrdr
3,22 m under markytan motsvarande nivan +143,85. | samband med féltarbetet observerades
vattenyta i 3 Oppna skruvborrhall dar vattennivan lag mellan 1,6 och 3,5 meter under markytan.
Grundvattenytan ligger lutande ner mot jarnvagen i sydost.

Radon

Radon ar en &delgas som bildas nér det radioaktiva grundamnet radium sénderfaller. Vid
sonderfallet sédnder de ut stralning som kan skada cellerna i luftvagar och lungor. Radon kan
finnas i berggrunder, grundvatten och byggmaterial.

Radon mattning utférdes i 2 punkter inom planomradet. Resultatet visar pé att marken klassas
som normalradonmark. Atgérdskravet vid normalradonmark ar radonskyddande utférande, vilket
innebéar att hal mot marken i konstruktionen inte far férekomma och att risken for sprickbildning
golv och vagar under mark maste beaktas.

Byggnader kan i regel utféras med gangse byggnadssétt. Genom skérp uppméarksamhet sé att
byggnaden projekteras och byggs sé att inte sprickor och andra otatheter uppstar mot marken
erhalls skydd mot inlackande markluft.

Geoteknisk undersdkningen i sin helhet redovisas i bilaga 1.

Foérorenad mark

De &mnen som hamnat i miljon blir ofta kvar dar under lang tid och om inget gors kan de sippra
ut i grundvatten och vattendrag och férorena sediment. Spridning paverkas av nederbord,
grundvattenrdrelser, biologiska processer och manskliga aktiviteter.

Det finns inga misstankta férorenade omraden inom planomradet eller dess omedelbara

narhet enligt kommunens gis-kartor. Nagon miljdteknisk understkning beddms darfor inte vara
nodvandig att utféra i omradet.
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Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Smélandsstenar

Fornlamningar och kulturminnen

Inom exploateringsomradet finns inga kanda, registrerade fornlamningar eller kulturminnen.
Utifrén kand kunskap behover inga ytterligare utredningar genomféras. Daremot finns enligt 2 kap
10 § i Kulturmililagen skyldighet fér exploatéren att omedelbart avbryta arbetet och anmaéla Hill
Lansstyrelsen om fornlamning skulle patréffas under arbetet.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag Ekatech ABs lokaler: bebyggelse som inrymmer kontor,
produktion-, montering- och projekteringsanlaggningar samt ett talt med tidsbegransat
bygglov. Den andra befintliga bebyggelsen inom planomréadet, vilken tillhor verksamheten norrut
(Finnvedens Lastvagnar AB), bestar av ett kallférad som anvands som lager av verktyg och
reservdelar for bilar.

Bostéderna i angransande omrade i vast pd motstaende sidan av Sodra Nissastigen bestér av
radhus och villor i varierade &lder och storlek. | syddst avgrénsas planomradet av befintlig villa
bebyggelse. Plangréansens avstand till ndrmaste bostad &r ca 20 meter i vast och 28 meter i
soder.

Férandring

Planforslaget omfattar mark som tas i ansprak for verksamhetsanvandning (2).

Den nya byggratten kommer att mojliggéra byggnation av nytt lager inom planomradet. Nya
byggnader kan byggas i samma “"skala” som narliggande bebyggelse men platsen tal aven hogre
byggnader. Den nya byggrattens majliga utbredning i plan och hdjd beddéms utgdéra ett lampligt
komplement till omgivande bebyggelse.

Bebyggelsens placering paverkas av att vag 26 &r transportled for farligt gods samt av narheten
till jarnvagen. Dessutom bdér hansyn tas till avgransande villabebyggelse i sydvast.

Markanvéandning
VERKSAMHETER, Z
Planomréadet planlaggs for Z (Verksamheter). Anvandningen Z- verksamheter ar bred och
innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som har begréansad omgivningspéaverkan. Det
ingér lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstéder. | anvandningen ingar &ven
komplement till verksamheten, s& som parkering och kontor.

En hogsta byggnadshojd har pekats ut pa 9,0 meter i stdrsta delen av planomréadet, vilken

anses lamplig med hansyn till befintlig bebyggelse och omrédes anvandning. Pé en begransad
yta i norddst har den maximala byggnadshojden begransats pa 6,0 meter, med hansyn till
avgransande befintlig detaljplan som tillater smé industri i Il (2) antal vaningar.

Byggnader far inte placeras narmre fastighetsgrans an 4,0 meter. Med hansyn till omradets
exponerade lage &r det av vikt att séval byggnader som omgivande tomtmark ges god form-,
farg- och materialverkan.
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Fristaende villa Radhus Ekatech AB Finnvedens Lastvagnar AB Drivmedelsstation

Flygfoto Gver planomradet fran oster
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Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Smélandsstenar

GATA
Anvandningen "GATA" anvands for att reglera gator avsedda framst for trafik inom en tatort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan.

Planomradet omfattar en kort stracka av vag 26 (Sodra Nissastigen) som inte har varit tidigare
planlagd. Delen av vag 26 samt vagomradet inklusive busshallplats, gangbanor och cykelbanor
som ingar i planomrédet planlaggs i samband med aktuell plan.

Busshallplatsen och cykelvagen utmed vag 26 gér in pa privatagd fastighet. | samband med
aktuell detaljplan ska dessa ytor som tillhér vagen planldggas som allman platsmark.
Planomradet angors fran vag 26 med en gemensam infart med grannfastighet. Utfart frén
planomréadet regleras med planbestammelse genom utfartsforbud pé dvriga strackor.

- T—
Radhus pa motstaende sidan av Stdra Nissastigen Befintlig verksamhet inom planomrédet

Vy fran Sédra Nissastigen mot Ost

TEKNISK ANLAGGNING, E

Anvandningen tekniska anlaggningar inrymmer omraden for tekniskt andamal. De tekniska
anlaggningar eller de tekniska installationer, som ingar i en allméan va-anlaggning och som inte
ska vara allméant tillgangliga, lokaliseras till kvartersmark och betecknas med beteckningen "E".

Genom planomradet leder idag ett allmant dagvatten dike och dess funktion behdver vara kvar
aven i framtiden. Detaljplanen sékerstaller 1aget fér nuvarande dagvattens in- och utlopp till och
fran fastigheten genom E-omraden (tekniska anlaggningar for dagvatten). Sjalva dikets placering
blir i sa fall flexibel och fastighetsagaren far flytta diket pa basta sétt som gynnar exploateringen.

Tillgénglighet

En ny byggnad ska enligt lag utformas s& att den ar tillgédnglig och anvandbar fér personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Tillgangligheten ska prévas vid bygglov och tekniskt
samrad. Tilloyggnader eller &ndringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas sé att de

ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid
prévning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar.

Trygghet och sdkerhet

Otryggheten ska sa langt som méjligt byggas bort, genom att t.ex. undanskymda platser och
siktskymmande vegetation tas bort samt att bra belysning finns i omradet. Bebyggelsen bor
utformas for att forsvara klotter och annan skadegdrelse.

For mer information om trygghet och sakerhet, se under delen "Miljo, halsa och sakerhet".
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Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Smélandsstenar

Gator och trafik

Planomradet ligger relativt centralt i Smalandsstenar. Vag 26 (benamnd Sddra Nissastigen)
angransar omradet i vaster, darmed ar omradet Iatt att angbdra med bil. Lansvagen &r en nationell
vag som stracker sig mellan Halmstad via Jénkdping - Kristinehamn och Mora. Vagen gér idag
genom Smalandsstenars tétort och passerar déarmed ett stort antal bostader, handels- och
industrifastigheter.

Enligt trafikverkets hemsida visar trafikrakningen for Sédra Nissastigen ca 7800 ADT
(8rsmedeldygnstrafik) varav 14,83 % &r tung trafik. Skyltad hastighet ar idag 60 km/h. Inom
planomradet &r kdrbanan 6,5 meter bred med ett korfalt i varenda riktning, total bredd &r 13-14
meter (inklusive gadngbanan med cykelvag).

Enligt forslaget kommer omradet att angéras fran Sédra Nissastigen. In- och utfarten fran Soédra
Nissastigen for fastigheten Villstads-Haghult 1:218 och Villstads-Haghult 1:158 kvarstér som nu.
ldag sker in- och utfarten gemensamt pé fastigheten Villstads-Haghult 1:158. Agare av Villstads-
Haghult 1:218 har ett avtal/6verenskommelse med arrendatorn av Villstads-Haghult 1:158
angaende infarten pa en gemensam yta pa fastigheten Villstads-Haghult 1:158. Samtidigt har
agare av Villstads-Haghult 1:218 en 5 meter bred vagratt pa egen fastighet som kan anvandas
om dverenskommelsen med grannen upphor att galla. | évrigt galler utfartsférbud.

Ekatech AB beréknar att foretaget kommer att angdras med 2-3 lastbilar/dag nér planférslaget
ar genomfort. Foretaget har i medeltal tva leveranser av komponenter per dag, vilka utférs med
mindre fordon/distributionsbilar. Trafikmangderna vantas inte paverka i ndgon storre omfattning
trafiken pa angransande gata.

3

T e

Vy fran Sédra Nissastigen mot norddst

Vy frén Sédra Ntigen mot sydvast

Intern trafik inom fastigheten far anordnas enligt exploatdrens behov.

Avstand fran vagen ska anpassas till platsens férutsattningar utifrdn omgivningens karaktar,
intilliggande detaljplaner och riskanalys. Mot lansvag 26 foreslas byggratt med avstand pa 15
meter, vilket ar ett avsteg fran de generella rekommendationerna om 20 meter, enligt trafikverket.
Avstandet markeras med prickmark - "marken far inte fdrses med byggnad" pa plankartan.
Beddmningen &r att det i den aktuella planen ar rimligt med ett avsteg frén de generella
rekommendationerna, med hansyn till vagens utformning och kringliggande bebyggelse.

Langs befintlig byggnads nordvastra fasad tillats i detaljplanen ett avstand av ca. 6,70 meter fran
vagen for kdrytor inom fastigheten. Detta motiveras genom att befintlig verksamhet behdver en
3,0 meter bred korbar yta fér dess logistik for att ha mgjlighet att komma fram till det nya lagret
pa den sidan av byggnaden. Det géller endast personbilar med I&g hastighet, ingen tungtrafik.

| Gvrigt géller ca. 7,0 meter avstand fran vagen for parkeringar och korbara ytor och 15,0 meter
avstand fran vagen for byggnation.

Detaljplanen anser ett 20,0 meter bebyggelsefritt avstand fran jarnvagen. Parkeringsplatser
ska anlaggas 15,0 meter fran jarnvagen (spar mitt pa narmaste spar), medan korytan inom
parkeringsomradet ska anldggas 9,0 meter fran sparmitt. Trafikverket generellt rekommenderar
ett hansynsavstand pa minst 30 meter till bebyggelse och 15 meter till parkering fran sparmitt.
Planen medger bebyggelse pa ett avstand av 20 meter vilket &r ett avsteg fran de generella
rekommendationerna om 30 meter, men beddmningen &r att det i den aktuella planen ar rimligt
med ett avsteg fran de generella rekommendationerna, med hansyn till jarnvagens utformning
och kringliggande bebyggelse.
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Parkering

Parkeringsbehovet ska l6sas inom fastigheten och behandlas i bygglovsskedet. Parkeringsytorna
ska i mojligaste man anlaggas med infiltrationsvanligt material for att fordroja vatten. Ekatech AB
har idag 9 parkeringsplatser for kund- och personalparkering, pa sin egen fastighet.

Kund- och personal parkerigar pa Parkeringar pa
fastigheten Villstads-Haghult 1:218 fastigheten Villstads-Haghult 1:158

Kollektivtrafik

Den narmaste busshallplatsen ligger inom planomrédet och avgransar fastigheten i vastra delen
utmed Sddra Nissastigen. Har gar bussar bl.a. mot Gislaved, Anderstorp, Reftele och langre bort
till Jonkdping och Halmstad. Fran Smalandsstenars jarnvagsstation som ligger ca 800 meter fran
omradet gar det &ven att ta sig med tdg mot Halmstad, Varnamo, Nassjo och Jonkoping.

usshéllplats pa Sodra Nissastigen
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Gang- och cykelvagar

Det finns gang- och cykelvagar mot norr och séder langs Sddra Nissastigen. Cykelvagar finns pa
bagge sidor av vagen, langs trottoarerna. Darmed ar omradet latt att angdra bade med cykel eller
av gangtrafikanter.

Vy frén Sddra Nissastigen mot dst. Gang- och cykelbanor finns pa bade sidor av vagen.
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Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Fastigheterna ar idag anslutna till befintliga VA - ledningar. Kommunala ledningar for vatten och
avlopp finns i anslutning till omradet i norddst och langs planens sddra grans. Ledningsomradena
sakerstélls i plan med s.k. "u-omrade" (markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar)
samt prickmark. For dessa markreservat galler ocksé ledningsratt.

Dagvatten
Inom planomradet behdver dagvattenhanteringen l6sas, bade for befintligt kommunalt dike samt
fér dagvatten som fastigheten genererar.

Hantering av kommunalt dagvatten

Befintligt allmant dagvattennat finns l1angs jarnvagen i form av ett 6ppet dike utmed syddstra
planomradesgransen. Sodra Nissastigen har egen avvattning - en underjordisk dagvattenledning
leder langs vagen sydvastifrdn och fortsatter som en back (Gppet dike) pa privatdgd mark inom
planomréadet. Vattnet i backen foljer markens lutning mot 6ster och rinner vidare till diket langs
jarnvagen.

Forslaget mojliggdr byggrétt pa ytan dar befintlig back finns, och med planens genomférande
kan det uppkomma att det kommunala diket behdver flyttas p& grund av exploatering. Dikets
eventuell flyttning bekostas av fastighetsagaren. Om diket ska dras om ska det anmalas som
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9a § miljdbalken.

Aven om diket fiyttas, behdver dess funktion finnas kvar i framtiden. Kommunens tekniska
férvaltning anser att det ar onddigt att flytta det befintliga diket mer &n nédvandigt men i fall

en flyttning inte kan undvikas, ska detta I6sas genom ett nytt 6ppet vegetationsklatt dike, for

att en fordrojning samt viss rening ska ske hér. Detaljplanen sakerstaller laget fér nuvarande
dagvattens in- och utlopp till och frén fastigheten genom E-omraden (tekniska anlaggningar

for dagvatten) och exploatéren ska se till att det eventuella nya diket fér kommunalt dagvatten
ansluts i samma punkt som det gér idag. Placeringen av det nya diket blir fastighetsdgarens val
beroende pa exploateringens utformning och placering men in- och utloppet inte ska forflyttas.
Kommunen ar ansvarig for dikets underhall, varfor ett avtal ska uppréattas mellan kommunen och
fastighetsagaren géllande drift och underhall av diket.

TILLBYGGNAD
LAGER
~1600kvm

Foreslagen losning av dagvattenhanteringen
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Pa plankartan infors bestammelsen "n4 : Befintligt dikes funktion ska vara kvar och anslutas till
befintliga inlopp och utlopp.”

Fastighetens dagvattenhantering

Fastigheten Villstads-Haghult 1:218 &r idag inte ansluten till det kommmunala dagvattenlednings-
natet. Eftersom marken &r privat, ar foretaget som ager marken ansvarig fér dagvatten-
behandling. | samrad med tekniska forvaltningen och tillsynsmyndigheten ska fastighetsagaren
foresla och utfora atgarder for att dagvattnet ska hanteras pa ett lampligt séatt.

Cirka hélften av fastigheten Villstads-Haghult 1:218 ar for narvarande téckt med hardgjorda ytor
(asfalt, byggnader) med undantag av en kort gron stracka langs vag 26. Den andra halften bestar
av skogsmark. Forslaget mojliggor byggréatt pa del av skogsmark och hardgjorda ytor kommer
med all sannolikhet att Oka; dkad mangd hardgjorda ytor (tak, asfalt etc.) kommer att paverka
den lokala infiltrationen av dagvatten. Allt dagvatten fran detaljplanen kan inte slappas pa det
kommunala dagvattennatet utan att fordrojas for att reducera bade toppfloden och utslépp av
fororeningar. Extra kapaciteten som planen genererar raknades ut pa 1511/s, som motsvarar en
volym av 91m?3dagvatten.

Kommunens Tekniska forvaltning foreslar att allt dagvatten fran takytor och asfaltsytor fordrojs

i en dagvattendamm/dagvattenmagasin inom detaljplanerade omréadet. Kapaciteten pa
fordrojningen ska ligga pa 91 ms3, innan det leds till av kommunen hanvisat dagvattendike.

Pa plankartan infors bestammelsen "n3 : fordrojningsdamm/magasin ska finnas inom omradet.
Kapaciteten pé fordréjningen ska ligga pa 91m?. Slutbesked far inte ges for bebyggelse forran
angiven atgéard har utforts."

TILLBYGGNAD
LAGER
~1600kvm

Foreslagen 16sning av dagvattenhateringen
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El-ledningar

En E.ON Energidistribution ABs el ledning finns pa fastigheten Villstads-Haghult 1:218 intill den
befintliga byggnadens sodra sida. For elledning i mark fér byggnad eller annan anlaggning inte
utan ledningsdgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand

an 3 meter fran markkablar. Ledningen kommer férmodligen att flyttas narmare vagen inom
pricmark for att mojliggéra framtida exploateringen. Kostnaden for eventuell flyttning bekostas av
exploatdren.

Gas ledningar

En WEUM gas ledning korsar del av fastigheten Villstads-Haghult 1:218 fran vast till 6st precis
intill den befintliga byggnadens sydvéstra sida. Ledningen kommer att flyttas narmare vagen for
att méjliggodra framtida exploateringen. Delen av kvartersmarken narmast ledningen planlaggs
med ett 5 meter brett "u-omrade" (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) med
ledningen i mitten. Inom u-omrédet far det inte forekomma plantering av traéd men mindre buskar
accepteras. Kostnaden for eventuell flyttning av gas ledningen bekostas av exploatdren.

Tele (Skanova)
En befintlig Skanova ledning korsar omradet utefter Sodra Nissastigen langs vastra gréansen av
planomradet. Avsikten ar att denna ledning ska sta kvar och inte paverkas av planforslaget.

Biggnet Svenska Stadsnat
Inom omréadet finns idag en Biggnet ledning som férsorjer den befintliga byggnaden utmed den
sydvastra fasaden. Eventuellt flytt av ledningen ska bekostas av exploatéren.

"N 4/

V!L'LSTADS-HAGH uL

_._L'EDNINGSKA.RTA

Befintliga ledningar:
Vatten
Spillvatten———
Dagvatten
Skanova ——
E.ONgas ——
E.ON el
Biggnet

Karta med befintliga ledningar inom planomradet
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljiopaverkan och berdr framst luft, vatten
och buller.

Luft

Pa platsen finns inga matningar gjorda pé luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till férsamrad
luftkvalitet mest i l&nets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas av fordonstrafik.
Dagens trafik p& vag 26 uppgar till cirka 7800 ADT (&rsmedeldygnstrafik) varav 14,80 % &r tung
trafik enligt trafikverkets berdkningar. Pa en dppen vég kravs fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon
fér att det ska vara aktuellt att gbra en narmare vardering.

Den Okade trafikmangden genererad av nya lokaler for lager inom planomréadet beddéms inte
komma upp i fordonsmangder som gor att det finns risk att 6verskrida luftkvalitetsnormen.

Vatten
Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

Buller

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud.

Storningar i form av trafikbuller och vibrationer kommer framférallt frén trafiken pé vag 26 och
jarnvag. For planerade verksamheter inom planomradet forvantas inte uppsta nagra problem
med stérande trafikbuller.

Verksamhetsbuller

Planerad anvandning av omradet Z (Verksamheter) forvantas inte stéra omgivningen i ndgon
stor omfattning. De ljud som kan uppkomma i samband med verksamheterna kommer med all
sannolikhet till storsta delen harréra fran trafik till omradet och i ndgon man fran godshantering.

Omradet narmast befintlig villa i sdder planlaggs med prickmark (dér byggnad far inte uppforas)
samt med bestdmmelsen "mark ar avsedd for trad/vegetation, inga parkeringar eller upplag"

for att sékerstalla att marken inte ska komma att bebyggas utan natur ska rdda. Pa detta satt
kommer bostaden vara skyddad fran eventuellt buller genererad av planerade verksamheter inom
planomradet. Avstandet mellan framtida mojliga byggnation och befintlig villa blir totalt minst ca.

60 meter. _ - —
\ -
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Skyddszoﬁ "mark ar avsedd Projekterat nytt lager

for trad/vegetation”
Bostaderna vaster om Sodra Nissastigen beddms inte vara paverkade i nagon omfattning av
planerad anvandning av omradet. Trafikbuller fran vagen kommer varken oka eller minska utan
forblir detsamma. Nagot form av bullerskydd i detaljplanen beddms inte vara nddvandigt.

Befintlig byggnad
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Brand- och explosionsrisk

Cirka 14 meter norr om planomréadesgrans och drygt 40 meter fran Ekatechs byggnad, pa
fastigheten Villstads-Haghult 1:158, finns en obemannad automatstation fér drivmedel (Tanka).
Petroleumprodukter innehaller stora méngder lagrad energi och ar darfor brandfarliga.

En riskanalys har tagits fram for att utreda lampligheten med planerad markanvéandning utifran
beddmningar av effekter vid ett stdrre olyckstilloud med farligt gods pé jarnvag eller lansvag

26 samt eventuella risker med en utbyggnad av industrin kopplat till stationen. (Riskanalys foér
Villstads-Haghult 1:218 och del av 1:158. Utbyggnad av industri invid jdrnvdg och védg 26 -
Nissastigen i Smalandsstenar. BSV arkitekter & ingenjérer ab Vdrnamo; 2018.09.20)

Riskanalysen visar tre scenarier i samband med en olycka vid drivmedelstationen. For att
minimera sannolikheten for en olycka foreslar man i riskanalysen att in- och utfarten till
drivmedelsstation separeras fysiskt fran 6vriga in- och utfarter i omradet. Atgérder for att
minimera konsekvenserna om en olycka sker ar att friskluftsintag bér placeras i fasad som inte ar
vand mot drivsmedelstationen samt att utrymningsvéagar férlaggs i fasad mot dst, alternativt mot
sydvast. Riskanalysen i sin helhet redovisas i bilaga 2.

Brandfragor som berdr ny bebyggelse hanteras vid lov- och bygglovsprocessen.

Farligt gods

| verksamheten férekommer inga farliga vatskor eller organiska 16sningsmedel eller omfattande
oliehantering som kan utgéra férhdjda risker i sammanhanget. Behovet av tillbyggnad avser

i forsta hand lager och montagehall pa ca.1600 kvm. Inom planomrédets norddstra del har
Finnvedens Lastvagnar AB ett kallforrad placerat néra jarnvagen som nyttjas for lager av
utrangerade verktyg och reservdelar till person- och lastbilar. Enligt uppgift férekommer inga oljor
eller andra kemikalier i den lilla byggnaden, mojligen bilbatterier.

Nérheten till vag 26 och HNJ-banan vilka ar rekommenderade leder for transporter med farligt
gods har ett betydande paverkan pa planomradets bebyggelse.

d_ri‘e:r-:ne'ﬂelpsfation
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TILLBYGGNAD LAGER
ca. 1600 kvm

lllustration éver maojlig framtida expansion
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Sannolikheten for en olycka med farligt gods pé lansvag 26 forbi planomradet beddms som
mycket liten till liten. P& den nérliggande jarnvagen transporteras for narvarande inget farligt
gods. Hastigheten pé lansvag 26/Nissastigen &r begransad till 60km/h, men samrad med
trafikverket har paborjats av kommunen for att ytterligare begransa hastigheten pa vagstrackan
inom planomréadet till 40km/h. Storst olycksrisk for detaljplaneomradet hat identifierats vid laget
for dess in- och utfart i norr. (utdrag ur Riskanalys for Villstads-Haghult 1:218 och del av 1:158.
Utbyggnad av industri invid jarnvédg och vdg 26 - Nissastigen i Smalandsstenar. BSV arkitekter &
ingenjérer ab Védrnamo,; 2018.09.20).

Riskanalysen foreslar flera sakerhetshojande atgarder. Syftet &r att minska risken for negativa
effekter vid ett allvarligt olyckstilloud, i forhallande till framtida byggnader/inomhusmilicer,
dessutom att mildra konsekvensen for potentiellt exponerade personer.

Foreslagen markanvandning inom aktuellt planomréade ar verksamheter (). Omradena narmaste
vag 26 (Sddra Nissastigen) samt jarnvagen ar forsedda med prickmark (vilken far inte forses med
byggnad) pa plankartan.

Mot lansvéag 26 foreslas byggratt med avstand pa 15 meter och mot jarnvagen foreslas

ett bebyggelsefritt avstand pa 20 meter fran mitten av narmast spar. Trafikverket generellt
rekommenderar storre avstand bada fran vagen och jarnvagen, men i det hér fallet gors
beddmningen att det i den aktuella planen ar rimligt med ett avsteg frén de generella
rekommendationerna, med hansyn till vdgens osh jarnvagens utformning och kringliggande
bebyggelse.

Samtidigt géller en reducerad hastighet pa vagen forbi detaljplaneomradet (60km/h), med
majlighet att ytterligare skéarpa till 40km/h nér byggnationen paborjas.

Enligt riskanalysen beddms marken inom detaljplaneomrédet for fastigheten Villstads-Haghult
1:218 och del av 1:158 kunna nyttjas som kvartersmark for befintliga verksamheter. Hansyn tas
till att det utmed hela riksvagen 26 genom Smalandsstenars tatort/ centrum finns omfattande
omraden med bostader samt verksamheter for handel, service och industri.

For att minimera konsekvenser av en eventuell olycka med explosion, brand, giftig rokutveckling
etc., foreslar utredningen konsekvens-reducerande atgarder, vilka sakerstélls genom
planbestammelser i detaljplanen. Friskluftsintag samt utrymningsvagar placeras i fasad som
inte ar vand mot Nissastigen eller mot drivsmedelstationen; lokaler narmast lansvag 26 bdr
utrustas med anordning fér central nddavstangning av mekaniskt ventilationssystem. Uteplatser
placeras i skydd av byggnader, inga upplag tillats narmast lansvag 26, for prickmarken

narmast vagomradet utformas markzonen sa att den inte inbjuder till stadigvarande vistelse.
Stadigvarande vistelse innebar nar personer arbetar/vistas aterkommande inom ett omrade
mer an korta stunder under en dag, t.ex. ytor for uteplatser - vistelseytor for kaffepaus/fika eller
permanenta ytor fér lastning- och lossning.

Etablering av buskage och mindre trad utgdr skydd i fastighetens sydvastra och sédra del,
mellan bebyggelsen och Nissastigen. Byggnadsmaterial pa fasaden mot lansvéagen forses med
obrannbara material och fénster valjs i en hdgre brandteknisk klass.

For att minimera sannolikheten for en olycka rekommenderar riskanalysen tva mojliga
sékerhetshojande atgarder: uppforandet av sidoracke/avakninksskydd intill Nissastigen samt en
fysisk uppdelning av trafiken med tydliga kdrriktningar vid in- och utfarter.

Uppférandet av sidorécke/avakningsskydd intill Nissastigen utmed hela planomrédet
rekommenderas om farligt gods-trafiken beddms bli kvar inom det narmaste decenniet i
kombination med att hastighetsbegransningen fortsatt inte sanks fran nuvarande 60km/h.
Enligt férslaget till den nya FOP fér Smélandsstenar och Skeppshult (2018) ska utvecklingen av
den nya huvudgatan "Haghultsleden" nordvast om tatorten, som ger en god tillganglighet for
godstransporter i sydlig och nordlig riktning, aviasta centrum till stor del fran tung trafik samt

bli en ny tillfart till det vastra industriomradet. Detta innebér dock inte att vag 26 inte kvarstéar
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som farligt gods led, men det innebér att transporter med farligt gods kan betydligt minska hér.
Kommunen har pabdrjat diskussion med trafikverket for en utokning av zonen for begrénsad
hastighet 40km/h utmed den aktuella vagstrackan inom detaljplaneomradet. Fragan ska tas upp
igen nar utbyggnaden pabdrjas och hansyn ska tas till pa vad de nya byggnationerna innebér.

Separering av in- och utfarten till drivmedelsstationen fran ovriga in- och utfarter i omréadet
(Ekatech och Finnvedens Lastvagnar) ar en vagledande rekommendation. Idag sker in- och
utfarten till Ekatech AB och Finnvedens Lastvagnar AB gemensamt pa fastigheten Villstads-
Haghult 1:158. Ekatech AB har rétt att anvanda infartsgrinden som ligger péa mark forhyrd av
Finnvedens Lastvagnar AB (enligt en Gverenskommelse av samnyttjande av mark mellan Ekatech
AB och Liliedahl Fastigheter nr. 2 Kommanditbolag).

En fysisk barriar mellan infarten till drivmedelsstationen och évriga infarter och mer avdelade
trafikfloden kan minska risken for att en kollision intraffar, men detta &r svart att styra i
detaljplanen med hansyn till att tankstallet (Tanka) ar placerat utanfor detaljplanensomréadet.
Detaljplanen kan inte styra infart till en verksamhet som inte ligger inom planomradesgranser.

Oversvamning

Nagra delar av planomradet berdrs av dversvamningsrisk enligt kommunens lagpunktskartering.
Vid mycket regn kommer vattnet framforallt att stiga dar Igpunkterna ar. Dessa lagpunkter ligger
langs den befintliga backen samt det befintliga diket utmed jarnvagen.

Ytorna dér lagpunkterna visas pa kartan bestar idag av naturmark, men kan genom detaljplanen
bebyggas/hardgdras. Nar omradet ska exploateras bor marken fyllas upp for att fa lamplig hojd
for bebyggelse.

Ytor for fordréjning som kan ta hand om vattnet nar det kommer stoérre mangder behdver
anlaggas for att undvika 6versvamning. Ytor for dagvattenhantering fran fastigheten ska finnas
och dagvatten ska férdrojas inom fastigheten.

;

Karta dver lagpunktskartering av planomradet enligt kommunens Gis-kartor
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GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och andaméalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Planen hanteras med standard planforfarande och ska efter samrad och granskning antas av
bygg- och miljdndmnden.

Preliminar tidsplan

Beslut om samréad bygg- och miljond&mnden: november 2018

Beslut om granskning bygg- och miljondmnden: januari 2019

Beslut om antagande bygg- och miljdndmnden: mars 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i bygg- och miljdndmnden om den
inte dverklagas.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem &r och raknas fran den dagen planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggrétt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, andras eller upphavs innan genomfdrandetiden har

gétt ut har fastighetségaren rétt till ersattning av kommunen for den skada den lider. Efter
genomférandetidens utgang fortsétter planen att galla men kan da erséttas, dndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap

Kommunen ar ansvarig for det kommunala dagvattendikets underhall. Diket ligger pa
kvartersmark och avtal ska upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren gallande drift och
underhéll av diket.

Fastighetsdgare ansvarar for dvrig kvartersmark.

Trafikverket &r huvudman for vag 26 och ansvarar for utbyggnad och underhall av den.

Avtal
Bygg- och miljgforvaltningen Gislaveds kommun har traffat avtal med fastighetsagare av
fastigheten Villstads-Haghult 1:218 angéende plankostnad.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader som omradet genererar &r arbetet med detaljplanen inklusive utredningar och
bekostas av fastighetsagare i enlighet med upprattat plankostnadsavtal.

Detalierade undersdkningar (markens bérighet, riskanalys, flyttning av sarskilda ledningar 0.s.v.)
som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomréde bekostas av berérd markagare.

Delen av vagomradet som ar idag privatmark ska dgas av kommunen och regleras in i

den kommunala angrédnsande vagfastigheten Atteras 6:38. Kostnaderna for den delen av
forrattningen ska kommunen sté for och erséttning till den privata markagaren ska faststéllas av
lantmateriet i samband med férrattningen.

Tekniska fragor

Gator m.m

Trafikverket &r vaghallare for vag 26. Vid behov av nya eller andrade till- och utfartsvagar krévs
anslutningstillstand for trafikverkets véagar. Anslutningar ska utformas enligt, vid tidpunkten for
genomforandet, gallande VGU (Vagar och gators utformning). Parkeringsbehovet ska I6sas inom
fastigheten och behandlas i bygglovsskedet.
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Vatten och aviopp, el, vdrme

Nya bebyggelser ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet som korsar omradet
samt till det kommunala dagvattennétet. Exploatdren ska sta for kostnaderna for eventuell flytt av
befintliga korsande kommunala ledningar (vatten, aviopp och dagvatten).

Eventuell flytt av gas-, el- eller fiber ledningar som korsar omradet bekostas av exploattren.

Dagvatten

Forslaget mojliggdr byggrétt pa ytan dar ett befintligt kommunalt dagvattendike finns, varfor

en ny yta for allmann dagvattenhantering behdvs planlaggas i fall av befintligt dike paverkas av
exploatering. Det alménna dagvattenanlaggningen underhalls av kommunen. Om diket ska dras
om ska det anmélas som vattenverksamhet enligt 11 kap. 9a § miljobalken.

Fastigheter bor i forsta hand fordréja dagvatten pé fastigheten, men dar detta inte &r mojligt

kan fastigheten anslutas till koommunalt omhéndertagande av dagvatten. Avrinningen fran det
exploaterade omradet bor forbli ofdréandrat mot befintlig situation. Fastighetsagaren ska foresld i
samrad med teknisk forvaltning och tillsynsmyndighet och utféra atgarder for att dagvattnet fran
fastigheten ska hanteras pé ett lampligt sétt.

Fastighetsrattsliga fragor

Allméant om fastighetsbildning

Ett led i genomfdrandet av en detaljplan ar fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning

avses bl.a. markéverféringar, sakerstéllande av rétt till utfart, bildandet av gemensamma
parkeringsanlaggningar m.m. Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av lantmateri-
myndigheten efter ansdkan fran fastighetségaren, ledningsinnehavare eller i vissa fall bygg- och
miljdnamnden. Fastighetsforteckning for nuvarande fastighetsagare framgér av detaljplanens
upprattad fastighetsférteckning.

#/ Marken anvands idag
som vagomrade.

Privatdgd mark inom
fastigheten Villstads-
Haghult 1:218 blir allmén
platsmark.

VILESFADS-HAGHBLT
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Fastighetsdgaren Ekatech AB har en Gverenskommelse med grannen norrut Finnvedens
Lastvagnar AB om att samnyttja en gemensam in- och utfart frdn Sddra Nissastigen samt att
"samnyttja den inhagnade asfaltplanen", vilket innebar att bada parter har ratt att anvanda
omradet for in- och uttransporter samt for uppstallining av fordon och gods. Denna situation
andras inte i detaljplanen.

Detaljplanen innebér att delar av vagomradet som bestéar av privatdgdmark ska bli allman
platsmark och trafikverket kommer att vara vaghallare for den delen av vagen. Normait

har Trafikverket vagratt dver privata fastigheter och nar omradet planlaggs kan kommunen
tilhandahélla den allménna platsmarken genom en fastighetsreglering. Vagomradet ska agas av
kommunen och regleras in i den kommunala angransande végfastigheten Atteras 6:38.

Flera plangranser foljer fastighetsgranser som inte har hégsta kvalitet. Fastighetens Villstads-
Haghult 1:218 sddra- och delvis dstra gréanser har en uppskatad kvalitet pa 3 dm, och hansyn
bor tas att det kan komma upp skillnader mellan plangransen och fastighetsgransen av max 30
cm, nar en eventuell bestamning av fastighetsgréanserna sker.

Servitut och ledningsrétt
Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i fastighetsférteckningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ar planarkitekt Andrea Veres Barbuta, bygg- och
miljéférvaltningen, Gislaveds kommun. | arbetet har dessutom stadsarkitekt Sven Hedlund, miljé-
och halsoskyddsinspektdr Patrik Jigsved, projektor Anas Alshoura, VA-chef Eva Johansson,
utvecklingsledare Claudia Bartelsson, utvecklingsledare Bengt-Géran Ericsson, trafikutredare
Christina Petersson samt brandingenjor Johan Rénmark deltagit.

Gislaveds kommun, januari 2019

Andrea Veres Barbuta Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for
Villstads-Haghult 1:218 m.fl.
i Smalandsstenar

Gislaveds kommun, Jonkdpings 1an

BEHOVSBEDOMING

Om genomférandet av en detaljplan antas medfora betydande miliopaverkan ska en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljébalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gors for att
utreda om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljdpaverkan for vissa
utpekade andamal.

Platsens forutsattningar
Planomradet ar belaget i syddstra Smélandsstenar, cirka 0,5 kilometer sdder om ortens centrum,
utmed vag 26 (Sodra Nissastigen) och jarnvagen. Planomradets totala areal omfattar ca 1,5 ha.

Omradet inrymmer fastigheterna Villstads-Haghult 1:218, del av Villstads-Haghult 1:158 och en
stracka av vag 26. All mark inom omradet utanfor vagen ar privatdgd medan vag 26 &r en statlig
Vag.

Planomradet avgransas i vast av bostéder i form av parhus, i 0st av jarnvagen, i norr av
bilforsaljningsbolag samt drivsmedelférsélining och i sdéder av villabebyggelse.
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Flygfoto éver planomréadet fran soder

Pa fastigheten Villstads-Haghult 1:218 finns Ekatech ABs lokaler med kontor, verkstad och
montagehall. Ekatech ar ett ingenjor- och teknik foretag som sysslar med konstruktion,
projektering, montering, programmering och testning av styrskdp och robotar. Den norddstra
delen av planomradet, del av fastighet Villstads-Haghult 1:158, bestér idag av ianspraktagen
mark for Finnvedens Lastvagnar ABs befintlig verksamhet. Har finns parkeringar och hardgjorda
ytor f6r angoring och avlastning for bilar samt ett forrad/garage vid dstra gransen.

Rekommendationer enligt den geotekniska forhallanden rapporten:

"Undersékningen visar att det finns inga problem med stabiliteten i omradet eftersom jorden
inom planomradet utgdrs av friktionsjord (sand) och terréngen &r tdmligen flack. Grundldggning
av byggnader kan utféras pa naturligt lagrad sand eller skiktvis packad fyllning med friktionsjord
(sand, grus, bergkross etc.) med utbredda grundplattor eller kantférstyvad betongplatta.
Tjdlskyddad grundldggning rekommenderas.

Vattennivan &g vid undersokning i éppet grundvattenrér 3,22 m under markytan motsvarande
nivan +143,85. | samband med féltarbetet observerades vattenyta i 3 6ppna skruvborrhéll dér
vattennivan lag mellan 1,6 och 3,5 meter under markytan. Grundvattenytan ligger lutande ner
mot jarnvégen i sydost.

Radon méttning utférdes i 2 punkter inom planomradet. Resultatet visar pa att marken klassas
som normalradonmark. Atgérdskravet vid normalradonmark &r radonskyddande utférande. Detta
innebdr att hal mot marken i konstruktionen inte far fdrekomma och att risken for sprickbildning
golv och vagar under mark maste beaktas.

Byggnader kan i regel utféras med géngse byggnadssétt. Genom skérp uppmarksamhet sa att
byggnaden projekteras och byggs sa att inte sprickor och andra otétheter uppstar mot marken
erhalls skydd mot inldckande markluft."
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Omradet paverkas idag fran stérningar fran vag 26 i form av trafikbuller och vibrationer. Dagens
trafik p& vag 26 uppgar till cirka 7800 ADT (&rsmedeldygnstrafik) varav ca. 15 % ar tung trafik
enligt Trafikverkets berakningar. Jarnvagen som passerar cirka 7,00 meter dster om planomradet
ar Halmstad-Nassjo banan. Har gér for nuvarande endast persontransporter (inga transporter
med farligt gods). For planerade verksamheter inom planomradet forvéantas inte uppsta nagra
problem med stdrande trafikbuller fran vagen eller jarnvagen.

Nérheten till vag 26 och HNJ-banan har en betydande riskpaverka pa planomradets bebyggelse.
Avstandet mellan vagomrade for lansvéag 26/fastighetsgrans och befintlig byggnad &r idag ca.10
meter. Utmed en strécka pa mitten av fastigheten ar avstandet endast ca. 6 meter; i zonen ligger
en bussficka. Tomten och byggnaden ligger hdjdmassigt pa ungefar samma niva som lansvag
26 och jarnvagssparet. | den soddra delen av planomradet dkar hojdskillnaden mellan mark och
jarnvagsbank till ca. 1 meter.

En del av planomradet berdrs av liten Gversvamningsrisk. Under arstider med stor nederbord
finns risk for Gversvamning pa delar av omradet. Eventuell markuppfylinad samt lamplig
dagvattenhantering ska minska 6versvamningsrisken. Ytor for férdréjning som kan ta hand om
vattnet nar det kommer stdrre mangder behdver anlaggas for att undvika Gversvamning.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar eller kulturminnen.

Planens styrande egenskaper
Marken inom planomradet var inte tidigare planlagd men &r utpekad i FOP for service och
handelséandamal.

Planens syfte &r att préva planlaggning av fastigheten Villstads-Haghult 1:218 m.fl. till
andamal for verksamheter och lager (2) for att mojliggora for befintlig foretags expansion

inom omradet. Detaljplanen foreslar att verksamheter som ryms i andamalen (olika typer av
ytkravande verksamheter som har begréansad omgivningspaverkan) tillats. Det ingér lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager, verkstader och aven kontor.

Trafiken till verksamhetsomradet kommer att angéras fran angransande Sddra Nissastigen (vag
26) i vaster pa samma séatt som den sker idag. Planomradets lage ar positivt da det ligger i
anslutning till befintlig infrastruktur.

Planens tankbara effekter

Med detaljplanens genomfoérande kan nya bebyggelser uppforas inom omrédet, och en

hogsta byggnadshojd har pekats ut pa 9,0 meter inom storsta delen av planomradet. P& en
begransad yta i norddst har den maximala byggnadshojden begransats pa 6,0 meter, med
hansyn till avgransande befintlig detaljplan som tillater sma industri i Il (2) antal vaningar. Dessa
byggnadshojder anses lampliga med tanke pa befintliga bebyggelser och omrades anvandning.

Byggnader far inte placeras narmre fastighetsgrans &n 4,0 meter. Med hansyn till omradets
exponerade lage (infart i tatorten) och eftersom nya bebyggelser kan paverka landskapsbilden
och vyer, &r det av sérskild vikt att sdval byggnader som omgivande tomtmark ges estetiskt
tilltalande utformning, god farg-, form- och materialverkan.

Forslaget mojliggdr byggrétt pa ytan dar befintlig kommunal back finns, varfor en ny yta for
dagvattenhantering behovs planlaggas i fall befintligt dike paverkas av exploatering.

Detaljplanen medger byggrétt pa delar av omradet som inte ar ianspraktagna idag och detta
kan resultera i storre areal hardgjorda ytor som t.ex. byggnader och parkering, vilket paverkar
majligheten till infiltration. Fastigheterna ska kopplas till de kommunala dagvattenanlaggningarna
och dagvattenhanteringen ska I6sas inom privatagd mark sa att avrinningen fran det
exploaterade omréadet forblir oférandrat mot befintlig situation.
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Planerad anvandning av omradet Z (verksamheter) forvantas inte stora omgivningen. De ljud som
kan uppkomma i samband med verksamheterna kommer med all sannolikhet till stérsta delen
harrora fran trafik till omrédet och i ndgon man fran godshantering. Trafik till omradet ska ske pa
samma satt som idag och trafikmangderna till verksamheterna inom omradet kommer inte att
betydligt dka.

Géllande riktvarden for buller utomhus vid bostadsfasad ska uppfyllas sé att verksamheterna
inte stor boende vid nérliggande bostader. Omradet narmast befintlig villa i soder planlaggs

med prickmark (dar byggnad far inte uppforas) for att sakerstalla att marken inte kommer att
bebyggas utan mark med vegetation och trad ska behallas. P& detta satt ska bostaden vara
skyddad fran eventuellt buller genererad av planerade verksamheter inom planomrédet.

Med hansyn till befintlig och planerad bebyggelses placering inom omrédet beddms detaljplanen
inte paverka miljdkvalitetsnormen for buller. Bostaderna vaster om Sodra Nissastigen beddms
inte vara paverkade i nagon omfattning av planerad anvéndning av omradet. Trafikbuller fran
vagen kommer varken 6ka eller minska utan forblir detsamma. Nagot form av bullerskydd i
detaljplanen beddms inte vara néddvandigt.

Riskanalysen som har tagits fram beddmer att lager kan inrymmas inom planerat omrade, under
forutsattningen att foreslagna konsekvensreducerande planbestammelser genomfors. Samrad
ska ske med Gislaveds kommun kring byggnadstekniska atgarder. Omradena narmaste vag

26 (Sddra Nissastigen) samt jarnvagen ar forsedda med prickmark (vilken far inte forses med
byggnad) pa plankartan.

Beddmning

Marken inom planomradet beddms som lamplig att bebygga och planens paverkan pa miljon
beddms som liten. Inga miljiomal, miljiokvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt. Planen
beddms inte medfora betydande miljidpaverkan och darmed erfordras ingen miljdbeddmning.

Gislaveds kommun, januari 2019
Andrea Veres Barbuta
Planarkitekt

Bilaga:
Checklista behovsbeddmning

30 (33)



Behovsbeddmning - Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Smélandsstenar

Detaljplan for Villstads-Haghult 1:218
m.fl. i Smalandsstenar

Gislaveds kommun, Jénkdpings lan

BILAGA: CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Berdrs | Kommentarer
Stor | Mattiig | Liten | Liten | Méttlig | Stor | péverkan €j

Miljokvalitetsnormer

Inga MKN beddms

X Overskridas
Miljimal (regionala) Detaljplanen bedéms inte
X inverka pa kommunens

arbete att nd miljomalen.

Planomradets lage ar positivt
X da det ligger i anslutning till
befintlig infrastruktur.

Mark Forslaget innebér att

mark som bestar idag

av skog férvandlas till
verksamhetsomrade.

Befintlig infrastruktur

Vatten

Naturvard X
Kulturmiljovard X
Infrastruktur X
Friluftsliv X
Jordbruk
Stads- och Forslaget innebér att
landskapsbild mark som bestar idag

av skog férvandlas till

X verksamhetsomrade med en

byggratt upp till 9,0 meter
hojd. Detta kan paverka
landskapsbilden och vyer.

Fornminne
Kulturhistorisk miljé

X | X

Naturreservat
Natura 2000
Vaxt- och djurliv
Biotopskydd
Omrades- och
stérningsskydd

X XXX ([X

<

Strandskydd
Dagvatten Fastigheterna ska

kopplas till de kommunala
dagvattenanlaggningarna.
Dagvattenhan teringen ska
X I6sas inom privatagd mark
s& att avrinningen fran det
exploaterade omradet forblir
oférandrat mot befintlig
situation.
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Negativ paverkan

Positiv paverkan

Stor | Méttlig | Liten

Liten | Mattlig

Stor

Ingen
paverkan

Berors
ej

Kommentarer

Grundvatten

Férorenad mark

X

Inga féroreningar finns inom
planomradet. Detaljplanen
planlagger marken till
andamal for verksamheter

X och lager (2). Dessa
anvandningar bedéms inte
Oka koncentrationerna av
markféroreningarna.
Avfallshantering X Avfallshanteringen ska I6sas

inom fastigheten.

Buller, trafik

Buller fran trafik forvantas inte
Oka.

Buller, verksamheter

Gallande riktvarden for buller
utomhus vid bostadsfasad
ska uppfyllas s att
verksamheterna inte stor
boende vid nérliggande
bostader.

Luftkvalitet

Koncentrationerna av
luftfordreningarna frvantas
inte bli hdgre an idag och
rekommenderade riktlinjer
férvantas inte dverskridas.

Radon

Radonmaéatningar inom
omrédet visar varden inom
normalriskomréde.

Strélning, vibrationer
och ljus

Trafik

Mer exploatering kan generera
mer trafik i omradet. Dock
beddms trafikméngderna inte
betydligt 6ka med den nya
funktionen.

Brand

| verksamheten forekommer
inga farliga &mnen som

kan utgora férhojda risker i
sammanhanget.

Atgérder for att minimera
konsekvenserna om en olycka
sker invid tankstéllet norr om
planomradet ska tas genom
styrande planbestdmmelser.

Explosion

| verksamheten férekommer
inga farliga &mnen som

kan utgora forhojda risker i
sammanhanget.

Atgérder for att minimera
konsekvenserna om en olycka
sker invid tankstéallet norr om
planomradet ska tas genom
styrande planbestdmmelser.
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Negativ paverkan

Positiv paverkan

Stor | Méttlig | Liten

Liten | Méttlig | Stor

Ingen
paverkan

Berors
€]

Kommentarer

Oversvamning

Under arstider med stor
nederbdrd finns risk for
Oversvamning péa delar av
omréadet. Eventuell
markuppfyllnad samt lamplig
dagvattenhantering ska
minska dversvamnings-
risken.

Ras och skred

Farligt gods

Oversiktsplaner

Transporter av farligt gods
beddms inte 6ka som

en foljd av detaljplanens
genomférande.

Detaljplanen foljer )
intentionerna i gallande FOP.

Gaéllande detaljplaner

Detaljplanen planlagger
omréaden som inte var tidigare
planlagda.

Pagéende planlaggning

Mellankommunala
intressen

Kommunens beddémning

miljidpaverkan

Genomférandet ger viss, men gj betydande

miljdpaverkan

Genomfdrandet riskerar att medféra betydande

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas
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