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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten av
fortatning med i huvudsak blandad bebyggelse
sdsom vard, bostads- och centrumandamal. |
delar av planomradet medges &aven idrotts- och
parkandamal samt icke storande verksamhet.

Avsikten ar att starka kvartersstrukturen och
mojliggdra en centrumutveckling i stationsnara
lage genom fortatning.

Flera befintliga verksamheter faststélls genom
att markanvandningen anpassas i delar till
radande forhallanden.

Plandata
Lagesbestamning

Omradet ligger i centrala Kagerod oster om
jarnvagen och vaster om férsamlingshemmet.
Planomradet omfattar Perssons vag, del av
Bygatan och Boketoftavagen. Det gransar i norr
till bl.a. fastigheterna Kagerod 10:3, 2:3, 3:9,
18:1 och 10:2 i soder till K&gerod 5:33, 5:29,
5:15 och i dster bl.a. till Kadgerdd 5:145 och 3:22.

Areal
Planomradet omfattar ca 3 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Kagerod 5:77, 14:1, 10:1, 5:31
ags av Svaldvs kommun. Ovriga fastigheter ar i
privat ago.

Fastigheten Kagerod 5:136 (Coop Konsum) &gs
av Kagerods handelsforening.

Trafikverket ar vaghallare for Boketoftavagen och
Bygatan. Ovriga gator utgdrs av samfélligheter.

Miljokonsekvensbeskrivning

| enlighet med kap 6 § 11 i miljébalken och 4 kap
34 § i plan- och bygglagen har en checkilista till
miljébeddmning uppréttats som bilaggs denna
handling. Detaljplanen beddms inte innebara
betydande miljopaverkan och en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte erfordras.

Tidigare Stallningstaganden

Beslut och bakgrund

Detaljplan omfattar flera planuppdrag vilket
bidrar till effektiv resursanvéandning och gynnar
en helhetssyn. Kommunférvaltningen har
uppdraget att utarbeta forslag till detaljplan

for att &ndra huvudmannaskapet for Bygatan i
Kagerod.

Kommunforvaltningen har aven fatt uppdraget
att utarbeta forslag till detaljplan for Kagerdd
15:1, 3:17 m fl, med inriktning pa bostads-
och centrumandamal samt att se 6ver
detaljplanesituationen for fastigheten Kagerod
5:18.
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R&d linje markerar ungeférligt planomrade.
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Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Svalévs kommun, antagen 2007, avser kommunen att verka for en
pataglig samhallsutveckling i Kagerod. Planomradet, i centrala Kagerod, ar inte sarskilt utpekat
som ett utbyggnadsomrade.

Riksintressen

Den intilliggande Sdderasbanan &r en del av Godsstraket genom Skane och utpekat som
riksintresse for kommunikationsandamal, enligt 3 kapitlet 88 miljobalken (MB). Banan ar ett viktigt
jarnvagsstrak och ingar i jarnvagssystemet i Skane som utvecklats och utgér stommen i det
transportsystem som kommer att verka en lang tid framover.

Inga riksintressen finns inom planomradet. Séderasens riksintresse for naturvard (N48) ligger en
bit fran planomradet och beddms inte beréras av planen.

Planer, kommunala mal och policys

| de lokala miljomalen for Svalévs Kommun, som &r baserade pa de 16 nationella miljomalen,
beskrivs hur kommunen ska arbeta mot ett hallbarare samhalle. Atgarder och malformuleringar
av intresse for detaljplanearbetet berér bland annat lokalt omh&ndertagande av dagvatten,
planering av bebyggelse vid kollektiv- och cykelkommunikationer samt aktivt arbete for att skydda
den biologiska mangfalden.

I av kommunfullméktige 2013 antagen dagvattenpolicy beskrivs hur kommunen ska arbeta med
dagvattenhantering i detaljplanearbetet och vidare i samband med exploatering.

Kommunen utarbetade 2008 Tillvaxtprogram for Kagerod (uppdaterat 2013). Forslaget foljer till
viss del tillvaxtprogrammets redovisning av framtida mojlig utbyggnad. Planomradet har uttkats.

- W i | Sl :
Gula linjer markerar tilltankta utbyggnadsomraden i Gallande detaljplaner i omradet. Planomradet omsluts
gallande 6versiktsplan. av rdda linjer.
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Detaljplaner

Planomradet ar i gallande detaljplaner i
huvudsak avsatt till bostads- och smaskaligt
industriandamal.

Detaljplan nr. 108 (1937) bertr norra delen av
Perssons vag samt omrade Oster om jarnvagen
som idag omfattar jarnvagsandamal och mindre
industri.

Detaljplan nr. 314 (1951) omfattar fastighet
Kagerod 5:136 som ingar i denna detaljplan och
berdrs darmed.

Detaljplan nr. 398 (1954) se bild, omfattar
omrade for bostads- och smaindustriandamal
norr om Bygatan och vaster om Boketoftavagen.
Idag ar den 6ppna grasytan (fastighet Kagerod
15:1) langs med Boketoftavagen och Bygatan
detaljplanerad som industrimark.

Detaljplan nr. 583 (1959) berdrs av planen Detaljplan nr. 398
med en mycket liten del allman plats vid
Boketoftavagen i planens norra delar och
redovisas darfor inte med kartbild.

Detaljplan nr. 584 (1959) se bild, omfattar
omradet dster om Boketoftavagen. Planen
medger bostadsandamal, omrade for allméant
andamal och omrade for allmannyttigt andamal
samt gata.

Detaljplan nr. 617 (1960) se bild, 6ster om
jarnvagen ingar i planen och ersatts av den nya
planen. Den berorda delen reglerar gatumark,
bostads- och smaindustriandamal.

Detaljplan nr. 1195 (2015) se bild, angréansar i
vaster. Planen medger tagstation med perronger,
motesspar och en planskild jarnvagspassage for
gang- och cykeltrafik. Planen inbegriper aven
bussangoring och park.

Detaljplan nr. 617
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PLANKARTA Grundkarta

— — — Fasfighetsgrins
SKALA 1:1000 (A1), 1:2000 (A3) 5:129 Fasfighetsnummer
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Foreslagna atgarder

Kvartersmark for centrum- och bostadsandamal, CB:
e Byggratten utdkas for befintlig bebyggelse.

e Flerfamiljshus och/eller radhus i kombination med centrumandamal pa central plats i orten.
e Dagligvaruaffaren ges mgjlighet att expandera vasterut.

Kvartersmark for vard, D
e Vard (vardboende)

Kvartersmark for bostadskomplement B1
e Cykelparkering, forrad, tvattstuga, festlokal etc.

Kvartersmark for icke storande verksamhet, J1 och idrottsandamal Y:
e Icke stdrande verksamhet tillats i planomradets norra och vastra delar.

e Verksamheter ges mdjlighet att expandera i och med uttkad byggratt inom fastigheten.
e Idrottsverksamhet for exempelvis bordtennis eller motsvarande faststélls i planen.
e Omrade avsatts for teknisk anlaggning.

Allman platsmark: .
e Tillhérande gator och parkeringar planeras in i omradet

e Atervinningsstationen pa grasplanen pa Bygatan, vaster om Coop Konsum, flyttas ochen
tomt for bostads- och/eller centrumandamal frigérs. Placeringar av atervinningen medges pa
planerad parkering vid jarnvéagen.

Huvudmannaskapet for samtliga gator gar éver till kommunailt.
Trafikverket forblir vaghallare for Bygatan (vag 1231).
God dagvattenhantering féresprékas med svackdiken, stenkistor och/eller avdunstningsytor.

2016-11-10
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Mark och natur

Rekreation
Kagerdd ar en naturskon ort vid Soderdsens sydsluttning. Det omgivande landskapet ar skiftande
med mojligheter till naturupplevelser i en vacker gransbygd mellan skog och 6ppet landskap.

Gronstrukturen stracker sig som ett gront band genom byn i nord-sydlig riktning utmed Vege &. |
ortens direkta narhet finns manga naturskona strovomraden.

Inom planomradet avsatts mindre parkytor. Med ratt ljusséattning kan dessa nyttjas och bidra till en
meningsfull miljo dygnet runt.

Mark och Vegetation

Omradet ar idag detaljplanerat for mindre industri, smaskaligt industriandamal, smaindustri-,
bostads- och jarnvagsandamal, omrade for allmént &ndamal, omrade for allmannyttigt &ndamal
samt gata. Marken ar till stor del bebyggd och ianspraktagen for verksamheter, bordtennishall,
handelsverksamhet, bostader och park. Omradet ar delvis redan bebyggt. Ovrig mark bestar av
hardgjorda ytor, villatradgardar med planteringar samt buskar, trad och gras. | omradet finns rikligt
med uppvuxna och rejéla trad, framst ek och bjork men aven hastkastan,.

En tat rida av buskar och trad forekommer i fastighetsgransen mellan Kagerod 15:1 och 2:3
utmed den tilltankta gang- och cykelvagen i omradet.

Delar av omradets storre trad bevaras genom att tradbevuxen mark avsatts till parkmark. For
omrade markerat med PARK i korsningen Bygatan-Boketoftevagen galler att utokat marklov kravs
for fallning av trad med stamomfang éver 30 cm (matt 1 m ovan mark). Lampligen anordnas
gangar, belysning, lek och forstroelse for vuxna och/eller barn inom parkomrade. Nybyggnad av
bostader innebar att befintliga trad kan komma att fallas.

Da planomradet ar relativt omfattande upplevs héjdskillnaden pa 6 meter inte patagligt utan
terrangen uppfattas relativt jamn och platt. Planomradets lagsta punkt ligger ungefar i mitten av
planomradet pa fastigheten 15:1 mot vag 109.

Geotekniska forhallanden
Erforderlig geoteknisk undersokning gors infér anlaggande av gator och byggnation i samband
med lovhantering utifran byggnaders exakta placering.

Fororenad mark

Pa fastigheterna Kagerod 5:77 och 5:144 bedrevs under en period mellan 1940-talet och
1970-talet betning av utsade samt torkning av spannmal. Byggnaderna dar verksamheterna
agde rum ar rivna. Omradet, dar det idag star en lagerbyggnad, har schaktats ut till naturlig

jord. Lansstyrelsen har gjort en inventering av fastigheterna och klassar fororeningarna som
riskgrupp 3 pa en skala med fyra riskklasser dar 1 innebar hogst prioritet. Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning har genomforts av Tyréns AB. Resultaten fran utford undersokning visar

att fyllningen generellt innehaller halter av PAH 6ver KM-riktvarden (kanslig markanvandning)
men under MKM-riktvarden (mindre k&nslig markanvéandning). Vidare har i en provpunkt (inom
Kagerod 5:144) pavisats halter av oljefororening 6ver KM-riktvardet men under MKM-riktvardet.
Inga resultat tyder pa att den f.d. verksamheten med betat utséade orsakat kvicksilverféroreningar
inom de fastigheter dar verksamheten pagatt och ej heller inom narliggande fastigheter.

Marken inom de undersokta fastigheterna bedéms utifran nu utférd undersokning uppfylla

Uppvuxna trad framfér Coop Konsum, anvands bla  Bordtennishallen och vacker, uppvuxen tradrid.
for julbelysning.
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riktvarden for mindre kénslig markanvandning (MKM).

Under perioden 1948 — 1956 bedrevs tillverkning av vanillin pa del av fastigheten Kagerod 15:1.
Enligt rapporten "Eftersokning av nedgravda tankar i Kagerod” av VBB Viak sanerades marken
1991. Utford undersokning tydde inte pa att marken kring patraffade tankar var férorenad av
I6sningsmedelinnehallet i tankarna. Tankarna forefoll vid visuell inspektion helt intakta. Risken
for att grundvattnet skulle vara kontaminerat beddémdes som hdgst osannolik. | 6vrigt finns inga
kanda markfororeningar inom planomradet.

Markradon

| 6versiktlig markradonutredning, 1990-02-20, klassades
omradet som normalriskomradet. | samband med
lovhantering inlamnas kompletterande radonmaétningar.
Vid normalriskmark utfors grundlaggning radonskyddande
och vid hégriskmark radonsakrande.

Fornlamningar

Omradet 6ster om Boketoftavagen beror Kagerods
bytomt registrerad som fornlamning nr 105 i Kagertds
socken. Bytomten inkluderar en yta pa ca 400 x 230 m,
se bla markering.

Om dolda, okéanda, fasta fornlamningar patraffas i
samband med markarbeten ska arbetet, i enlighet

med 2 kapitel 10 § lagen om kulturminnen m m,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Ska
schaktningsarbeten genomféras pa omrade med kanda
fornlamningar kravs sarskilt tillstand fran Lansstyrelsen.

Bebyggelse

Bebyggelsens karaktar

Kagerdd ar en ort med 6vervagande friliggande hus. Centrala Kagerdod bedoms i framtiden
stracka sig fran den planerade jarnvagsstationen ner forbi matbutiken mot Klockaretorget
med busshallplatser och vagskalet vid vardshuset Tre Stjarnor upp till skolan. Den tidigare
jarnvagsstationen och det historiska vagskalet domineras av sekelskiftets arkitektur fran
1800- och 1900-talet. Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar i huvudsak av en- och
tvaplansbyggnader med traditionella sadeltak.

Utformning av bebyggelse och gator ska bidra till en hallbar och attraktiv tatort. Byggnader
ska uppforas i god arkitektonisk kvalité med fasadmaterial som samspelar med intilliggande

byggnader och bidrar till en attraktiv bebyggelsemiljo.

Detaljplanen medger byggnation till 6vervagande del upp till tva vaningar. P& en mindre del
medges byggnation upp till hogst fyra vaningar. Radhus och mindre lagenheter i flerfamiljshus
med privata uteplatser pa bottenvaningen rekommenderas.

Kvartersmark far bebyggas med /3 av fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderat
garage/carport vid smahus placeras indraget, minst fem meter fran gatan, sa att en personbil kan
rymmas framfér. Uthus, garage, miljohus och andra mindre byggnader i planomradet foreslas
utféras med grona tak.

Balkonger och/eller terrasser ar en uppskattad extra kvalitet och bor utformas generosa. | de fall de
hamnar i ett bullerutsatt lage vidtas erforderliga atgarder for att vidhalla basta mojliga ljudkvalitet.

Kvartersmarken fordelas sa att byggnader pa fastigheten Kagerod 15:1 placeras sa att en
kvalitativ, tyst och gron kvartersgard skapas.

Byggnadskultur och gestaltning

Kagerod ar en utpraglad villaort med évervagande friliggande smahus.Villaomradena ar
koncentrerade till samhéllets ytterkanter, sarskilt dstra och norra delar. Kring den tidigare
jarnvagsstationen och det historiska vagskalet synliggors sarskilt sekelskiftets, 1800- och
1900-talets, arkitektur. | Kagerod finns forhallandevis manga flerfamiljshus vars alder varierar fran
ett halvsekel gamla till helt nybyggda. Gemensamt for dessa ar att de ar val anpassade till dvrig
bebyggelse bade vad galler material och stil.

Fasaderna ar mestadels i tegel eller putsade i ljusa nyanser. Yngre smahusbebyggelse praglas
aven av hus med trafasader i olika kulorer.

Intill planomradet finns tva flerbostadshus byggda 1959 i det kommunala bostadsbolagets regi.
Byggnaderna ar i 1%-plan med totalt 14 lagenheter, de flesta med balkong.Har finns ocksa
radhus i puts och roda takpannor, med tre marklagenheter, byggda 2011.

Ny bebyggelse bor utformas omsorgsfullt och anknyta till befintlig vad galler fasadmaterial, farg,
fonstersattning och form.
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Exempel p& sméaforetag inom planomrédet. Blomsteraffaren Madame Plantier.

Service

Inom omrédet finns Coop Konsum, en dagligvaruaffar, med post och bank i butik samt
apoteksservice.

Inom en radie av ca 300 meter finns forutom flera butiker och forskola en lag- och
mellanstadieskola. Lunnaskolan har undervisning fér barn i Kagerdd t.o.m. arskurs 6. | anslutning
till skolan finns @ven idrottshall och bibliotek. Forskola finns fér barn i aldern 1-5 ar liksom
fritidshem och familiedaghem. Det finns aven en forskola med fokus p& utomhusverksamhet i
Kagerddslund.

Skola for arskurs 7-9 finns i Svalov.

P& Asgarden i 6stra Kagerdd erbjuds bade sarskilt boende och demensboende. Kyrkan och
forsamlingshemmet ligger intill planomradet. | férsamlingshemmet har kyrkan barnverksamhet
och 6ppen forskola.

Exempel pa ytterliggare handel och service i orten ar BVL Soderasen, Madame Plantier, Kias
Restaurang, Angelas Mat och Tre Stjarnor.

Vard

Vardandamalet innefattar all slags vardverksamhet bade offentlig och privat som avser manniskor
eller djur och bedrivs i sarskilda lokaler. For vardandamalet galler att det inte far vara stérande for
omgivande bostadsbebyggelse.

Pa HVB-hem (hem for vard och boende) bor manniskor som har dagligt behov av vard och dar
det finns vardpersonal. Hjalpbehovet kan vara férorsakat av sjukdom och funktionsnedsattningar.
Det kan exempelvis handla om aldre eller barn.

Nar det galler boende for ensamkommande barn har det i vissa fall setts som vard och i vissa fall
som boende, beroende om vardinslaget var betydande.
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Kombinerat bostads- och centrumandamal

Bostader medges i kombination med centrumandamal. Avsikten &r att verksamheter med en
tillitalande utformning och ringa omgivningspaverkan ska kunna lokaliseras i omraden. Stravan ar
att skapa omraden med aktivitet och variation. Fastigheter langs Bygatan och Boketoftavagen
medger bade bostads- och centrumandamal for att sakerstélla gatorna som viktiga strak i framtida
Kagerod. Att kombinera centrum- och bostadsbebyggelse gynnar en god framtida utveckling och
framjar etableringen av smabutiker etc.

Ambitionen ar att starka attraktiviteten i orten dar handel &r en viktig funktion. Med en blandning
av bostader och verksamheter uppnas rorelse vid olika tidpunkter pa dygnet som bidrar till att
skapa ett attraktivt och levande omrade. Smaskalig affarsverksamhet, butiker och plats for
uteserveringar ger gaturummet en livfull karaktar.

Planbestammelsen centrum inrymmer sadan verksamhet som bor ligga centralt och vara latt att na
for mdnga manniskor. Varutransporter och logistik till och fran byggnaden ska ske pa ett tillfredsstal-
lande satt, utan att orsaka storningar eller medfora trafiksakerhetsproblem. Utifran detta krav kan
foljande centrumfunktioner vara aktuella: kontor, smaskaligt hantverk, bibliotek, foreningslokaler,
samlingslokaler samt mindre butiker och restauranger som inte kraver dagliga omfattande
leveranser. Lampliga verksamheter i kombination med boende ar exempelvis smabutiker,
frisdrssalong, affars- eller caféverksamhet garna med uteservering.

Centrumverksamheter placeras med fordel pa bottenvaning. For framtida flexibilitet utformas
bottenvaningar inom detaljplanekartans angivha omraden med minsta fria takhojd pa 2,7 meter,
for att mojliggora centrumandamal med lokaler avsedda for ett stérre antal personer. Lokaler och
den kommersiella och offentliga sidan av huset utformas med entréer vanda mot gaturummet.

Bostader

Det finns i dagslagen inga konkreta planer till byggnation. Behovet av centrumbebyggelse &r inte
stort i K&gerdod. Troligt ar att merparten av omradet kommer att bebyggas med bostader. Antalet
bostader ar beroende av lagenhetsstorlek och utformning.

Tvéaplansbebyggelsen utmed Boketoftavagen kan byggas som flerbostadshus eller som
radhus med egen tappa mot vaster. Bostadsbebyggelsen behdver i delar anpassas bade
byggnadstekniskt och utformningsmassigt for att klara riktvarden med avseende pa buller, se
beskrivning under rubriken, buller.

Verksamhet och 6vrig bebyggelse

Kagerod ar den foretagstataste orten i Svalovs kommun. | sydvéastra och nordvastra Kagerod
finns industrier och verksamhetsomraden med flera storre arbetsplatser.

Icke stérande verksamhet och/eller centrum medges i planens nordvéstliga delar i riktning

mot jarnvagen. Med anvandningen icke stérande verksamhet avses till exempel tillverkning

och materialhantering av varor i mindre skala sdsom partihandel. Vidare réaknas in de kontor,
personalutrymmen med mera som behovs for verksamheten. Det handlar om verksamheter som
kan integreras med bostader. En precisering avseende graden av stérningar for omgivningen
beskrivs under avsnitt Stérningar och risker.

Fritid, lek och rekreation

Idrottsligt har Kagerdd havdat sig med goda traditioner i bordtennis och aven i fotboll. Ortens
bordtennishall ligger i omradet. Lunnaskolans idrottshall ger mojlighet till utévandet av
inomhusidrotter sasom handboll, basket, gymnastik, dans etc.

Fotbollsplan med bade gras- och grusplan finns vaster om Kagerod. Vid skolan, ca 200 meter
osterut, finns en grasyta som anvands till fotboll bade av skolan och av knattelaget.

Fran omradet ar det nara till vackra strovomraden och friluftsliv, bland annat Vege & som erbjuder
promenadstrdk genom orten utmed vattnet.

Ett tydligt landskapsrum val inbaddat i gronska pa en hojd i samhallet ar den kulturhistoriskt
och rekreationsmassigt vardefulla nojesplatsen Kagerddslund. Lunden ar byns "gréna lunga”
och en viktig del av Kagerdds identitet. P& denna vackert belagna festplats har det dansats i
decennier. Lokalerna hyrs ut till privata fester och andra evenemang. | Kagerodslund finns aven
en tennisbana.

Cirka 1 km 6ster om tatorten ligger Knutstorp, slottet dar astronomen Tycho Brahe foddes.
For den motorintresserade finns syddst om orten, motorsportbanan Ring Knutstorp, en kéand
motorsportanlaggning med internationella tavlingar.

Tillganglighet
| utformningen av allméanna platser och byggnader ska hansyn tas till personer med funktionshinder
och nedsatt orienteringsformaga.

Forutom att bygga sarskilda lagenheter ar det viktigt att anpassa samhallsmiljon pa ett sadant
satt att aldre och personer med funktionsnedsattning kan leva sa sjalvstandigt som mgijligt.
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Allméanna platser och nya byggnader ska vara tillgangliga och anvandbara for alla, detta galler
saval offentliga miljoer som kommersiell service.

Planomradet ar relativt flackt, varpa en god tillganglighetsanpassning for funktionshindrade ar
mojlig. Sarskilda parkeringsplatser for rullstolsburna och personer med nedsatt rérelseformaga
anordnas och placeras nara entréer till bade bostad, affar och arbetsplats.

Gang- och cykelvagar utformas med god tillganglighet och ska vara fria fran hinder for

ett naturligt och bekvamt nyttjande. Gangvagar ska ha ledstrak for synskadade déar sa &r
mojligt. Kérbanor, gc-vagar och planteringsytor férses med visuella och taktila avgransningar.
Markbelaggningen ska ha en jamn yta och far inte vara hal vid vare sig torrt eller blott vader.

Att kraven for tillgangligheten tillgodoses bevakas i samband med projekteringen och i kommande
lovprovning.

Trafik och bebyggelse

Gang- och cykeltrafik

Nar Soderdsbanan tas i bruk for persontrafik blir stationen den nya knutpunkten och
rorelsemonstret koncentreras mot stationen. For att prioritera fotgdngare och cyklister framfor
bilen bor gator ges en rumslig gestaltning med tydliga, separerade ytor for gang- och cykeltrafik.

Nya cykelvagar anordnas inom planomradet for att gynna sakerheten och tillgangligheten. God
cykelparkering bidrar till ett 6kat cykelanvandande och anordnas i narheten till entréer. Cykling
har minimal miljopaverkan och bidrar till motion och folkhalsa.

Kollektivtrafik
Kagerod har idag bussforbindelse till bland annat Svalév och Teckomatorp. Det ar buss 230 som
trafikerar strackan som slutligen gar till Helsingborg via bland annat Billesholm och Bjuv.

Strax vaster om planomrédet ligger jarnvagen som ar en del av Séderdsbanan mellan Astorp och
Teckomatorp. Jarnvagen ingdr i Sveriges godsstrak. | dag trafikeras banan av nagra fa godstag
per dygn. Godstrafiken forvantas 6ka nar Hallandsastunneln fardigstalls, och ytterligare nar
persontagstrafik infors. | syfte att mojliggora persontagstrafik pd Soderasbanan till Kageréd har
kommunen under 2015 antagit en detaljplan for en persontagsstation.

Trafik och gata

Inom en radie av ca 35 km finns bland annat Landskrona, Helsingborg och Lund. Boketoftavagen
(vag 109) ar en huvudled genom Kagerods tatort och hade 2009 en arsmedel-dygnstrafik pa ca
2380 fordon. Antalet fordon férvantas minska efter att omdragningen av vag 109 fardigstallts i

sin helhet. Boketoftavagen ar en primar lansvéag for vilken Trafikverket ar vaghallare liksom for
Bygatan och del av Per Ols vag (vag 1231).

Tatortens utveckling framjas genom en val avvagd hantering av gaturum och bebyggelse.
Transportbehovet minskar i en tétare struktur. Upplevelsen av en gata ar starkt kopplad till den
narmaste omgivningen, dvs. intilliggande bebyggelse och vegetation.

Gaturummet star i ett nara forhallande till bebyggelsen langs en fast byggnadslinje som utgor
vaggar i rummet. Gaturummet inom planomradet utfors i enlighet med ortens karaktar. Ett tatare
gaturum bidrar till attraktivitet, trygghet, fortatning och lagre hastighet.

Den nya bebyggelsen pa fastigheten 15:1 foreslas angoras fran befintlig infart fran Bygatan i
soder.

Parkering och utfarter

Trafiken och parkeringsbehovet
forvantas 6ka vid genomforandet

av detaljplanen. Kommunen har ett
Overgripande ansvar for planering av
parkering. Parkeringsytor anordnas pa
allmén platsmark, en med anslutning till
det tidigare busstorget.

Angoring, parkering, lossning och
lastning l6ses inom respektive
fastighet. Det &r fastighetségares
skyldighet att ordna med tillrackliga
parkeringsmdjligheter for boende

== och verksamheter. Erforderlig
handikapparkering och cykelparkering
anordnas i anslutning till entréer.

Bordtennishallen fran Boketoftavagen.
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Bygatan i riktning mot jarnvagsstationen upplevs bred och
odefinierad.

Cykelparkering

Flerbostadshus 2 plats/lagenhet

Arbetsplats (kontor, 0,5 plats/arbetstagare

verksamhet etc.)

Restaurang 4 platser/100 m2 BTA

(bruttoarea)

Handel/butik 2 platser/100 m2 BTA
(bruttoarea)

Bilparkering

Lagenhet 1 plats/lagenhet och 0,1 plats
for besokare

Smahus 2 platser/bostad

Kontor, butiker 2 platser/100 m2 BTA

(bruttoarea)

Restaurang 6 platser/100 m2 BTA

(bruttoarea)

Tabell med minimikrav for anordnande av parkering.

Riktvarden for buller inomhus

30 dBA ekvivalentniva (bostad)

45 dBA maximalniva nattetid (bostad)*

Riktvarden for buller utomhus

55/60** dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad
(bostad)

50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning
till bostad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till
bostad***

* Maximal ljudnivd inomhus i utrymmen avsedda for vila far
6verskrida 45 dBA hogst 5 ganger per natt (kl 22-06).

** FOr bostader om hogst 35 kvm géller det hogre vardet,
d.v.s. 60 dB(A) ekvivalent niva vid fasad.

*** Riktvardet for maximal ljudniva pa 70 dBA pa uteplats
far overskridas hogst 5 ganger per timme under dag/kvall
(06-22).

Enligt riktvarden i forordning om trafikbuller (vid
nybyggnation av bostéder) som tradde i kraft 2015-06-01
ska buller fran vagtrafik och spartrafik inte éverskridas
inomhus.

2016-11-10
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Trafikbuller

Storande buller genereras av tag- och
fordonstrafik i anslutning till planomradet.
Graden av bullerstérningar redovisas i
bullerutredningen "Buller vid centrum i
Kagerdod” En sammanfattning redovisas
aven under Halsa, sékerhet och risker,

i avsnittet Buller. Resultaten visar pa

att vistelseytor, balkonger och sovrum i
vissa lagen behover planeras mot den
bullerddmpande sidan.

Utifran slutsatser fran bullerutredningen
och eventuella framtida foérandringar
gallande bullernivaer infors ingen specifik
bestammelse om bostadsstorlek pa
plankartan. | bygglovsskedet sakerstélls
att riktvarden klaras utifran lésningar och
atgarder som exploatdren valjer.

Forutom tagtrafiken stéller aven trafikbuller
fran Boketoftavagen hoga krav pa
fasadisolering. Nivaer for trafikbuller inomhus
kan innehallas med exempelvis lampligt val
av fonster och uteluftsdon.

Aven om gemensam uteplats anordnas i ett
lage som klarar riktvardena och som ligger i
anslutning till bostaden uppskattas balkonger
som en extra kvalitet och bor utformas
genergsa.

| samband med att tagstationen byggs
avser Trafikverket bygga ca 2,5 meter htga
bullerskydd mot planomradet.

Ar 2016-2020

Med forvantad trafik pa jarnvagen 2016

- 2020 och endast det befintliga 2,0
meter hoga bullerskydd som finns strax
norr om stationen klaras riktvarden vid
huset 6ster om Boketoftavagen samt vid
2- och 4-vaningshusen runt innergarden
pa vastra sidan om Boketoftavagen. Att
riktvardena klaras kring garden forutsatter
att lagenheterna gors genomgaende med
sovrum och uteplatser in mot garden.

Vid den sydligaste delen av dversta
vaningsplanet pa 2-vaningshuset klarar man
inte riktvardena genom att lata lagenheterna
bli genomgaende eftersom de maximala
ljudnivéerna vid en mindre del av fasaden blir
for héga aven in mot garden. De ekvivalenta
ljudnivaerna overskrider ocksa gransen pa
60 dBA, for enkelsidiga sméa lagenheter, med
1 dBA. Eftersom 6verskridandena ar sa sma
och bara rér en mycket liten del av fasaden
kanske man kan acceptera detta anda.

Vid trevaningshuset langst i norr pa vastra
sidan av Boketoftavagen klaras riktvarden
om inga 6ppningsbara fonster anlaggs

vid gaveln mot Boketoftavagen och en
gemensam uteplats anldggs i markplan som
bullerskyddas av ett bullerplank.

Vid husen s6der om Bygatan blir de
maximala ljudnivaerna for hdga for att
riktvarde for uteplats ska klaras utom vid det
Ostligaste husets Ostra fasad. Eventuella
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uteplatser bor darfor bullerskyddas genom bullerplank i direkt anslutning till uteplatserna.

Ar 2030

Trafikverket har under hosten 2016 meddelat att ett 2,5 m hogt bullerskydd da kommer att
anlaggas mot det studerade omradet. Bullerskyddet kommer att utformas med glas pa vissa
delar.

Ar 2030 blir ljudnivéerna ut mot Boketoftavigen oférandrade och lagenheterna maste
fortfarande vara genomgaende med minst halften av bonlngsrummen in mot den skyddade
garden. Aven 4- vanlngshuset maste fortsatt ha genomgaende lagenheter med minst halften av
bostadsrummen orienterade i riktning in mot garden.

Vid trevaningshuset langst i norr blir ljudnivaerna pa 6versta vaningsplanet strax 6ver 55 dBA

i riktning mot jarnvagen och har bor da lagenheterna vara genomgaende med minst halften av
bostadsrummen orienterade i riktning bort fran jarnvagen, mot Boketoftavagen dar riktvardet
klaras utom allra ndrmast vagen. For den del av huset narmast Boketoftavagen dar man har
strax 6ver 55 dBA pa bada sidor om huset kan lagenheterna goras hogst 35 m? stora (eftersom
riktvardet da ar 60 dBA). Vid denna byggnad klarar man inte riktvarde for ekvivalent ljudniva vid
uteplats och darfor bér en gemensam bullerskyddad uteplats anlaggas i markplan. Bullerskyddet
kan da utformas som ett bullerplank i direkt anslutning till uteplatsen.

Ar 2030, liksom fér &r 2016 - 2020, klaras vid de mindre bostéaderna séder om Bygatan inte

riktvarde for uteplats mer an vid de 6stra gavlarna. Eventuella uteplatser maste alltsa forlaggas
hit eller skyddas av bullerplank i direkt anslutning till uteplatserna.

"_. __.E‘EH v e SIET pa 228 Van Dor vara
My . ' L U genomgaende med minst hilften av
N all v ' bostadsrummen orienterade i rikt-
i, = -4 ning bort fran jAmvagen. Alira ndrm-
e ; ast Boketoftavagen har man dver
— Y SRl 55 dBA pa bada sidor om huset och
w A\ : PN  |agenhetemna bor goras hogst 35m”
A . stora. Riktvarde for ekv fjudniva
klaras inte vid utepiats och darfor bor
en gemensam uteplats med buller-
plank anléggas | markplanet.

Inga bostider i planen

Pa en liten del av
den vistra fasa-
dmkumn'lermm

vaningsplanet fa
nagot t!_:l' hdg
ljudniva for att
klara nktvarden
aven med ge-
: nomgaende
Dagligvan JRaakies
e wr/
Bebyggelsen kring garden bdr ha
genomgaende kgenheter med minst
hiliten av bostadsrummen och
balkonger in mot garden.

Uteplatser bir bullerskyddas

For att riktvardena ska klaras bade ar 2016-2020 och ar 2030 (med forutsattning om Trafikverkets planerade 2,5
meter hdga bullerskydd) kravs atgarder enligt figuren.
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8 Teknisk forsorjning

Inom u-omrade far det inte forekomma

' plantering av trad, mindre buskar accepteras
dock. For att minska risken for skador pa trad i
samband med eventuella arbeten med ledning,
rekommenderas att trad i narheten férses med
rotskydd.

Varme/Energi

#1 Direktverkande el eller fossila brénslen bor inte
/" anvandas for uppvarmning vid ny bebyggelse.

/| Kompletterande uppvarmning genom solenergi,
jord- och luftvarme samt annan férnyelsebar

/ energi bor beaktas. Gasledningar finns i

| narheten for mojlig anslutning.

. Omrade for tekniska anlaggningar avsatts for
befintlig transformatorstation.

Hojdskilinader i Kagerdd (blatt 1agst och rétt hogst)

Andra ledningssystem (data, TV, tele)
| omradet finns mojlighet till bredband genom ADSL och tradlost (3G).

Avfall
Avfall frAn omradet sop- och kéallsorteras och tas om hand av renhallningsbolaget LSR AB,
Landskrona-Svalov renhallning.

Den befintliga atervinningsstationen bredvid Coop Konsum pa fastigheten Kégerod 5:31 flyttas.

Inom fastigheten Kagerdd 15:1 anordnas ytor for karl och/eller miljohus for fastighetens behov pa
lattillganglig p-plats.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Omradet ansluts
till kommunalt vatten och avlopp via befintligt ledningsnat i intilliggande gator.

Det gar spill- och dagvattenledningar genom omradet dar nya byggnader planeras. Ledningar
inom omradet kan behova flyttas i samband med nybyggnation. Eventuellt kan intern
tryckstegring behévas om det blir aktuellt med 4-vaningshus.

Grundvattenforhdllanden ska beaktas.

Dagvatten

Omradet sluttar mot Vege & och ar till stora delar redan bebyggt vilket medfor svarigheter att
omhanderta dagvattnet lokalt. Hogsta dagvattenutslapp till Vege & ar begransat till 1,2 liter/sek
och hektar.

Svalovs kommuns dagvattenpolicy géller for detaljplanearbetet och ska foljas i samband med
exploatering.

Fordrojningsdammar, avdunstningsytor och diken kan anvandas som estetiska inlagg i parken
och det nya bostadsomradet. Oppna vattenytor gynnar biologisk mangfald och skapar spannande
rum. Att generellt anvanda mjuka genomslappliga material pa stérre 6ppna ytor som parkeringar,
uteplatser osv. ar att féredra, framfor hardgjorda.

Atgarder som svackdiken, grona tak och dammar, kan ge en héllbar dagvattenhantering samt en
attraktiv miljo att vistas i. Ytlig avliedning ger ocksa viss rening av dagvatten vilket ar positivt. Ett
svackdike foreslas langs med straket som utgar fran Bygatan och stracker sig norrut.

Dagvattenledningen i omradet har god
kapacitet. Det ar att foredra att bade spill- och

Infiltration exempelvis genom:

Grona genomslappliga och korbara dagvatten som alstras inom omradet leds
parkeringsytor (ex armerat gras). norrut. Det finns &ven ledningar i 6stlig riktning
Genomslapplia markbeldganing runt trad i men att leda vatten dit medfor okad belastning
hérdgjordaprpmj('jer_ ggning pa ledningsnéatet i befintliga omraden, leds

— — spill- och dagvatten norrut kan vi istallet minska
Grona tak pa mindre hus, garage, miljohus etc. | gversvamningsrisken nagot.
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Forutsattningar for raddningsingripande

Utrymningssékerhet

Bebyggelse utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon kan anordnas
utefter raddningstjanstens krav. Ytterligare brandskyddsatgarder kan kravas i de fall da
raddningstjansten inte kan forvantas ingripa inom erforderlig insatstid.

Hansyn ska tas till kommunens (raddningstjanstens) utrustning d v s formaga att kunna
genomfora eventuell fonsterutrymning. | dagslaget kan raddningstjansten i Svaldv inte
tillhandhalla en betryggande utrymning via fonster eller balkong inom foreskriven insatstid pa 10
minuter for byggnad dar héjden mellan fonsters underkant/balkongracke och mark éverstiger 11
meter.

Vid fonsterutrymning ska varje lagenhet vara atkomlig for raddningstjansten. For lagenheter som
inte ar atkomliga for brandkarens utrustning sakerstalls utrymning pa byggnadsteknisk vag.

Att erforderligt brandskydd och utrymningsvéagar sakerstélles i enlighet med Boverkets byggregler
och utefter raddningstjanstens krav regleras i bygglovshanteringen. Brandskyddsdokumentation
upprattas enligt Boverkets byggregler.

Brandvattenférsorjning
Brandposter ska finnas enligt VAV P76 och VAV P83.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Fore genomférandetidens
utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller upphavas endast
om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Flygbild 6ver stérre del av planomradet med Soderasbanan i forgrunden.
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KONSEKVENSER AV GENOMFORANDE
Miljobedomning enligt Miljobalken

Enligt bestdammelser i plan- och bygglagen samt miljdbalken ska en miljébedémning géras av en
detaljplan om dess genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Bestammelserna
syftar till att integrera miljoaspekter i detaljplanearbetet for att framja en hallbar utveckling.

Som underlag for kommunens stallningstagande redovisas de kriterier som utgér grund for
kommunens beddémning i bilagan Checklista for miljbedomning. Pavisar bedémningen en
betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Allmant

Planen mojliggor att ett ca 6,4 hektar stort omrade tas i ansprak for fortatning och byggnation av
bostader, centrumbebyggelse, kontor, verksamhet m.m..

Naturmiljo

Det aktuella omradet ar i huvudsak detaljplanerat i gallande detaljplaner till bostader och omrade
for smaskalig industri.

Vegetationen bestar i huvudsak av villatradgardar och grasmattor, men ocksa av igenvuxna
tomter och uppvuxna trad i form av ensamma individer, trddrader och grupper.

Smabiotoper sdsom till exempel stenmurar, odlingsrésen eller alléer ar generellt skyddade och
vissa arter omfattas av bestammelserna i Artskyddsforordningen (SFS 2007:845). Paverkan pa
forekomster av dessa arter bedoms inte ske. Inom omradet forekommer inte landskapselement
for vilka biotopskydd galler. Planomradet bedéms ej heller innehalla andra skyddsvéarda omraden.

Byggnation forutsatter att vissa trad tas bort medan den befintliga tréddungen med ekar i planens
nordvastra horn kan bevaras genom att omradet avsatts till park. Detaljplanen beddms inte
markant paverka naturmiljon eller den biologiska mangfalden.

Dagvatten

Genomforande av detaljplanen innebar en dkad grad av hardgjord mark varpa dagvattenhantering
ar en viktig fraga. Dagvatten kan fora med sig olika sorters fororeningar. Sammansattningen av
fororeningar och halterna av dessa beror pa vad det ar for markanvandning inom ett avgransat
avrinningsomrade. Ett sa kallat centrumomrade kan innehalla bland annat tungmetaller vilka

kan vara skadliga for miljon i for hoga halter. Miljokvalitetsnormerna géller i recipienterna,
vattendragen, och ar inte direkt tillampliga p& dagvatten nar det galler vilken kvalitet som kan
tillatas. Det finns inga fastslagna riktvarden for fororeningshalter i dagvatten. Daremot kan man
ga efter det som ar framtaget som forslag fran Stockholms riktvardesgrupp. Bedémningen for
planomradet ar att det kan forekomma fororeningar i dagvattnet. Eftersom det redan ar ett relativt
tattbebyggt omrade, samt att det i samband med genomférandet kommer att goras forbattringar
for att ta hand om dagvattnet bor det daremot inte signifikant paverka recipienten.

Atgarder som gynnar ett lokalt omhandertagande av dagvattnet sakerstélls i planen sdsom
dammar, diken och avdunstningsytor. De diken och dagvattenfordrojning som foreslas reducerar
(vid ratt utformning) féroreningshalterna med hjalp av sedimentering och upptag i vaxtlighet.

Om avvattning kan ske ytligt i sa stor utstrackning som majligt kan dagvattnet renas pa vagen
mot recipienten. Hansyn till recipientens status ska ocksa tas. Vege a har pa denna delstracka
klassningen mattlig ekologisk status. Om dagvattenanlaggningar utformas korrekt bor inte
statusen forsamras pa grund utav denna tillforsel. Val av byggnadsmaterial inom omradet kan
ocksa bidra till att minska féroreningar som nar dagvattnet.

Hushallning med naturresurser
Detaljplanen innebar att hushallning med naturresurser framjas da en centralt belagen, redan
exploaterad mark med utbyggd infrastruktur och service exploateras for bebyggelse.

Fler invanare gynnar utvecklingen av orten och sakerstaller bibehallen service och kollektivtrafik.
Nar persontrafik infors pa Séderdsbanan forvantas omradet bli &n mer attraktivt med sitt
stationsnara lage.

Bebyggelse

Planen

Genomférande av detaljplanen innebar dkad exploatering av redan ianspraktagen mark.
Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset for jarnvag, Soderasbanan. Inga dvriga
riksintressen finns inom planomradet eller i dess omedelbara angransning.

Stads- och landskapsbild

Fortatningen innebar att befintliga bebyggelsen kompletteras med bl.a. nya byggnader i tva
alternativt fyra vaningar. Den nya bebyggelsen kan genom fortatning tydliggéra och starka det
centrala Kagerod.
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Detaljplanen forutsatter att befintliga byggnader pa fastigheten Kagerod 15:1 rivs pa sikt.
Byggnaderna bedéms inte vara sarskilt vardefulla utfran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnérlig synpunkt.

Vy mot gamla prastgarden i korsvirke dster om planomradet, nu férsamlingshem.

Kultur

Under parkeringen i anslutning till Boketoftavagen/Bygatan har fornminnen patraffas. | évrigt har
inga andra fornminnen patréaffats inom eller i narheten av planomradet. Vyn mot Kagerods kyrka
av sten, byggd i romansk stil och det intilliggande férsamlingshemmets byggnader i korsvirke
bedoms inte paverkas av forslaget.

Trafik och kommunikation

Planen innebar forandringar med en lokalt 6kad trafikalstring i planens naromrade, sarskilt pa
Boketoftavagen och Bygatan. Utifran att ett hushall generellt beraknas alstra 5,6 fordonsrorelser/
dygn beréknas trafikokningen oka till ca 2630 fordonsrérelser/dygn. Bade Boketoftavagen och
Bygatan bedtms ha erforderlig standard och bredd for att klara en 6kad fordonstrafik. Nar
persontagstrafiken satts igang bedoms trafikalstringen minska.

Trafiksakerhetshojande atgarder for oskyddade fotgangare/cyklister vidtas genom anlaggande
av gang- och cykelvagar.

Sociala konsekvenser

Friluftsliv och rekreation
Narheten till natur och friluftsliv ar tydlig i Kagerod. | samhallet finns ocksa flera storre gronomraden.
Planen ger fortsatt mojlighet till inomhusaktiviteter sdésom bordtennis eller motsvarande.

Bostadsbehovet

Kommunen har ett ansvar for bostadsforsérjningen men samtidigt begransade mdjligheter att
styra utvecklingen pa marknaden. Eftersom utbyggnaden varit mattlig de senaste aren arbetar
Svalévs kommun aktivt for en 6kad utbyggnadstakt. Med god plan- och projektberedskap i
attraktiva lagen skapas forutsattningar for att tacka aktuella och framtida behov.

Forutom pagaende exploatering av ett 20-tal fribyggartomter i norra Kagerod ar utbudet av
byggbar detaljplanerad mark begransat. Behovet av centralt belagna lagenheter for bade unga
och aldre, férvantas 6ka i samband med att persontagstrafik infors.

Genom ett brett utbud med olika boende- och dgandeformer med allt frin egnahemsboende

till radhus, flerbostadshus och lagenheter, mojliggors fér manniskor i olika livsskeden att kunna
vdlja att bo kvar i en socialt trygg och invand milj6. En blandning av bebyggelse med avseende
pa olika bostadsstorlekar bidrar till en blandad befolkningsstruktur. Att kunna erbjuda anpassat
boende for olika kategorier och tillmotesga olika gruppers specifika behov ar en forutsattning for
mangfald.
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Service och trygghet
Det ar nara till forskola, skola och ortens serviceutbud. Utbyggnaden bidrar till ett battre
serviceunderlag i centrala Kagerod och till en framtida persontagsstation.

Det allt mer 6kade behovet av blandade boendeformer tillgodses i detaljplanen. Flerbostadshus
med lagenheter i centrala Kagerod leder till att fler aldre och unga kan bo kvar i orten.
Fortatningen leder till mer folk i rérelse, vilket i sin tur leder till ett 6kat liv pa gator och en
tryggare miljo.

Ljussattning i parker och utmed gangstrak ar en viktig trygghetsfaktor. Att enbart 6ka belysningen
pa gangstraken kan forstarka kanslan av otrygghet. De som rér sig langs straken exponeras
samtidigt som omgivningen uppfattas som annu morkare, varpa det ar av vikt att aven belysa
omgivningen.

Barnperspektivet
Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i enlighet
med barnkonventionen tagits.

Gronytor lockar och uppmuntrar till lek. Det foreslagna nya bostadskvarteret och parkstraket
erbjuder ytor for spontan lek. GAng- och cykelvag foreslas forlaggas skyddade inom
kvartersmark vilket bidrar till trafiksdkerhet och trygghet.

Halsa, sakerhet och risker

Luft och klimat

Luftkvaliteten i planomradet bedoms god och inga fororeningshalter ligger nara att 6verskridas
Den negativa miljopaverkan pa klimat och omgivning kan antas bli mindre har &n i andra mer
perifera lagen, da narhet till centrum och kollektivtrafik kan forvantas ge farre resor med bil

och fler resor till fots och cykel. Laget bidrar till en bilsnal samhallsplanering, en strategi som
motverkar global uppvarmning. Inte heller bedéms nagon stérre 6kning av fororeningsnivaer i luft
an vad som ar hanforligt till gallande miljokvalitetsnormer féreligga.

Buller

Trafiken forvantas oka i och med planens genomforande, sarskilt pd Bygatan men aven pa
Boketoftavagen for att avta nar omdragningen av vag 109 séder om Kagerod fardigstalls.
Resultaten i bullerutredning "Buller vid centrum i Kagerdd” visar pa behov av bullerskyddande
atgarder.

Med forvantad trafik pa jarnvagen 2016-2020 och endast den befintliga 2,0 m héga bullervall som
finns strax norr om stationen klaras bara riktvarden vid huset 6ster om Boketoftavagen samt 2-
och 4-vaningshusen runt garden pa véastra sidan om Boketoftavagen. Att riktvardena klaras kring
garden forutsatter att lagenheterna dar gérs genomgaende med sovrum och uteplatser in mot
garden.

Naturvardsverket anger i sin nya vagledning for industri- och annat verksamhetsbuller att "I
situationer dar det inte ar tekniskt majligt att klara de angivna ljudnivaerna utmed samtliga
vaningsplan vid fasaden pa en ljuddampad sida, kan hogre varden behova accepteras for dessa’.
Man anger dock att angivna ljudnivaer alltid bor klaras vid en uteplats.

For lagenheterna pa vastra sidan av Boketoftavagen pa andra vaningsplanets norra del kan
man ocksa klara riktvardena genom att lata lagenheterna bli htgst 35 m2 stora med tillgang till
gemensam bullerskyddad uteplats pa garden. Detsamma géller lagenheterna i fyravaningshuset
mot jarnvagen. Aven vid trevaningshuset langst i norr pa vastra sidan av Boketoftavagen

klaras riktvarden om inga 6ppningsbara fonster anlaggs vid gaveln mot Boketoftavagen och

en gemensam uteplats anlaggs i markplan som bullerskyddas av ett bullerplank antingen kring
uteplatsen eller, om den anléaggs i riktning mot Boketoftavagen, av ett bullerplank langs vagen.

Forlanger man bullerskyddet norrut kan man bygga storre lagenheter. Hojer man vallen till 2,7
meter minskar framfor allt de maximala ljudnivaerna ytterligare.

| planbestammelser anges for bostad inomhus att riktvarden for buller inte far Gverskridas:
« 30 dBA dygnsekvivalent ljudniva inomhus.
+ 45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid.

| bostader dar 55 dBA ekvivalent ljudniva (Leq) vid fasad 6verskrids ska minst halften av
bostadsrummen placeras mot tyst eller ljuddampad sida. Med ljuddéampad sida avses hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Bostader ska ha tillgang till uteplats eller gemensam uteplats i
anslutning till bostad dar maximal ljudniva (Lmax) inte dverstiger 70 dBA.

Miljopaverkan fran omgivningen

Inom omradet finns, enligt Soderdsens Miljoéforbund, inte tillstands- eller anmalningspliktig
verksamhet.
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Buller fran hogtalare och fordon vid storre tavlingar pa motorbanan Ring Knutstorp kan upplevas
stérande. Tavlingarna bidrar aven till periodvis 6kad trafik genom orten.

| 6vrigt finns inga miljostérande verksamheter i narheten av eller inom omradet som innebar
miljostérningar eller risker.

Storningar och risker
Storningar och risker orsakas framst av tag- och fordonstrafik.

Bestdmmelsen J, innebar att en noggrann lokaliseringsprévning ska goras for att sékerstalla

att omgivningen och de boende inte utsatts for storningar. Erforderliga skyddsavstand mellan
verksamheter och bostader ska innehallas. Markanvandningen medfor inte att narmaste bostader
far paverkas negativt av buller eller annat. Verksamheter forvantas i princip ske inomhus. | viss
man kan prydlig uppstallning av produkter fa férekomma péa kvartersmark.

Riskbeddmning, Riskanalys med avseende pa transporter av farligt gods pa jarnvag, bilaga 2 har
utforts med hansyn till bade olyckors frekvens och den skada de kan orsaka. Konkret innebéar
detta att en bebyggelse kan tilldtas pa ett visst avstand i huvudsak for att frekvensen for en
olycka &ar mycket liten. Vid en olycka kan skador pa manniskor och egendom intraffa bortom de
rekommenderade skyddsavstanden.

Mindre kanslig bebyggelse och normalkanslig bebyggelse (zon C) kan placeras pa foljande
avstand fran Soderasbanan:

« Om det ordnas en invallning mot sparomradet som ar minst 0,3 m hog kan byggnader placeras
pa ett avstand om 15 m fran invallningskanten.

» Om yttervaggar mot jarnvagen forses med fasad i brandteknisk klass kan byggnader placeras
pa ett avstand om 10 m fran sparomradet.

e Yttervagg och fasadbekladnad utférs i obradnnbart material med fénster 41 i EW 30.

Exempel pa mindre kanslig och normalkénslig bebyggelse ar industri, lager, bilservice, bostader
(smahusbebyggelse), centrum, kontor (ej hotell) samt idrotts- och sportanlaggningar (utan
betydande askadarplats).

Kanslig bebyggelse (zon D)

+ Kanslig bebyggelse (zon D) kan placeras pa ett avstand om minst 30 m fran narmsta sparkant.
Ytterligare riskreducerande atgarder ar inte nddvandiga.

Risk for skred/hoga vattenstand
Planomrédet sluttar mot Vege &. An &r belagen mer &n 150 meter frAn omrédet och risk for
Oversvamning, skred och ras beddms inte féreligga.

Markféroreningar

Persson & Co bedrev sin verksamhet 6ver ett storre omrade langs jarnvagen. Tidigare fanns
jarnvagsspar som gick in pa det f.d. anlaggningsomradet. Betning av utsade ska ha bedrivits i f.d.
byggnad som till storsta delen fanns pa dagens fastighet Kagerdd 5:144, men delvis aven gick in
pa Kagerod 5:77.

Inom tva av fastigheterna som berordes av tidigare planomrade, Kagerod 5:77 och Kagerod
5:144, har tidigare pagatt verksamheter med betning av utsade med kvicksilver samt torkning

av spannmal. Lansstyrelsen i Skane lan har baserat pa utférda MIFO 1-inventeringar av dessa
fastigheter beddmt objekten tillhora riskklass 3.

Med anledning av pagaende detaljplanearbeten gjordes en oversiktlig miljoteknisk
markundersokning pa dessa tva fastigheter samt ytterligare tre narliggande fastigheter (Kagerod
3:10, Kagerdd 5:76 och Kagerdd 5:39). De fororeningar som bedéms kunna ha spridits till mark
fran den f.d. verksamheten ar framfor allt kvicksilver och eldningsolja.

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning genomférdes av Tyréns AB, se bilaga. Resultaten fran
utford undersokning inom Kagersd 3:10, 5: 77, 5:144, 5:76 och 5:39 visar att fyliningen generellt
innehaller halter av PAH 6ver KM-riktvarden (kanslig markanvandning) men under MKM-
riktvarden (mindre kanslig markanvandning). Vidare har i en provpunkt (inom Kagerdd 5:144)
pavisats halter av oljefororening 6ver KM-riktvardet men under MKM-riktvardet. Inga resultat
tyder pa att den f.d. verksamheten med betat utsade orsakat kvicksilverféroreningar inom de
fastigheter som verksamheten pagatt, och ej heller inom narliggande fastigheter.

Marken inom de undersctkta fastigheterna bedéms utifran nu utférd undersokning uppfylla
riktvarden for mindre kéanslig markanvandning (MKM). Avseende framtida markanvandning
foreslas markanvandning motsvarande MKM inom fyra av de fem fastigheterna - Kagerod 3:10,
5: 77, 5:144 och 5:76. Inga risker for manniskors halsa eller for miljon bedoms foreligga for de
fastigheter som planlaggs som MKM-mark enligt féreslagen granskningshandling.

Inom Kagerod 5:39 dar i det tidigare forslaget bostadsandamal angavs, vilket skulle ha inneburit
markanvandning motsvarande KM har halter av PAH 6ver KM-riktvarden pavisats i fylining.
Vilket medfor att fastigheten utgatt ur foreslaget planomrade. Utbredning i plan och djupled har
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ej kunnat klargdras i nu utférd undersokning. Viss risk for manniskors hélsa och for miljon kan
darmed finnas om inga efterbehandlingsatgarder utfors har.

Under perioden 1948 - 1956 bedrev Vanilko, ett dotterbolag till Mazetti, tillverkning av vanillin pa
fastigheten Kagerod 15:1. Toluen och nitrobensen skall ha anvéants i framstallningsprocessen.
Tankarna installerades 1948 och placerades ca 0,5 m under markytan i anslutning till
fabriksbyggnaden. En storre tank, tryckkarl med plattjocklek ca 10 mm och en volym pa ca 5

m?3, anvandes for lagring av nitrobensen. Tva mindre tankar, med plattjocklek ca 3-5 mm och

en volym pa ca 3 m® anvandes for lagring av toluen. Fran tankarna fanns ledningar till kallaren i
fabriken, dar pumpar forde I6sningsmedlen vidare upp i byggnaden. D& verksamheten upphorde
1956 vidtogs formodligen, som enda atgéard, en kapning av in- och utgaende ledningar till
tankarna. Inga kdnda dumpningar eller storre spill till marken har agt rum. Processavfall spolades
ut i avlioppet.

| rapporten "Eftersokning av nergravda tankar i Kdgerod” redovisas att for att ytterligare klarlagga
om lackage skett togs sex markprov i anslutning till undersidan av tankarna. Proven togs
huvudsakligen intill tankarnas kortsidor, da lackagerisken befaras som storst dar sammanfogning
av karlet har skett. Forutom nitrobensen och toluen har i utnyttjad analysmetod (gaskromatografi)
aven ev forekomst av andra aromatiska kolvéaten sokt faststéllas.

Den utforda undersokningen tydde inte pd att marken kring de patraffade tankarna ar férorenade
av losningsmedelinnehdllet i dessa. | uttagna markprov har aromatiska kolvaten ej kunnat
pavisats. Tankarna forefoll vid visuell inspektion helt intakta, inga tecken pa rostangrepp med
atféljande lackagerisk kunde observeras. Med hansyn till ovanstaende bedémes risken for

att grundvattnet skall vara kontarninerat av den ovan beskrivna industriverksamheten som

hogst osannolik. Om ytterligare séakerhet angaende grundvattnets kvalitet efterstravas, bor
grundvattnets flodesriktning i omradet klarlaggas och representativt uttagna prov analyseras.”

Miljopaverkan

Avvagning enligt miljobalken

Detaljplaneforslaget medger ny tatare bebyggelse pa redan detaljplanerad mark centralt i orten.
Fortatning av befintlig bebyggelse langs kollektivtrafikstrak ar viktig for en positiv utveckling av
orten med omland.

Utbyggnad i ett centralt Iage inom befintlig infrastruktur framjar en god hushallning med
naturresurser. Bebyggelse av stadskaraktar och ordnad kvartersstruktur starks. Kundunderlaget
forbattras for bade service och kollektivtrafik, vilket ger forutsattningar till nya arbetsplatser,
verksamheter, affarer, service m.m. i orten.

Planerade bullerskyddsatgarder ger en generell forbattring av ljudnivan i omradet. En
avskarmande innergard skyddad fran Boketoftavagen och Sdderasbanan skapas. Vélisolerade
vaggar, tak och fonster mot bullrig sida valjs for att minimera bullerpaverkan. Inom
promenadavstand fran planomradet finns ostérda naturomraden med mdjlighet till rekreation.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms medféra begransade negativa konsekvenser
med avseende pa trafikbuller och luftféroreningar i narmiljon och inte en storre dkning av
fororeningsnivaer an vad som ar hanforligt till gallande miljokvalitetsnormer.

Med vagledning av férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar och Checklista for
miljdbeddmning ar bedémningen att planfoérslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §8 miljcbalken och i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen. Vilket medfor att upprattande av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte erfordras.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen handlaggs med normalt planforfarande och beréknas kunna antas av kommunfullméaktige
under 2016 - 2017. Byggnation forvantas ske i etapper.

Genomfdrandetid
Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar noédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman
vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet inom allman platsmark ar kommunalt.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagare ar exploator for tilkommande bebyggelse.

Fastighetsagare ansvarar for att eventuella markféroreningar inom egen fastighet atgardas i
samband med bygglov.

Svalévs kommun ansvarar for att anlaggandet av vagar och dagvattenhantering (diken, dammar och
avrinningsytor) pa allman platsmark byggs och gestaltas efterhand som kvartersmark exploateras.

For Boketoftavagen (vag 109) och Bygatan (vag 1231) ar Trafikverket fortsatt vaghallare.
Perssons vag ar en outredd samfallighet for vilken huvudmannaskapet och vaghallningen 6vergar
till kommunalt.

Kommunen ansvarar for underhdll och drift av avloppssystem inom allméan platsmark. For VA-
system, anlaggningsarbeten, underhall och drift pa kvartersmark ar respektive fastighetsagare
ansvarig.

Det aligger fastighetsagaren och exploatoren att se till att regeringens riktvarden for bullernivaer
sékerstalls och att bullerutredning, om sa erfordras, gors i samband med lovhantering.

Fastighetsrattsliga atgarder

Avtal
Genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket avseende planerade atgarder
som ror Trafikverkets infrastruktur innan genomférande.

Kommunen tecknar avtal med bertrda fastighetsagare avseende erforderlig marklésen i
samband med detaljplanens genomfdrande.

Kommunen avser att teckna exploateringsavtal for genomférandet av detaljplanen med berérd
fastighetsagare.

Fastighetsbildning
Detaljplanen innebar bildande av nya fastigheter. Det ankommer pa berord fastighetsagare att
hos Lantméterimyndigheten anstka om erforderlig fastighetsbildning.

Detaljplanen medfor en rattighet samt en skyldighet for kommunen att |6sa in mark utgérande
allméan platsmark. Kommunen alternativt fastighetsagare ansvarar for att ansdka om inlésen
av allman platsmark. Kommunen avser dock att teckna avtal med bertrda fastighetsagare
avseende erforderlig markldsen i samband med detaljplanens genomforande. En utredning av
sakagarkretsen angaende outredd samfélligheter gors i samband med marklésen vid planens
genomforande.

Allman plats redovisas inom foljande fastigheter:
Fastighet Markanvandning

Kagerod 5:17  Allméan plats LOKALGATA, HUVUDGATA
Kagerod 5:18  Allméan plats, HUVUDGATA

Kagerdd 5:31  Allman plats GC-VAG

Kagerod 5:40  Allméan plats LOKALGATA

Kagerod 15:1  Allméan plats PARK, HUVUDGATA
Kagerod 5:77  Allméan plats LOKALGATA
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Samféllda omraden

Kagerod outr 5 Allméan plats LOKALGATA
Kagerod samf 12  Allman plats GC-VAG
Kagerod samf 13  Allméan plats PARK
Kagerod samf 14 Allman plats PARK
Kagerod samf4  Allman plats HUVUDGATA

Fastighetsplan
Sarskild fastighetsplan bedéms inte erfordras for plangenomférandet. Skulle behov av fastighetsplan
uppsta kan sadan upprattas senare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Samhallsbyggnadsnamnden, Svalévs kommun ar bestéllare av detaljplanen. Planavgift debiteras
i samband med bygglov om inte annat sarskilt avtalas.

Fastighetshildning

Forrattningskostnader for nybildning/ombildning av fastigheter och faststéllande av eventuell
ledningsrétt, servitut m.m. inom kvartersmark bekostas av fastighetsagare (expolator).
Kommunen ansoker om och bekostar upphavande av samfélligheter pa allman platsmark. En
arkivutredning behover genomféras med avseende pa Kagerod outr:5, samf: 12, 13, 4 och 8 da
dessa ar outredda fastigheter/samfélligheter.

Ledningar

Fastighetsagare (expolatdr) bekostar eventuell flyttning av underjordiska ledningar och kablar
samt eventuella utredningar kring alternativa dragningar inom kvartersmark. Inom allmén
platsmark bekostas ny ledningsratt, servitut m.m. av den som har nytta av flyttningen av
ledningen t.ex. en ledningshavare med servituts- eller ledningsratt eller motsvarande rattighet.

Inom planomradet har E.ON Gas distributionsledningar for natur- och biogas samt servisledningar
in till byggnader. Innan arbetet paborjas bor kontakt tas med E.ON Gas for ledningsvisning.

Geoteknik

Fastighetsagare (expolatdr) ansvarar for, bekostar och redovisar en detaljerad geoteknisk
undersodkning for detaljutformning av grundkonstruktioner, draneringar o.dyl. nér byggnads lage
m.m. fastlagts.

Bullerskydd
Nodvandiga atgarder vad galler bullerskydd i samband med detaljplanens genomférande
bekostas av fastighetsagare (expolator).

Inlésen, ersattning
Samfélld mark ar utlagt som kvartersmark, vilket leder till att denna mark behdéver I6sas in/
forvarvas i samband med planens genomférande.

Detaljplanen innebar att delar av mark pa fastigheterna Kagerod 15:1, 5:17, 5:18, 5:37, 5:40, och
5:144 samt samfalligheter Kagerod outr:5, samf:12, 13, 4 och 8, till foljd av planens antagande,
kan komma att tas i ansprak for allman platsmark enligt Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap samt
Expropriationslag (1972:719).

Fastighetsagare vars mark laggs ut som allman plats har réatt till ersattning for den mark som tas
i ansprak. Ersattningen for marken bestams enligt reglerna i expropriationslagen. Kommunen &r
skyldig att forvarva mark utlagd som allmén plats om fastighetséagaren begar det.

Tekniska atgarder

Anlaggningar

Efter bullervallens/bullerskarmens fardigstallande aligger det Svaldvs kommun att initiera att
stangsel mot jarnvagen utfors enligt Lag (1945:119) om stangselskyldighet for jarnvdg m.m. om
och nar ett saddant erfordras.

Exploator (fastighetsagare) svarar for att kabelvisning sker fore igdngsattning. Flyttning av
underjordiska kablar/ledningar samt eventuella utredningskostnader som kan uppsta for att
utreda alternativa lagen for ledning eller andra atgarder pa kvartersmark sker i samrad med
ledningsagare.

En utforlig VA-utredning utfors innan exploatering paborjas. Ombyggnad/flyttning av VA- och
dagvattenledningar ska ske i nara samarbete med NSVA samt med respektive ledningségare
for dvriga ledningar. Eventuell omlaggning av ledningar, pumpning av spill- eller dagvatten m.m.
utférs och bekostas av fastighetségare (expolatdr).

For att sékerstalla ledningsdragning och anslutningar inom planomradet bor fastighetsindelning
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faststallas s& snart som mojligt eftersom anslutningsmojligheterna beror pa eventuell avstyckning
i mindre fastigheter.

Dagvattenhantering utfors i samrad med kommunen och NSVA. Markentreprendr ser till att
nodvandiga forsiktighetsatgarder atas vid markarbeten.

En eventuell forlangning av gc-vag i norr 6ver Gullregnsvégen studeras i samband med ny
detaljplan.

Ansokan om tillstand ska goras till Trafikverket vid forandrade eller nya anslutningar till statlig
Vag.

Brandvattenforsorjning

P& allmanna platser svarar Svalévs kommun for att erforderliga vattenbrandposter anordnas.
Exploatoren svarar for att eventuella erforderliga vattenbrandposter pa kvartersmark
anordnas och ansluts av en av kommunen godkand entreprendr och enligt anvisningar fran
raddningstjansten.

Bulleratgarder
Riktlinjer fran Naturvardsverket om bullernivaer ska uppnas inomhus for bostad och arbetsplats.
Bullerskyddad uteplats anordnas dar sa erfordras.

Nodvandiga atgarder, i samband med detaljplanens genomforande, som kan kravas (bullerskydd)
pa egen fastighet bekostas av fastighetsagare (exploator).

Byggande av delar av bullervall/bullerplank utmed banan aligger Trafikverket i samband med
vasentlig utbyggnad av Soderasbanan.

Dokumentation och kontroll

Geoteknisk undersokning

Geoteknisk understkning utfors fore anlaggande av gator och p-platser. Detaljerad geoteknisk
undersdkning for detaljutformning av grundkonstruktion, draneringar och dylikt samt vid placering
av byggnader, och andra nédvandiga tekniska utredningar pa kvartersmark genomfors och
bekostas av fastighetsagare (expolattr) i samband med lovhantering.

Handlingar

» Planbeskrivning med genomférande och miljébeddmning, antagandehandling
» Plankarta med bestammelser och illustrationskarta, antagandehandling
 Grundkarta redovisas pa plankarta

Planerlngsunderlag

Utlatande, granskning Il

Underlag for bedomning av betydande miljopaverkan, checklista

Buller vid centrum i Kagerdd

Forstudie dagvattenhantering for Kagerod 15:1, Svalévs kommun

Riskanalys avseende olyckor med farligt gods

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Kagertéd 5:77 m.fl. i Svalévs kommun
Eftersokning av nedgravda tankar | Kagerod

Inventering av nedlagd verksamhet pa fastighet Kagerod 5:77 i Svalovs kommun

Flygblld Over korsnlngen Bygatan och Per Ols vag.
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen har bedrivits med normalt planférfarande. Under tre skeden innan antagande

har samrad hallits med allmanhet och berorda sakagare. Planforslaget har varit utstallt i
kommunhusets foajé i Svaldév och pa biblioteksfilialen pa Lunnaskolan i Kagerod under minst
tre veckor i samtliga skeden. Samrad och granskning annonserades i dagspressen och kanda
sakagare m.fl. underrattades med brev. Kommunen samrade aven internt och med Soderasens
Miljoforbund, NSVA, Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten m.fl.

Under planprocessen redovisades inkomna synpunkter och forvaltningens avvagningar i
redogorelse och i granskningsskedet i utlatande till kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott
(numera samhallsbyggnadsnamnd) som beslutade om inriktningen for det fortsatta arbetet.
Yttranden som kom in under samradsperioderna arbetades i delar in i planen.

| Planuppdrag || Program || samrdd || Granskning || Antagande || Laga kraft |

T T 1 L

[ Synpunkter ] [ Synpunkter ] [ Synpunkter ] Ev. dverklagande

Planprogram

Ett planprogram beddmdes inte nddvandigt dé det &r fragan om fortatning inom bebyggt
och detaljplanerat omrade. Delar av omradet omnamns aven som utbyggnadsomrade i
tillvaxtprogrammet for Kagerod.

Plansamrad

Forslag till detalljplan upprattades och benamndes i detta skede samradshandling. Handlingar
bestdende av plankarta med planbestammelser och illustrationskarta, liksom planbeskrivning
med genomforande och miljobedomning redovisades. Intresserade informerades vid ett
samradsmote pa orten.

Granskning 1 och 2
Samrad och utstallning genomférdes pa samma satt som for plansamradet vid bade det forsta
och andra granskningstillfallet.

Stallningstaganden och antagande av planen _
Nar Samhallsbyggnadsnamnden beslutat godkéanna planforslaget éverlamnas det till
kommunstyrelsen och sedan till kommunfullmaktige fér antagande.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll kungjorts, om den inte_
overklagas. Den som senast under granskningstiden skriftligen framfort synpunkter som inte
tillgodosetts kan éverklaga beslutet att anta planen.

Medverkande

Detaljplanen har uppréattats av Vlasta Sabljak, planarkitekt. Astrid Burton, planassistent har
medverkat i framtagandet av detaljplanen och mark- och exploateringsingenjor Fredrik Johansson
i upprattandet av genomférandebeskrivningen.

Plan & Bygg ®
. : o

Vlasta Sabljak Astrid Burton

Planarkitekt Planassistent

Postadress 268 80 Svalov
BesOksadress Herrevadsgatan 10
Telefon 0418-47 50 00

Fax 0418-47 50 26

E-post info@svalov.se

Webb www.svalov.se
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