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1. [bookmark: _Toc167430714][bookmark: be_ärendeinformation04]Handlingar
Följande handlingar utgör förslaget
· Plankarta i skala 1:1 000 med planbestämmelser 
· Planbeskrivning 
[bookmark: pu_utredningar01]Följande handlingar tillhör förslaget
· Fastighetsförteckning (maj 2024)
· Grundkarta i skala 1:1 000
· Dagvattenutredning, (Sweco 2024-01-03)
· Skyfallsutredning, (Sweco 2024-01-03)
· PM Geoteknik (WSP, 2016-06-22)
· PM Geoteknik (Sweco 2023-10-17 reviderad 2024-05-16)
· Analysrapport miljöprovtagning (Vatten & Miljöbyrån AB, 2016-05-09)
· Bullerutredning (Ramboll, 2023)
· Kulturmiljöutredning, (Norrbottens museum dnr 116-2023)
[bookmark: _Toc167430715][bookmark: pu_kommunala01]Kommunala beslut
Planuppdrag
Kommunstyrelsens ordförande har genom sin delegation 2022-03-07 gett Samhällsbyggnadsförvaltningen, Enheten Fysisk planering, i uppdrag att upprätta detaljplan för aktuellt planområde.
[bookmark: Beslut_i_frågan_om_miljöpåverkan_][bookmark: pu_särskiltbeslutombetydandemiljöpåver01]Beslut i frågan om miljöpåverkan 6 kap. 7 § Miljöbalken
Med utgångspunkt från miljöbedömningsförordningen (2017:966) har kommunen 2023-02-20 tagit ett särskilt beslut om att genomförandet av den föreslagna detaljplanen inte riskerar att medföra betydande miljöpåverkan. Det innebär att fortsatt strategisk miljöbedömning inte anses nödvändig och en miljökonsekvensbeskrivning inte behöver upprättas.


[bookmark: _Toc167430716][bookmark: be_ärendeinformation05]Planprocessen
Detaljplanen handläggs med utökat förfarande enligt PBL (2010:900). Förfarandet har valts med hänsyn till att planförslaget kan vara av betydande intresse för allmänheten med anledning av planområdets placering, centrumnära och invid Bodån. Planarbetet sker i en process där berörda får möjlighet att lämna synpunkter på planförslaget. 
Figuren nedan illustrerar planprocessen och vilket skede planarbetet är i just nu. 
[image: ]
Till samråd visas ett preliminärt planförslag, efter samråd sammanställs inkomna synpunkter i en samrådsredogörelse och planhandlingarna och plankartan revideras vid behov. Till granskningen visas ett slutligt förslag och inkomna synpunkter sammanställs i ett granskningsutlåtande. Detaljplanen blir sedan gällande tre veckor efter att antagandet kungjorts om inte beslutet att anta detaljplanen överklagas.
[bookmark: _Toc167430717]Detaljplanens bakgrund och syfte 
[bookmark: sy_syfte01][bookmark: _Hlk165887075]Syftet med detaljplanen är att pröva möjligheten att tillskapa nya byggrätter för bostadsändamål på fastigheten Boden 57:66. Planen syftar även till att lösa dagvattenhanteringen för närliggande områden väster om planområdet som idag lätt översvämmas vid skyfall. Eftersom området tidigare varit militärt område är en del av planförslagets syfte att öppna upp och tillgängliggöra området vid Bodån för allmänheten genom att planlägga ytan som park med möjlighet till gång- och cykelväg.
[bookmark: sy_detaljplanensbakgrund01]Parkeringen till kyrkogården är idag otillräcklig varför planförslaget även syftar till att utöka marken för kyrkans behov, parkering samt möjlighet till komplementbyggnad. Detta genom att planlägga för begravningsändamål (M - begravningsplats i plankartan) i anslutning till den befintliga kyrkogården. Genom detta ges möjlighet för kyrkoverksamheten att utöka nuvarande fastighet för kyrkans ändamål. Gravplats får inte anordnas.
Bodens kommun står inför en stor samhällsomvandling där tillgång till bostäder i attraktiva lägen är en viktig del i kommunens arbete med att få människor att vilja bo, arbeta och leva i kommunen. Samhällsbyggnadsförvaltningen, enheten fysisk planering har därför fått i uppdrag att pröva lämpligheten i att planlägga aktuellt område för bostadsändamål.
Bodens kommun har en målsättning att till år 2030 öka befolkningen till 33 000 invånare. För att uppnå detta mål krävs bland annat att nya byggrätter för bostads-ändamål i centrumnära lägen tillskapas. Bostadsförsörjningsprogrammet tydliggör att det kommer att behövas byggas 2700 bostäder fram till 2030. Orsaken till detta är att Stegra, (tidigare H2 Green Steel) under 2021 meddelade sina planer om att bygga en fabrik för storskalig produktion av fossilfritt stål i Boden. I dagsläget är det planerat att fabriken färdigställs i slutet av 2025 och produktionen startar under 2026. Etableringen är en av de största industriella projekt i Sverige hittills och beräknas tillföra ca. 4 500 nya arbetstillfällen i Boden fram till 2030, därav ca 2 000 i fabriken. För att möta de stora industrisatsningarnas behov av arbetskraft kommer befolkningen behöva växa med ca. 18% till 2030 från dagens nivå. Detta kommer skapa stora behov för nya bostäder och service i kommunen. Attraktiva bostäder och boendemiljöer utgör en avgörande faktor för att locka människor att bosätta sig i och förbli i en kommun. De spelar också en viktig roll i att locka företag att etablera sig och växa. Attraktiva bostäder bidrar till ökad potential för tillväxt och välbefinnande, vilket är av yttersta betydelse för företagens förmåga att tillgodose sin kompetensförsörjning samt för kommunernas övergripande välmående. Således är skapandet av attraktiva bostäder en strategisk utvecklingsfråga med regional påverkan.
I kommunens fördjupade översiktsplan, antagen år 2020, är området utpekat som föreslaget nytt bostadsområde. Planens intentioner stämmer överens med den fördjupade översiktsplanen, men påverkar det generella strandskyddet och bedöms kunna ha ett betydande intresse för allmänheten, varvid detaljplanen föreslås handläggas med utökat förfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Kommunen förvärvade fastigheten Boden 57:66 av Fortifikationsverket år 2016. Innan dess hade Försvarsmaktens Ingenjörsbataljon, Ing3, bland annat undervisningslokaler och förrådsbyggnader och bedrev utbildning i brobyggande på området. En yta inom planområdet har under Försvarsmaktens tid använts som skjutbana för korthåll, skjutbanan lades ner år 1996. Inom området står i nuläget tre byggnader, som lämnats kvar från Försvarsmaktens tid. Kommunen nyttjar två förrådsbyggnader, men i övrigt står området outnyttjat. 
[bookmark: _Toc167430718][bookmark: be_ärendeinformation06]Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanen är upprättad efter Boverkets föreskrifter och allmänna råd BFS 2020:5, 2020:6 samt 2020:8. 
[bookmark: sy_detaljplanenslokalisering01]Detaljplanens läge, areal och markägoförhållanden
Aktuellt planområde omfattar cirka 5,7 hektar. Fastigheten Boden 57:66 samt del av fastigheterna Boden 57:2 och 56:22 berörs av aktuellt planförslag. Bodens kommun är fastighetsägare till de fastigheter som berörs av planarbetet. 
Planområdet är beläget ungefär 700 meter söder om Bodens centrum. Planområdet gränsar i söder till Sveavägen, i väster till Kyrkogårdsgatan, i norr till kyrkogården och i öster till Bodån. Området ligger i nära anslutning till förskola. 
[image: En bild som visar karta

Automatiskt genererad beskrivning]
Översiktskarta med aktuellt planområde schematiskt markerat i rött.
[image: ]Ortofoto med planområdet schematiskt markerat med röd linje.

[bookmark: be_befintligt01]Befintliga förhållanden
Aktuellt planområde sluttar i västöstlig riktning ned mot Bodån i öster. I den norra delen finns ett låglänt område som benämns ravinen och som omgärdas av branta slänter. Ravinen är i kommunens fördjupade översiktsplan (2020) utpekad som ett grön- och klimatstråk.
Marken inom planområdet består till största delen av gräsbevuxna ytor en del hårdgjorda ytor finns även i form av belagd väg samt grusytor i anslutning till byggnaderna. 
Planområdet har tidigare använts av Försvarsmakten som utbildningsområde, de har haft undervisningslokaler, förrådsbyggnader och skjutbana på platsen. Skjutbanan var en så kallad korthållsbana, benämnd Ing.3 Skjutbanan lades ner år 1996 och i samband med detta så rev Försvarsmakten kulfånget och sanerade området genom att gräva ur allt material från kulfånget. 
Inom ett begränsat område där den tidigare skjutbanans kulfångare varit placerad förekommer idag blyhalter över rekommenderade nivåer för känslig markanvändning (KM). De påträffade halterna ligger inom rekommenderade nivåer för mindre känslig markanvändning (MKM), läs mer om markföroreningar under planeringsförutsättningar.
[image: En bild som visar text

Automatiskt genererad beskrivning][image: En bild som visar text

Automatiskt genererad beskrivning][image: ]Lokalisering av den före detta skjutbanan markerat med blått.


Snedbild över planområdet idag.

Planområdet ligger inom riksintresse för kulturmiljövården Boden BD74 (K74a kasernområden) enligt 3 kap 6 § miljöbalken och ingår i Norrbottens kulturmiljöprogram. Byggnaderna inom planområdet omfattas ej av byggnadsminne.
Planområdet omfattas av riksintresse för totalförsvaret 3 kap 9 § miljöbalken och ligger inom stoppområde för höga objekt samt inom område med särskilt behov av hindersfrihet.
Planområdet ligger inom hindersfritt område för Luleå flygplats, riksintresse för kommunikationer (3 kap 8 § MB).
Planområdet ligger inom vinterland och samebyarnas totalbetesområde, men ingår inte i riksintresse för rennäring.
Planområdet ingår i kommunens verksamhetsområde för vatten och avlopp. Befintlig infrastruktur kan nyttjas i stor utsträckning.
För planområdet gäller i nuläget inget strandskydd, men det återinträder vid upprättande av ny detaljplan och ska prövas på nytt.
[bookmark: be_allmänplats01]Allmän plats
Ny in- och utfart föreslås via Kyrkogårdsgatan. Den så kallade ravinen i norr, slänten mot Bodån samt den södra delen av planområdet invid Sveavägen bevaras till fördel för dagvattenhantering och högre vattennivåer och planläggs som park. Platsens kvaliteter har varit utgångspunkten vid utvecklingen av tänkt bostadsområde. Skyfallsstudien visar att framtida 100 års-regn (200-årsregn) kommer att generera ett ökat översvämningsdjup i planområdets norra del där ravinen går, därför planläggs ravinen som park med egenskapsbestämmelser om dagvattendike och fördröjningsmagasin. 
Området där den före detta skjutbanan låg planläggs som parkmark. 
I enlighet med utförd geoteknisk utredning (WSP, 2016-06-22 och Sweco 2023-10-17 reviderad 2024-05-16) tillåts ingen byggnation innanför föreslagen begränsningslinje mot Bodåns strandkant på grund av stabilitetsproblem. Denna mark planläggs som park.
Tillfart till den allmänna parkmarken för underhåll och skötsel av bland annat dagvattenanläggningar sker via Sveavägen och Kyrkogårdsgatan.
[bookmark: be_huvudmannaskap01]Huvudmannaskap
Bodens kommun är huvudman för all allmän platsmark som i detta detaljplaneförslag endast omfattar parkmark.
[bookmark: be_kvartersmark01]Kvartersmark
Planförslaget möjliggör för nya byggrätter för bostäder med ett minsta avstånd till Sveavägens vägmitt på 25 meter eller mer vilket innebär att bebyggelsen klarar gällande riktvärden för buller. Risker avseende transporter av farligt gods bedöms som låga. 
De befintliga byggnaderna i och runt planområdet har varit en utgångspunkt i både skala, form och riktning vid framtagandet av aktuell detaljplan och förslag till utformning. Utifrån riktningen på byggnader och stråk i Sveafältet, Lundagård och Kårbacken har tydliga siktlinjer och noder identifierats och tagits i beaktande vid förslag till disponering av ny bebyggelse inom området. 
Målet är att skapa en tydlig koppling med attraktiva och naturliga entréer från Bodån, genom hela området, upp till Kyrkogårdsgatan och Sveafältet och på så sätt stärka den kulturhistoriska kopplingen till omgivningen.
Den nya bebyggelsen föreslås utformas som två kvarter med varsin tillfartsväg från Kyrkogårdsgatan. Bebyggelsen består av fem, fyra respektive tvåvåningshus i form av flerfamiljs- par- eller radhus. Den högre bebyggelsen är orienterad mot Kyrkogårdsgatan i väster och byggnadshöjden följer den befintliga markhöjden och trappas succesivt ner mot Bodån och Sveavägen. Den lägre bebyggelsens lokalisering mot ravinen, Sveavägen och parkmarken ger en inramning i form av gårdsstruktur där gemensamma ytor för parkering, cykelparkering och miljöhus tillskapas.
[image: En bild som visar skiss, diagram, linje, design

Automatiskt genererad beskrivning]
Illustrationsplan över möjlig bebyggelseutformning avseende nockhöjd och våningar
Mellan ravinen i parkområdet och kyrkogården i norra delen av planområdet avsätts ett område på cirka 2 200 kvm för kyrkans behov. Området angörs via befintlig tillfart från Kyrkogårdsgatan. Den sydöstra delen av området möjliggör för förutom parkering även uppförande av komplementbyggnader med en högsta nockhöjd om 4 meter.
På andra sidan redovisas ett förslag till möjlig utformning med hänsyn rådande förutsättningar avseende mark, geoteknik, kulturmiljö och dagvattenhantering. Illustrationerna är endast ett förslag på hur området kan utformas. Planförslaget ger utrymme för vissa justeringar och förändringar med hänsyn till satta planbestämmelser.
Infart till de nya bostäderna sker från Kyrkogårdsgatan och parkering ska anordnas inom kvartersmarken med hänsyn till Boden kommuns gällande parkeringsnorm.
[image: ]
Illustrationsplan över möjlig bebyggelse utifrån planförslaget (ej skalenlig)
[image: ]1 Vy mot väster från Hermelinsgatan	                      2 Vy mot nordväst från Sveavägen/brofästet
[image: ]
3 Vy mot norr från Åbergsleden	             4 Vy mot norr från korsning Sveavägen/Kyrkogårdsgatan
[image: ]
[bookmark: _Toc84918473][bookmark: _Toc84919526]Översiktlig vy möjligt förslag på byggnation
[bookmark: _Toc167430719]Motiv till detaljplanens regleringar
[image: ]
Detaljplanens markanvändning
Användning av allmän platsmark
	[image: ]
	Park
[bookmark: mo_motivtillreglering01]Längs med Bodån, Sveavägen och ravinen läggs användningen PARK med kommunalt huvudmannaskap. Användningen gör att området kommer att skötas av kommunen och förblir tillgängligt för allmänheten.

	[image: ]
	Transformatorstation
[bookmark: mo_motivtillreglering02]I nordvästra delen av planområdet finns idag en transformatorstation vars placering säkras i planen genom aktuellt E-område.


Användning av kvartersmark
	[image: ]
	Bostäder
[bookmark: mo_motivtillreglering03]Bestämmelsen Bostäder syftar till att möjliggöra bostadsbyggnation på Boden 57:66 och genom detta utöka bostadsutbudet i centrumnära läge i Boden. Användningen möjliggör för cirka 150-200 bostäder.

	[image: ]
	Begravningsplats 
[bookmark: mo_motivtillreglering04]I norra delen av planområdet planeras marken med bestämmelsen begravningsplats. I och med att marken planeras som kvartersmark kan nuvarande arrende ersättas med att marken övergår i kyrkans ägo.


Egenskapsbestämmelser för allmän platsmark
	Utformning av allmän platsmark

	[image: ]
	Dagvattendike
[bookmark: mo_motivtillreglering05]Från Kyrkogårdsgatan till fördröjningsmagasinen ska öppna diken förläggas för att samla upp dagvatten och kontrollerat leda det till magasinen för fördröjning. Dikena utformas med fördel meandrande för att vattnet ska få så lång rinnväg till magasinen som möjligt, vilket bidrar till fördröjning och rening på vägen.

	[image: ]
	Fördröjningsmagasin för dagvatten med en volym av 440,0 m3
[bookmark: mo_motivtillreglering06]I den norra delen av planområdet ska ett fördröjningsmagasin med en kapacitet av minst 440 kubikmeter vatten anläggas. Syftet med bestämmelsen är att fördröja och rena det dagvatten som kommer ifrån områden väster om Kyrkogårdsgatan innan det når Bodån. Magasinet utformas med fördel som en öppen damm som kan bidra med värden för den biologiska mångfalden.

	[image: ]
	Fördröjningsmagasin för dagvatten med en volym av 140,0 m3
[bookmark: mo_motivtillreglering07]I den södra delen av planområdet ska ett fördröjningsmagasin med en kapacitet av minst 140 kubikmeter vatten anläggas. Syftet med bestämmelsen är att rena det dagvatten som kommer ifrån områden väster om Kyrkogårdsgatan och längs Sveavägen innan det når Bodån. Magasinet utformas med fördel som en öppen damm som kan bidra med värden för den biologiska mångfalden.

	Upphävande av strandskydd

	[image: ]
	Strandskyddet är upphävt. Begränsas av sekundär egenskapsgräns.
[bookmark: mo_motivtillreglering08]Strandskyddet upphävs på del av parkområdet för att möjliggöra anläggnings- och underhållsåtgärder inom parkområdet och för dagvattenhanteringen. Se motivering till upphävande av strandskydd under rubrik 9.3.2 Strandskydd.

	Villkor för lov
	

	a3

	Marklov 
[bookmark: mo_motivtillreglering09]Marklov får inte ges för utbyggnad av fördröjningsmagasin förrän markförorening har avhjälpts. Begränsas av sekundär egenskapsgräns.


Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Begränsning av markens utnyttjande

	[image: ]
	Marken får inte förses med byggnad
[bookmark: mo_motivtillreglering10]Inom delar av planområdet finns bestämmelse om att marken inte får förses med byggnad. Detta för att skapa ett avstånd mellan allmän plats och bebyggelsen. 

	[image: ]
	Marken får endast förses med komplementbyggnad
[bookmark: mo_motivtillreglering11]Inom del av planområdet får endast komplementbyggnader i form av förråd, garage eller liknande med en maximal nockhöjd på 4 meter uppföras.

	Höjd på byggnadsverk

	[image: ]
	Högsta nockhöjd är 9,0 meter
[bookmark: mo_motivtillreglering12]Längs parkmarken, Sveavägen och ravinen regleras byggrätten till maximalt 9 meter nockhöjd. Syftet med bestämmelsen är dels att hålla bebyggelsen låg mot det låglänta parkområdet, dels att försäkra att trycket av bebyggelsen på marken inte blir för hög i närheten av slänterna.

	[image: ]
	Högsta nockhöjd är 18,0 meter
[bookmark: mo_motivtillreglering13]I den mellersta delen av området för bostäder regleras byggrätten till maximalt 18 meter nockhöjd. Syftet med bestämmelsen är att synliggöra områdets topologi genom att låta den högsta bebyggelsen placeras utmed Kyrkogårdsgatan för att sedan bli en nedtrappning mot Bodån och Sveavägen. 

	[image: ]
	Högsta nockhöjd är 21,0 meter
[bookmark: mo_motivtillreglering14]Intill Kyrkogårdsgatan, längst i väster, regleras byggrätten till maximalt 21 meter nockhöjd. Syftet med bestämmelsen är att tillåta den högsta bebyggelsen utmed Kyrkogårdsgatan och genom det förstärka områdets topologiska förutsättningar där den högsta punkten ligger utmed vägen och den lägsta punkten ligger invid Bodån.

	[image: ]h4
	Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är 4,0 meter
[bookmark: mo_motivtillreglering15]Vid uppförande av komplementbyggnader är den högsta tillåtna nockhöjden för dessa byggnader 4 meter.

Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är 4,0 meter
[bookmark: mo_motivtillreglering16]Planbestämmelsen säkerställer transformatorstationens höjd.









	
Markreservat för allmännyttiga ändamål

	[image: ]
	Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar
[bookmark: mo_motivtillreglering17]Inom markanvändningen begravningsplats, längst i norr, läggs ett område om markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra att de ledningar som finns där i dag kan ligga kvar även om marken i framtiden inte skulle vara kommunal.

	Utnyttjandegrad

	[image: ]
	Största byggnadsarea är 30 % av fastighetsarean inom användningsområdet
[bookmark: mo_motivtillreglering18]Byggrätten begränsas till 30 % av fastighetsarean inom användningsområdet för bostäder. Bestämmelsen säkerställer att inte för stora andelar av fastigheten hårdgörs samt begränsar hur många bostäder som kan placeras på fastigheten i förhållande till friyta och parkering.

	Utformning

	[image: ]
	Huvudbyggnad får uppföras i maximalt två våningar. Angivna tillåtna våningsantal är utöver vindsvåning med tekniska installationer.
[bookmark: mo_motivtillreglering19]Inom bostadsområdets norra, östra och södra delar regleras antal våningar till maximalt två för att bebyggelsen ska upplevas lägst nära de låglänta områdena runt Bodån och parkmarken.

	[image: ]
	Huvudbyggnad får uppföras i maximalt fyra våningar. Angivna tillåtna våningsantal är utöver vindsvåning med tekniska installationer.
[bookmark: mo_motivtillreglering23]I den mellersta delen av området för bostäder regleras antal våningar till maximalt fyra.


	[image: ]
	Huvudbyggnad får uppföras i maximalt fem våningar. Angivna tillåtna våningsantal är utöver vindsvåning med tekniska installationer.
[bookmark: mo_motivtillreglering22]I området mot Kyrkogårdsgatan regleras antal våningar till maximalt fem.



	Utförande

	[image: ]
	Minst 25,0 % av marken ska vara genomsläpplig
[bookmark: mo_motivtillreglering25]Minst 25 % av marken i användningsområdet för bostäder ska vara genomsläpplig i form av plantering, gräs, grus eller armerat gräs för att vatten från tak ska kunna infiltreras. Bestämmelsen säkerställer att inte för stora andelar av området hårdgörs.

	[image: ]
	Takvatten ska infiltreras på den egna fastigheten
[bookmark: mo_motivtillreglering20]Det takvatten som uppstår inom fastigheten ska även infiltreras inom fastigheten. Bestämmelsen syftar till att minska mängden dagvatten som når de två större fördröjningsdammarna genom att säkerställa att fastighetsägaren tar hand om eget dagvatten.

	Upphävande av strandskydd

	[image: ]
	Strandskyddet är upphävt. Begränsas av sekundär egenskapsgräns.
[bookmark: mo_motivtillreglering24]Strandskyddet upphävs på område för bostäder och begravningsplats för att möjliggöra bostadsbebyggelse, anläggning av parkering samt komplementbyggnad. 
Se motivering till upphävande av strandskydd under rubrik 9.3.2 Strandskydd.

	Skydd mot störningar

	m1 
	Gravplats får inte anordnas.
[bookmark: mo_motivtillreglering21]Området får endast förses med komplementbyggnader och parkering på grund av dess närhet till dagvattenhantering.


Genomförandetid 
Genomförandetiden är 5 år (60 månader) över hela planområdet och börjar gälla fr.o.m. laga kraftdatum.

[bookmark: _Toc167430720]Planeringsförutsättningar
[bookmark: pf_kommunala01]Kommunala
[bookmark: pf_översiktsplan01]Översiktsplan/fördjupad översiktsplan
[image: En bild som visar diagram

Automatiskt genererad beskrivning]I kommunens fördjupade översiktsplan för Boden och Sävast (2020) har Bodens kommuns pekat ut aktuellt planområde för bostäder. För att klara bostadsförsörjningen för nuvarande och framtida kommuninvånare behöver nya bostäder tillskapas samtidigt som det befintliga bostadsbeståndet behöver utvecklas och anpassas för att matcha behov och efterfrågan. 
Utvecklingen av bostäder föreslås genom förtätning i Bodens centrum och Sävast centrum. Nya bostäder föreslås även i nya bostadsområden. Dessa innebär främst en fortsättning på befintlig bebyggelsestruktur för att möjliggöra nyttjande av infrastruktur och säkerställa kollektivtrafikförsörjning.
Stråket längs med Bodån och längs med Sveavägen är i den fördjupade översikts-planen utpekat som grönstråk.Utklipp från den fördjupade översiktsplanen men aktuellt planområdet schematiskt markerat inom svart polygon.

Grönstråk avses främst fungera som spridningskorridorer för växter och djur, men även som gång- och cykelstråk i gröna miljöer. Stråken ska koppla samman olika områden så väl som olika typer av grönområden samtidigt som de erbjuder rekreativa värden. 
I den fördjupade översiktsplanen framgår att befintliga grönstråk bör förädlas och kompletteras för att skapa en mer sammanhängande struktur. Tillägg till dessa grönstråk i form av vistelseytor i anslutning till vattnet. 
Detta ger ett mervärde både till stråket och till den specifika platsen. Hur och var vistelseytor placeras beslutas av kommunen då kommunen är huvudman för allmän plats. Detta sker i dialog med framtida exploatör och närboende. 
Det finns även andra linjära gröna inslag som fyller en viktig roll för grönstrukturen. Trädalléer utmed större vägar och entréplatser samt planterade gaturum inne i mer tätbebyggd miljö har viktiga ekologiska värden, skapar struktur och bidrar till bättre orienterbarhet. Stadens befintliga trädbestånd ska bevaras.
[image: En bild som visar diagram

Automatiskt genererad beskrivning]I den norra delen av detaljplaneområdet finns ett låglänt område som benämns ravinen och som omgärdas av branta slänter. Ravinen är i kommunens fördjupande översiktsplan utpekat som ett så kallat klimatanpassningsstråk. Klimatanpassnings-stråk utgör viktiga samband för hantering av höga flöden i vattendrag och vid kraftiga och ihållande regn.








Klimatanpassningsstråk 1 utpekat i den fördjupade översiktsplanen (2020)



Det område som i kommunens fördjupade översiktsplan har pekats ut som grön- och klimatsstråk kommer i aktuellt planförslag att planläggas som park, vilket ger möjlighet för flora/fauna att röra sig mellan olika områden.


[bookmark: pf_detaljplan01]Detaljplan
Aktuellt planområde omfattar gällande detaljplaner:

	1. Ändring av stadsplanen för STG 1321 m.fl.
25-P79/68 fick laga kraft år 1979, där aktuellt planområde omfattas av kvartersmark för militärt ändamål (M2). 
	

	2. Ändring av stadsplanen för den västra stadsdelen.
25-BOD-2483 fick laga kraft år 1961, där aktuellt planområde omfattas av kvartersmark för militärt ändamål (M1)

Berörda delar av ovanstående planer upphör i samband med laga kraft.

	


Undersökningssamråd
I enlighet med bestämmelserna i plan- och bygglagen, miljöbalken och förordningen om miljökonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en betydande miljöpåverkan miljöbedömas. För detaljplaner ska behovet av en miljöbedömning utredas i det enskilda fallet, ett s.k. undersökningssamråd. 
Med utgångspunkt från miljöbedömningsförordningen (2017:966) och genomfört undersökningssamråd med länsstyrelsen gör kommunen den sammanvägda bedömningen att genomförande av den föreslagna detaljplanen inte riskerar att medföra betydande miljöpåverkan. Det innebär att fortsatt miljöbedömning inte anses nödvändig och en miljökonsekvensbeskrivning inte behöver upprättas.
I särskilt samrådsyttrande gällande undersökningssamrådet meddelande Länsstyrelsen 2022-06-14 att de anser att undersökningen saknar redovisning av planförslagets påverkan på riksintresset för kulturmiljö. Undersökningssamrådets underlag bedöms inte vara tillräckligt detaljerat för att Länsstyrelsen ska kunna göra en bedömning av om det innebär betydande miljöpåverkan ur kulturmiljösynpunkt och om riksintresset för kulturmiljö riskerar att påtagligt skadas. Länsstyrelsen kan därav inte avgöra om de delar kommunens bedömning om att en särskild miljökonsekvensbeskrivning (MKB) för detaljplanen inte behöver upprättas. Utifrån länsstyrelsens yttrande har en kulturmiljöutredning upprättats som en del av planhandlingarna, se utredning med diarienummer: 116-2023.
[bookmark: pf_hushållningsbestämmelserenl3kap_mb01]Förenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljöbalken 
Kommunens bedömning är att ett genomförande av detaljplanen är förenligt med Miljöbalkens kapitel 3, 4 och 5. 
[bookmark: _Toc31144615][bookmark: _Toc31357347]Kapitel 3, miljöbalken
I 3 kap. miljöbalken finns bestämmelser om hushållning med mark och vatten och preciserar vissa slag av mark- och vattenområden som är av allmänt intresse. 
Mark- och vattenområden ska användas för det eller de ändamål för vilka områdena är mest lämpade med hänsyn till beskaffenhet och läge samt föreliggande behov. Företräde ska ges sådan användning som medför en från allmän synpunkt god hushållning, 3 kap. 1 §. 

[bookmark: _Toc31357349][bookmark: pf_rennaring01]Rennäring
Planområdet ligger inom vinterland för rennäringen och samebyarnas totala betesområde, Planområdet ingår inte i riksintresse för rennäringen. Ett genomförande av detaljplanen i centrala Boden bedöms inte påverka eller försämra möjligheterna att bedriva rennäring.
[bookmark: pf_riksintressen01][bookmark: _Toc31357350]Riksintressen
[bookmark: pf_kulturmiljövård01][bookmark: _Hlk130562053]Planområdet omfattas av riksintresse för totalförsvaret 3 kap 9 § miljöbalken och ligger inom stoppområde för höga objekt samt inom område med särskilt behov av hindersfrihet. I enlighet med ställningstagande i den fördjupade översiktsplanen (2020) gäller följande riktlinjer inom påverkansområdet för riksintresset:
· Samråd med Försvarsmakten ska ske i tidiga skeden vid planering och exploatering som riskerar att påverka områden av riksintresse för totalförsvaret.
· Hela landets yta är samrådsområde med Försvarsmakten för objekt högre än 20 meter utanför tätort och högre än 45 meter inom tätort.
· Riktlinjer för utbyggnad av bostäder kring skjutfält och övningsområden i Bodens kommun ska vara vägledande vid planläggning och bygglovsprövning.
[bookmark: _Hlk130562067]Planområdet ligger även inom hindersfritt område för Luleå flygplats, riksintresse för kommunikationer (3 kap 8 § MB). Uppförande av byggnader eller objekt högre än 20 meter bedöms kunna ha en negativ inverkan på flygtrafiken. Vid uppförande av byggnader eller andra föremål högre än 20 meter ska Luftfartsverket, Försvarsmakten och Luleå Flygplats tillfrågas som sakägare.
[bookmark: _Hlk130562079]Planområdet ligger inom riksintresse för kulturmiljövården Boden BD74 enligt 3 kap 6 § miljöbalken. Riksintresset för Boden [BD 74] sträcker sig utanför centralorten och ingår i ett kluster av områden som omfattar en mängd miljöer och anläggningar med anknytning till Bodens fästning. 
Motivtexten för Boden [BD 74] är:
Bodens fästning och garnison bildar ett komplext militärt landskap som speglar 1900-talets försvarshistoria och geopolitiska idévärld. Miljön representerar Försvarsmaktens tekniska och sociala utveckling genom åren, från värnpliktens införande över de båda världskrigens beredskapstider och kalla krigets långa epok till det sena 1900-talets islossningspolitik. (Militär miljö, fästningsmiljö)
[image: En bild som visar karta

Automatiskt genererad beskrivning]
I kartan redovisas planområden med röd markering i relation till riksintresse kulturmiljövård.
Det är regementen med de olika byggnader och anläggningar, exercisplatser samt bostäder och servicefunktioner som hör till den militära verksamheten som ska värnas så att uttrycket för garnisonsstaden och 1900-talets försvarspolitik inte förminskas. Riksintresset innebär inte ett förbud mot ändringar, men de ska göras utan att påtagligt skada kulturmiljön (Kulturmiljövärden i Bodens centralort, Norrbottens museum, 2015:8).
De uttryck för riksintresset som bedöms som viktiga att beakta i detaljplaneprocessen är:
· De av och för militären byggda broarna inklusive försvarsanläggningarna och de rätlinjiga vägsträckningarna i garnisonsområdet.
· Förgårdsmarken, parkerna och idrottsplanerna samt övningsområdena på och intill regementena.
· Alléerna och grönstråken som betonar garnisonsområdets struktur.
· Siktlinjerna längs vägarna mellan regementena. 
· Skjutbanorna.
Ett genomförande av detaljplanen bedöms inte påverka riksintresset för totalförsvaret. Detaljplanens genomförande bedöms heller inte påtagligt skada riksintresset för kulturmiljövården, se vidare under kapitel 9 Konsekvenser. 
[bookmark: _Toc31144619][bookmark: _Toc31357351][bookmark: pf_annat01]Kapitel 4, miljöbalken
4 kap. miljöbalken innehåller särskilda bestämmelser för hushållning med mark och vatten för vissa områden. Kapitlet delas upp i områden som i sin helhet är av riksintresse, områden för geologisk lagring av koldioxid samt havsområden. Aktuell detaljplan omfattar inga av dessa områden.
[bookmark: _Toc31144620][bookmark: _Toc31357352][bookmark: pf_miljökvalitetsnormer01]Kapitel 5, miljöbalken
[bookmark: _Toc31357353][bookmark: pf_vatten01]Miljökvalitetsnormer
Miljökvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljöbalken. Regeringen får för vissa områden eller för hela landet meddela föreskrifter om kvaliteten på mark, vatten, luft eller miljön i övrigt, om det behövs för att varaktigt skydda människors hälsa eller miljön eller för att avhjälpa skador på eller olägenheter för människors hälsa eller miljön (miljökvalitetsnormer). Myndigheter och kommuner ska ansvara för att miljökvalitetsnormer följs och vid planering och planläggning ska hänsyn tas till gällande miljökvalitetsnormer.
Vatten
Bodån omfattas av miljökvalitetsnormer för ekologisk och kemisk vattenstatus, vilka visar att den nuvarande statusen är måttlig ekologisk status och uppnår ej god kemisk status. 
Området är i nuläget enbart delvis ianspråktaget med byggnader och verksamhet men den största delen av detaljplanen är obebyggd naturmark/impediment. Eftersom områden med naturmark ska bebyggas och hårdgöras kommer utgående föroreningshalter och föroreningsmängder efter byggnation att öka i jämförelse med dagens situation om ingen rening av dagvattnet sker. Den huvudsakliga föroreningskällan inom planområdet är bostadsområdet med tillhörande vägar och parkeringar. Den ökade hårdgörandegraden tillsammans med klimatfaktorn medför även att flödena kommer att öka i efterläget om inte flödesutjämning via fördröjning sker. Även med fördröjning kommer den totala årliga avrinningen från området att öka.

Helhetsbedömningen över dagvattenhanteringen, med föreslagna dagvattenanläggningar såsom svackdike och dagvattendamm med försedimentering och huvuddamm är tillfredställande. Detta i kombination med att vägar, parkeringsytor och takavvattning avleds från hårdgjorda ytor till översilningsytor/öppna diken innan vidare avledning via svackdiket till dagvattendammarna bedöms vara tillräckligt för att inte detaljplanen ska riskera försämra statusen för recipienten eller försvåra för möjligheterna att uppfylla miljökvalitetsnormerna.
En utveckling i enlighet med planförslaget innebär att yta som tidigare infiltrerat dagvatten delvis kommer att hårdgöras. Genom att fastigheter för bostäder ska infiltrera sitt dagvatten lokalt inom den egna fastigheten samt att större fördröjningsmagasin anläggs i norr och söder på parkmarken kommer planförslaget bidra till att mer renat dagvatten släpps ut till Bodån efter genomförandet av planen än innan. Planförslaget bedöms därför inte påverka miljökvalitetsnormer för Bodån negativt.
[bookmark: pf_buller01]Buller
Planområdet ligger i centrala Boden utmed den större Sveavägen. Vägen ger upphov till buller inom planområdet. En bedömning av bullersituationen har genomförts i samband med framtagande av planförslaget som visar att vid 25 meter ifrån Sveavägens vägmitt är nivåerna så låga att ingen åtgärd behöver göras i detaljplanen. För att hantera bullersituationen anpassas byggrätten efter avståndet från Sveavägen. 
Bodens kommun arbetar aktivt med hållbart resande och formulerar i sin Trafik- och parkeringsstrategi att gång- och cykel ska vara det naturliga valet. Dessutom ska förutsättningarna att åka kollektivt förbättras. Planområdet ligger i anslutning till gång- och cykelbana samt hållplats för kollektivtrafik på Sveavägen. Förutsättningarna är därmed goda för hållbart resande vid en utveckling i enlighet med planförslaget som därmed inte bedöms påverka bullersituationen negativt. 
[bookmark: pf_luft01]Luft
I Boden kommun förekommer luftföroreningar framför allt i centralorten Boden. Vägtrafiken bedöms vara den största källan till luftföroreningar. Förekomsten av farliga ämnen i luften ligger dock under gällande miljökvalitetsnormer för utomhusluft. Genom planförslaget föreslås en förtätning inom befintligt ianspråktagen mark. Planområdet är lokaliserat i centrala Boden med god tillgänglighet till såväl gång- och cykelväg som kollektivtrafik. En utveckling enligt planförslaget kan således öka andelen gående och cyklister samt kollektivresenärer. En sådan utveckling kan få positiv inverkan på miljökvalitetsnormen för luft. 
[bookmark: pf_annat02][bookmark: pf_allmännaochenskildaintressen01]Allmänna intressen 
Riksdagen har fastställt 16 övergripande miljömål för Sverige. Målen beskriver de kvaliteter som vår miljö och våra gemensamma natur- och kulturresurser måste uppfylla för att vara hållbara på sikt. I följande del kommer de relevanta miljömålen för denna plan att diskuteras utifrån hur planförslaget bidrar eller motverkar miljömålet.
[image: ]Frisk luft 
Miljömålet Frisk luft grundar sig i problematiken med luftföroreningar och effekten det medför på människors hälsa. Miljömålet eftersträvar att luften ska vara så ren att människors hälsa samt djur, växter och kulturvärden inte skadas. Åtgärder för att hantera detta är att minska utsläppskällor av olika slag. Inom Bodens tätort förekommer luftföroreningar. Planförslaget innebär en förtätning av befintlig tätort. Planområdet är centralt beläget och möjligheten att ta sig till och från planområdet med kollektivtrafik, gång eller cykel är god. 
[image: ]Levande sjöar och vattendrag 
Miljömålet Levande sjöar och vattendrag grundar sig i problematiken att sjöar och vattendrag utsätts för negativ påverkan från många håll, exempelvis från skogsbruk, jordbruk, industrier och vattenkraftverk. Utmaningarna ligger i att skydda och restaurera befintliga miljöer tillika som vi skapar möjlighet för nya att växa fram. Miljömålet eftersträvar att sjöar och vattendrag ska vara ekologiskt hållbara och deras variationsrika livsmiljöer ska bevaras. 
Planområdet berör delvis Bodån. Planförslaget innebär att fördröjningsdammar placeras inom området för att fördröja och rena det dagvatten som rinner till Bodån. På så vis förbättras statusen i ån. Dammarna kan även utformas som nya habitat för vattenlevande organismer.
[image: ]God bebyggd miljö 
Miljömålet God bebyggd miljö grundar sig i urbaniseringen och dess effekter på människa och miljö. Miljömålet eftersträvar att uppnå en god och hälsosam livsmiljö för all bebyggd miljö samt att denna ska sträva efter att bidra till en god regional och global miljö. 
Planförslaget innebär en förtätning av Bodens centrala delar. Genom att nyttja mark som tidigare använts för militärens ändamål och därefter stått oanvänd kan mark i centrumnära läge med goda kommunikationer och närhet till service och rekreation användas mer effektivt. 
[image: ]Ett rikt växt och djurliv 
Miljömålet Ett rikt växt och djurliv grundar sig i problematiken att våra växt- och djurliv minskar till följd av hur vi nyttjar mark och miljö. Miljömålet strävar mot ett bevarande av den biologiska mångfalden och att naturen nyttjas på ett hållbart sätt, för nuvarande och framtida generationer. Människor ska ha tillgång till en god natur- och kulturmiljö med rik biologisk mångfald, som grund för hälsa, livskvalitet och välfärd.
Planförslaget innebär en vidareutveckling av befintlig fastighet för att ta vara på redan ianspråktagen mark. Delar av det befintliga grönområdet och då främst mot Bodån bevaras som parkmark och kvarstår som en rekreationsplats i centrala staden för människor samt växt- och djurliv.
[bookmark: pf_hälsaochsäkerhet01]Hälsa och säkerhet
[bookmark: pf_förorenadmark01]Förorenad mark
[bookmark: _Hlk165887580]Naturvårdsverkets generella riktvärden för förorenad mark (Rapport 5976, 2009) har tagits fram för två olika typer av markanvändning, känslig markanvändning (KM) och mindre känslig markanvändning (MKM). KM avser sådan typ av användning som innebär att människor kan vistas inom området på livstid, exempelvis markanvändning för bostadsbebyggelse. MKM avser sådan typ av användning som innebär endast tillfällig vistelse eller vistelse under en individs yrkesverksamma tid.
Enligt Naturverkets generella riktvärden för förorenad mark (publicerad i november 2022) ska blyhalten vid KM vara under 50 mg/kg TS. Vid MKM tillåts blyhalten uppgå till 180 mg/kg.
Den fördetta skjutbanan i planområdets östra del lades ner år 1996 och i samband med det så rev Försvarsmakten kulfånget och sanerade området genom att gräva ur allt material från kulfånget. Slutkontroll av korthållsbanan skedde enligt protokoll år 1999 och i denna står att läsa att 150,7 kubikmeter material gick till rening. Ingen återfyllnad skedde efter urgrävningen.
[image: En bild som visar text

Automatiskt genererad beskrivning]Kommunen lät i samband med fastighetsförvärvet år 2016 utföra geoteknisk undersökning, markundersökning och miljöprovtagning av aktuellt område. I miljöprovtagningen framkom att blyhalten (mellan 164–315 mg/kg TS) för ett begränsat område, där just kulfånget hade varit placerad, är över rekommenderade värden för känslig markanvändning (KM). Provtagningen visade att blyhalterna påträffats på mellan 0-1 meters djup, vilket är möjligt att avhjälpa genom utgrävning och bortförsel av förorenat material.Lokalisering av den före detta skjutbanan markerat med blått.


[image: En bild som visar karta, text, diagram, Plan

Automatiskt genererad beskrivning]

Borrplan från den geotekniska utredningen, förhöjda halter av bly påträffades i provpunkterna 16W006 och 16W007. 
	Provpunkt
	Parameter
	Resultat i mg/kg TS
Gränsvärde NV 180 mg/kg
	Borrdjup i meter

	16W006
	Pb
	120
	0–0,5

	16W006
	Pb
	315
	0,5–1

	16W007
	Pb
	184
	0–0,5

	16W007
	Pb
	164
	0,5–1

	16W018
	Pb
	4,73
	0–0,5

	16W018
	Pb
	9,43
	0,5–1

	16W019
	Pb
	56,1
	0–0,5

	16W019
	Pb
	8,79
	0,5–1


Tabellen visar resultatet från de provpunkter som hade förhöjda halter av bly inom planområdet. Endast provpunkt 6 och 7 har förhöjda halter över Naturvårdsverkets gränsvärde för bly. Dessa provpunkter ligger i korthållsbanans kulfång.
Markmiljöproverna i området visade inga övriga halter av ämnen som låg utanför gällande riktvärden.
[bookmark: pf_omgivningsbuller01]Omgivningsbuller
I 4 kap. 33 a §, PBL regleras att en detaljplan som avser bostadsbebyggelse ska innehålla en redovisning av beräknade värden för omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid dess uteplats om en sådan ska anordnas till byggnaden. Beräknade värden för omgivningsbuller ska redovisas om det anses behövligt med hänsyn till bullersituationen.
Förordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) innehåller bestämmelser om riktvärden för trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Från 2017-07-01 gäller följande riktvärden:
· 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad, och
· 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till bygganden.
För en bostad om högst 35 kvadratmeter gäller i stället:
· 65 dBA ekvivalent ljudnivå vid bostadsbyggnadens fasad.
Längs planområdets västra sida går Kyrkogårdsgatan. På denna väg bedöms trafiken som låg och därav också bullerpåverkan. 
Längs planområdets södra sida går Sveavägen som bedöms vara mer trafikerad. Hastighetsbegränsningen på vägen är 50 km/h. Enligt en trafikmätning som gjordes i september 2022 kör ungefär 5 100 fordon på Sveavägen per dygn. 
[bookmark: _Hlk123123502][image: En bild som visar diagram

Automatiskt genererad beskrivning]I Boverkets broschyr Hur mycket bullrar vägtrafiken? (2016) finns metoder som kan användas som underlag för att göra översiktliga bedömningar av vägtrafiken. En av metoderna har använts för att bedöma inom vilket avstånd bostäder kan etableras utan att bullerdämpande åtgärder vidtas, se röd markering i figur nedan.

Urklipp från Hur mycket bullrar vägtrafiken? Röd markering visualiserar att vid ett avstånd på 25 meter från vägmitt klaras riktvärdet om 60 ekvivalent ljudnivå vid en bostadsfasads byggnad.
Enligt metoden kan bostäders uppföras 25 meter från Sveavägens vägmitt utan att bullerdämpande åtgärder vidtas.
Ramboll har på uppdrag av Bodens kommun tagit fram en bullerutredning för aktuellt planområde. Slutsatsen är att Sveavägen är den bullerkälla som framför allt påverkar planområdet. Kyrkogårdsgatan är så pass lågtrafikerad att buller från denna inte riskerar att överskrida riktvärden annat än precis i planområdesgräns. Hermelingatan på andra sidan Bodån ligger på för stort avstånd för att påverka planområdet.
Även mot Sveavägen kan bebyggelse placeras i princip var som helst utan att riktvärdet 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad överskrids, annat än precis i plangräns mot gatan. Bebyggelse mot Sveavägen kan behöva ha uteplatser placerade i skyddade lägen bakom byggnader.
[bookmark: pf_riskförolyckor01]Risk för olyckor
[bookmark: _Hlk132099741]Transporter med farligt gods rekommenderas av länsstyrelsen till vissa vägar, Sveavägen är en sådan. I enlighet med trafikmätning utförd i september 2022 går det nuläget ungefär 5 100 fordon per dygn på vägen varav 8,2 % av dessa utgörs av tung trafik, det vill säga ungefär 420 stycken. Risker avseende transporter av farligt gods bedöms som låga. Bedömningen har gjorts med Sveavägens hastighetsbegränsning på 50 km/h och andelen tung trafik i åtanke. 
[bookmark: pf_riskföröversvämning01]Risk för översvämning
Översvämning sker ofta i samband med skyfall. Skyfall är nederbörd med hög intensitet som överskrider kapaciteten för den återkomsttid som dagvattensystemet är utformad för. SMHI definierar skyfall som nederbörd med minst 50mm/timme eller 1mm/minut (SMHI, 2023). När dagvattensystemet är fullt sker överskottsvattenavledningen i praktiken på marknivån. Vatten samlas i låglänta områden och när de blir fulla, flyter vattnet vidare till nästa låglänta område. Markanvändningen påverkar, då den styr både infiltration och hastigheten för vattnet.
För framtagandet av detaljplaneförslaget har Sweco tagit fram en skyfallsutredning, 2024-01-03, för två skyfallsscenarier med återkomsttider på 100 år och 200 år. Förutom de två extrema korttidsnederbörds scenarierna har även ett scenario som motsvarar den nederbörd som inträffade i Gästrikland år 2021 och som kallas Gävle-regn inkluderats i utredningen. Detta regn uppskattades vara den mest intensiva regnhändelse som hittills uppmätts i Sverige. Under den händelsen nåddes återkomsttider på omkring 400 år.
Inom aktuellt planområde finns ingen skyfallsproblematik. Planområdet sluttar från väster mot Bodån och inom området finns en befintlig lågpunkt, ravinen. Skyfallsutredningen visar att ett område utanför detaljplanen, väster om Sergeantsgatan översvämmas vid 100- och 200 årsregn. Därför har kommunen i aktuellt planförslag pekat ut områden för dagvattendiken och fördröjningsmagasin. 
[image: ]
Skyfallskartor från skyfallsutredningen som visar vattendjup vid 100-årsregn samt avrinningsvägar.
[bookmark: pf_riskförerosion01][bookmark: pf_riskförskred01][bookmark: pf_riskförras01]Risk för erosion, skred och ras
En stabilitetsutredning har tagits fram för planområdet, se den geotekniska utredningen (Sweco, 2023-10-17 reviderad 2024-05-16). Beräkningarna är utförda vid sex sektioner A-A till F-F. På delar av området kommer sättningsreducerande åtgärder i form av kompensationsgrundläggning och/eller förbelastning krävas Nedan följer förslag till rekommendationer och restriktioner utifrån genomförd utredning.
Byggnader mot Bodån
• För kvartersmark bostäder föreslås en lastrestriktion av 40 kPa för byggnader på de närmaste 10 m mot Bodån. En last på 40 kPa motsvarar i storleksordningen en 3 – 4 våningar hög byggnad eller en höjning av markytan med ca 2 m.
• På sträckor där befintligt släntkrön är nära gränsen för bostäder ska det tillses att det finns minst 5 m plan mark i riktning mot Bodån räknat från närmsta byggnad. Vid behov utförs fyllning som avslutas med en släntlutning av som brantast 1:2, flackare släntlutning rekommenderas för att minska risken för erosion. I norra delen av kvartersmarken mot Bodån ska släntlutning vara 1:4 eller flackare.
• Vatten från dräneringar, dagvatten eller spillvatten får inte okontrollerat eller koncentrerat ledas ut över slänter utan att erforderliga erosionsskyddande åtgärder vidtas.
Byggnader mot ravin i norr
• För kvartersmark bostäder föreslås en lastrestriktion av 40 kPa för byggnader i området närmast ravinen. En last på 40 kPa motsvarar i storleksordningen en 3 – 4 våningar hög byggnad eller en höjning av markytan med ca 2 m.
• I sydöstra delen av ravinen ska det tillses att det finns minst 5 m plan mark i riktning mot ravinen räknat från närmsta byggnad. Släntlutning ska vara 1:4 eller flackare. Vid behov kan fyllning utföras.
• I mitten av ravinen ska schakt till ny krönkant utföras för att skapa en avlastning mellan kvartersmarken och botten på ravinen. Slänten från ny krönkant mot ravinen flackas ut till släntlutning 1:4 eller flackare.
• Vatten från dräneringar, dagvatten eller spillvatten får inte okontrollerat eller koncentrerat ledas ut över slänter utan att erforderliga erosionsskyddande åtgärder vidtas.
Ytan norr om ravin för begravningsplats (parkering och komplementbyggnader, ej gravplats)
• Vid anläggande enligt gränslinje för tidigare planerad parkering (som förslaget såg ut under samrådet) krävs utfyllning till ny krönkant och därefter 1:4-slänt. Vid detaljprojektering ska det säkerställas att VA-system som är anlagda i botten av ravinen inte påverkas av fyllningarna.
• Vid anläggande utanför ”Gränslinje för parkering utan stabilitetshöjande åtgärder” (se följande figur under rubrik dagvattenanläggningar) behövs inga stabilitetshöjande åtgärder.
• Vatten från dräneringar, dagvatten eller spillvatten får inte okontrollerat eller koncentreras ledas ut över slänter utan att erforderliga erosionsskyddande åtgärder vidtas.
Dagvattenanläggningar
Vid projektering av de dagvattenanläggningar som planeras i ravinen och sydväst om kvartersmarken ska det tillses att: 
• Slänter erosionsskyddas för förväntade flödeshastigheter och nivåer.
• Att utlopp mot Bodån harmoniserar med strandskoningen och inte riskerar att skada denna.
• Schakter som påverkar stabiliteten för byggnader inte utförs.

Sättningar
På delar av området kommer sättningsreducerande åtgärder i form av kompensationsgrundläggning och/eller förbelastning krävas. För tyngre byggnader utan källare på delar där kohesionsjordarna mäktighet är som störst kan pålning krävas. Om utfyllning av den låglänta delen närmast Bodån blir aktuellt behöver sättningsförloppet för fyllningarna tas i beaktan om byggnader ska placeras på fyllningarna.
[image: ]
Karta från den geotekniska utredningen. Beräkningssektioner A-A till F-F tillsammans med färganalys över befintliga markhöjder.
[bookmark: pf_miljö01]Natur
[bookmark: pf_markvegetationochtopografi01]Mark, vegetation och topografi
Marken inom planområdet består till största delen av gräsbevuxna ytor, men en del hårdgjorda ytor finns även så som belagd väg samt grusytor i anslutning till de befintliga byggnaderna. Längst ned mot Bodån är marken igenväxt med mindre träd och sly.
[bookmark: pf_geotekniskaförhållanden01]Geotekniska förhållanden 
Enligt en geoteknisk utredning utförd för området (Sweco, 2023-10-17 reviderad 2024-05-16) består den naturliga jorden i området i huvudsak av sand-, silt- och lersediment som underlagras av morän. Lokalt förekommer fyllnadsmassor ovan naturlig jord.
Sedimenten består från markytan i huvudsak av mycket löst till medelfast lagrad sandig silt som underlagras av siltig sulfidlera som övergår i medelfast till fast lagrad sandig silt. Inget berg har påträffats vid undersökningarna.
Sedimentens mäktighet varierar generellt mellan 10 och 4 meter med störst mäktighet i sydväst och minskande i nordostlig riktning. Dock har fast lagrad morän påträffats redan vid 2 meter under markytan i två provtagningspunkter. Moränen är fast lagrad och består av sandig siltmorän.
Sulfidlera förekommer generellt från cirka marknivå +11 till +9. Förekomsten är dock varierande då ingen sulfidlera påträffats i 4 provtagningspunkter.
Förekommande fyllnadsmassor varierar i mäktighet mellan cirka 2 och 3 meter. Generellt består fyllningens översta meter av grusig sand och därunder av sandig siltmorän fyllning.
Portrycksmätning har utförts i den geotekniska utredningen. Känslighetsanalys var utförd men inte redovisad, och rapporten har därför kompletterats med en jämförelseberäkning. Områdets topografi och geologi, tillsammans med nyligen utförda grundvattenmätningar på granntomten i ett parallellt projekt, gör att geoteknikern känner sig trygg med att grundvattenytans påverkan är hanterad i stabilitetsberäkningarna. Risk för inre erosion bedöms inte finnas för slänter inom detta projekt, däremot ska det tillses att nyskapade slänter erosionsskyddas mot regnerosion och ytvattenflöden.
Grundvattnet är som närmast markytan vid Bodån i öst och återfinns på större djup i västlig riktning i och med att marknivån stiger. Dimensionerande grundvattenyta bör antas vara i nivå med markytan närmast Bodån och cirka 3 meter under markytan längst bort från Bodån.
Förutsättningarna för en exploatering av området bedöms som goda, men förhållandena är till viss del varierande och bör således värderas separat för enskilda byggnader på området.
Små lätta enfamiljshus i 1 till 2 plan bedöms kunna grundläggas på konventionellt sätt, förslagsvis med kantförstyvad platta på mark, förutsatt att vissa sättningar kan accepteras. Plattan ska dimensioneras för att klara av de spänningar som uppkommer, då byggnaden sätter sig. För större byggnader bedöms sättningsreducerande åtgärder bli aktuella. Sättningsreducerande åtgärden kan exempelvis vara förbelastning med överlast, kompensationsgrundläggning eller pålning.
[bookmark: pf_radon01]Radon 
Planområdet ligger inom lågriksområde för radon.
[bookmark: pf_strandskydd01]Strandskydd
I gällande detaljplan är strandskyddet upphävt, men vid upprättande av ny detaljplan återinträdet strandskyddet för delar av planområdet.
[image: ]
Schematisk redovisning av strandskyddet som återinträder när en ny detaljplan får laga kraft. 
Planområdet markerat med svart streckad linje.
Det generella syftet med strandskyddet är att trygga förutsättningarna för allemansrättslig tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor på land och vatten för djur- och växtlivet. Det skyddade området sträcker sig 100 meter upp på land från Bodån och gäller även 100 meter ut i vattenområdet.
Strandskyddsområdet innebär att inga nya byggnader och anläggningar får byggas eller ändras så att de begränsar allmänhetens möjligheter att röra sig fritt i området eller påverkar livsvillkoren för växt- och djurliv. För att upphäva strandskyddet ska minst ett av följande särskilda skäl åberopas: 
· Marken har redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften.
· Marken är genom en väg, järnväg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering väl avskilt från området närmast strandlinjen.
· Marken behövs för en anläggning som för sin funktion måste ligga vid vattnet samtidigt som behovet inte kan tillgodoses utanför området.
· Marken behövs för att utvidga en pågående verksamhet och utvidgningen inte kan genomföras utanför området.
· Marken behöver tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse som inte kan tillgodoses utanför området.
· Marken behöver tas i anspråk för att tillgodose ett annat mycket angeläget intresse.
[image: ][image: ]I nuläget är planområdet tämligen otillgänglig för allmänheten då större del är inhägnat. Marken inom planområdet har sedan lång tid tillbaka varit ianspråktaget för militära ändamål. 
Historiska flygbilder över planområdet, till vänster:1960 till höger 1975.
[bookmark: pf_kulturmiljö01]Kulturmiljö och stadsbild
Planområdet har tidigare använts av Försvarsmakten som utbildningsområde, de har haft undervisningslokaler, förrådsbyggnader och skjutbana på platsen. På området står i nuläget tre byggnader kvar, två förrådsbyggnader och en utbildningslokal. Kommunen nyttjar förrådsbyggnad men i övrigt står området outnyttjat. Skjutbanan var en så kallad korthållsbana, benämnt Ing 3, den lades ner år 1996. 
[bookmark: _Hlk132099959]Samtliga tre byggnader karaktäriseras av långsträckta, rektangulära byggnadskroppar i enkel panelarkitektur och med en maximal höjd på två våningar. Färgsättningen går i rött, grönt och svartgrått. Byggnaderna är i varierande skick med bland annat sviktande tak och starkt eftersatt underhåll av fasader, fönster och dörrar. 
Byggnaderna omfattas inte av byggnadsminne. Byggnaderna är grupperade i en L-formation där två är placerade intill varandra och den tredje uppförd i vinkel till övriga två. En väg leder mellan Sveavägen i söder mot kyrkogårdsområdet i norr. Vägen är lokaliserad mellan byggnaderna och den f.d. skjutbanan. Största delen av området är idag inhägnat och inte allmänt tillgängligt.
I planområdets östra del, precis intill Bodån, har en korthållsskjutbana tidigare förekommit. Efter skjutbanans avveckling har området grävts ut, vilket har medfört att detta parti idag har en lägre marknivå än resterande delar av planområdet. Några spår från den forna skjutbanan kan i övrigt inte urskiljas, exempelvis i form av måltavlor eller dylikt. En mer utförlig beskrivning av byggnaderna och miljön finns i den till planförslaget utförda kulturmiljöutredningen.
[image: ]
Den södra förrådsbyggnaden (byggnad 1). Foto: Kristin Lång © Norrbottens museum.
[image: ][image: ]Utbildningslokalen (byggnad 2). Foto: Kristin Lång © Norrbottens museum.  
Den norra förrådsbyggnaden (byggnad 3). Foto: Kristin Lång © Norrbottens museum.  
I omkringliggande områden finns en tydlig placering och orientering av befintlig bebyggelse, men naturlig koppling till aktuellt planområde saknas. 
De stora och visuellt dominerande kasernbyggnaderna i omgivningen är lokaliserade sydöst och sydväst om planområdet. Dessa pampiga byggnader är väl synliga och ganska dominanta mycket tack vare sin höga placering. Planområdet med sin sluttande mark mot Bodån har en högsta markhöjd på 16 meter och med det underordnad omgivningen. Planområdet ligger också i direkt anslutning till Lundagårds begravningsplats som skyddas enligt kulturmiljölagen.
[bookmark: pf_alleer01]Alléer
De rader av björkar som kantar Bodån återkopplar till stadens militära prägel och till de björkalléer som är kännetecknande för Bodens garnison. Björkalléer började planteras omkring 1910-talet inom militära områden av Boden, då längs med Sveavägen och från järnvägsstationen upp till Bodens centrum. Därefter har björkalléer kommit att bli allmänt vanliga i Bodens stad och kan återfinnas vid ett flertal vägar. Målsättningen med björkalléerna var att ge vägarna ett ståtligt och statusfyllt uttryck.
[bookmark: pf_siktlinjer01]Siktlinjer
Angränsande bebyggelseområden med äldre garnisonsbebyggelse karaktäriseras av starka siktlinjer längs stråk i Sveafältet, Lundagård och Kårbacken. Garnisonsbyggnaderna står på en markhöjd om cirka 20 meter och med en byggnadshöjd mellan 15 och 20 meter framträder de som landmärken även på långt håll. Planområdet sluttar ner mot Bodån, och med sin lägre markhöjd är det inte lika framträdande som omgivningen.
I den genomförda kulturmiljöutredningen har siktlinjer inifrån och ut från planområdet studerats och redovisats, se följande kartor. 
[image: ]  [image: ]
Siktlinjer inifrån och ut från planområdet hämtade från kulturmiljöutredningen
[bookmark: pf_kulturmiljöprogram01]Norrbottens kulturmiljöprogram
[image: En bild som visar diagram

Automatiskt genererad beskrivning]Boden ligger inom riksintresse för kulturmiljövården och är i Norrbottens kulturmiljöprogram (2010–2020, Länsstyrelsen Norrbotten) en utpekad kulturmiljö. Kulturmiljöprogrammet togs fram för att nå nationella och regionala mål och för att främja bevarande, dokumentation, information och tillgängliggörande av kulturmiljöer. 
Det kulturhistoriska värdet i Boden beskrivs som högt genom dess sammanhållna militära miljö med allt från officersbostäder, kaserner, förråd, exercishallar, fort, befästningar och andra i den militära verksamheten nödvändiga byggnader. Sannolikt finns inte inom landet en lika komplex och väl sammanhållen militär miljö med ursprung i det sena 1800-talets fästningsdoktrin. Avgränsningen för kulturmiljön Lundagård-Sveafält är markerat med röd linje, aktuellt planområde är schematiskt markerat med svartstreckad linje.

Kulturmiljön skyddas som ett riksintresse och genom att byggnader värda att bevara klassificeras som byggnadsminnen skyddas dessa enligt kulturminneslagen.
I Norrbottens museums rapport Kulturmiljövärden i Bodens centralort (2015:8) beskrivs kulturmiljön ytterligare inom området Lundagård-Sveafält där planområdet ingår. Lundagård-Sveafältet utgörs till stor del av bostadskvarter med inslag av service. I de västra delarna ligger det tidigare sjukhusområdet med viss verksamhet kvar.
[image: En bild som visar gräs, träd, utomhus, växt

Automatiskt genererad beskrivning]Längs Bodån, norr om planområdet, ligger Lundagårds begravningsplats. Begravningsplatsen anlades på 1880-talet och kapellet där uppfördes 1913. Lundagårds begravningsplats kan högst troligt räknas som stadens största anlagda grönyta med gångar, häckar, planterade trädrader och naturligtvis gravar, monument och ett kapell som hör till denna typ av anläggningar. Av särskilt intresse är de många gravplatser och monument med koppling till Bodens militära historia. Begravningsplatsen har en klart klassicistisk struktur av räta gångar och kvarter samt med kapellet i skärningspunkten av två huvudaxlar. De norra delarna av Lundagård-Sveafältet, gränsande till järnvägen, är annars de äldsta med bebyggelse från 1910-, 20- och 30-talen. Det är en blandning av egnahem och små, styckbyggda flerbostadshus. Enstaka äldre trähus finns i de äldsta delarna och speglar byggnadsskick och levnadsvillkor i Boden före andra världskriget och det moderna samhället som växte fram efter krigsåren.Kapellet vid begravningsplatsen, bild hämtad från 2015:8 Kulturmiljövärden i Bodens centralort (Norrbottens museum, 2015)

[image: En bild som visar text, träd, utomhus, gräs

Automatiskt genererad beskrivning]Inom området Lundagård–Sveafältet finns två soldathem med stark koppling till stadens militära historia, konung Oscar II:s paviljong (soldathem) från 1912 i slutet av Drottninggatan och Svenska missionsförbundets soldathem från 1919 vid Soldatgatan. 
I den övriga bebyggelsen i området ingår flerbostadshus i två våningar från 1940-talet, lamellhus i tre våningar och punkthus i sex våningar från 1950-talet. Under 1960-talet kompletterades området med ytterligare trevånings lamellhus.Svenska missionsförbundets soldathem, bild hämtad från 2015:8 Kulturmiljövärden i Bodens centralort (Norrbottens museum, 2015)

Arkitektoniskt är det sakligt och enkelt, tegelfasader och ljusa putsfasader samt plåtinklädnad i gult, men samtidigt varierat och livfullt med förskjutna byggnadskroppar och delvis asymmetriska takfall. 
De enhetliga tvåvånings lamellhusen längs Soldatgatan hör till den äldsta grupphus-bebyggelsen i Boden och är representativa för sin tid.
Lamellhus i tre våningar i kvarteret Humlan, bilder hämtade från 2015:8 Kulturmiljövärden i Bodens centralort (Norrbottens museum, 2015)
Sex likadana tvåvåningshus på rad längs Soldatgatan







 

Sjuksköterskeskola och elevhem i tre respektive sex våningar, bild hämtad från 2015:8 Kulturmiljövärden i Bodens centralort (Norrbottens museum, 2015)

Punkthus i sex våningar bild hämtad från 2015:8 Kulturmiljövärden i Bodens centralort (Norrbottens museum, 2015)

Kyrkogårdsgatan som går längs aktuellt planområdes västra sida är en del av den gamla vägen som från Boden gick förbi prästgården på Rävnäset, över Bodån och vidare till Bodsvedjan. 
[bookmark: pf_fornlämningar01]Fornlämningar
Det finns inga kända fornlämningar inom planområdet. I de fall fornlämningar skulle påträffas i samband med markarbeten inom planområdet, måste arbetet omedelbart stoppas och anmälan göras till Länsstyrelsen i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljölagen (1988:950).
[bookmark: pf_sociala01][bookmark: pf_barnkonventionen01]Sociala aspekter
Barnkonventionen
Den första januari 2020 blev Barnkonventionen lag i Sverige, vilken syftar till att stärka barns rättigheter samt att lagstifta om att beslut som rör barn ska bestämmas med barnets bästa i beaktning. Barnkonventionen ger en definition av det enskilda barnets rättigheter i samhället och syftar bland annat till att ge barn och unga mellan 0–18 år, oavsett bakgrund, rätt att behandlas med respekt och att få komma till tals.
Alla rättigheter i barnkonventionen är viktiga och skapar en helhet. Men det finns fyra artiklar som är centrala och utgör konventionens grundprinciper. Dessa är artiklarna 2, 3, 6 och 12:
Artikel 2. Alla barn har samma rättigheter och lika värde 
Artikel 3. Barnets bästa ska alltid komma först 
Artikel 6. Alla barn har rätt att säga vad de tycker i frågor som berör dem 
Artikel 12. Alla barn har rätt till lek, vila och fritid 
Att Barnkonventionen blev lag påverkar exempelvis utbildningspolitik och socialtjänst starkt, men kommer även att påverka hur vi planerar och bygger våra städer.
[bookmark: pf_trafik01]Planområdet är till stor del inhägnat och i dagsläget inte allmänt tillgängligt.
Gator och trafik
[bookmark: pf_kollektivtrafik01]Kollektivtrafik
Söder om planområdet längs med Sveavägen finns busshållplatser som trafikeras med linje 1.
[bookmark: pf_parkeringochutfarter01]Biltrafik och parkering
Infart till området sker i nuläget via Sveavägen men avses ske från Kyrkogårdsgatan och parkering ska anordnas inom kvartersmark och följa kommunens parkeringsnorm.
[bookmark: pf_gångochcykeltrafik01]Gång- och cykeltrafik
Befintliga gång- och cykelstråk samt god kollektivtrafiknyttjande finns i nära anslutning till planområdet och påverkas inte av planens utformning.
[bookmark: pf_fysiskmiljö01]Bebyggelseområden
På området står i nuläget tre byggnader, två förrådsbyggnader och en utbildningslokal, som lämnats kvar från Försvarsmaktens tid. Kommunen nyttjar förrådsbyggnad men i övrigt står området outnyttjat.
[image: ]
Flygfoto över bebyggelsen inom planområdet.
[bookmark: pf_offentligochkommersiellservice01]Offentlig och kommersiell service
Närliggande service så som förskola och matvarubutik finns inom ett avstånd om cirka 300 meter. Bodens centrum med dess utbud av restauranger och butiker ligger även på gångavstånd drygt 1 kilometer nordost om planområdet.
[bookmark: pf_tillgänglighet01]Tillgänglighet
Aktuellt planområde är idag inte tillgängligt för allmänheten. Området är till största delen inhägnad med anledning av den militära verksamhet som tidigare varit på platsen.
[bookmark: gf_tekniskafrågor01]Teknisk försörjning
[bookmark: gf_vattenochavlopp01]Vatten och avlopp
Planområdet ingår i kommunens verksamhetsområde för vatten och avlopp. Befintlig infrastruktur kan nyttjas i stor utsträckning. Vid nybyggnation kommer befintligt ledningsnät att byggas ut och anpassas efter den nya bebyggelsens behov.
[bookmark: gf_snöochdagvattenhantering01]Snö- och dagvattenhantering
Enligt kommunens dagvattenstrategi får inte de dimensionerande flödena öka i och med en exploatering. Det dagvatten som tillkommer på grund av ny bebyggelse ska därför tas omhand på den egna fastigheten. Planområdet och byggrätter ska anpassas för att möjliggöra detta. Infiltration av dagvatten bör eftersträvas i så stor utsträckning som möjligt inom planområdet.
Marken inom planområdet har en allmän lutning österut mot Bodån. De högsta marknivåerna finns i de västra delarna och ligger cirka 8 meter högre än de lägsta nivåerna närmare ån.
Inom och uppströms planområdet finns ett befintligt kommunalt dagvattenledningssystem som avleder dagvatten från området väster om planområdet till recipienten Bodån. En mindre del av det dagvatten som uppkommer inom planområdet i nuläget avrinner till Kyrkogårdsvägen och därifrån vidare via dagvattenledningen som korsar planområdet via ravinen.
[image: ]
Schematisk illustration över planområdet med VA-huvudmannens dagvattenledningar, dagvattenbrunnar och flödesriktningar.
Sweco har tagit fram en dagvattenutredning med avrinningsanalys (2024-01-03) och skyfallsanalys (2024-01-03). Avrinningsanalysen visar vilka ytliga avrinningsvägar och instängda lågpunkter som finns inom utredningsområdet. Analysen visar även var höjddelaren i området ligger. I stort sett hela planområdet har en lutning ner mot Bodån och det dagvatten som uppkommer på dessa ytor avrinner ytligt och delvis diffust till Bodån. Ett litet område i västra delen avrinner via Kyrkogårdsgatans befintliga dagvattensystem i ravinen ner till ån. Det finns i huvudsak tre delavrinningsområden inom detaljplanen. Det västra (V1) delavrinningsområdet är cirka 0,5 hektar, det norra (N1) delavrinningsområdet är cirka 3,6 hektar och det södra (S1) delavrinningsområdet är cirka 1,5 hektar.
[image: ][image: ]Efter exploateringen blir planområdet uppdelat i två avrinningsområden, ett i söder på cirka 1,5 hektar (S2) och ett i norr med ungefärlig area på 4,1 hektar (N2).
Kartan till vänster visar rinnstråk, lågpunkter samt höjddelaren (röd linje) inom detaljplanen och vilka delavrinningsområden som finns i nuläget. Kartan till höger visar antagen framtida indelning av delavrinningsområden.
Flödena har beräknats i enlighet med Svenskt Vattens P110 för regn med återkomsttiden 5 år och 20 år för det dagvatten som uppkommer inom planområdet och för regn med återkomsttiden 100 år för skyfallshändelse för hela avrinningsområdet som passerar genom planområdet. I flödesberäkningarna för efterläget har en klimatfaktor använts. Innan exploatering är det dimensionerande flödet för hela detaljplanen beräknat till 130 liter/sekund för ett regn med återkomsttiden 20 år och en klimatfaktor på 1,0. Efter exploatering har det dimensionerande flödet för respektive antaget delavrinningsområde ökat till 550 liter/sekund för N2 och 260 liter/sekund för S2 för ett regn med återkomsttiden 20 år och en klimatfaktor på 1,25.
Eftersom dagvattenflödena ökar i och med exploateringen föreligger ett fördröjningsbehov. 
För delavrinningsområde N2 behöver den erforderliga fördröjningsvolymen vara minst 440 kubikmeter och för delavrinningsområde S2 140 kubikmeter för att flödesneutralitet ska uppnås.
Förslag på översiktlig systemlösning
I och med exploateringen kommer föroreningshalterna som uppkommer inom området att öka. Det kommer därför att vara nödvändigt med dagvattenrenande åtgärder inom detaljplanen. För planområdet föreslås två dagvattendammar i anslutning till Bodån, en i anslutning till skyfallsstråket i söder och en i utloppet från ravinen. Dagvattendammarna föreslås utformas med en mindre försedimentering och en efterföljande huvuddamm. 
Dammarna behöver utformas med möjlighet att brädda förbi flöden större än de dimensionerande för att minska riskerna för urspolning och erosion samt för hantering av passerande skyfallsflöden. Dammarnas totala yta beror på utformningen; släntutfall, vallar och dylikt. I den översiktliga modell som beräknats i denna dagvattenutredning är det effektiva ytbehovet för den södra dammen 290 m2 och för den norra dammen 810 m2 (vilket motsvarar cirka 400 m2/hektar). Med effektiv yta menas den yta som rening sker på (vattenytan) och därmed är inte släntlutningar, driftplatser mm inräknade.
I systemlösningen föreslås två dagvattendammar då det sannolikt blir mycket svårt att leda allt vatten från detaljplanen till samma ställe på grund av topografin och de naturliga rinnvägarna. Dammarna kommer även kunna fånga flöden från uppströms liggande områden och rena dessa om skyfallsdikena utrustas med mindre ledningar (ex DN300) som från botten av skyfallsdikena ansluter in till dammarna. Trafikerade ytor och parkeringar är särskilt förorenande ytor som i hög grad bidrar med oönskade dagvattenföroreningar. Av den anledningen föreslås det att dessa ytor lutas så att avledningen av dagvatten kan ske över intilliggande vegetationsklädda översilningsytor eller angränsande svackdiken.
[image: ]
Översiktlig systemlösning för planområdet samt de ytor som behöver reserveras för skyfallshanteringen.
Skyfallshanteringen längs Sveavägen hamnar i närheten av den björkallé som löper längs med samma väg väster om planområdet. Det finns gott om utrymme att anlägga skyfallsdiket norr om allén. Den reserverade marken i figuren ska ses som en indikation på storlek och generell placering, inte en exakt definierad utbredning. Inne på planområdet längs Sveavägen är det i huvudsak enstaka större träd, men mest sly. Även här bedöms föreslagen lösning rymmas utan att alla större träd behöver tas bort. 
Dagvattendammarna behöver slutgiltigt dimensioneras och utformas när det är beslutat hur skyfallshanteringen från uppströms områden ska genomföras samt när layouten av planområdet är låst. Slutgiltiga släntlutningar för dammar/skyfallsvägar etcetera måste alltid stämmas av med geotekniker. Erosionsskydd behöver ses över och arbetas in i de åtgärder som föreslås inom vissa delar av planområdet och särskilt viktigt i slänter, utlopp, diken och dammar som ligger inom eller i angränsning till ravinen och i anslutning till Bodån.
[bookmark: gf_elochvärme01]El och fjärrvärme
Det är Bodens energi som ansvarar för eldistributionen till planområdet. Inom planområdet finns en befintlig transformatorstation invid ravinen. Transformatorstationen bedöms ha kapacitet för en utbyggnad enligt planförslaget. Området är också anslutet till fjärrvärme. Inom området finns både låg- och högspänningskablar liksom fjärrvärme.
[bookmark: gf_fiber01]Fiber
Fiber finns utbyggt till planområdet som därmed kommer att anslutas till nätet vid framtida utbyggnad. 
[bookmark: gf_avfall01]Avfall
Avfall ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhållningsordning.


[bookmark: _Toc167430721]Detaljplanens genomförande
[bookmark: gf_markochutrymmesförvärv01]Markförvärv och inlösen
Samtliga fastigheter som ingår i planområdet ägs av Bodens kommun. Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Bodens kommun och Lindbäcks Fastigheter Piteå AB. Markanvisning innebär här en ensamrätt (en option) för exploatören att under en begränsad tidsperiod, under villkor som anges i avtalet, förhandla med kommunen om överlåtelse av del av fastigheten Boden 57:66 som omfattar cirka 2,8 hektar se följande karta (aktuellt planområde). Planområdet innefattar också område för begravningsändamål (tidigare arrende för parkering och upplag, Bodens Pastorat).
[image: ]
Gul yta i plankartan avser område för markanvisningsavtal och lila område i norr avser yta för kyrkans ändamål i form av parkering och komplementbyggnader.
[bookmark: gf_fastighetsrättsligafrågor01]Fastighetsrättsliga frågor
[bookmark: gf_fastighetsindelningsbestämmelser01]Fastighetsindelningsbestämmelser
Aktuellt planområde berörs inte av några fastighetsindelningsbestämmelser. 
[bookmark: gf_förändradfastighetsindelning01]Förändrad fastighetsindelning
Planområdet kan komma att delas in i nya fastigheter, beroende på vilken typ av byggnation och ägandeform som den nya bostadsbebyggelsen får. Kommunen kommer ansöka om lantmäteriförrättning för att överföra mark till Bodens pastorat samt nybilda fastigheter i enlighet med markanvändningen i detaljplanen och markanvisningsavtal. Övrig allmän platsmark kvarstår som Boden 57:66. Kommunen ansvarar och bekostar fastighetsbildningen. Fastighetsbildning som berör eventuella utökningar av privatägda fastigheter i ett senare skede bekostas inte av kommunen. Kommunen kommer att vara huvudman för allmänna platser.
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Inom den kommunala fastigheten Boden 57:66 har Bodens Pastorat sedan tidigare ett arrende för parkering och upplag. Området omformas delvis på grund av geotekniska förutsättningar och planläggs som kvartersmark, begravningsplats vilket möjliggör för fortsatt och utökad användning för parkering och komplementbyggnad. 
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	Bodens kommun kommer överlåta del av fastigheten Boden 57:66 till Boden 53:8, Överluleå Församling.
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[bookmark: gf_rättigheter01]Rättigheter
Planområdet berörs av ett avtalsservitut vattenledning (25-BOD 3054) men inga övriga kända rättighetsområden eller markreservat. Ingen gemensamhetsanläggning föreslås.
[bookmark: gf_tekniskafrågor02]Tekniska frågor
För tekniska undersökningar och andra åtgärder som kan komma att erfordras vid en framtida exploatering ansvarar respektive fastighetsägare.
Fastighetsägaren/exploatören ansvarar för åtgärder inom kvartersmark och genomförande av detaljplanen.
Rivning och hantering av befintliga byggnader regleras i markanvisningsavtalet.
[bookmark: gf_utbyggnadallmänplats01]Utbyggnad allmän plats
Kommunen ansvarar för utbyggnad av dagvattenhantering och utformning av allmän plats.
[bookmark: gf_utbyggnadvattenochavlopp01]Utbyggnad vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till aktuellt planområde. Framtida fastighetsägare bekostar utbyggnad inom planområdet och anslutning. 
[bookmark: gf_ekonomiskafrågor01]Ekonomiska frågor
Bodens kommun ansvarar och står för upprättandet av detaljplanen.
[bookmark: gf_planekonomiskbedömning01]Planekonomisk bedömning.
· Avgifter för anslutning till el, tele- och fibernät bekostas exploatören.
· Samtliga kostnader för projektering, byggnation och anläggningsarbeten på respektive fastighet betalas av exploatören.
· Kommunen bekostar behövlig lantmäteriförrättning.
· Exploatören bekostar eventuella kompletterande utredningar till bygglovsskedet.
· Stabilitetshöjande åtgärder i form av erosionsskydd mm inom allmän platsmark ansvarar Bodens kommun för.
· För eventuella stabilitetshöjande åtgärder inom kvartersmarken ansvarar exploatören för.
Kommunen ansvarar för och bekostar hantering av markförorening inom allmän platsmark-park.
· Eventuell sulfidjord, (vilken inte är klassad som markförorening) inom kvartersmark hanteras av exploatören.
[bookmark: gf_planavgift01]Planavgift/planavtal
Något planavtal upprättas inte inom ramen för planarbetet.
[bookmark: gf_gemensamhetsanläggningar01]Gemensamhetsanläggningar
Något behov av gemensamhetsanläggningar föreligger ej.
[bookmark: gf_driftallmänplats01]Drift allmän plats
Kommunen ansvarar för anläggande av dagvattenhantering liksom drift och underhåll av allmän platsmark.
[bookmark: gf_driftvattenochavlopp01]Drift vatten och avlopp
Kommunen ansvarar för drift och underhåll avseende vatten och avlopp inom allmän platsmark.
[bookmark: gf_gatukostnader01]Gatukostnader
Kommunen kommer att stå för åtgärder inom Sveavägen för att möjliggöra in- och utfart, för drift av dagvattenlösningen, till allmän platsmark. Exploatören ansvarar och bekostar åtgärder för att möjliggöra in- och utfart till kvartersmark inom aktuellt planområde.
[bookmark: gf_organisatoriskafrågor01]Organisatoriska frågor
[bookmark: gf_markanvisning01]Markanvisning
Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Bodens kommun och Lindbäcks Fastigheter Piteå AB. Markanvisning innebär här en ensamrätt (en option) för exploatören att under en begränsad tidsperiod, under villkor som anges i avtalet, förhandla med kommunen om överlåtelse av del av fastigheten Boden 57:66 som omfattar cirka 2,8 ha.
[bookmark: gf_planavtal01]Planavtal 
Inget planavtal kommer upprättas. Ett kommande överlåtelseavtal kommer att villkoras av ny detaljplan samt påbörjad byggnation.
[bookmark: gf_tidplan01]Tidplan
Detaljplanen handläggs med utökat förfarande enligt Plan- och bygglagen. PBL och planeras antas av kommunfullmäktige under hösten 2024.
[bookmark: gf_genomförandetid01]Genomförandetid
Genomförandetiden är den tidsrymd inom vilken en detaljplan är tänkt att genomföras. En detaljplan fortsätter att gälla, även efter genomförandetidens slut, fram till den dag kommunen gör en ny plan eller till dess att planen ändras eller upphävs. Ändring av detaljplanen får ske under genomförandetiden för att införa fastighetsindelningsbestämmelser.
Genomförandetiden är 5 år (60 månader) från den dag planen vinner laga kraft. 
[bookmark: gf_annat01]Annat
Kommunen ansvarar för att upprätta detaljplanen.
Fastighetsägaren/exploatören ansvarar för åtgärder inom kvartersmark och genomförande av detaljplanen. Exploatören kan efter skriftlig överenskommelse med kommunen ges tillåtelse att utföra erforderliga förberedande undersökningar, mätningar, markarbeten inom aktuellt område före det formella tillträdet. Det ankommer därvid på exploatören att inhämta behövliga tillstånd för arbetena.
[bookmark: gf_upplysningar01]Upplysningar
Grundläggning
På området återfinns naturlig jord av mycket löst lagrade sand-, silt- och lersediment. Förhållandena är dock varierande och bör således värderas separat för enskilda byggnader på området.
Genom föreslagna åtgärder beroende på byggnadstyp bedöms risken för sättningar vara godtagbar. På delar av området kommer sättningsreducerande åtgärder i form av kompensationsgrundläggning och/eller förbelastning krävas. För tyngre byggnader utan källare på delar där kohesionsjordarna mäktighet är som störst kan pålning krävas. Kompletterande undersökningar utifrån vald layout och typ av byggnader bör utföras inför detaljprojektering av grundläggning för att möjliggöra optimering sättningsreducerande åtgärder. I kommande tidplaner bör liggtider för överlaster tas med, uppskattningsvis minst 6 månader, då detta är den billigaste sättningsreducerande åtgärden. 


[bookmark: _Toc167430722]Konsekvenser av planens genomförande
[bookmark: ko_riksintresse01]Förenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljöbalken
[bookmark: ko_totalförsvar01]Riksintresse för totalförsvaret
Planområdet omfattas av riksintresse för totalförsvaret enligt 3 kap. 9 § miljöbalken och ligger inom stoppområde för höga objekt samt inom område med särskilt behov av hindersfrihet. Eftersom planområdet ligger inom tätorten ska planer som tillåter bebyggelse högre än 45 meter samrådas med Försvarsmakten. Planförslaget medger en bebyggelse av som högst 21 meters nockhöjd och påverkar därför inte hindersfriheten för Försvaret.
[bookmark: ko_trafikkommunikation01]Riksintresse för kommunikationer
Planområdet ligger även inom hindersfritt område för Luleå flygplats riksintresse för kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljöbalken. Uppförande av byggnader eller objekt högre än 20 meter bedöms kunna ha en negativ inverkan på flygtrafiken. Eftersom detaljplaneförslaget tillåter en bebyggelse högre än 20 meter kommer Luftfartsverket, Försvarsmakten och Luleå Flygplats tillfrågas som sakägare.
[bookmark: ko_kulturmiljövård01]Riksintresse för kulturmiljövård
Planområdet omfattas av riksintresse för kulturmiljövården Boden BD74 enligt 3 kap. 6 § miljöbalken. En exploatering av området för med sig att området används och underhålls, vilket gynnar en allmän tillgänglighet till platsen. De befintliga byggnaderna är i varierande skick med ett delvis mycket eftersatt underhåll. Det är därför inte ekonomiskt försvarbart att renovera och behålla byggnaderna varför dessa kommer att rivas. I övrigt är skjutbanan sedan tidigare borttagen och övningsområdet är till stor del igenvuxet med sly och mindre träd. Planförslaget innebär att vegetation sparas längs med planområdets södra och östra sida mot angränsande gatumark.
Utifrån riktningen på befintliga byggnader och stråk vid Sveafältet, Lundagård och Kårbacken har siktlinjer och noder identifierats och tillvaratagits i förslag till placering av ny bebyggelse. De stora och visuellt dominerande kasernbyggnaderna i omgivningen är lokaliserade sydöst och sydväst om planområdet. Dessa byggnader är väl synliga och ganska dominanta, mycket tack vare sin höga placering i kombination med byggnadernas höjd. Planområdet med sin sluttande mark mot Bodån har en högsta markhöjd på 16 meter och är med det underordnad omgivningen. 
De siktlinjer som är de mest utmärkande kommer att finnas kvar. Nedan redovisas foton från Norrbottens museum tagna på aktuell plats samt bilder från en volymstudie. Skärmklippen är tagna mot siktlinjerna.
· Siktlinje i sydöstlig riktning mot regementsbyggnaderna på andra sidan Bodån:
[image: ]

Ingen byggnation kommer att ske nedanför den befintliga infarten till området. Marken norr om vägen, på bilderna, planläggs som park.
[image: En bild som visar gräs, utomhus, himmel, växt

Automatiskt genererad beskrivning]

· Siktlinje från skjutbaneområdet i sydlig riktning mot kanslibyggnaden på motsatt sida av Sveavägen:
[image: En bild som visar utomhus, gräs, växt, himmel

Automatiskt genererad beskrivning]
Ingen byggnation kommer att ske vid det gamla skjutbaneområdet. Marken planläggs som park. Det gamla skjutbaneområdet är idag enbart en grusad yta.
[image: En bild som visar gräs, utomhus, himmel, växt

Automatiskt genererad beskrivning]
· Siktlinje från fastighetens sydöstra område i sydvästlig riktning mot kanslibyggnaden vid Sveavägen. 

[image: En bild som visar utomhus, moln, himmel, Tomt

Automatiskt genererad beskrivning]

Planområdet med sin sluttande mark mot Bodån har en högsta markhöjd på 16 meter och med det underordnad omgivningen. Kanslibyggnaden ligger på cirka 20 meter. Den högre bebyggelsen i plankartan är orienterad mot Kyrkogårdsgatan och byggnadshöjden följer den befintliga markhöjden och trappas succesivt ner mot Bodån och Sveavägen. Den lägre bebyggelsens lokalisering mot ravinen, Sveavägen och parkmarken. Varav siktlinjen mot kanslibyggnaden kommer bibehållas.

[image: En bild som visar utomhus, himmel, gräs, moln

Automatiskt genererad beskrivning]
· Siktlinje från kanten av fastighetens sydöstra område i västlig riktning längs med Sveavägen och dess inramande björkallé.
[image: En bild som visar utomhus, himmel, väg, träd

Automatiskt genererad beskrivning]
Avståndet från Sveavägens vägmitt till kvartersmark för bostäder är som minst 25 meter varav denna siktlinje kommer kvarstå.
[image: En bild som visar utomhus, himmel, moln, Tomt

Automatiskt genererad beskrivning]
· Siktlinje från fastighetens sydöstra område i östlig riktning mot Sveabron över Bodån och regementsbyggnaderna på motsatt sida av ån.
[image: En bild som visar utomhus, fordon, himmel, Landfordon

Automatiskt genererad beskrivning]
Ingen byggnation kommer att ske på denna yta då den ligger nedanför befintlig infart till området. Marken planläggs som park varav siktlinje bibehålls.
Målet är att skapa en tydlig koppling med attraktiva och naturliga entréer från Bodån, genom hela området, upp till Kyrkogårdsgatan och Sveafältet och på så sätt stärka den kulturhistoriska kopplingen.
[bookmark: ko_hälsaochsäkerhet01]Detaljplanen innebär ny bostadsbebyggelse på ett område som i nuläget till största delen är övergivet, vilket innebär att stadsbilden lokalt kommer att förändras vid ett genomförande av detaljplanen. Genom en anpassning och nedtrappning av den tillkommande bebyggelsen mot Bodån i höjdled och till siktlinjer anses planförslaget inte innebära en negativ påverkan på riksintresset utan stärker sambanden i bebyggelsestrukturen. Sammantaget bedöms konsekvenserna för kulturmiljön och stadsbilden som godtagbara. 
Hälsa och säkerhet
[bookmark: ko_förorenadmark01]Förorenad mark
Det område som tidigare varit skjutbana kommer att ingå i allmän plats park och berör inte område för bostadsändamål. En mindre del av det förorenade området kan komma att användas till ett fördröjningsmagasin för dagvatten. 
Eftersom värdena för bly överstiger Naturvårdsverkets riktvärden för mindre känslig markanvändning behöver föroreningen avhjälpas. Provtagningen visade att blyhalter påträffats på mellan 0-1 meters djup, vilket är möjligt att avhjälpa genom utgrävning och bortförsel av förorenat material. Med anledning av att markföroreningen ligger så grunt att den med relativt enkla medel kan avhjälpas. Med anledning av markföroreningen måste sanering av området utföras innan marklov för anordnande av dagvattenanläggningen beviljas.
 [image: ]

Röd linje illustrerar platsen för de provpunkter som visade föroreningsvärden gällande bly över Naturvårdsverkets gränsvärden.
[bookmark: ko_ras01][bookmark: ko_erosion01][bookmark: ko_skred01]Risk för erosion, skred och ras
I genomförd utredning anges en begränsningslinje för placering av ny bebyggelse, cirka 47 meter från Bodån. Planförslaget medger att ny bebyggelse inte får placeras närmare än 52 meter ifrån Bodåns strandlinje. Gång- och cykelvägar får ej anläggas närmare än 10 meter från Bodån. Genom att planförslaget följer utredningens rekommendation om skyddsavstånd anses risk för ras, erosion och skred vara hanterad.
Det är viktigt att den strandskoning som finns utmed Bodån bevaras för att minska risken för erosion om vattenflödena i framtiden blir högre och kraftigare. I framtiden kan åtgärder behöva vidtas för att ett framtida skred inte ska ske. 
[image: ][image: ]
Röd linje i kartan är begränsningslinje för placering av ny bebyggelse enligt den geotekniska utredningen.
Avgränsningen av byggrätten gällande höjd och placering samt de erosionsskydd som planförslaget kräver bedöms vara tillräckliga åtgärder ur ett stabilitetsperspektiv.
Buller
Planområdet ligger längs Kyrkogårdsgatan och Sveavägen. Planförslaget har god närhet till kollektivtrafik, gång- och cykelinfrastruktur och bedöms inte bidra betydande till trafikmängderna på vägen. Någon risk för överskridande av gällande riktvärden för buller föreligger ej.
[bookmark: ko_miljö01]Natur
[bookmark: ko_geoteknik01]Geoteknik
Genom föreslagna åtgärder beroende på byggnadstyp bedöms risken för sättningar vara godtagbar. På delar av området kommer sättningsreducerande åtgärder i form av kompensationsgrundläggning och/eller förbelastning krävas. För tyngre byggnader utan källare på delar där kohesionsjordarna mäktighet är som störst kan pålning krävas. Vatten från dräneringar, dagvatten och spillvatten får inte okontrollerat eller koncentrerat ledas ut över slänter utan att erforderliga erosionsskyddande åtgärder har vidtagits för att säkra markstabiliteten. Kompletterande undersökningar utifrån vald layout och typ av byggnader bör utföras inför detaljprojektering av grundläggning för att möjliggöra optimering sättningsreducerande åtgärder.
[bookmark: ko_strandskydd01]Strandskydd
Strandskyddet syftar långsiktigt till att trygga förutsättningar för allemansrättslig tillgång till strandområden och bevara goda livsvillkor för djur- och växtlivet på land och i vatten. I samband med detaljplanens genomförande upphävs strandskyddet med hänvisning till 7 kap. 18 c punkt 1, 3 och 5. Strandskyddet behöver upphävas både för delar av allmän platsmark och kvartersmark.

[image: ][image: ]
Illustration som visar vilka områden som avses upphävas med hänvisning till de olika skälen i miljöbalken.
Kvartersmark bostäder
För den kvartersmark (bostadsändamål) som omfattas av strandskydd upphävs strandskyddet med hänvisning till 7 kap. 18 c § punkt 1 miljöbalken:
· 1. området har redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften
I kommunens fördjupade översiktsplan för Boden och Sävast (2020) har kommunen kommit fram till att området behövs som ett led i att klara bostadsförsörjningen för nuvarande och framtida kommuninvånare. Sammantaget bedöms det vara ett angeläget allmänt intresse att bygga fler bostäder i Boden och planområdet har stora fördelar för en hållbar samhällsutveckling genom att det kan erbjuda centrumnära bostäder i en attraktiv boendemiljö där det finns tillgänglig kollektivtrafik. Planförslaget bidrar på så vis till en effektiv markanvändning och till miljömålet en god bebyggd miljö. 
Området har sedan 1960-talet varit planlagt för militärt ändamål och använts som bland annat skjutövningsfält. Inom området där strandskyddet återinträder finns befintliga byggnader, uppställningsplatser, serviceytor och parkering. Med anledning av användningen och att området är inhägnat har allmänheten inte haft möjlighet att röra sig inom området. Kommunen anser att området för bostäder innebär att möjligheten för allmänheten att röra sig från Kyrkogårdsgatan ner till Bodån ökar genom att bostadsområdet delats i två delar i förhållande till dagens förutsättningar. 
Kvartersmark begravningsplats
För den kvartersmark (begravningsändamål) som omfattas av strandskydd upphävs strandskyddet med hänvisning till 7 kap. 18 c § punkt 5 miljöbalken:
· 5. området behöver tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse som inte kan tillgodoses utanför området. 
För den kvartersmark som avser begravningsplats bedömer kommunen att området behöver tas i anspråk för att tillgodose behovet av parkering för kyrkogården och dess besökare. En begravningsplats och möjligheten för besökare att ta sig dit utgör ett angeläget allmänt intresse. Det finns i dagsläget inga avsatta parkeringsplatser för kyrkogården, endast allmänna parkeringsplatser på kommunens mark längs med gatan. Kommunen bedömer därför att området behöver tas i anspråk för att möjliggöra för parkeringsplatser inom verksamhetens egen mark. Med anledning av släntstabiliteten mot ravinen behöver parkeringsplatsen lokaliseras innanför strandskyddat område. Påverkan på strandskyddets syften bedöms som ringa i och med att ett 30-40 meter stort allmänt tillgängligt område (park) lämnas mellan Bodån och kvartersmarken. Möjligheten till alternativ placering inom befintlig begravningsplats har studerats. Alternativa ytor för att tillskapa parkering för besökare till kyrkogården skulle vara inne på kyrkogårdsområdet intill Bodån vilket inte är lämpligt med tanke på rådande skredrisk, närheten till Bodån och negativ påverkan på kyrkogårdsmiljön. 

[image: ]
Alternativa placeringar som har studerats

Allmän platsmark – park dagvattenhantering
För delar av det parkområde som omfattas av strandskydd upphävs strandskyddet med hänvisning till 7 kap. 18 c § punkt 3 miljöbalken:
· 3. Området behövs för en anläggning som för sin funktion måste ligga vid vattnet samtidigt som behovet inte kan tillgodoses utanför området  
Med anledning av att området varit militärt sedan 1960-talet har området varit förbjudet att beträda, vilket innebär att den allemansrättsliga tillgången inte funnits. Kommunen har genom den fördjupade översiktsplanen för Boden och Sävast (2020) kommit fram till att befintliga grönstråk bör förädlas och kompletteras för att skapa en mer sammanhängande struktur. Grönstråket avses främst fungera som spridningskorridor för växter och djur, men även som gång- och cykelstråk i grön miljö. Stråket ska koppla samman olika områden så väl som olika typer av grönområden för både människors rörelse och växt- och djurlivets livsvillkor och spridningsmöjligheter.
Kommunen anser att delar av parkområdet behöver tas i anspråk för en anläggning som för sin funktion måste ligga vid vattnet samtidigt som behovet inte kan tillgodoses utanför området och avser att upphäva strandskyddet med hänvisning till det tredje skälet i 7 kap. 18 c § miljöbalken.
En del av det strandskyddade området behövs för ledning och fördröjning av dagvatten för planområdet samt angränsande områden. Eftersom vattnet efter rening ska släppas i Bodån behöver fördröjningsanläggningarna ligga nära vattendraget, varför kommunen anser att de naturliga lågpunkter som finns inom planområdet är bäst lämpade för detta. Områden väster om Kyrkogårdsgatan har redan i dagsläget problem med dagvattnets avrinning, vilket vid skyfall leder till risk för översvämning. Därutöver rinner idag orenat dagvatten ut i Bodån, vilket ökar föroreningsgraden i vattendraget. Planförslaget syftar därför delvis till att tillskapa ytor för fördröjning och infiltration för att minska översvämningsproblematiken längre uppströms och öka dagvattnets rening innan det når recipient. Områdena som berörs består idag av grus eller gräsytor med en artfattig flora och fauna. Vid tillskapande av dammar för fördröjning tillförs nya miljöer och livsvillkor som kan komma att gynna växter och djur i området.  För att fördröjningsmagasinen ska kunna anläggas och underhållas behöver åtgärder göras inom parkmarken som kräver att strandskyddet upphävs. 
Kommunen anser att området behöver tas i anspråk för en anläggning som måste ligga nära vatten och avser att upphäva strandskyddet med hänvisning till det tredje skälet i 7 kap. 18 c § miljöbalken.
[bookmark: ko_kulturmiljöochgestaltning01]Kulturmiljö och stadsbild
[bookmark: _Hlk132108067]De konsekvenser som detaljplanens genomförande bedöms innebära för kulturmiljön och stadsbilden anses godtagbara. En exploatering av området för med sig att området används och underhålls, det gynnar även en allmän tillgång till området. De befintliga byggnaderna utgör ett inslag från tidigare militär verksamhet, men är svåra att bevara ur ett miljömässigt och ekonomiskt perspektiv då de är i dåligt skick. Planförslaget innebär att vegetation sparas längs med planområdets södra och västra sida. I övrigt är skjutbanan borttagen och övningsområdet är till stor del igenvuxet med sly och mindre träd.
Utifrån riktningen på befintliga byggnader och stråk i Sveafältet, Lundagård och Kårbacken har siktlinjer och noder identifierats och tillvaratagits i förslag till disponering av ny bebyggelse. Målet är att skapa en tydlig koppling med attraktiva och naturliga entréer från Bodån, genom hela området, upp till Kyrkogårdsgatan och Sveafältet och på så sätt stärka den kulturhistoriska kopplingen.
Detaljplanen innebär ny bostadsbebyggelse på ett område som i nuläget till största delen är övergivet, vilket innebär att stadsbilden lokalt kommer att förändras vid ett genomförande av detaljplanen. 
[bookmark: ko_sociala01]Genom en anpassning i höjdled och till siktlinjer anses planförslaget inte innebära en negativ påverkan på riksintresset utan stärker sambanden i bebyggelsestrukturen.
Sociala aspekter
Planförslaget innebär att det militärområde som finns inom planområdet idag ändras till ett bostadsområde, en parkeringsplats och ett parkområde som är tillgängligt för alla. För att få den önskade effekten bör den nya bebyggelsen ha en öppen karaktär och en struktur som bjuder in till att röra sig genom området.
Det finns potential att skapa spännande mötesplatser med plats för olika aktiviteter kring mötet med Bodån. Samtidigt som ravinens naturliga funktion tas tillvara så skapas naturliga entréer in till området och tillgodoser hanteringen av dagvatten, högre vattennivåer samt även möjlighet till lek och rörelse. 
Möjligheten till olika hustyper kan bidra till varierade upplåtelseformer och en långsiktig social hållbarhet. Olika typologier möjliggör även variation och lekfullhet, olika hushöjder bidrar till upplevelsen. 
[bookmark: ko_barn01]Barnkonventionen
Inom en stad eller en tätort behöver ytor som riktar sig mot barn finnas. Bilfria ytor såsom en park är ett sådant exempel som kan uppmuntra till lek eller rekreation. Bostadsområdet har direkt koppling till parkområdet, vilket innebär att barn kan röra sig mellan hemmet och parkområdet utan att korsa trafikerade vägar. 
Planområdet ligger relativt centrumnära. Att tillskapa bostäder i centrala lägen minskar dessutom bilberoende för boende när avståndet mellan olika målpunkter minskar. Det innebär att barn och ungdomar i större utsträckning ges möjligheten att självständigt förflytta sig mellan exempelvis bostad och skola eller fritidsaktiviteter. Utmed Sveavägen finns hållplatser för busstrafik och parkområdet erbjudet trafikfria genvägar. 
[bookmark: ko_jämlikhet01]Jämlikhet och jämställdhet
Detaljplanen främjar jämlika och goda levnadsförhållanden, för alla individer, då dess genomförande möjliggör olika sorters boende i ett centrumnära läge med tillgång till kollektivtrafik.
[bookmark: ko_trafik01]Gator och trafik
I den trafikrapport som sammanställts av Bodens kommun uppgår dygnstrafiken på Sveavägen till 5097 passager med en medelhastighet på 47 km/h. Skyltad hastighet för sträckan är 50 km/h. Tillfart till det nya bostadsområdet kommer att ske från Kyrkogårdsgatan vilken angör Sveavägen norr ifrån. Bodens kommuns bedömning är att den ökning av trafik som exploateringen medför inte ger några betydande olägenheter för omkringliggande bostäder eller verksamheter. Parkeringsbehovet uppskattas kunna lösas inom den egna fastigheten. Genom planen tillskapas också en yta för utökning av parkering med koppling till kyrkogården norr om planområdet.
[bookmark: gf_tekniskafrågor03] Teknisk försörjning
[bookmark: gf_snöochdagvattenhantering02]Snö-, dagvatten- och skyfallshantering
I detaljplaneförslaget har två områden för dagvattenhantering förts in, ett i ravinen i norr och ett område i söder. Ravinen ska kunna fördröja minst 440 kubikmeter och området i söder minst 140 kubikmeter. Ytorna för dagvatten samt den mängd vatten de ska kunna fördröja bedöms tillräcklig för att hantera och rena det dagvatten som påverkar detaljplaneområdet. Därav bedöms inga negativa konsekvenser kopplade till dagvattenhanteringen uppstå på grund av detaljplaneförslaget medan positiva konsekvenser genom en ökad rening. 
[bookmark: gf_ekonomiskafrågor02]Ekonomi
Ett genomförande av detaljplanen kommer bland annat innebära fastighetsrättsliga kostnader samt åtaganden och kostnader för fastighetsägaren avseende röjning och deponering av snö inom kvartersmark.


[bookmark: _Toc167430723][bookmark: be_ärendeinformation07]Medverkande
Handlingarna är upprättade av Annika Säw, planarkitekt, Sweco AB och Cecilia Gadman, planarkitekt, Sweco AB.
I planarbetet har Ida Ahlbäck, planarkitekt, Ellinor Isaksson Larsson Plan- och exploateringschef, Bodens kommun, medverkat.

Antagen av Kommunfullmäktige 2024-11-11
Laga kraft 2024-12-13

Bestrykes på tjänstens vägnar;

Monika Karlsson
Mark- och planhandläggare

Boden 2024-12-13
Samhällsbyggnadsförvaltningen

[bookmark: be_planarkitekt02]
Ellinor Isaksson Larsson				Ida Ahlbäck
Plan- och exploateringschef				Planarkitekt
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