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SAMMANFATTNING

Planomradet &r belaget vid Vadkastliden- Tabergsvagen i sédra Uthy.
Planens syfte &r att medge 10 nya villatomter inom Utby 5:8. Kommunen
anser att omradet ar val lampat for nya tomter och rent allmént ar det myck-
et positivt att nya villatomter tillkommer ndra kusten samt nara staden och
Torps kdpcentrum. Varje hus forutsatts anslutas till det kommunala VA-
natet, direkt eller indirekt. Dér ingar inte dagvattenhanteringen.

Utby 5:27 togs bort ur planomradet efter plansamradet, enligt ett beslut i
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden den 16 mars 2006.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en grund-
karta i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

[X] planbeskrivning (denna handling)

[X] genomforandebeskrivning

[X] planprogram upprattat i maj 2005, ej bearbetat efter
programsamradet, se redogdrelse nedan

[X] redogorelse for programsamrad, daterad 15 september 2005

[X] samradsredogorelse

[X] utlatande efter utstéllning

[X] fastighetsforteckning

Dessutom finns foljande handlingar (ej upprattade av Uddevalla kommun):

[X] geoteknisk PM inkl radon, Bohusgeo 19 september 2006

[X] geoteknisk rapport, Bohusgeo 17 september 2006

[X] kompletterande uppgift, Bohusgeo 9 november 2006

PLANDATA

Lé&ge, areal, markagoférhallanden

Planomradet &r belaget i sodra Utby, ca 2 kilometer fran lansvag 161. Avstandet till
Torps kdpcentrum och E6 &r ca 3 kilometer.

Planomradets areal &r ca 2,5 hektar.

All mark &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enligt Miljobalken

* Kustzonen utgor riksintresse dar sarskilda hushallningsbestammelser gall-
er enl MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgor dock inte hinder for utveck-

lingen av bl a befintliga tatorter). Kommunen betraktar Utby som en tétort.

* Hafstensfjorden utgor riksintresse for naturvarden enligt MB 3:6
Natura 2000



Havstensfjorden utgor ett Natura 2000-omrade och Lansstyrelsen arbetar
med att bilda ett naturreservat for fjorden och vissa strandomraden.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan 2002 for Uddevalla kommun anger bl a foljande:
*Kommunen ska arbeta aktivt for att kunna erbjuda attraktiva omraden med
t ex kustboendets och landshygdens kvalitéer dar fragor kring service, av-
lopp, vattenforsorjning och batplatser kan losas.

*Bebyggelsen i kustzonen bér kunna kompletteras med stor hénsyn till om-
radets natur- och kulturvérden.

*Ny bebyggelse ska forlaggas till platser inom eller i direkt anslutning till
befintlig bebyggelsegrupp.

*Placering i landskapet och utformning bor anpassas till traktens etablerade
bebyggelsemonster.

*Grundkravet pa service ska anses vara uppfyllt om det finns forutsattningar
for kollektiva fardmedel som mojliggor dagliga arbets- och ink6psresor till
storre tatort.

*Kartorna i dversiktsplanen visar i grova drag dels var ny bebyggelse bor
tillkomma pa ett varsamt sétt, dels var ny bebyggelse inte bor tillkomma.
Vél anpassad kompletteringsbebyggelse inom de markerade omradena med-
for enligt kommunens uppfattning ingen pataglig skada pa riksintresset enl 4
kap miljobalken.

Sammanfattningsvis bedomer Milj6 och Stadsbyggnad att féreliggande pro-
jekt ar helt férenligt med intentionerna i OP 2002.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Endast en mycket liten del av det tankta planomradet ar detaljplanelagt. For
ett litet triangelformat omrade omedelbart 6ster om Utby 5:38 galler detalj-
plan He 123. Dér finns outnyttjad kvartersmark for bostadsandamal. Planen
ar antagen 13 mars 2001. Genomforandetiden 16per t o m 18 april 2016.
Samma plan galler norr och nordost om de ténkta nya tomterna. For hus
som ansluts till VA-natet &r byggratten per tomt 200 kvm och fér hus som
har en godkénd lokal VA-16sning ar byggrétten per tomt 80 kvm for huvud-
byggnad och 25 kvm fér uthus.

Nagot dster om planomradet galler detaljplan He 10, faststélld av Léanssty-
relsen 15 januari 1964. Den anger allman plats-park. Genomférandetid sak-
nas.

Inom Utby 5:27, s6der om planomradet, géller omradesbestammelser, an-
tagna 24 augusti 1995.



T il

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser (Ob)

Strandskydd

Strandskydd enligt Miljobalken géller inte inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Miljobeddmning

Forslaget innebér en utvidgning och en komplettering av ett befintligt bostadsomrade,
Utby tatort. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och bedoms inte omfattas av kri-
terierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebdr att genomfdérandet av detaljplanen
inte kommer att medfora en sadan betydande miljopaverkan att nagon miljobedémning
krévs.

Mark, topografi, vegetation

Enligt jordartskartan utgors marken inom delar av planomradet av sandig
moran. (Ljusblatt pa kartan). Dar har tills nyligen funnits ganska hog skog.
Nara stranden finns ett omrade med postglacial mellansand- grovsand.
(Brunt pa kartan). Observera att jordartskartan inte upplyser om vad som
finns under det ytliga jordskiktet. Hela omradet &r starkt kuperat.
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Utdrag ur jordartskartan

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning ar utférd av Bohusgeo AB. Geoutredningen ska gi-
vetvis alltid foljas..

De foreslagna tomterna A-I och intilliggande “allmén-plats-mark” har be-
funnits ligga pa fastmark varfor inga stabilitetsproblem foreligger for dessa
nio tomter. De planerade byggnaderna bedoms kunna grundlaggas direkt i
mark med kantforstyvade plattor. Aven Utby 5:37 utgdrs huvudsakligen av
fastmark.

Inom omradet narmast soder om planomradet finns lera i en slant mot havet.
Leran stracker sig in pa tomt J samt Uthy 5:36. | den geotekniska utredning-
en for denna detaljplan och angransande omrade i soder bedoms slantstabi-
liteten vara tillfredstallande.

Branta partier med risk for ras/blocknedfall beddéms inte finnas inom plan-
omradet eller i dess narhet.

Vattenomradet utanfor Utby 5:8 och 5:27 ar till storsta delen grunt med ett
vattendjup av max 1 meter inom ca 20 meter fran stranden. En viss erosion
kan férekomma inom de strandpartier som inte utgors av berg i dagen. Om-
radet narmast strandlinjen utgors emellertid av naturmark dar eventuell
erosion bor kunna accepteras som ett naturligt forlopp. Befintliga och pla-
nerade anlaggningar ligger pa minst ca 20 meters avstand fran strandlinjen
och bedoms inte vara hotade av eventuell erosion.
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Radon

I ovannamnda geoutredning anges foljande: Om grundlaggning utfors sa
att kontakt erhalles med berg eller grov friktionsjord narmast berget bor
kompletterande markradonmétning utféras i samband med entreprenadar-
betena.

Fornlamningar mm

En arkeologisk utredning ar utférd och den visar att inga arkeologiska hin-
der finns mot planen.

Bebyggelse och service

Inom omradet for de tankta nya villatomterna finns ingen bebyggelse. Intill
dessa finns inom planen tre bebyggda bostadsfastigheter. (Fritidshus)

Pa den angransande fastigheten Utby 5:27, i soder, finns 31 relativt sma fri-
tidshus pa ofri grund. Darutdver finns ett antal uthus.

Norr och nordost om planomradet finns ganska manga fritidshus och nagot
enstaka aretrunthus. Nar VA-ledningar dras fram kan man forvénta sig att
antalet aretruntboende kommer att 6ka. Detaljplanen for omradet i norr och
nordost har redan nu 200 kvm byggrétt for hus som ansluts till VVA-natet.

Inom de 10 nya villatomterna avses normalstora villor kunna byggas. De
flesta torde bli med sluttningsvaning.

Avstandet till Torps képcentrum ar ca 2,5 kilometer. Dar finns ett mycket
omfattande utbud av kommersiell service, inklusive tva stora livsmedelsbu-
tiker. Vardcentral finns vid Lingatan i Herrestad/Kalldal, pa ett avstand av
ca 4,5 kilometer. Avstandet till Uddevalla centrum &r ca 10 kilometer.

Tillganglighet for rorelsehindrade m fl

Omradet ar mycket kuperat, vilket begransar tillgangligheten for rorelse-
hindrade. Inom respektive tomt bor det kunna ordnas en godtagbar forbin-
delse mellan bilplats och entré.

Lek och rekreation, naturmiljo

I planomradets nérhet finns stora, allemansrattsligt tillganglig naturomra-
den. Narlek for mindre barn sker i regel pa den egna villatomten.



Busstrafik

Narmaste busshallplats finns dar Tabergsvéagen ansluter till lansvag 161,
héllplats Tabergsvagen. Gang- och cykelavstandet dit ar ca 1,5 kilometer.
Avstandet till hallplats Utby ar ndgra hundra meter langre, men vagen dit
fran Utby har betydligt mindre biltrafik. Lv 161 trafikeras av linje 375 och
Lysekilsbussarna vilket innebar goda allmanna kommunikationer 6sterut till
Torps kdpcentrum och Uddevalla centrum samt vésterut till Rotviksbro,
Orust och Lysekil. Nagra skolbussturer kor in Tabergsvagen halvvags mot
Utby och vidare bort till Utby by. Skolbussarna far aven anvandas av all-
méanheten.

Véagar och parkering

Omradet trafikmatas av Tabergsvagen som utgor Utbys huvudtillfart. Vagen
standard vid planomradet medfor att bilarnas hastigheter inte torde Gverstiga
30 km/timma. Nagon farth6jande ombyggnad &r inte sannolik.

Vadkastliden trafikforsorjer de vastra delarna av planomradet. Den parker-
ingsplats som foreslas i norra delen av planen ar dels till for besokare, dels
for boende som inte vill trafikera Vadkastliden och Borrasliden vid halt vag-
lag.

Fastigheten Utby 5:27 har i den norra delen en gemensam parkering som
nyttjas av flera husagare. Nagra av de strandnéra husen i véster har parker-
ingar néra husen.

Trafiksakerhetsfragor i Utby

De enda egentliga trafiksékerhetsproblem fér skolbarnen i Utby &r utef-
ter Tabergsvégen, pa den stracka som loper mellan Hagabergsvégen och
skolbusshallplatsen ca 650 meter norrut. Inom 6vriga Utby &r bilarnas
hastigheter laga och pa méanga av vagarna ar trafikmangderna sma eller
mycket sma. P& manga stéllen finns det lagtrafikerade parallellvégar till
Tabergsvagen och pa vissa hall finns det, eller gar det att ordna, gang-
stigar. For att forbattra skolbarnens vag till skolbusshallplatsen finns det
atminstone tva alternativ: Antingen forlangs skolbussen till en ny vand-
slinga mittemot Hagabergsvagen eller sa kan det byggas en gangstig
fram till skolbusshallplatsen.

Det finns ett avtal mellan exploatéren och vagféreningen dar exploato-
ren erlagger en summa pengar som i huvudsak ska anvéndas till trafik-
sakerhetsforbattrande atgarder.

Miljo och Stadsbyggnad vill ocksa peka pa att det finns ett gangstrak
mellan Utby bostadsomrade och lansvéag 161 som ar betydligt sakrare
for fotgangare an Tabergsvéagen ut till lansvag 161. Det battre straket
gar pa Soruddevagen, forbi Utby by och pa befintlig vag fram till buss-
héllplatsen Utby. (Nara den plats dar Holma handel 13g). Dér finns ock-
sa en gangtunnel under lansvag 161. Tabergsvagen fram till Iv 161 &r
betydligt mer trafikerad och vid busshallplatsen Tabergsvéagen finns
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ingen gangtunnel. Narmaste gangtunnel finns 300 meter bort vid buss-
héllplatsen Torsbergs gard. Eftersom Iv 161 &r hart trafikerad och tilla-
ter 90 km/timma &r gangtunnlar en viktig séakerhetsfaktor.

Trafikforhallandena i en ort som Uthy kan aldrig jamforas med forhal-
landena i moderna, renodlade villaomraden. Den som flyttar med sin
familj till Utby maste vara inforstadd med att det alltid kommer att fin-
nas stora skillnader. 1 Utby &r det angeléget att bilarna inte ska kunna
halla alltfor hoga hastigheter pa vagstrackorna, varfor vagbreddningar
kan vara tveksamma. | villaomraden byggs ofta gangbanor/-vagar och
dar maste bilarnas hastigheter hallas nere i korsningspunkterna. | Ta-
bergsvagens backe ner mot skolbusshallplatsen kan det vara svart/ orea-
listiskt att forsoka fa ner bilarnas hastigheter till max 30 km/timma, och
dar ar trafikmangderna relativt stora.

Teknisk forsoérjning

De nya tomterna forutsatts anslutas till kommunens VA-nat, antingen direkt
eller via ndgon form av forening el dyl. Fran befintlig pumpstation vid Utby
Soldattorp gar spillvattenledningar dnda in till Skansverket i Uddevalla.
Dérmed ger de nya tomterna inga utsléapp av nérsalter mm till Havstensfjor-
den. Sannolikt kommer inom nagra ar de flesta befintliga husen i Utby att
VA-anslutas vilket medfér vésentligt l1agre utslapp till fjorden.

Dagvatten inom planomradet tas om hand genom dagvattenledningar och
diken, vilka utformas pa sadant sétt att inte oacceptabel erosion kan uppsta.
Vidare maste de utformas pa sadant satt att Hafstensfjordens naturvarden
inte paverkas negativt.

Mojligheterna att anvanda solenergi eller andra alternativa satt for upp-
varmning och varmvattenproduktion bor beaktas vid bygglovgivningen (Ut-
talat i ett principbeslut i Kommunfullméktige). Braskaminer bor bara an-
vandas for s k trivseleldning. Uppvarmning med oljepanna ar olampligt bl a
eftersom olja ar en icke fornyelsebar resurs.

For sophdmtningen svarar Uddevalla kommun

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r inte huvudman for drift och underhall av allménna platser
inom planomradet, d v s vagar och naturmark. Kommunen &r inte heller
huvudman for dagvattenhanteringen pa allmanna platser.

Huvudmannaskapet for vatten och avlopp kan inte regleras i en detaljplan.

Planens genomforandetid ar fem ar, se genomférandebeskrivningen. Slutda-
tum skrivs pa plankartan.



For planomradet ska galla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten.
Skalet ar bl a att grannerattsliga fragor lattast kan bevakas genom bygglov-
forfarandet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Mats Windmark, Miljé och Stadsbyggnad
Renritning: Britt- Marie Kall, Miljo och Stadsbyggnad
Hemsida: Jane Bensow, Milj6 och Stadsbyggnad

Exp mm: Eva Schroder, Miljo och Stadsbyggnad
Lantmaterifragor: Elisabet Roos, Kommunala lantmaterimyndigh
Genomforandefragor: Ann- Sofie Karlsson, Tekniska kontoret
VA-fragor: Axel Wassenius, Tekniska kontoret

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson Mats Windmark
t f planchef planarkitekt
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