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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

o Denna planbeskrivning, 2015-11-24

o Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta, 2015-11-24
+ Behovsbedémning av miljobedémning, 2015-01-09

o Samradsredogorelse, 2015-05-26

« Granskningsutlatande 1, 2015-11-24

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

« Fastighetsforteckning, (2014-09-09, rev. 2015-01-16, 2015-05-06, rev. 2015-12-08)
o Grundkarta, (2014-09-15, rev. 2015-05-07, rev. 2015-12-08)

Ovriga handlingar/utredningar:

o Trafikutredning, (Sweco 2014-10-20)

o Bullerutredning, (Sweco 2014-10-20)

« Kompletterande bullerutredning, (Sweco 2015-05-19)

o Kompletterande bullerutredning, (Sweco 2015-10-29)

« Miljéteknisk inventering, (WSP 2014-12-15)

o Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, (WSP 2015-02-17)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustrationskarta. Till planen fogas
planbeskrivning och granskningsutlatande 1. Detaljplanen kommer att ta om granskningsskedet
eftersom planforslaget dndrades visentligt efter granskning 1. Andringen géllde bullerbestimmelsen
som omformulerades. Efter granskning 2 kommer granskningsutlatande 2 dér eventuellt inkomna
synpunkter bemoéts. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underldtta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av ett centralt beldget parkeringshus inom
Svartmunken 1 med en stadsmaissig gestaltning. Detaljplanen &r ett led i att gora Lilla Torg bilfritt
och att koppla ihop gégatorna i centrum med omradet kring Lilla Torg. Detaljplanen mojliggor i
forlingningen éven till att ta bort bilparkeringen fran fastigheten Karl XI 7.

Huvuddrag

Samhillsbyggnadskontoret har av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott fatt i uppdrag att ta
fram tvé separata forslag till detaljplan fér Svartmunken 1 respektive Karl XI 7. Genomférandet av
detaljplanerna kommer att fa inverkan pa den omgivande stadsmiljon och méjliggor en fordndring
av framst Lilla Torg. Svartmunken 1 kommer att planldggas for ett parkeringshus i upp till 5 vaningar,
vilket i sin tur leder till att nuvarande parkeringsplatser inom Karl XI 7 och pa Lilla Torg kan tas bort.
Det ér viktigt att parkeringshuset far en stadsmissig gestaltning med hénsyn till det centrala laget.
In- och utfart till parkeringshuset kommer att ske fran Norra Kallegatan.
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DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Samhillsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till ramavtal som innebar att del av kvarteret

Karl XTI foreslas detaljplanldggas for handel, kontor och bostdder samt del av kvarteret Svartmunken
detaljplanlaggs for ett parkeringshus. Kommunen férvarvar den del av Svartmunken 1 som planeras for
ett parkeringshus och Fem hjartan kontorsfastigheter AB forvarvar fastigheten Karl XI 7 vid Lilla Torg.
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade att godkdnna upprittat forslag till ramavtal
2012-11-01 § 205. For genomforandet krivs att detaljplanen dndras for del av de bada kvarteren.
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott gav 2013-01-29 § 25 samhillsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppritta detaljplan for del av fastigheten Svartmunken 1.

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 14 genomforts
under tiden 30 januari - 10 mars 2015. Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2015-06-09 § 181 genomforts under tiden 26 juni - 31 augusti 2015. Eftersom
planforslaget har dndrats vésentligt efter granskning ska en ny granskning genomféras. Férandringen
giller bullerbestimmelsen som omformuleras, se Buller under Hélsa och sdkerhet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomrédet ligger i den norra delen av Halmstad centrum, ca 100 meter norr om Lilla Torg. Omradet
avgransas i norr av Skatteverkets kontorsbyggnad och i sdder av Fredriksvallsgatan. I dster gransar
planomradet till Skolgatan och i vaster till Norra Kallegatan samt till en befintlig kontorsbyggnad och
markparkering. Planomradet omfattar ca 3 500 m*. :

S
i

g

Oversiktskarta Gver omradet
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Markagoforhallanden

Fastigheten Svartmunken 1 dr i privat dgo och édgs av Fem hjdrtan kontorsfastigheter AB.
Halmstad kommun och Fem hjartan kontorsfastigheter AB har triffat ett ramavtal som
innebdr att kommunen forvarvar den del av Svartmunken 1 som planeras for parkeringshus
och bolaget forvarvar fastigheten kv. Karl XI 7 vid Lilla Torg. Ett markbytesavtal ska upprattas
under detaljplanearbetet s& genomforandet av markbytet kan ske nér detaljplanen ar antagen
och har vunnit laga kraft.

Fastigheterna Svartmunken 3, som omfattar Norra Kallegatan, och Halmstad 5:1, som omger
Svartmunken 1 i vaster, dster och sdder, berdrs ocksa av detaljplanen och dgs av Halmstads
kommun.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna limna &ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen é&r
l6sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berors
av detta planforslag dr: god bebyggd miljo, frisk luft och begrinsad klimatpéverkan.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SES 1998:808 skall detaljplaner, vars genomforande kan
antas innebéra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. Behovsbedémningen dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om
en miljobedomning behéver goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband
med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med
planhandlingarna.

Stadllningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

En ny oversiktsplan, Framtidsplan 2030 - Strategisk oversiktsplan for Halmstads kommun, har antagits
av kommunfullmaktige 2014-06-17, men har inte vunnit laga kraft. I 6versiktsplanen &r aktuellt
omrade utpekat som oférindrad markanvandning, bebyggelse. Planforslaget &r darmed forenligt
med Framtidsplan 2030.

Gadllande detaljplaner

Inom stdrsta delen av planomradet géller &ndring av stadsplanen for kv. Svartmunken m.m., laga kraft
1985. Stadsplanen medger allmant dndamal (A) med en plushdjd pa 23 meter och en sammanlagd
bruttoarea pa hogst 16 000 m? for kvarteret.

Den vistra delen av planomradet, som innefattar Norra Killegatan, omfattas av detaljplanen for
Svartmunken 4 m.fl. som vann laga kraft 2010-05-14. Detaljplanen omfattar dven polishuset och dess
utbyggnad. Norra Killegatan ir planlagd som kvartersmark, gingfartsgata. Ovriga delar av planen
medger polishus (K ) med en hégsta nockhéjd pé 32,5 meter dir byggnaden ar som hogst och en
hogsta byggnadshojd pa 15,5 samt 11,0 meter pa ovriga delar. Detaljplanen har en genomforandetid
pasar

I den vistra delen av planomrédet, intill Norra Killegatan, finns ett ledningsstrak med dagvatten- och
vattenledning planlagt som u-omrade. Kvarteret har utfartsférbud mot alla gator utom mot Norra
Kallegatan.

Gillande detaljplaner i omrddet.
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Kommunala handlingsprogram
Forutom géllande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv
Handlingsprogram for bostadsforsorjning
Planeringsdirektiv med budget 2014-2016
Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning av
mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik ”Sammanfattning av konsekvenser
och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet "Planférslag och konsekvenser”.

Planprogram
I planédrendet har planprogram som foreligger detaljplanen inte uppréttats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sdrskilda intressen enligt miljobalken.
Ett storre omrade strax sdder om planomradet ingér i ett riksintressant omrade for kulturmiljévard
som omfattar innerstaden och 6stra forstaden. Beskrivningen ar att det ar en medeltida stadsbildning
som i gatunit, slott och andra lamningar bevarar prigeln av 1600-talets befdstningsstad.

Nissan ligger ca 250 meter 6ster om planomradet och omfattas av riksintresse for friluftslivet. Omradet
ar ett lek- och uppvixtomrade for bl.a. lax, havsoring och firna samt utgdr vandringsstrak for lax,
havsoring och al.

Nérmsta Natura 2000-omréde ar Aleskogen som ligger ca 1,5 km sydvést om planomradet. Planen
bedoms inte komma att medfora nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

Planomradet omfattas av kulturmiljovardsprogram for Galgberget - Radioplan. Omrade beskrivs dér
som karakteristiskt med bostadsbebyggelse fran senare delen av 1800-talet och fram till mitten av
1900-talet.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomréadet utgdrs av en asfalterad yta som i nuldget anvinds som markparkering
och rymmer ca 100 parkeringsplatser. Marken sluttar svagt uppat mot Skatteverket och ligger pa +4,7
vid hérnet Norra Kéllegatan/Skatteverket och som ldgst pa +3,3 mot korsningen Karl XI:s vig/Norra
Kaillegatan.

Parkeringsytan upplevs gron och insynsskyddad, frimst under sommarhalvéret, da det finns tre rader
med tradplanteringar bestaende av Plataner och da den omgirdas av hackplanteringar mot Skolgatan
och Fredriksvallsgatan.

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrédde som bedomts
som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan.

Ortofoto over planomradet samt bild
tagen fran Norra Killegatan

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts (WSP 2015-02-17) dir provtagning av
jord och grundvatten har utforts. Vid de utférda borrningarna har fyllnadsjord i de flest fall patraffats
till ca 0,8-1,0 meter under markytan. Fyllnadsjorden bestar i huvudsak av sand, mulljord, grus och
tegel. Den naturligt lagrade jorden under fyllnadsjorden bestar i den norra delen av sand som ca 1
meter under markytan dvergar i en tétare jord av i huvudsak lera och silt. Den titare jorden vergar pa
ett djup av ca 2,7-4,6 meter under markytan i ett sandskikt som pé ca 5-6 meter under markytan 6vergar
i en lera med gyttje och torvskikt. Férekomsten av lera, torv och gyttja kan kriva grundforstiarkningar
for att undvika sittningar. En detaljerad geoteknisk undersokning bor darfor genomforas i samband
med projekteringen av parkeringshuset.

For omradet foreligger ingen radonrisk. Fastigheten ligger inom normalriskomrade for markradon.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Planomradet ligger utanfér omrade for fornldmning Rad Halmstad 44:1. Lansstyrelsen bedomer
efter diskussion med Kulturmiljo Halland, att ingen arkeologisk utredning av Kv. Svartmunken 1
ar nodvandig. Detta mot bakgrund av att sannolikheten bedoms som begransad for férekomst av
bevarade arkeologiska lamningar.

Planomradet berérs av kulturmiljovardsprogram som omfattar Galgberget - Radioplan. Omradet
beskrivs som bevarandevirt med sin bostadsbebyggelse frdn senare delen av 1800-talet och fram till
mitten av 1900-talet.

Parker och torg

Omradet ligger centralt i Halmstad med nérhet till stadens gronomraden. Narmsta park dr Norre
Katts park som ligger ca 120 meter dster om planomradet med rekreationsytor och lekplats. Ca 230
meter vister om planomradet ligger Gunillaparken.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i omradet bestar av en blandning av flerbostadshus och kontorsbyggnader.
Bebyggelsen ar stadsmassigt uppford i fyra till atta vaningar. Flertalet byggnader ar utforda i tegel men
dven putsade fasader forekommer.

Skatteverket med planomrddet i forgrunden Polishuset nordvist om planomrddet

Planomradet angransar till Skatteverkets byggnad i norr som bestar av fem véningar varav de tvé
oversta vdningarna som vetter mot parkeringen dr indragna. Nordvidst om planomrddet ligger
polishuset som generellt bestér av fyra vaningar men dar det senaste tillskottet dr ett punkthus pa atta
vaningar. Utmed Skolgatan, dster om planomradet, finns flerbostadshus som trappas upp i hojd mot
Jarnvagsleden. Soder om planomradet ligger ett relativt nybyggt flerbostadshus med seniorbostader
pa fem till sju vaningar.
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Kyrkan och kontorsbyggnaden som dr utpekade av Kulturmiljo Hallands som virdefulla byggnader

I det 6stra hornet i korsningen Fredriksvallsgatan/Skolgatan ligger en vilbevarad metodistkyrka som
ar uppford 1903 i tegelgotisk stil. Kyrkan dr utpekad som en byggnad av byggnadshistoriskt virde av
Kulturmilj6é Halland, klass A. Den dr sammanbyggd med ett bostadshus i norr.

Séder om planomradet intill korsningen Fredriksvallsgatan/Képmansgatan finns en kontorsbyggnad
som dr utpekad av Kulturmiljé6 Halland som en byggnad av arkitekturhistoriskt virde, klass C.
Byggnaden utgor en vélbevarad kontorsbyggnad fran 60-talet och dr uppférd med tegel- och putsfasad
i tre vdningar.

Samhallsservice

Eftersom planomradet ligger i centrala Halmstad finns det ett stort utbud av service i form av butiker
i ndrheten men det finns dven goda mdjligheter till rekreation t.ex. genom nidrheten till de centrala
parkerna och rekreationsstraket utmed Nissan.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planomradet ér val forsorjt med gang- och cykelvagar. Det ligger strax soder om supercykelstraket
som gar utmed Jarnvégsleden. S6der om planomridet utmed Fredriksvallsgatan och Karl XI:s vig
l6per en gang- och cykelvdg som dr sammanldnkad med stadens évergripande gc-nit. Det saknas
dock en tydlig gang- och cykelforbindelse fran Skolgatan ner till gc-vdgen utmed Karl XI:s vig och
dven ner mot centrum.

Rorelsestraket mot Lilla torg utmed Kopmansgatan behéver fortydligas. Entrén mot korsningen
Fredriksvallsgatan/Skolgatan behéver fa en tydlig koppling mot centrum och Képmansgatan.
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Gc-vig

Virdefull byggnad

Befintligin- och utfarttill parkeringen
Rorelsestrak mot centrum

Gron rumsavdelare (hack)

Viktig korsningspunkt

g N s ‘
| 7%,~ Viktigt entrépunkt

Karta som bland annat visar rorelsestrdk mot Lilla torg och gc-vigar

Kollektivtrafik

Da planomradet ligger i centrala Halmstad finns det flera busshallplatser i naromradet. Narmsta
busshéllplats ligger strax vdster om planomradet utmed Karl XI:s vdg. Hallplatsen trafikeras av flera
busslinjer och turtétheten dr hog med flera avgangar i timmen.

Biltrafik och gator

Planomradet angors fran Norra Kéllegatan via Karl XI:s vég eller Fredriksvallsgatan. I det nordvéstra
hornet av planomradet finns en ramp som gar upp forbi Skatteverkets entré som kommer att paverkas
av planforslaget.

Polisverksamheten nordvast om planomradet angérs bade fran Norra Kaillegatan och fran
Seminariegatan. Utryckningar belastar Norra Kéllegatan ca 1-2 ganger om dagen.

En trafikutredning har tagits fram for Svartmunken 1, Karl XI 7 och Lilla torg med omgivande
gator, Sweco 2014-10-20. Forutsdttningar, planforslagets framtida paverkan samt forslag pa atgarder
redovisas i utredningen.

Karl XI:s vdg dr huvudgatan genom centrum och matar centrum med trafik fran huvudlederna Slotts-
bron och Jarnvagsleden. Fran Norra Killegatan och osterut 6vergar Karl IX:s vag till Fredriksvallsgatan.
Trafikmangden pa Karl XI:s vdg ligger pa omkring 8100 fordon/dygn dster om planomradet. Pa
Fredriksvallsgatan forbi planomradet uppmattes 2012 ca 6100 fordon/dygn. Enligt trafikutredningen
bedoms kapaciteten i korsningen Karl XI:s vdg och Norra Kéllegatan vara god. Norra Kéllegatan
bedoms ha god standard éven vid en 6kning av trafikmangden.

Oster om planomradet I6per Skolgatan som stricker sig fran Jirnvigsleden till Lilla torg. Den norra
delen av Skolgatan mellan Jarnvégsleden och Fredriksvallsgatan trafikmatar centrum fran Jarnvagsleden
och Norra infartsleden. Trafikméangden ligger pa omkring 4000 fordon/dygn. Merparten av trafiken
svianger fran Skolgatan ner mot Karl XI:s vdg. For hogersvangande trafik finns ett separat svangtfalt.
Kapaciteten i korsningen med Fredriksvallsgatan bedoms enligt trafikutredningen vara god.
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Cykel- och bilparkering
Planomradet bestar av ca 100 parkeringsplatser i nuldget. Parkeringsplatserna som finns pa Karl XI 7
och pé Lilla torg foreslas ersdttas av parkeringsplatserna i det nya parkeringshuset.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgéngspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nair kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anlidggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planomradet berdr en grundvattenférekomst for Halmstad och ligger inom huvudavrinningsomradet
till Nissan som ligger ca 230 meter 6ster om planomrédet.

Grundvattenférekomsten har for nirvarande (2013) en god kvantitativ- och kemisk status. Enligt
Léansstyrelsens bedomning av grundvattenforekomsten foreligger det risk for att en god kemisk status
inte kan uppritthéllas fram till ar 2021. Ingen risk foreligger for att en god kvantitativ status inte
uppritthalls inom samma tidsram (www.viss.lansstyrelsen.se).

Nissan har for narvarande (2013) en mattlig ekologisk status. Enligt Lansstyrelsens bedomning av
ytvattnet finns en risk att vattenforekomsten kommer att ha simre dn god ekologisk status 2021.
Vattenférekomsten uppnar inte en god kemisk status med avseende pa kvicksilver. Det foreligger risk
att god kemisk status inte uppnas till ar 2021 (www.viss.lansstyrelsen.se).

Detaljplanen far inte paverka vattenforekomsterna negativt. Syftet med miljokvalitetsnormerna
for vatten dr att uppnd en god status enligt EUs ramdirektiv for vatten, vattendirektivet, och att
vattendragens status inte ska forsdmras.

Farligt gods och Storande verksamheter
Halmstad tdtort omfattas av férbudszon for farligt gods. Jarnvigleden, som ligger ca 70 meter norr om
planomradet, utgor dock ett undantag fran forbudzonen och dr utpekad led for farligt gods.

Verksamheten Kronleins bryggeri AB berdrs av farligt gods och ligger ca 120 meter sydvdst om
planomradet.

Férorenad mark
En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning (WSP 2015-02-17) visar attférorenad mark férekommer
inom planomradet. Halterna understiger dock i huvudsak Naturvardsverkets generella riktvirden
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for mindre kanslig markanvindning. Miljo- och hélsoskyddskontoret ser inget behov av nigon
planbestimmelse som stéller krav pa sanering innan bygglov kan ges. Férekomsten av fororeningar
i fyllnadsjorden bor dock beaktas vid schaktningsarbeten inom omradet. Marken bor saneras sa att
kvarvarande fororeningshalten i kvarvarande jordmassor understiger Naturvardsverkets ritviarden for
mindre kédnslig markanvandning innan fastigheten bebyggs. Om befintliga fyllnadsmassor ska koras
fran fastigheten bor de provtas och karaktdriseras enligt kraven i Naturvardsverkets handbok om at
atervinning av avfall i anlaggningsarbeten (2010:1).

Buller

Planomradet ligger i centrum och de kringliggande bostdderna ér utsatta for trafikbuller. Riktvirden
for buller fran trafik, enligt riksdagsbeslut 1996/97:53, framgar av nedanstdende tabell. Riktvirdena
avser ljudnivaer for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader eller
vasentlig ombyggnad av trafikleder.

Tabell 1 Riktvérden for trafikbuller

Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva
gngA“ gngAn

Ljudniva inomhus 30 45
Ljudniva utomhus vid 55 -
fasad (frifaltsvarde)
Ljudniva utomhus vid - 70
uteplats i anslutning till
bostad

' Galler nattetid (22-06). Vardet far dverskridas 5 ganger per natt.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsoérjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

HEM svarar for eldistributionen inom omradet som forsorjs med en nétstation som ligger inbyggd i
kontorsbyggnaden i den norra delen av Svartmunken 1.

Fjarrvirme finns utbyggt i omradet.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i de omgivande gatorna och kapacitet finns
for att ansluta ytterligare abonnenter.

Dagvatten

I nuldget tas dagvattnet omhand genom kommunala dagvattenledningar som finns utbyggda i de
omgivande gatorna.

Avfallshantering

Hanteringen av hushéllsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Avfallshanteringen
l6ses inom kvartersmark. Den nya byggnaden ska klara kommunens krav pa sopsortering och
avfallshantering.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planforslaget innebér ett parkeringshus med mdjlighet till handel i bottenvéning med en stadsmaissig
gestaltning kan uppforas inom kvarteret Svartmunken. Parkeringshuset planliaggs som kvartersmark,
parkeringshus, och ytorna runtomkring planliggs som lokalgata med egenskapen gatuplantering
respektive gangvdg och gc-vdag. Angoringen till parkeringshuset sker fran Norra Killegatan som
far andrad anvindning fran kvartersmark till allmidn platsmark, lokalgata, for att sdkerstilla
tillgdngligheten.

Ytan mellan parkeringshuset och Skatteverkets byggnad i norr planliggs som kvartersmark som
inte far bebyggas och som ska planteras for att skapa ett gront mellanrum mellan parkeringshuset
och kontorsbyggnaden. De plataner som finns pa markparkeringen kommer att tas bort och i
sa stor utstrackning som det dr mdjligt flyttas till andra platser i centrala Halmstad. Sidan utmed
Fredriksvallsgatan ska planteras med trad. Sidan utmed Skolgatan ska planteras med lamplig vaxtbadd
och rotspdrr for att forhindra rotintrangning. Med liamplig vixtbadd avses val av viaxtbadd och
utformning som inte férhindrar framtida underhall av spillvattenledningen. Mellan bada sidorna och
parkeringshuset anordnas gang- och cykelvag.

Andelen allmén platsmark kommer att 6ka av planforslaget da marken utgors av ca 1067 m? allmin
platsmark som utgors av lokalgatan.

BEBYGGELSE

Anvandning

Anvéndningen parkering medges inom kvartersmark, i bottenvaningen tillits dven handel och
offentlig toalett. Parkeringshuset dr ténkt att utformas med sluttande plan dar den hogsta delen vetter
mot korsningen Karl XI:s vag/Norra Kéllegatan. Hogsta totalh6jd i meter 6ver nollplanet dr 17,0 meter
mot Fredriksvallsgatan och 15,5 meter mot Skatteverket for att skapa en nedtrappning mot norr med
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Hllustrationskarta over planomradet och ombyggnaden av korsningen Fredriksvallsgatan/Skolgatan
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hénsyn till kontorsbyggnaden. Trapphus, hisschakt och andra tekniska anldggningar far uppforas upp
till en nockhojd om 1,5 meter 6ver angiven hogsta totalhojd.

Utifran ovan givna hojder kan parkeringshuset uppforas i fem vaningar mot Fredriksvallsgatan och
fyravaningar mot Skatteverket i norr. Den 6versta vaningen ska utformas som ett 6ppet parkeringsdéck
med takuppbyggnader for trapphus, hisschakt och andra tekniska anldggningar. Parkeringshuset
kommer att rymma ca 360 parkeringsplatser. Sektionerna nedan visar parkeringshuset sett fran
Skolgatan med Fredriksvallsgatan till vanster och Skatteverket till hoger. Utsnittet pa sektion A &r
taget narmare Skolgatan medan utsnittet for sektion B ar taget nairmare Norra Kallegatan.
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Gestaltning

Utformningen av byggnaden ska dgnas sdrskild omsorg med hénsyn till det centrala ldget. Det ér viktigt
att parkeringshuset ges en stadsmassig gestaltning och haller en hog arkitektonisk kvalitet vad géller
formsprak, material och detaljeringsniva. Det dr 6nskvart att parkeringshuset utformas sa att det ser
ut som ett p-hus sd att det i stadsrummet blir l4tt orientera sig efter byggnaden. De bullerdimpande
atgdrder som kan komma att kriavas pa fasad och bjilklag ska vavas in i byggnadens gestalt och kan
utgora en del av dess uttryck.

De fasader som vetter mot de mer publika rorelsestraken utmed Skolgatan och Fredriksvallsvigen kan
med fordel ges ett annat uttryck dn fasader mot Norra Kéllegatan och Skatteverket. Det ar viktigt att
byggnaden far en genomténkt gestaltning mot norr med respekt for intilliggande kontorsverksamhet
for att undvika att ett morkt mellanrum skapas. Entréer med trapphus och hiss ska betonas och ges
egna uttryck. Tvd entréer med olika dignitet foreslas i parkeringshuset, en i det nordvéstra hornet och
en i det sydostra hornet dér entrén som vetter mot Skolgatan/Fredriksvallsgatan utgér huvudentrén.
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Trapphusen ska till stor del utformas i glas vilket bade ger en trygghetskénsla och en tydlighet mot
gatan. Huvudentrén kommer ddrmed att upplevas som en ljuslykta mot centrumstrdket under
kvallstid.

Perspektiven nedan visar mojlig gestaltning av parkeringshuset och ger en kinsla av hur byggnaden
kan komma att paverka gaturummet.

Fotomontage mot vdster
taget fran Fredriksvallsgatan
som visar huvudentrén till
parkeringshuset. Illustration:
Fredblad Arkitekter AB

Fotomontage mot dster taget
fran Karl XI:s vig. Illustration:
Fredblad Arkitekter AB

Fotomontage mot Lilla torg
som visar nedtrappningen

i hojd mot Skatteverket.
llustration: Fredblad
Arkitekter AB
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Ljusséttningen i parkeringshuset samt pa dess fasad dr viktig for upplevelsen utifran och inifran
byggnaden. En viss ljussattning dygnet runt kravs for att inte fa en mork byggnad i staden samt for
att 6ka den upplevda trygghetskinslan. Entréerna/trapphusen bor vara helt upplysta dygnet runt.
Centralt i parkeringshuset ska en ljusgard tillskapas med syfte att fora in ljus i byggnaden och ddrmed
oka trygghetskanslan och orienterbarheten.

Konstnarlig utsmyckning av byggnaden ska samspela med och lyfta dess arkitektoniska gestalt. Nedan
visas exempel pa olika utformningar av parkeringshus med en stadsmissig gestaltning och en hog
arkitektonisk kvalitet vad giller material och detaljeringsniva.

Parkeringshus i Vistra hamnen, Malmo, med butik i
bottenvdiningen. Parkeringshuset dr Sveriges miljovinligaste
p-hus med solceller, bilpool och en grén vigg. Det finns dven
fagelholkar och fladdermusholkar pa en av fasaderna.

i Malmo

Parkeringshus i Malmo med en fasad av glas och tegelfirgade Fasadmaterial i glas och plat pa ett p-hus i
lameller Kristianstad
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Solstudier

Nedanstaende bilder visar hur parkeringshuset paverkar skuggningen av intilliggande byggnader.
Solstudien redovisar var- och hostdagjamning. Dessa infaller ca 20 mars respektive 20 september.
Studien visar att skuggorna fraimst paverkar kontorsbyggnaden norr om parkeringshuset som blir
skuggad under stora delen av dagen. Bostadsbebyggelsen Oster om parkeringshuset paverkas av
skuggning under sen eftermiddag/kvéll medan bostdderna sdder om parkeringshuset inte paverkas
alls.

Host- och vardagjimning kl 15:00 Host- och virdagjimning kl 16:00

Sambhaillsservice
Detaljplanen har ingen paverkan pa samhillsservicen i omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Kopplingen mellan parkeringshuset och centrum ér viktig och maste kannas sa naturlig som mojligt sa
att parkeringshuset utnyttjas i 6nskad utstrackning. En tydlig entré skapas vid korsningen Skolgatan/
Fredriksvallsgatan som vidnder sig mot gangstrdket mot Lilla torg. Hela korsningen kommer att
byggas om till en upphojd korsning dels for att 6ka trafiksikerheten och dels for att koppla entrén
mot centrumstraket. Utanfor entrén skapas en liten torgyta som underléttar for gangtrafikanter att
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orientera sig. Gangvdgar kommer att anordnas utmed fasaderna mot Fredriksvallsgatan och Norra
Killegatan som kopplas ihop med befintligt gangstrak.

En gang- och cykelvdg skapas utmed Skolgatan som forlinger den befintliga gc-vigen utmed
Skatteverkets Ostra fasad. Ge-vigen kopplas ihop med det befintliga gc-straket utmed den sodra sidan
av Fredriksvallsgatan och Karl XI:s vig.

Det finns ett utredningsdirektiv for att ta fram ett forslag for Lilla torg och omgivande gator.
Forandringarna som forslaget medfor kommer ytterligare att starka kopplingen mellan parkeringshuset
och centrum.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Parkeringshuset angdrs med en in- och utfart frdn Norra Kéllegatan som planldggs som lokalgata
for att sakerstilla tillgdngligheten. Strax norr om in- och utfarten till parkeringshuset finns en ramp
som gar upp forbi Skatteverkets entré. Rampen paverkar trafiksakerheten negativt da den hamnar
for ndra trapphuset och utfarten till p-huset. Rampen kommer darfor att flyttas nagra meter upp pa
Norra Kaillegatan och placeras parallellt med det befintliga ldget for att skapa ett storre avstand till
parkeringshuset.

Enligt trafikutredningen (Sweco 2014-10-20) bor in- och utfarten till parkeringshuset placeras
tillrackligt langt fran anslutningen till Fredriksvallsgatan for att sikerstélla utrymme for en bilko.
Antalet in- och utfarter pa Norra Kallegatan bor hallas nere. In- och utfarten placeras med ett avstand
pa ca 25 meter fran Fredriksvallsgatan. Ovriga sidor av p-huset regleras med ett utfartsférbud for att
forhindra att in- och utfart sker mot exempelvis Skolgatan.

Enligt trafikutredningen bedéms kapaciteten i korsningen Karl XI:s vdg och Norra Killegatan
vara god dven med den tillkommande trafik som parkeringshuset medfér. Det finns utrymme for
vanstersvangande fordon som ska till Norra Killegatan att vinta samtidigt som genomgaende trafik
kan passera. Nagot uppmalat vinstersvangfalt bedoms inte behovas enligt trafikutredningen. Paverkan
pé polisens utryckningsvig bedoms bli marginell.

Cykel- och bilparkering
Nir bilparkeringarna forsvinner fran Lilla torg kommer fler cykelparkeringar att skapas pa torget och
pé omgivande gator.

Parkeringshuset kommer att rymma ca 360 parkeringsplatser. Genomférandet av detaljplanen innebér
att ca 230 parkeringsplatser kommer att kunna tas bort fran Lilla torg, Karl XI 7, Svartmunken 1 samt
utmed gatorna kring Lilla torg och ersdttas med parkeringarna i parkeringshuset. Parkeringshuset
kommer &ven att kompensera for andra parkeringsplatser som tagits bort i niromradet exempelvis i
samband med utbyggnaden av supercykelstraket.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig ar det framst kviavedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hilsa och miljoé. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar éverskrids
inte i och med planens genomforande eftersom trafiken endast bedoms 6ka marginellt da det sker en
omflyttning av trafikrérelserna i omradet.

Detaljplanen bedoms inte paverka vattenforekomsterna negativt eftersom dagvattnet ska tas om hand
och ledas till befintliga dagvattenledningar i gatorna.

Storande verksamheter och farligt gods

Jarnvégleden, som ligger ca 70 meter norr om planomradet dr utpekad led for farligt gods. Enligt
riktlinjer fran Lansstyrelsen i Hallands Lan (Riskanalys av farligt gods i Hallands Lan 2011:19) ska
riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstand ifran en
farligtgodsled. I dessa riktlinjer ges rekommendationer avseende avstand och sdkerhetshéjande
atgarder. Avstandet varierar efter typ av transportled och anvidndningen av bebyggelse. For
anvandningen parkering (ej ytparkering) anges ett reckommenderat skyddsavstand pa 30 meter da det
ar en anvandning med en begransad persontdthet och ddr man befinner sig i vaket tillstand.

Nirheten till Kronleins bryggeri bedoms inte paverka planomradet negativt da parkering dr en mindre
kanslig markanvandning.

Risk

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning (WSP 2015-02-17) visar att fororenad mark forekommer
inom planomradet. Halterna understiger dock i huvudsak Naturvardsverkets generella riktvirden
for mindre kinslig markanvindning. Miljo- och halsoskyddskontoret ser inget behov av nagon
planbestimmelse som stiller krav pa sanering innan bygglov kan ges. Forekomsten av fororeningar
i fyllnadsjorden bor dock beaktas vid schaktningsarbeten inom omradet. Marken bor saneras sa att
kvarvarande fororeningshalten i kvarvarande jordmassor understiger Naturvardsverkets ritvarden for
mindre kédnslig markanvindning innan fastigheten bebyggs. Om befintliga fyllnadsmassor ska koras
fran fastigheten bor de provtas och karaktériseras enligt kraven i Naturvardsverkets handbok om at
atervinning av avfall i anliggningsarbeten (2010:1).

Buller

Sweco har tagit fram en bullerutredning f6r omradet kring Svartmunken 1, Karl XI och Lilla torg,
Sweco 2014-10-20. I utredningen har det utretts hur den 6kade trafiken till det nya parkeringshuset
genererar 0kade bullernivaer for omkringliggande bebyggelse runt kvarteret Svartmunken.

Bullerberdkningarna visar att bullernivderna runt Lilla torg sjunker drastiskt om trafiken och
mojligheten till parkering férsvinner. Nivaerna utmed Skolgatan, Fredriksvallsgatan och Karl XI:s vig
ligger pa en ofdrdndrad niva da trafikméngderna endast 6kar marginellt. Den storsta férandringen
sker utmed Norra Killegatan dir den ekvivalenta ljudnivin kommer att 6ka fran 60 dB(A) vid infarten
till Norra Kéllegatan till 63 dB(A) vid full beldggning.

En komplettering till bullerutredningen har tagits fram, Sweco 2015-05-19, med uppgifter om
bullervirden for de 6vre vaningsplanen i parkeringshuset och hur det paverkar omgivande bebyggelse.
Kompletteringen visar att riktvirdena for de narliggande bostiderna séder om parkeringshuset
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overskrids niar det giller den ekvivalenta ljudnivan. Aven kontorshusen norr och vister om
parkeringshuset bedoms fa bullervirden som 6verstiger riktvirdena for den ekvivalenta ljudnivin
medan inomhusnivaerna bedoms klaras.

I foljande stycke avser bullervirdena den ekvivalenta ljudnivan. Ytterligare en kompletterande
bullerutredning har tagits fram, Sweco 2015-10-29, ddr parkeringshuset har modellerats som en
sluten enhet for att berdkna hur intilliggande kvarter paverkas. Kompletteringen visar att riktvirdena
for de nérliggande bostdderna soder om planomradet uppnar varden runt 42-45 dB(A) och bostéder i
oster om planomradet uppnar viarden runt 40-44 dB(A), se bilaga 3. Da ljudkéllan dr ca 10 dB(A) lidgre
an rekommenderade ljudnivd utomhus vid fasad, dvs. 55 dB(A) anses 6kningen vara forsumbar. Tva
lika stora ljudkallor pa exempelvis 55 dB(A) skulle generera en bullerékning pa ca 3 dB(A), (Swegon
2013, s. 181). Bullerbestimmelsen i planen dndras sa att dessa riktlinjer kan vidhallas. Bestimmelsen
formuleras enligt foljande: “Bullerdimpande atgird pa kvartersmark skall anordnas sa att storningar
som hdrror fran kvartersmark inte skall overstiga 45 dB(A) (ekvivalent nivd) vid intilliggande
bostadsfasad” Bullerbestimmelsen kan kréva kreativa tekniska l6sningar och det ar ddrav ej onskvart
att lasa tillvagagangssittet i detaljplan. Bullerdimpande étgérder kan vévas in i byggnadens gestalt (Se
Gestaltning under Planforslag och konsekvenser).

Folkhalsa

Négra vigledande principer for brottsforebyggande stadsplanering &r klara rumsliga ansvars-
forhallanden, befolkade rum, overskadlighet och synlighet. De tillkommande parkeringsplatserna
ger upphov till ett 6kat antal personrorelser inom omradet, men framfor allt till och fran omradet.
Nérvaron av ménsklig aktivitet i kombination med det upplysta och transparenta parkeringshuset bor
gora att platsen upplevs som mer attraktiv och tryggare.

Gestaltningen av parkeringshuset bidrar till att skapa tydlighet och orienterbarhet genom upplysta
entréer med en &verblickbarhet 6ver parkeringsplanen. Det ér viktigt att byggnaden utformas med
ljus- och fargsittning samt utblickar sa att byggnaden blir latt att orientera sig i och upplevs som
saker. Dessa ér bra forutsittningar for en trygg vistelsemiljo. Samtidigt skapas majlighet till sociala
traffpunkter utmed straket mot centrum och vid entréerna. Det dr viktigt att byggnaden utformas
med god ljus- och fargsattning samt utblickar sa att byggnaden blir ldtt att orientera sig i och upplevs
som saker.

Handikappolitiskt program - Atgirdsplan 2006-2007 bygger pa Halmstads vision "en stad for alla” och
programmet syftar till att forbattralivsvillkoren f6r manniskor med funktionsnedséttning. Programmet
utgar ifran FN:s standardregler som antogs av generalférsamlingen 1993. Kommunen ansvarar for att
gora den fysiska miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora funktionsnedséttningar manniskor har.
Kommunens handikappolitiska program innebdr att i alla planeringssammanhang ska stor omsorg
laggas vid att dstadkomma god tillganglighet for alla brukare. Handikappolitiska programmet, antaget
av kommunfullmaiktige, anger att personer med eller utan funktionshinder skall vara delaktiga i allt
samhallsliv pa lika villkor. Alla skall ha tillgang till offentlig miljo, service, aktiviteter och information.

Bebyggelse ska utformas sé att god tillgédnglighet uppnas. Parkeringshuset kommer att forses med tva
hissar som nar samtliga parkeringsplan. Sarskilda parkeringsplatser for rorelsehindrade kommer att
anordnas i lattillgdngliga lagen.
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TEKNISK FORSORJNING

Dricks- och spillvatten

Den nya byggnaden kan anslutas till det befintliga ledningsndtet. Inom planomradets vastra del,
parallellt med Norra Killegatan, finns vatten- och dagvattenledningar som behdover flyttas i samband
med utbyggnaden av parkeringshuset.

Dagvatten
Dagvatten, frdn avstyckad del av Svartmunken 1, skall i forsta hand avledas genom befintlig
dagvattenservis, 300 BTG, till kommunens allmidnna dagvattensystem.

Dagvatten fran Norra Kéllegatan avleds genom ny kommunal dagvattenledning i gatan.

Avfallshantering
Den nya byggnaden ska anpassas till att klara kommunens krav pé killsortering och avfallshantering.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att framja en héllbar samhillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning fér malomradena begransad miljopaverkan, sunda
boendemiljoer, friska vatten och god hushallning med mark. Foljande mal péaverkas:

God bebyggd miljo
Parkeringshuset ska utformas med en stadsmissig gestaltning som ar anpassad till det centrala ldget
och bebyggelsen runtomkring.

Begrinsad klimatpaverkan - Hallbara transporter

Enligt detta mal ska fysisk planering bidra till minskat transportbehov och 6kade forutsattningar
for energisnala transporter. Luftkvaliteten kan paverkas pa grund av okade trafikrorelser till och
fran parkeringshuset. Paverkan bedéms dock marginell da det endast blir en liten 6kning av antalet
parkeringsplatser jamfort med i nuldget eftersom parkeringarna pa Lilla torg och pa Karl XI 7 ska
forsvinna.

Planeringsdirektiv med budget 2014-2016

I Planeringsdirektiv med budget preciserar kommunfullméktige visionen genom Overgripande
inriktningar och konkretiserade mal. Planeringsdirektivet dr inte detaljerat och ticker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser dr extra viktiga for
kommunfullméktige och ndimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppfylla mal under Trygghet, sikerhet och folkhilsa: Invanare och
besokare som kinner sig trygga i Halmstad ska oka.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

kv 12015 Samrad

kv 22015 Granskning

kv 32015 Antagande

kv 32015 Laga kraft

kv 12016 Projekteringsstart
Genomférande

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad rdtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmiant VA-nat Laholmsbuktens VA

Gata Teknik- och fritidsforvaltningen

El HEM

Bredband Halmstads stadsnat

Tele Skanova

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for allméan plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen innebdr att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske. Avsikten i detaljplanen ér att det ska
kunna bildas en ny fastighet av del av Svartmunken 1 och del av Halmstad 5:1. Avsikten ar dven att del
av infartsvigen som idag delas mellan Svartmunken 1, 2, 3 och 4 och som ingar i detaljplanen ska bli
allmén plats. Idag ingar omradet i en gemensamhetsanldggning. Halmstads kommun ska vara dgare
till den allménna platsen.
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Gemensamhetsanlaggning

Idag ingar fastigheterna Svartmunken 1, 2, 3 och 4 i en gemensamhetsanldggning (Svartmunken
GA:1) for utfartsvdg, avvattning samt belysning. Den gemensamma anldggningen ar beldagen inom
fastigheten Svartmunken 3, vilken &dgs av Halmstads kommun. Genom detaljplanen férdndras
forutsattningarna for gemensamhetsanldggningen genom att del av gemensamhetsanldggningen
overgar till att bli allmdn plats, vilket gor att gemensamhetsanldggningen kommer att omprovas i
samband med fastighetsbildningen.

Forandringar for ingaende fastigheter

Fastighet Avsedd forindring

Svartmunken 1 Avstyckar ca 2500 kvm. Omprdovning av Svartmunken GA:1. Mark 6verfores till
Halmstad 5:1.

Svartmunken 2 Omprdovning av Svartmunken GA:1

Svartmunken 3  Frantrdder ca 335 kvm till Halmstad 5:1 (gatufastighet). Omprdovning av
Svartmunken ga:1

Svartmunken 4 Omprdovning av Svartmunken GA:1

Ny fastighet Ny fastighet bildas, ca 2500 kvm fran Svartmunken 1 och Halmstad 5:1, for
parkeringsandamal.

Halmstad 5:1 Frantridder ca 30 kvm till Ny fastighet. Utokas med ca 335 kvm fran Svartmunken
3.

EKONOMISKA FRAGOR

Halmstads kommun initierar den férdndrade fastighetsbildning som kravs for detaljplanen. Kostnader,
ansvar och ersittningar for mark regleras i avtal mellan Halmstads kommun och berdrda markiagare.

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markigare.
Detaljerade undersokningar som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av
berérd markagare.

Halmstads kommun, som huvudman f6r allmidn plats, bekostar forandringar pa gatukropp och park
som detaljplanen innebar.

I samband med gatuombyggnation kommer férbindelsepunkten for dricksvatten och dagvatten
for Svartmunken 1 flyttas fran dagens sydvastra horn, vid Karl XI vég, till sydvastra hornet av den
planerade fastighetsgransen. Se rod stjarna i nedanstaende illustration.

.\\“\W g \ R\

och befintlig forbindelsepunkt for spillvatten och dagvatten (bl stjdrna).
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Befintliga forbindelsepunkter for Svartmunken 1 i dstra delen, mot Skolgatan, flyttas inte.
Befintlig forbindelsepunkt for spillvatten och dagvatten for avstyckad del av Svartmunken 1 finns i
fastighetens syddstra horn intill korsningen Karl XI vag, Skolgatan m.fl. Se bla stjarna pa ovanstaende

illustrationen.

Forbindelsepunkt for dricksvatten kan anldggas for avstyckad del av Svartmunken 1 om 6nskemal
finns.

Lige for ny forbindelsepunkt tas fram i samrad med berdrda fastighetsigare. Kostnader for nya
anslutningspunkter regleras i avtal mellan Halmstad kommun och berérd markégare.

Borttagande av privata VA-ledningar inom Svartmunken 1 och avstyckad del av Svartmunken 1
bekostas av berord markigare och genomfors i samband med byggnation.

Ny forbindelsepunkt till Svartmunken 4 kan inte erbjudas.
Elanslutning uttages i enlighet med gdllande taxa (for tillkommande exploateringar).

Flyttningar eller andra dtgarder som krévs for att sikerstélla Skanovas kabelanldggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsidgaren.

Detaljplanearbetet bekostas av Halmstads kommun.

Uppskattade kostnader
Inom planomrddet
Kostnaden for utbyggnad av foreslagen ge-bana i gatumark uppskattas till ca 150.000:- kronor.

Kostnaden for ombyggnad av planteringsytor inklusive tradplantering i skelettjord samt plattséttning
1 gatumark berdknas till ca 500.000:- kronor.

Kostnaden for flytt av befintliga trdd pa kvartersmark beréknas till ca 30 000 kr/trad .

Utanfor planomradet
Kostnaden for illustrerad forhojd korsning Skolgatan/ Karl XI:s viag uppskattas till ca 1.000.000:-
kronor.

Kostnaden for anordnande av vénsterkorfdlt mot kvarteret Svartmunken utmed Karl XI:s vig
uppskattas till ca 50.000:- kronor.

Markavtal
Avtal kommer vid behov att tecknas mellan Halmstads kommun och berdrda fastighetsdgare om de
markoverlatelser som beskrivs ovan.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Aron Wetterlund, Samhallsbyggnadskontoret

« Hanna Roxhage, Samhillsbyggnadskontoret

o Charlotte Ornbring, Samhillsbyggnadskontoret
o Tommy Andersson, Samhillsbyggnadskontoret
 Niklas Lidstrom, Samhaillsbyggnadskontoret
 Niklas Ohlin, Samhillsbyggnadskontoret

+ Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret

 Ulf Holm, Teknik- och fritidskontoret

« Ulf Boberg, Teknik- och fritidskontoret

« Per-Anders Olsson, Miljo- och hdlsoskyddskontoret
o Per-Ola Larsson, Laholmsbuktens VA

KALLOR

« Framtidsplan 2030 - Strategisk oversiktsplan fér Halmstads kommun, (KF 2014-06-17)

o Planeringsdirektiv med budget 2014-2016, (KF 2013-06-18)

« Halmstad kommuns parkeringsnorm, (KF 1991-09-26)

» www.viss.lansstyrelsen.se

« Swegon 2013, http://www.swegon.com/global/pdfs/acoustics/_sv/akustik-teknik.pdf [Hémtad:
2015-11-04]

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Aron Wetterlund
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for del av

Svartmunken 1 m.fl.

CENTRUM, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1087 K

Normalt forfarande, KS 2013/0536
KS 2016-03-22

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stéllningstagandet om en miljobedomning behdver goras eller inte.

Vid enkelt forfarande: En forutséttning for att en detaljplan skall kunna handlaggas med enkelt
forfarande dr att behovsbedémningen leder fram till att det inte krdvs en miljobedémning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppforandet av ett centralt beldget parkeringshus inom
Svartmunken 1. Detaljplanen ir ett led i att gora Lilla Torg bilfritt och att koppla ihop gagatorna i
centrum med omradet kring Lilla Torg. Detaljplanen majliggor i forlangningen aven till att ta bort
bilparkeringen fran fastigheten Karl XI 7.

Planomradet dr beldget i den norra delen av Halmstad centrum, ca 100 meter norr om Lilla

Torg. Omréadet avgréinsas i norr av Skatteverket och i soder av Fredriksvallsgatan. I dster gransar
planomradet till Skolgatan och i vdster till Norra Kéllegatan samt till en befintlig kontorsbyggnad
och markparkering. Planomradet omfattar ca 3 500 m*.

Stdllningstagande
Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Inom storsta delen av planomradet giller éndring av stadsplanen fér kv Svartmunken m.m.,
laga kraft 1985. Stadsplanen medger allmédnt &ndamal (A) med en plushéjd pa 23 meter och en
sammanlagd bruttoarea pd hogst 16 000 m* for kvarteret. Den véstra delen av planomradet, som
innefattar Norra Kéllegatan, omfattas av detaljplanen for Svartmunken 4 m.fl. som vann laga
kraft 2010-05-14. Detaljplanen omfattar dven polishuset och dess utbyggnad. Norra Killegatan &r
planlagd som kvartersmark, gangfartsgata.

Marken inom planomradet utgors av en asfalterad yta som i nuldget anvands som markparkering
och rymmer ca 100 parkeringsplatser.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
En ny 6versiktsplan, Framtidsplan 2030 - Strategisk oversiktsplan for Halmstads kommun, har antagits
av kommunfullmiaktige 2014-06-17, men har inte vunnit laga kraft. I 6versiktsplanen &r aktuellt
omrade utpekat som oférdndrad markanvidndning, bebyggelse. Planforslaget dr ddrmed forenligt
med Framtidsplan 2030.

2(8) BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR SVARTMUNKEN 1 1073 K



Platsens betydel

se

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvintas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebér planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet dr kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet &r inte kinsligt och paverkan ar

liten).
FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom omradet.
2000, Unesco, Virds-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Planomradet ligger inte inom omrade som
Grundlaggande omfattas av MB 3 kap.
bestammelser for
hushallning med
mark och vatten.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Det finns inga riksintresse utpekade inom
och4kap § 1 och 2: planomradet. Ca 10 meter sdder om omradet
Natur-, kulturvirden ligger riksintresse for kulturmiljovard som
och friluftsliv omfattar innerstaden och 6stra forstaden vil-
ket gor att det ar viktigt att varna om arkitek-
toniska kvalitéer vid en byggnation.
Miljobalken 4 kap 6§: X X Planomradet omfattas inte av nagra skydd
Vattenkraft enligt MB 4 kap.
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: b.¢ X Planomradet omfattas inte av nagra skydd
Naturreservat, bio- enligt MB 7 kap.
topskydd, strand-
skydd etc. Strandskydd
X X Vattenskyddsomrade
X X Naturreservat
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-

de av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Biotopskydd:
Det finns inte nagra objekt inom planomrédet

som omfattas av biotopskydd.

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga kidnda byggnadsminnen inom
planomradet.

Planomradet angransar till tvd byggnads-
minnen i dster och soder. I det 6stra hornet

i korsningen Fredriksvallsgatan/Skolgatan
ligger en vélbevarad kyrka som ar utpekad
som en byggnad av byggnadshistoriskt virde
av Kulturmilj6é Halland, klass A. Soder om
planomradet intill korsningen Fredriksvallsga-
tan/Kopmansgatan finns en kontorsbyggnad
som ar utpekad av Kulturmiljé Halland som
en byggnad av arkitekturhistoriskt varde, klass
C.

Kulturhistorisk milj6

Planomradet omfattas av kulturmiljévards-
program for Galgberget - Radioplan.

Omrade beskrivs som karakteristiskt med bo-
stadsbebyggelse fran senare delen av 1800-ta-
let och fram till mitten av 1900-talet.

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvirden inom
omrédet.

Péverkan pd mén-
ni-skors hélsa och
sikerhet.

Risk for buller, luft-
féroreningar m.m.

Bullerstérningar kan ske som foljd av kade
trafikrorelser i omradet. Nérliggande bostads-
hus och kontorsbyggnader kan paverkas av
detta. Sweco har tagit fram en bullerutredning
for omradet kring Svartmunken 1, Karl XI
och Lilla torg (Sweco 2014-10-20). I utred-
ningen har det utretts hur den 6kade trafiken
till det nya parkeringshuset genererar 6kade
bullernivaer fér omkringliggande bebyggelse
runt kvarteret Svartmunken. Nivaerna utmed
Skolgatan, Fredriksvallsgatan och Karl XI:s
vag ligger pa en oforandrad niva dé trafik-
mangderna endast 6kar marginellt. Den stors-
ta forandringen sker utmed Norra Killegatan
dar trafiken forvantas fyrdubblas.

Luftkvalitet

Luftkvalitet kan paverkas pa grund av 6kade
trafikrorelser till och fran parkeringshuset.

Trafik

Trafikokning till f6ljd av parkeringshuset med
en storre koncentration av parkeringsplatser.
Eftersom markparkeringarna férsvinner fran
Lilla torg och Karl XI dndras trafikflodet i
centrum.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-

de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Radon

X

X

Planomradet ligger inom normalriskomrade
for markradon. Anvindningen parkering
bedoms inte kéinsligt for radon d& manniskor
inte vistas langvarigt pa platsen.

Risk for olyckor

Skred, ras, oversvam-
mning

En o6kad risk for korsningsolyckor i kors-
ningen Norra Kallegatan/Karl XI véig kan ske
vilket kan minskas genom tydligare korfalt.
Korsningen Fredriksvallsgatan/Skolgatan ska
byggas om till en upphdjd korsning vilket
leder till att trafiksakerheten bedoms 6ka.

Fororenad mark

En miljoteknisk inventering har genomforts
(WSP, 2014-12-15) som visar att det funnits
riskobjekt inom planomradet som med storsta
sannolikhet har gett upphov till féroreningar
inom fastigheten. En markmiljéundersékning
kommer att genomforas innan detaljplanen
gar ut pa granskning.

Landskapsbild

Landskapsbilden bedéms inte paverkas isa
stor utstrdckning dd omradet idag bestar av en
relativt hog bebyggelsestruktur. Parkerings-
huset kommer inte att synas pé langt hall.

1073 K
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget kan péaverka luftkvaliteten pé grund av 6kade trafikrorelser till och fran parke-
ringshuset. Men da parkeringshuset framst innebér en omflyttning av trafikrérelserna och
endast medfor en liten 6kning av parkeringsplatser jamfort med i nulédget bedoms paverkan
vara marginell.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planférslaget medfér 6kade bullernivaer for nérliggande bostader och arbetsplatser kring
planomradet dé parkeringshuset orsakar en storre koncentration av trafikrorelser till och fran
Svartmunken 1 jamfort med i nuldget. Géllande riktvdrden for de nirliggande bostdderna
bedéms dock inte dverskridas.

Miljékvalitetsnormer for
vatten

Planomradet berdr en grundvattenforekomst f6r Halmstad och ligger inom huvudavrinnings-
omradet till Nissan som ligger ca 230 meter 6ster om planomradet.

Grundvattenforekomsten har fo6r narvarande (2013) en god kvantitativ- och kemisk status.
Enligt lansstyrelsens bedomning av grundvattenforekomsten foreligger det risk for att en god
kemisk status inte kan uppréatthallas fram till &r 2021. Ingen risk foreligger for att en god kvan-
titativ status inte uppréatthalls inom samma tidsram (www.viss.lansstyrelsen.se).

Nissan har for narvarande (2013) en mattlig ekologisk status. Enligt lansstyrelsens bedomning
av ytvattnet finns en risk att vattenférekomsten kommer att ha sémre 4n god ekologisk status
2021. Vattenforekomsten uppnar ej en god kemisk status med avseende pa kvicksilver. Det
foreligger risk att god kemisk status inte uppnas till &r 2021 (www.viss.lansstyrelsen.se).

Detaljplanen bedoms inte paverka vattenférekomsterna negativt eftersom dagvattent ska tas
om hand och ledas till befintliga dagvattenledningar i gatorna.

Nationella miljomal

- Begréansad klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

- Frisk luft

Planférslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

Planforslaget innebar framst en omflyttning av parkeringsplatser inom centrum och klimatpé-
verkan bedoms ddrmed som marginell.

Parkeringshuset ska ges en stadsméssig utformning som &r anpassad efter platsens forutsétt-
ningar.

Luftkvaliteten kan péaverkas pé grund av 6kade trafikrorelser till och fran parkeringshuset.
Paverkan bedéms dock marginell da det endast blir en liten 6kning av antalet parkeringsplatser
jamfort med i nuléget eftersom parkeringarna pé Lilla torg och pa Karl XI 7 ska forsvinna.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hér.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Planforslaget medfor 6kade bullernivaer for narliggande bostader och arbetsplatser kring
planomradet da parkeringshuset orsakar en storre koncentration av trafikrorelser till och fran
Svartmunken 1 jamfort med i nuliget.

Planforslaget kan paverka luftkvaliteten pa grund av 6kade trafikrorelser till och fran parke-
ringshuset. Men da parkeringshuset frimst innebar en omflyttning av trafikrérelserna och
endast medfor en liten 6kning av parkeringsplatser jamfort med i nulédget bedoms péverkan
vara marginell.

Effekternas sannolikhet

Sannolikheten &r stor att ett genomférande enligt detaljplanen kommer att leda till 6kade
bullernivaer for nérliggande bostader och arbetsplatser kring planomradet da parkeringshuset
orsakar en storre koncentration av trafikrorelser till och fran Svartmunken 1 jamfort med i
nulédget.

Sannolikheten &r liten for att luftkvaliteten forsamras pa grund av okade trafikrorelser till och
fran parkeringshuset da det endast blir en liten 6kning av antalet parkeringsplatser jamfort med
i nuldget eftersom parkeringarna pa Lilla torg och pa Karl XI tas bort.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna har en liten betydelse for kringboendes hélsa och vélbefinnande. Enligt bullerutred-
ningen ligger bullernivaerna utmed Skolgatan, Fredriksvallsgatan och Karl XI:s vdg pa en ofor-
andrad niva da trafikméngderna endast 6kar marginellt. Den storsta forandringen sker utmed

Norra Kéllegatan dér den ekvivalenta ljudnivdn kommer att 6ka fran 60 dB(A) vid infarten till
Norra Kallegatan till 63 dB(A) vid full beldggning. Riktvirdena for de nérliggande bostiderna

bed6éms dock inte dverskridas.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

Bullerstorningar intraffar kontinuerligt men kan bli mer intensiva under helger och sérskilda
evenemang (tex student, julskyltning) som lockar fler besokare och darmed leder till ett 6kat
parkeringsbehov med fler storningar.

Stérningarna har kort varaktighet, intraffar dagligen och &r reversibla (gar att atgarda).

1073 K
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Madeleine Svelander, Samhillsbyggnadskontoret, kommunekolog

KALLOR
« Framtidsplan 2030 - Strategisk oversiktsplan fér Halmstads kommun, (KF 2014-06-17)
» www.viss.lansstyrelsen.se

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Hanna Roxhage
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Tillhorande detaljplan for del av

SVARTMUNKEN 1 m.fl.

CENTRUM, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1087 K

Normalt forfarande, KS 2013/0536
KSU 2016-03-08

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 » Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR PLANPROCESSEN

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

Fortydligande

Eftersom planforslaget andras vdsentligt efter granskningen gjordes en andra granskning . Férandringen
gillde en dndring av bullerbestimmelsen som innebar att buller fran parkeringshuset inte ska paverka
intilliggande bostider.

GRANSKNING 2
Granskning 2 har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-12-08 § 341
genomforts under tiden 18 december 2015 - 22 januari 2016. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Radhuset och pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 13 berérda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

« Lénsstyrelsen

« Lantmiterimyndigheten

o Teknik- och fritidsforvaltningen
o Laholmsbuktens VA

o Hallandstrafiken

« Halmstad energi och miljo

o Skanova

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
o Buller

o Fastighetsrattsliga fragor i genomfoérandebeskrivningen

o Park och friytor samt planekonomi

o Trafik

GRANSKNING 1

Granskning 1 har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-06-09 § 14
genomforts under tiden 26 juni - 31 augusti 2015. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakagare
har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden inkom frdn 12 berdrda remissinstanser. Foljande remissinstanser har inkommit med
synpunkter pa forslaget:

» Lantmiterimyndigheten
» Polismyndigheten
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Byggnadsnimnden
Laholmsbuktens VA

Miljo- och hélsoskyddsndamnden
Hallandstrafiken

Halmstad energi och miljo AB
Skanova

Kulturmiljé Halland

Yttranden som inkom under granskning berérde i huvudsak:

Trafiksituationen
Bullerproblematiken
Gestaltningen

Justerande av planbeskrivningen

Sammanfattning och stdllningstagande

Justering av ingaende fastigheter.

Trafikrelaterade synpunkter om trafikokning, polisens utryckningsverksamhet och den upphéojda
korsningen vid Skolgatan och Fredriksvallsgatan.

Stycket under “Gestaltning” i planbeskrivningen och plankarta fortydligas enligt yttrande
fran Byggnadsnamnden. Andra fortydliganden av redaktionell karaktdr gors i “Gestaltning” i
planbeskrivningen.

Synpunkter om bullerproblematiken har inkommit och diskuterats. Eftersom bullerbestimmelsen
har formulerats om ska granskningsskedet omtagas dé detta rdknas som en vasentlig dndring av
forslaget. Bullerbestimmelsen formulering om efter synpunkter frin Byggnadsnamnden och
Miljo- och hélsoskyddsndmnden.

Synpunkt om forekomsten av fororeningar i fyllnadsjorden

Majligheten for infrastruktur for laddning av elfordon.

Justering och fortydligande av dagvattenrelaterade fragor.

Justerande av genomforandebeskrivning: flyttningar eller andra atgérder som kravs for att
sdkerstilla Skanovas kabelanldggningars funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 14 genomforts
under tiden 30 januari - 10 mars 2015. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts
tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har kommit fran 15 berdrda remissinstanser. Foljande remissinstanser har inkommit med
inkommit med synpunkter pa forslaget:

Lénsstyrelsen
Lantmdterimyndigheten
Polismyndigheten
Byggnadsnimnden
Laholmsbuktens VA

Teknik- och fritidsforvaltningen

1087 K

GRANSKNINGSUTLATANDE 2 3(11)



o Miljo- och hilsoskyddsnamnden
» Skanova
« Halmstad energi och milj6 AB

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
o Trafiksituationen

o In- och utfarten

« Bullerproblematiken

Sammanfattning och stdllningstagande

o En planbestimmelse infors om att bullernivan for intilliggande bostider och kontor inte far
overstiga gillande riktvdrden for buller enligt Boverkets allmédnna rad.

» Planbeskrivningen kompletteras med information om de geotekniska forutsattningarna inom
planomradet.

 Entréytanutanforhuvudentrénutokasmedca2 metermotkorsningen Skolgatan/Fredriksvallsgatan.

o Genomforandebeskrivningen justeras enligt Lantmiterimyndigheten och Skanovas yttrande.

« Planbestimmelsen om totalhéjden preciseras och utformningsbestimmelsen kompletteras med
huvudentréns placering.

o Ytan mellan parkeringshuset och skatteverket byter anvindning fran allmin plats, park till
kvartersmark som inte far bebyggas och som ska planteras.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN
Arendet
Efter samrdd och granskning har planen dndrats varvid den remitterats for ny granskning. Lansstyrelsen
har ldmnat samradsyttrande 2015-03-09 i drende 402-858-15 och granskningsyttrande 2015-07-10 i
drende 402-4593-15. Se beskrivning av drendet med gillande regleringar i samradsyttrandet. Planen
handldggs med sa kallat normalt planférfarande enligt 5 kap 6 § plan- och bygglagen (PBL).

Synpunkter pa saidant som kan aktualisera provning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda foérhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedomningen

Med stod av PBL 5 kap 22 § befarar inte lansstyrelsen att:

o riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

« miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

 strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

o det som foresléds blir olampligt med avseende pé hilsa eller sikerhet eller till risken fér olyckor,
oversvamning eller erosion.

Rad om tillimpningen av PBL och miljobalken

Buller fran parkeringshuset

Riksdagen har i samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststdllt riktvirden for
trafikbuller som normalt inte bor &verskridas vid nybyggnad av bostader eller vid nybyggnad och/
eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur, bl.a. 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad och
70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. Trafikbuller berdknas som arsmedeldygn,
dvs. som ett medelvirde for hela aret.

I Naturvardsverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport 6538, april 2015,
sags att Buller fran trafiken inom verksamhetsomrddet bor som huvudprincip bedomas som industribuller.
I vissa fall kan det dock vara rimligt att istillet anvinda bedomningsgrunderna for trafikbuller. Det kan
till exempel gilla om verksamhetens omrdde dr stort och verksamheten bedrivs i en begrinsad del av
omrddet.

De ljudnivéer som anges i vigledningen avser immissionsvédrden vid bostider, férskolor, skolor och
vardlokaler. De giller utomhus vid fasad och vid uteplatser. Utgangspunkt for oldgenhetsbedémning
vid bostéder, skolor, forskolor och vardlokaler ar om den ekvivalenta ljudnivan éverskrider 50 dBA
dag (kl 06-18), 45 dBA kvall (kl 18-22) samt 16r- son- och helgdag (kl 06-18) samt 40 dBA natt (kl
22-06).

I planbestimmelserna anges att storningar som hérror fran kvartersmark inte skall 6verskrida 45 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Den kompletterande bullerutredningen utgar fran riktvarden for trafikbuller
vilken inte bor dverskridas vid nybyggnad av bostdder eller vdsentlig ombyggnad av trafikleder enligt
riksdagsbeslut 19996/97:53. Lansstyrelsen anser att for parkeringshuset bor istéllet Naturvardsverkets
vagledning gillande ljudnivaer fran verksamhetsbuller tillimpas, vilken bland annat anger ldgre niva

1087 K GRANSKNINGSUTLATANDE 2 5(11)



nattetid for oldgenhetsbeddmning vid bostidder én den redovisade nivan pa 45 dB(A). Lansstyrelsen
anser att de ljudnivéer som anges i Naturvardsverkets vigledning om industri- och verksamhetsbuller
bor klaras vid bostdder i niarheten av parkeringshuset.

I 6vrigt har lansstyrelsen inget att erinra.

Kommentar
Halmstad kommun haller med lénsstyrelsen om att ljud fran parkeringshus som huvudprincip bor
bedomas som verksamhetsbuller. I det aktuella fallet finns dock ett antal skdl som gor att kommunen
anser att det dr bittre att relatera bullret fran parkeringshuset till riktvirdena for vagtrafik.

Det framsta skilet ar att bostadsbebyggelse i ndromradet till parkeringshuset redan idag ar utsatt
for hoga trafikbullernivaer. Syftet med den planbestimmelse som foreslas dr att sikerstdlla att den
sammanlagda ljudnivan vid denna bostadsbebyggelse inte okar. Vidare paverkas omfattningen pa
verksamheten vid parkeringshuset helt av fordonstrafiken pa omkringliggande gator och det buller
som uppkommer har liknande karaktiar som det fran vagtrafik.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Genomforandebeskrivning
Fastighetsrittsliga fragor I Fastighets bildning
Pa andra raden star det att infartsvigen ska bli allmin plats. Det dr enbart del av infartsvigen som blir
allméan plats.

Fastighetsrittsliga fragor I Gemensamhetsanliggning
P& andra raden star att merparten av anldggningen ar beldgen inom Svartmunken 3. Som jag tolkar
det pa kartan ar hela anldggningen beldgen inom Svartmunken 3.

Kommentar
Planbeskrivningen fortydligas enligt ovanstdnde synpunkter.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
LAHOLMSBUKTENS VA (LBVA)

I granskningshandlingen under rubrikerna; Planforslag och konsekvenser samt Mark och vegetation,
star f6ljande:

Sidorna utmed parkeringshuset mot Fredriksvallsgatan och Skolgatan kommer att planteras med
trdd eller buskvegetation. Mellan planteringen och byggnaden kommer en gangvig att anordnas mot
Fredriksvallsvigen samt en gang- och cykelvig mot Skolgatan.

I samrédsyttrandet fran Laholmsbuktens VA star f6ljande:

For att sdkerstdlla framtida underhdll av spillvattenledningen samt for att forhindra rotintringning frin
trdd erfordras ett 6 meter brett strak av oppen mark, dvs mark utan plantering, byggnader eller andra

hinder.
I granskningsutlatande 1 tillhorande detaljplanen star f6ljande:

I illustrationskartan dr strdket illustrerat med buskage och i plankartan ligger det som utformning av
allmdnna platser och plantering, gatuplantering.

For att forhindra rotintringning foreslds rotspdrrar och limplig vegetation. Exakt vilket typ av losning
som dr majlig far undersokas vidare i projekteringsfasen.

Sett till strdkets lige och stadsrummets utformning och karaktdr dr det onskvdrt att straket omhdndertas,
dock sa att framtida underhall mojliggors.

# For att forhindra meningsskiljaktigheter i projekteringsfasen skall beskrivning angaende rotsparr
och lamplig vegetation for att forhindra rotintrangning i VA-ledningarna samt utformning av
densamma sa att framtida underhéll av VA-ledningar méjliggors laggas till i detaljplanen. (1)

I granskningshandlingen under rubrikerna; Planforslag och konsekvenser samt Teknisk forsorjning och
dagvatten, star f6ljande:

Dagvatten tas omhand inom planomrddet och avleds genom befintlig dagvattenservis till kommunens
allméinna dagvattensystem.

# For att forhindra meningsskiljaktigheter i projektfasen skall texten dndras till f6ljande (2):
Dagvatten, fran avstyckad del av Svartmunken 1, skall avledas genom befintlig dagvattenservis, 300
BTG, till kommunens allmédnna dagvattensystem.

Dagvatten fran Norra Killegatan avleds genom ny kommunal dagvattenledning i gatan.

I granskningshandlingen under rubriken; Genomforandebeskrivning samt Ekonomiska frdgor, star
foljande:

I samband med gatuombyggnation kommer nya anslutningspunkter for VA och dagvatten att anliggas
i fastighetsgrins mot Svartmunken 1, avstyckad del av Svartmunken 1 samt om dnskemadl finns mot
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Svartmunken 4.
LBVA kan inte erbjuda mer dn redan befintlig servis.

Anslutningen gors i samrdd med berérda fastighetsigare. Kostnader for nya anslutningspunkter regleras
i avtal mellan Halmstad kommun och berdrd markdgare.

For Svartmunken 1 del blir det aktuellt med ny anslutningspunkt for dricksvatten och dagvatten.

Borttagande av privata VA- och dagvatten- ledningar inom Svartmunken 1 bekostas av berord markdgare
och genomfors i samband med byggnation.

# Texten skall dndras till foljande (3):

I samband med gatuombyggnation kommer férbindelsepunkten for dricksvatten och dagvatten
for Svartmunken 1 flyttas fran dagens sydvéstra horn, vid Karl XI vég, till sydvéstra hornet av den
planerade fastighetsgransen. Se rod stjdrna i ovanstaende sKkiss.

Befintliga forbindelsepunkter for Svartmunken 1 i dstra delen, mot Skolgatan, flyttas inte.
Befintlig forbindelsepunkt for spillvatten och dagvatten for avstyckad del av Svartmunken 1 finns i
fastighetens sydostra horn intill korsningen Karl XI vég, Skolgatan m.fl. Se bla stjarna i ovanstaende

skiss.

Forbindelsepunkt for dricksvatten kan anldggas for avstyckad del av Svartmunken 1 om 6nskemaél
finns.

Lage for ny forbindelsepunkt tas fram i samrdd med berdrda fastighetsigare. Kostnader for nya
anslutningspunkter regleras i avtal mellan Halmstad kommun och berérd markigare.

Borttagande av privata VA-ledningar inom Svartmunken 1 och avstyckad del av Svartmunken 1
bekostas av berérd markigare och genomfors i samband med byggnation.

Ny forbindelsepunkt till Svartmunken 4 kan inte erbjudas.
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Kommentar
(1) Planbeskrivningen fortydligas enligt synpunkt, se Mark och vegetation under Planforslag och
konsekvenser. Daremot foreslas ingen preciserad 16sning, da detta ej dr onskvért att lasa i detaljplan.

(2) Foreslagen text inarbetas i planbeskrivningen.

(3) Planbeskrivningen fortydligas enligt ovanstaende synpunkt.

TEKNIK- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN
Park/friytor (1)
I planbeskrivningen ndmns att de befintliga platanerna i sa stor omfattning som mojligt ska flyttas.
Flytt av trdden gors lampligast under sen host eller tidig var och arbetet bor planeras i god tid innan
flytt. Observera att befintliga trdd kan omfattas av biotopskydd. Behov av dispensansokan bor darfor
utredas under planskedet och ansokan lamnas in till Lansstyrelsen i samband med att planen vunnit
laga kraft.

For att minska risk for problem med rotintriangning pa spillvattenledning fran foreslagen plantering
langs Skolgatan och Fredriksvallsgatan kan vixtbaddarna med fordel kompletteras med rotsparr.

Planekonomi (2)
Inom planomradet
Kostnaden for utbyggnad av foreslagen gc-bana i gatumark uppskattas till ca 150.000:- kronor.

Kostnaden for ombyggnad av planteringsytor inklusive tradplantering i skelettjord samt plattséttning
i gatumark beréknas till ca 500.000:- kronor.

Kostanaden for den illustrerade gronytan som ligger inom kvartersmark berédknas till ca 160 000:-
kronor, vilket ar berdknat pa att den byggs om till grasyta med ett antal tradplanteringar.

Kostnaden for flytt av befintliga trdd pa kvartersmark berédknas till ca 30 000 kr/trad .

Utanfor planomrdadet
Kostnaden for illustrerad forh6jd korsning Skolgatan/ Karl XI:s vdg uppskattas till ca 1.000.000:-
kronor.

Kostnaden for anordnande av vénsterkorfilt mot kvarteret Svartmunken utmed Karl XI:s vig
uppskattas till ca 50.000:- kronor.

Kostnaderna for erforderliga atgarder utanfor planomradet pa grund av parkeringshuset forutsetts,
atminstone delvis, belasta projektet parkeringshuset.

Kommentar
(1) Platanerna omfattas inte av biotopskydd. Rotsparr anvinds med fordel f6r viaxtbadd, se kommentar
1 till LBVA.

(2) Planbeskrivningen kompletteras med delar av de berdknade kostnaderna, se Uppskattade kostnader
under Ekonomiska fragor.
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OVRIGA REMISSINSTANSER
HALLANDSTRAFIKEN

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora anldggandet av ett parkeringshus vid korsning mellan
Killegatan och Fredriksvallsgatan. Det dr berdknat att parkeringshuset ska rymma ca 360
parkeringsplatser.

Hallandstrafikens bussar trafikerar idag Karl Xl:s vdg/Fredriksvallsgatan med flertalet linjer. Mdnga av
dessa linjer ingér i det lokala samt i det regionala huvudlinjenitet. Att minska restiden pa dessa linjer
genom att oka framkomligheten for kollektivtrafiken ar ett viktigt mal for att attrahera fler kunder.
Hallandstrafiken ser en risk i forsémrad framkomlighet for kollektivtrafiken pa kringliggande gator
runt parkeringshuset genom att biltrafiken kommer att 6ka och hastighetsdimpade atgarder sitts in i
korsningen Fredriksvallsgatan/Skolgatan.

Kommentar
Samma svar som vid férra granskningen;

Parkeringshuset ersétter de p-platser som forsvinner pa Lilla torg och vid byggnation av fastigheten
vid Karl XI 7 samt de som idag parkerar vid Svartmunken. Ett parkeringshus bor darfor inte medféra
nagon storre forandring av trafikbelastning i korsningen Karl XI/Skolgatan eftersom merparten
passerar korsningen redan idag.

Den forhjda korsningen far utformas sa att den fungerar vil dven for busstrafiken. Atgirden ar
nodvindig for att 6ka sikerhet och trygghet samt battre koppla p-huset till Lilla torg.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, méste hidnsyn tagas till befintlig el - och fjarrvarmeservis

Kommentar
Synpunkt noteras.

SKANOVA

Samma yttrande som vid forra granskningen;

TeliaSonera Skanova Access AB (nedan Skanova) har tagit del av rubricerad plan. Skanova har
kabelanldggningar inom berdrt planomrade, vilka kommer att beréras av planens genomférande.
Kabelanldggningarnas ldge framgar ungefarligt av bifogad karta. Skanova har med anledning av detta
foljande synpunkt som vi vill fa inford i genomférandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra atgérder som kravs for att sikerstélla Skanovas kabelanlaggningars funktion
ska bekostas av exploatdren/fastighetsagaren.”

Kommentar
Halmstad kommun d@ndrade genomforandebeskrivningen enligt ovanstaende yttrande vid granskning
1.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Polismyndigheten har ingen ny erinran: Polisomrédde Halland och lokalpolisomrade Halmstad har
inget Ovrigt att tillagga 4n vad som redan anforts i aktuellt drende.

« Miljondmnden

» Byggnadsndmnden, yttrar sig: dr positiv till planforslaget och har inget att erinra.

o Kulturmiljo Halland

» Halmstads Fastighets AB (HFAB)

» Ridddningstjansten

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

- Inga skrivelser har inkommit fran sakégare.

OVRIGA SYNPUNKTER

- Inga 6vriga synpunkter har framforts.

Synpunkter lamnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att 6verklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA UNDER
PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING)

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Eskadern 1 Eva Berggren Bergsgatan 19 A, 302 33 Halmstad

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Aron Wetterlund
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE 1

Tillhorande detaljplan for del av

SVARTMUNKEN 1 m.fl.

CENTRUM, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1087 K

Normalt forfarande, KS 2013/0536
Samhallsbyggnadskontoret 2015-11-24

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 14 genomforts
under tiden 30 januari - 10 mars 2015. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare har beretts
tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har kommit fran 15 berdrda remissinstanser. Foljande remissinstanser har inkommit med
inkommit med synpunkter pa forslaget:

Léansstyrelsen
Lantméterimyndigheten
Polismyndigheten
Byggnadsnamnden
Laholmsbuktens VA

Teknik- och fritidsférvaltningen
Milj6- och hdlsoskyddsnamnden
Skanova

Halmstad energi och miljo AB

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

Trafiksituationen
In- och utfarten
Bullerproblematiken

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

En planbestimmelse infors om att bullernivan for intilliggande bostdder och kontor inte far
overstiga gallande riktvarden for buller enligt Boverkets allmadnna rad.

Planbeskrivningen kompletteras med information om de geotekniska forutsattningarna inom
planomradet.
Entréytanutanférhuvudentrénutokasmedca2 meter motkorsningen Skolgatan/Fredriksvallsgatan.
Genomforandebeskrivningen justeras enligt Lantméterimyndigheten och Skanovas yttrande.
Planbestimmelsen om totalhdjden preciseras och utformningsbestimmelsen kompletteras med
huvudentréns placering.

Ytan mellan parkeringshuset och skatteverket byter anvdndning fran allmin plats, park till
kvartersmark som inte far bebyggas och som ska planteras.
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GRANSKNING 1

Kommentar
Eftersom planforslaget dndras vasentligt ska granskningsskedet goras om. Darmed refereras den forsta
granskningen och granskningsutlatandet till granskning 1 respektive granskningsutlatande 1.

Granskning 1 har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2015-06-09 § 14
genomforts under tiden 26 juni - 31 augusti 2015. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakédgare
har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samrédstiden varit tillgdngligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden inkom frén 12 berdrda remissinstanser. Foljande remissinstanser har inkommit med
synpunkter pa forslaget:

Lantmaterimyndigheten
Polismyndigheten
Byggnadsnamnden
Laholmsbuktens VA

Miljo- och hilsoskyddsndmnden
Hallandstrafiken

Halmstad energi och miljo AB
Skanova

Kulturmiljé Halland

Yttranden som inkom under granskning berorde i huvudsak:

Trafiksituationen
Bullerproblematiken
Gestaltningen

Justerande av planbeskrivningen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Justering av ingaende fastigheter.

Trafikrelaterade synpunkter om trafikokning, polisens utryckningsverksamhet och den upphéojda
korsningen vid Skolgatan och Fredriksvallsgatan.

Stycket under “Gestaltning” i planbeskrivningen och plankarta fortydligas enligt yttrande
fran Byggnadsnamnden. Andra fortydliganden av redaktionell karaktdr gors i “Gestaltning” i
planbeskrivningen.

Synpunkter om bullerproblematiken har inkommit och diskuterats. Eftersom bullerbestimmelsen
har omformuleras ska granskningsskedet omtagas da detta raknas som en vasentlig dndring av
forslaget. Bullerbestimmelsen omformuleras efter synpunkter fran Byggnadsnamnden och Miljo-
och hilsoskyddsndmnden.

Synpunkt om férekomsten av fororeningar i fyllnadsjorden

Mojligheten for infrastruktur f6r laddning av elfordon.

Justering och fortydligande av dagvattenrelaterade fragor.

Justerande av genomforandebeskrivning: flyttningar eller andra atgirder som kravs for att
sakerstilla Skanovas kabelanlaggningars funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
POLISMYNDIGHETEN

Med anledning av distribuerad samradsredogorelse och det reviderade planforslaget gillande
rubricerad detaljplan, vill Polismyndigheten som intressent genom sin férhyrning pa fastigheten
Svartmunken 4, ldmna f6ljande synpunkter (i grunden oférandrade fran samradsprocessen):

o In- och utfart till/fran parkeringshuset kommer enligt forslaget att ske frin Norra Kéllegatan. Detta
ar mycket olampligt med tanke pa att utfart fran angridnsande polishus sker mot denna gata. Bade
polisens icke akuta kérningar och utryckningskorningar sker via Norra Kallegatan, ut mot Karl XI:s
vag. Utfart fran polishuset sker i direkt anslutning till den planerade placeringen av parkeringshusets
in-/utfart. (1)

» Forslaget lyfter fram behov av atgéarder i korsningen Fredriksvallsgatan/Skolgatan i syfte att ge en
hastighetsdimpande effekt pa fordonstrafiken och prioritet &t fotgdngare. Dessa effekter ar till nackdel
for polisens utryckningstrafik, som till stora delar sker via Fredriksvallsgatan och norrut pa Skolgatan
for vidare utfart pa Jarnvégsleden. (2)

o Det foreslagna parkeringshuset forsémrar den redan i dag begrinsade sikten fran Norra Kéllegatan
infor vénstersving ut pa Fredriksvallsgatan, sérskilt avseende gangbanan pa norra sidan om
Fredriksvallsgatan. Aven detta ir till nackdel for polisens utryckningsverksamhet

Polisen delar inte kommunens antagande att det planerade parkeringshusets foljder i form av
okad trafik av fordon och fotgdngare i naromradet skulle f& en marginell paverkan pa polisens
utryckningsverksamhet. Planforslaget innebédr en omfordelning av trafik, fran centrum (Lilla Torg
och kvarteret Karl XI) till kvarteret Svartmunken, vilket direkt kommer péverka polisens priméra
utryckningsvag runt Svartmunken 1.

Parkeringshuset ar tankt att rymma cirka 360 parkeringsplatser, jamfort med dagens cirka 80 platser
pa den aktuella fastigheten. Trafikmédngden blir alltsd mer dn fyrdubblad och antalet fotgdngare i
kvarteret okar i motsvarande méingd. Kvills- och nattetid kommer antalet rorelser relativt dagens
situation Oka i dn storre grad, eftersom parkeringsplatserna vid Lilla Torg och pa fastigheten Karl
XI 7 (mellan Karl XI:s servicehus och Lilla Torg) kommer att disponeras fér andra dndamal efter
byggnationen av det nya parkeringshuset. Bio- och restaurangbesokare som i nuldget soker sig till
dessa centrala parkeringsplatser, kommer i stor grad vara hianvisade till det nya parkeringshuset. (3)

Oavsett placeringen av parkeringshusets in-/utfart kommer den 6kade trafikméngden runt huset,
eventuella kobildningar vid in-/utfart, den forsimrade sikten i korsningen Norra Kaillegatan/
Fredriksvalls gatan samt ndmnda hastighetsddmpande atgdrder far fordonstrafik i hornet
Fredriksvallsgatan Skolgatan att medfora problem fur polisens utryckningsverksamhet

Okad olycksrisk

Polisen har redan idag en besvirlig situation langs sin utfarts- och utryckningsvag fran polishuset, en
miljo som upplevs osdker och stressande av vara medarbetare. Fullféljande av liggande planfarslag
skulle ytterligare fortdta trafikmiljon och hoja olycksrisken till en icke acceptabel niva.

Polismyndigheten ansluter sig dirmed till lansstyrelsens asikt att trafiksituationen i allméanhet, och far
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gaende och cyklister i synnerhet, bor studeras ytterligare far att forebygga olyckor. Vidare vander sig
myndigheten mot samhéllsbyggnadskontorets synpunkt att utryckningsvigen Seminariegatan/Karl
Xl:s vég skulle vara ett bra alternativ for polisens fordon for att eliminera ndmnda risker. Redan i vart
yttrande i samradsprocessen papekade vi nackdelarna med denna korriktning.

Forslag

Om planerat parkeringshus byggs pa Svartmunken 1, star Polismyndigheten fast vid uppfattningen
att kommunen, enligt vart tidigare forslag, bor ordna med en enfilig pafartsvag till Jarnvégsleden far
polisens utryckningsverksamhet. (4)

Huvudforslaget i vért samradsyttrande var att kommunen forverkligar den pafartsviag fran
Seminariegatan till Jarnvagsleden som fanns med som alternativ redan infér Polisens etablering pa
Svartmunken 4. Vi har dock senare meddelat att vi bedomer att en alternativ 16sning med en pafart
fran Norra Kallegatans férlangning mot norr, med riktning mot korsningen Jarnvégsleden 1 Skolgatan
bade skulle ge en enklare 16sning och en bittre framkomlighet for Polisens utryckningsfordon. Polisen
kommer vid detta alternativ ut pa ett 2-filigt avsnitt pa leden som ansluter till nimnda korsningsyta,
vilket ger storre utrymme far undanmandvrar far fordon pa leden vid polisens utryckningar samtidigt
som polisens fordon for nara tillgang till bada korriktningarna pa Jarnvagsleden.

Losningen kréaver inga kostsamma atgirder pa Jarnvagsledens végracken, refuger eller ljussignaler-
utan endast anldggning av cirka 10 meter pafartsramp. Alternativet bér dock kombineras med nagra
skyltningar och ricken i anslutning till pafartens borjan sett fran polishuset, se bilaga 2.

Genom pafartens sneda anslutning i linje med filernas korriktning pa den aktuella delen av
Jarnvégsleden och étgérder enligt bilaga 2, minimeras risken for smitkorning via rampen till/fran
leden. Samtidigt begransas storningarna pa den cykel-/gangbana som rampen skulle korsa och som
leder till tunneln under Jarnvégsleden, till nagra farthinder i anslutning till korsningsomradet

Allt sammantaget anser Polisen att detta forslag med utryckningskorning via egen pafart direkt
mot Jarnvégsleden skulle eliminera de risker som den fortitade trafikmiljon runt det planerade
parkeringshuset kommer att medfora. Losningen skulle leda till klara forbattringar redan jamfort med
dagens situation, da utryckning oavsett korriktning sker via Karl XI:s vdg som ar huvudgata genom
centrum. Dessutom skulle problemen med stérande sirener genom stadens centrala delar reduceras,
bland annat till gladje for boende pa Karl XI:s Servicehus.

Byggnationstiden

Polismyndigheten befarar att det planerade parkeringshuset kommer medfora extraordinira storningar
for polisens verksamhet under uppforandefasen, bade avseende polisfordons framkomlighet och
besokares tillganglighet.

Myndigheten ér ddrfor angeldgen om att atgarder med syfte att motverka parkeringshusets negativa
paverkan for Polisen, férhoppningsvis enligt ovanstdende forslag, finns pd plats foére byggstart.
Dirutover onskar Polisen att placering av byggkranar, bodar och lager-/lastplatser sker i dialog med
myndigheten. (5)
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Polishuset (SvM 4) / P-hus (SvM 1), grov
situationsskiss

2015-08-06

Bilaga |

Bilaga 1, tillhérande Polismyndighetens yttrande

Pafart Norra Kallegatan-Jarnviagsleden

Bor kombineras med foljande

atgarder (se karta):

1. Vikbommar/farthinder pa cykelbanan
(motsv g:a badhusets syddstra hom) vid
polishusets norddstra hém och
Skattemyndighetens nordvastra hom —
sanka cyklisters hastighet och forhindra
obehdrig korsande fordonskdming Gver
pafarten

2. Demonterbart, enkell bagracke utanfor
personalentrén vid polishusets Gstra sida -
forhindra snabb utpassering mot
utryckningsvég

3. Skyltning "endast varutransporter” vid
sbdra dnden av den ramp fran Norra
Killegatan som leder upp mot (och forbi)
Skattemyndighetens entré — forhindra
privattrafik/vandning vid punkt 1
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Bilaga 2

’ Polisen

2015-08-06

Bilaga 2, tillhérande Polismyndighetens yttrande
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Kommentar
(1) Halmstad kommun gor bedomningen att en in- och utfart till parkeringshuset mot Norra Kéllegatan
ar det lampligaste alternativet. Trafikutredningen bedomer att det inte dr lampligt med en in- och
utfart mot Skolgatan med risk f6r kobildning och u-sving i korsningen Skolgatan/Fredriksvallsgatan.

Den o6kade biltrafiken bedoms fa en marginell paverkan pa polisens utryckningsverksamhet som
endast sker ett fatal ganger per dag. En ev. kobildning till parkeringshuset kommer i sa fall framst
att paverka infarten till Norra Kallegatan istéllet for utfarten. Ett bomsystem ar inte att foredra i
parkeringshuset for att undvika kobildning ut mot Norra Kallegatan.

(2) Den upphojda korsningen syftar till att 6ka trafiksakerheten for gdende och cyklister. Upphdjningen
bedoms ha en liten paverkan pa utryckningsverksamheten da det i nulédget finns tva 6vergangsstéllen
vid korsningen.

(3) Parkeringshuset ersatter de p-platser som forsvinner pa Lilla torg och vid byggnation av fastigheten
vid Karl XI 7 samt de som idag parkerar vid Svartmunken. Ett parkeringshus bor dérfér inte medfora
nagon storre fordndring av trafikbelastning i korsningen Karl XI/Skolgatan eftersom merparten
passerar korsningen redan idag.

(4) En eventuell direktutfart till Jarnvégsleden ar en fraga som inte denna detaljplan styr Gver och
kraver en egen utredning. Polis och teknik- och fritidsforvaltningen har haft ett méte i fragan och
mojligheten att anordna en medlopare ut fran Norre Killegatan mot Jarnvigsleden kommer att
utredas under 2016.

(5) Samverkan &r Onskvird i byggnationsmomentet for att minska den negativa paverkan for
polismyndigheten.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Genomforandebeskrivning
Fastighetsrittsliga fradgor/Forandringar for ingaende fastigheter
Tillagg pa Svartmunken 1: mark 6verfores till Halmstad 5:1.
Tillagg pa Svartmunken 3: Omprévning av Svartmunken ga:1

Kommentar
Genomforandebeskrivningen justeras enligt yttrande.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden yttrar sig till kommunstyrelsen i drendet KS 2013/0536, gdllande samrad for
detaljplan Svartmunken 1 enligt f6ljande delegationsbeslut:

Da plankartan hénvisar till stycke under “Gestaltning” i planbeskrivningen 4r det viktigt for
byggnadskontoret att detta stycke ér tydligt formulerat. Vissa fortydliganden och tilldgg kan goras har.
Byggnadskontoret foreslar foljande text:

“Utformningen av byggnaden ska dgnas sdrskild omsorg med hénsyn till det centrala liget. Det ar
viktigt att parkeringshuset ges en stadsmissig gestaltning och haller en hog arkitektonisk kvalitet vad
giller formsprak, material och detaljeringsniva. Det ar onskvirt att parkeringshuset utformas sa att
det ser ut som ett p-hus sa att det i stadsrummet blir litt att orientera sig efter byggnaden.”

Pa plankartan bor texten formuleras likt under “Gestaltning’, dvs ”...formsprak, material och
detaljeringsniva ..” - fortydliga gdrna texten under denna bestimmelse - ..under rubriken
“Gestaltning” pa sidan....

Byggnadskontoret foresldr foljande tillagg till texten om gestaltning:

De bullerdimpande atgirder som kan komma att krévas pa fasad och bjalklag ska véivas in i byggnadens
gestalt och kan utgora en del av dess uttryck. Konstnarlig utsmyckning av byggnaden ska samspela
med och lyfta dess arkitektoniska gestalt.

Pa plankartan finns i granskningshandlingen infért en bestimmelse om storningsskydd: “Bullernivan
for intilliggande bostdder och kontor far inte dverskrida géllande riktvarden for buller enligt Boverkets
allmdnna rad”.

Vikaninte stalla krav pa att bullernivderna jamfort med dagens situation ska sankas. Enbullerutredning
i samband med bygglov som visar att nuvarande situation inte forsimras vore mer rimligt.
Byggnadskontoret saknar en forklaring av plankartans bullerbestimmelse i planbeskrivningen.

Kommentar
Stycket under "Gestaltning” s. 15-17 i planbeskrivningen och plankartan fortydligas enligt ovanstdende
yttrande.

Bullerbestimmelsen omformuleras i enighet med byggnadsnimndens och Miljo- och
hélsoskyddsndmndens synpunkter till: "Bullerddmpande atgard pa kvartersmark skall anordnas sa att
storningar som hérror fran kvartersmark inte skall 6verstiga 45 dB(A) (ekvivalent niva) vid intilliggande
bostadsfasad” Se yttrande av Miljo- och hélsoskyddsndmnden och tillhérande kommentar f6r utforligt
resonemang i bullerfragan.
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LAHOLMSBUKTENS VA (LBVA)

I granskningshandlingen under planforslag och konsekvenser samt mark och vegetation, star f6ljande:

Sidorna utmed parkeringshuset mot Fredriksvallsgatan och Skolgatan kommer att planteras med
trad eller buskvegetation. Mellan planteringen och byggnaden kommer en gédngvig att anordnas mot
Fredriksvallsvdgen samt en gang- och cykelvdg mot Skolgatan.

I Laholmsbuktens VA:s samrédsyttrande star foljande:

For att sdkerstélla framtida underhall av spillvattenledningen samt for att forhindra rotintrangning
fran trad erfordras ett 6 meter brett strdk av 6ppen mark, dvs mark utan plantering, byggnader eller
andra hinder.

# Da de krav stdllda av Laholmsbuktens VA inte accepterats eller tagits upp i granskningshandlingen
forutsitter Laholmsbuktens VA att sidan l6sning presenteras sa att VA-ledningarna skyddas mot
rotintrdngning samt att tillgdnglighet ges for framtida underhall och reperationer. (1)

I granskningshandlingen under planforslag och konsekvenser samt teknisk forsorjning och dagvatten,
star foljande:

Dagvatten tas omhand inom planomradet och leds till befintliga dagvattenledningar.
Denna text dndras till f6ljande:

# Dagvatten tas omhand inom planomradet och avleds genom befintlig dagvattenservis, @300 BTG,
till kommunens allménna dagvattensystem. (2)

Laholmsbuktens VA kan ej erbjuda dagvattenservis med storre kapacitet.
I granskningshandlingen under genomforandebeskrivning samt ekonomiska fragor, stir foljande:

I samband med gatuombyggnation kommer nya anslutningspunkter for VA och dagvatten att anldggas
i fastighetsgrans mot Svartmunken 1, avstyckad del av Svartmunken 1 samt om 6nskemal finns mot
Svartmunken 4. Anslutningen gors i samrdd med berdrda fastighetségare.

# Om Svartmunken 4 skall erbjudas ny dagvattenanslutning behover kapaciteten pa befintlig samt
planerad dagvattenledning beaktas. Den planerade dagvattenledningen har en dimension pa 225 mm.
Denna ledning skall avleda dagvatten fran den ej avstyckade delen av Svartmunken 1 samt avleda
dagvatten fran Norra Kéllegatan.

Laholmsbuktens VA kan ej erbjuda dagvattenledning med storre kapacitet i Norra Kallegatan, aterstar
da fordrojning pa de enskilda fastigheterna. (3)

Kommentar
(1) Iillustrationskartan &r straket illustrerat med buskage och i plankartan ligger det som utformning
av allminna platser och plantering, gatuplantering. For att forhindra rotintringning foreslas
rotspdrrar och lamplig vegetation. Exakt vilket typ av 10sning som dr mdjlig far undersokas vidare i
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projekteringsfasen. Sett till strakets ldge och stadsrummets utformning och karaktir ar det 6nskvart
att straket omhandertas, dock sa att framtida underhall méjliggors.

(2) Planbeskrivningen justeras enligt yttrande.

(3) Planbeskrivningen fortydligas med text som redogor f6r dagvattenkapaciten i Norra killegatan.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Milj6- och hdlsoskyddsnamnden beslutar att avge f6ljande yttrande:

1. T det fortsatta planarbetet ska det genomféras utredningar av:

- mojligheten att vidta atgarder for att motverka den 6kning av buller som de fordon som ror sig inne
i parkeringshuset kan ge upphov till vid bostédder (1), och

- mojligheten att motverka en 6kning av ljudnivén i gaturummet genom utformningen av och valet
av material i parkeringshusets fasad. (2)

Utgéngspunkten bor vara att undvika en Okning av ljudnivan vid bostider som redan idag é&r
bullerutsatta. (3)

2. Forekomsten av fororeningar i fyllnadsjorden ska beaktas vid schaktningsarbeten inom omrédet.
Marken ska saneras sd att kvarvarande fororeningshalten i kvarvarande jordmassor understiger
Naturvéardsverkets riktvirden for mindre kédnslig markanvindning innan fastigheten bebyggs. Om
befintliga fyllnadsmassor ska koras fran fastigheten ska de provtas och karaktdriseras enligt kraven i
Naturvardsverkets handbok om at atervinning av avfall i anldggningsarbeten (2010:1). (4)

3. For att na de nationella miljomélen om "God bebyggd miljé” och "Begransad klimatpaverkan” bor
infrastruktur for laddning av elfordon inférlivas i nybyggnationen. (5)

Arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra uppforandet av ett centralt beldget parkeringshus.
Parkeringshuset kommer att rymma cirka 360 parkeringsplatser. Dessa ska ersitta de befintliga
parkeringsplatserna pa fastigheten samt parkeringsplatserna pa Lilla torg samt inom fastigheten Karl
XI 7. Planomradet dr beldget i den norra delen av Halmstad centrum, cirka 1 00 meter norr om Lilla
torg.

Enbullerutredning visar att bullernivaerna runt Lilla torg sjunker drastiskt om trafiken och majligheten
till parkering forsvinner. Nivaerna utmed Skolgatan, Fredriksvallsgatan och Karl Xl:s vég ligger pa en
oférandrad niva. Den storsta forandringen sker utmed Norra Kéllegatan dér den ekvivalenta ljudnivan
kommer att 6ka fran 60 dB( A) till 63 dB( A) vid full belaggning. Ett parkeringshus i flera plan innebdr
att fordon kommer rora sig 6ver markniva och de nidrmaste fastigheterna far hogre ljudnivéer pa
hogre vaningsplan dn tidigare.

Efter samradet har en kompletterande bullerutredning tagits fram for att kartligga hur endast
parkeringshuset paverkar bullersituationen for befintlig omkringliggande bebyggelse och deras Gvre

10 (14) GRANSKNINGSUTLATANDE 1 1087 K



vaningsplan. Denna visar bland annat att byggnaden pa Fredriksvallsgatan 13-15 som é&r bostadshus
kan fa varden upp till 59 dB(A) vid fasaden mot parkeringshuset. For att atgidrda detta kan forslagsvis
parkeringshusets sodra fasad utformas pa ett mer slutet vis.

Efter samradet har en planbestammelse inf6rs om att bullernivén for intilliggande bostader och kontor
inte far 6verstiga gdllande riktvarden for buller enligt Boverkets allménna rad.

Bedémning
Vid samradet limnade Milj6- och hélsoskyddsndmnden f6ljande yttrande:

1. T det fortsatta planarbetet ska det genomféras utredningar av: moéjligheten att vidta atgarder for att
motverka den 6kning av buller som de fordon som ror sig inne i parkeringshuset kan ge upphov till vid
bostédder, och méjligheten att motverka en 6kning av ljudnivén i gaturummet genom utformningen av
och valet av material i parkeringshusets fasad.

2. Forekomsten av fororeningar i fyllnadsjorden ska beaktas vid schaktningsarbeten inom omradet.
Marken ska saneras sa att kvarvarande fororeningshalten i kvarvarande jordmassor understiger
Naturvérdsverkets ritvirden for mindre kénslig markanvindning innan fastigheten bebyggs. Om
befintliga fyllnadsmassor ska koras fran fastigheten ska de provtas och karaktdriseras enligt kraven i
Naturvardsverkets handbok om at atervinning av avfall i anldggningsarbeten (2010: 1).

3. For att nd de nationella miljomalen om "God bebyggd miljé” och "Begransad klimatpaverkan” bor
infrastruktur f6r laddning av el fordon inforlivas i nybyggnationen.

Av kommentarerna i samradsredogorelsen framgér att en planbestimmelse om att bullernivan for
intilliggande bostdder och kontor inte far 6verstiga géllande riktvarden for buller enligt Boverkets
allmédnna rad infors for att sakerstalla att riktviardena for buller inte 6verskrids. Bullerdimpning ska ske
genom atgdrder i parkeringshusets fasad eller genom bullerddémpande atgérder inne i parkeringshuset.
Synpunkterna om férorenad mark och infrastruktur for laddning av elfordon har inte kommenterats
i redogorelsen.

Milj6 och hélsoskyddskontoret gor f6ljande bedémning:

Den kompletterande bullerutredning som genomforts efter samradet visar att den ekvivalenta
ljudnivan vid befintliga bostdder péa Fredriksvallsgatan kan f& viarden upp till 59 dB( A) vid fasad frdn
parkeringshuset. For att atgarda detta anges att parkeringshusets fasad utformas pa ett mer slutet vis.
Utredningen har dock inte preciserat vilka atgiarder som dr mojliga att vidta samt vilken effekt man
kan uppnad med dem.

De befintliga bostider som finns kring det planerade parkeringshuset, till exempel langs
Fredriksvallsgatan i soder och Skolgatan i Oster, ar redan idag exponerade for bullernivier over
60 dB(A), det vill saga klart 6ver riktvardet for nybyggnad av bostider m.m. (55 dB(A) ekvivalent
ljudniva). Ytterligare 6kning av bullernivan bor darfor undvikas sa langt det &r majligt. Da riktvardena
enligt Boverkets allmédnna rdd 6verskrids redan nu ar det forslag till planbestimmelse som inforts inte
ett verkningsfullt sétt att d&stadkomma en godtagbar ljudmiljo. I stéllet bor inriktningen vara att utreda
vilka mojligheter som finns for att vidta skyddsétgéarder for att motverka den 6kning av bullret som
de fordon som ror sig inne i parkeringshuset kan ge upphov till samt foreskriva planbestimmelser
som reglerar dessa. Vidare bor en utredning genomforas av mojligheten att motverka en 6kning av
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ljudnivén i gaturummet genom utformningen av och valet av material i parkeringshusets fasad. De
synpunkter avseende buller som lamnades i samradet bor dirmed kvarsta.

Da synpunkterna férorenad mark och infrastruktur f6r laddning av elfordon inte har kommenterats i
samradsredogorelsen eller pa annat vis beaktats i det fortsatta planarbetet bor dven dessa synpunkter
kvarsta.

Kommentar

(1)" Ytterliggare en kompletterande utredning har gjorts (Kompletterande bullerutredning 2015-
10-29) dar modeleringen har gjorts utefter en sluten byggnadskropp, till skillnad fran tidigare
moduleringar dér fasaderna har varit av mer 6ppen karaktér. Utredningen visar hur planomradet
paverkar omgivningen, dvs. ljudkéllan som hérrér fran planomradet. Bostiderna soder om
planomradet uppnar virden omkring 42-45 dB(A) och bostdder 6ster om planomradet uppnér
virden omkring 40-44 dB(A) (se Kompletterande bullerutredning 2015-10-29). Dé ljudkallan dr ca 10
dB(A) ldgre an de rekommenderad ljudniva utomhus vid bostadsfasad, dvs. 55 dB(A) anses 6kningen
vara forsumbar. Detta da tva ljudkillor med exempelvis 55 dB(A) skulle generera en buller6kning
pa ca 3 dB(A). Bullerbestimmelsen omformuleras sa att dessa riktvirden kan hallas. Bestimmelsen
formuleras enligt f6ljande: ”Bullerddmpande éatgérd pa kvartersmark skall anordnas s att storningar
som harror fran kvartersmark inte skall overstiga 45 dB(A) (ekvivalent niva) vid intilliggande
bostadsfasad” Bullerbestimmelsen kan kréva kreativa tekniska losningar och det dr dirav ej onskvart
att lasa tillvagagangssittet i detaljplan. Bullerddmpande atgarder kan forslagsvis vdvas in i byggnadens
gestalt och dr beroende av material, utformning, ljudabsorbenter och slutenhet.

(2) Synpunkten kan sammankopplastill Byggnadsnamndens foreslagna synpunkt: "Debullerddmpande
atgirder som kan komma att krdavas pé fasad och bjdlklag ska vavas in i byggnadens gestalt och kan
utgora en del av dess uttryck” vilket dr inarbetat under Gestaltning i planbeskrivningen. Eftersom
utformningen och ytterligare bullerutredningar kommer att kriavas vid bygglov finns maojlighet att
studera byggnadens tinkta utformning och dess akustiska effekt for gaturummet i bygglovsskedet.

(3) Samhaéllsbyggnadskontoret delar asikten och kommer att dndra bullerbestimmelsen vilket leder
till omtagning av granskningsskedet i planprocessen. Samhillsbyggnadskontoret vill dven belysa
problematiken med att planforslaget inte kan betraktas som en vésentlig ombyggnad av trafikled och
inte heller ar bostéder, vilket forsvarar bullerproblematiken da det 4r oklart vilka riktvdarden som géller.
Bostdderna soder om planomradet dr uppforda med “tyst sida’, vilket innebér att minst halften av
lagenheternas bostadsrum far den dygnsekvivalenta ljudnivan inte &verstiga 45 dB(A) utanfor fasad,
for mer information, se detaljplan for Kv Gramunken 1026K. Skyddsbestimmelsen ar formulerad sa
eftersom det befintliga trafikbullret fran Fredriksvallsgatan dr 6ver 6nskvérda riktvarden. Bostdderna ér
ddrmed anpassade for att klara dverstigande nivéer. Eftersom planforslaget innebar att trafikméngden
omkring Lilla Torg kommer minska kan dven detta gynna den “tysta sidan” av dessa bostdder. Det ér
ddremot vérre for bostiderna dster om planomradet som saknar liknande skyddsbestimmelser.

(4) Synpunkten &r redan en del av planbeskrivningen, se Fororenad mark s. 12-13.

(5) Laddning av elfordon dr mojligt och onskvirt. Det ar dock nagot som inte regleras i detaljplan.

1

Bullervardena som presenteras i stycket géller ekvivalenta matningar.
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OVRIGA REMISSINSTANSER
HALLANDSTRAFIKEN

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra anliggandet av ett parkeringshus vid korsning mellan
Killegatan och Karl Xl:s vdag. Det dr berdknat att parkeringshuset ska ha 380 parkeringsplatser.

Hallandstrafikens bussar trafikerar idag Karl Xl:s vag med flertalet linjer. Manga av dessa linjer ingar
i det lokala samt i det regionala huvudlinjendtet. Att minska restiden pa dessa linjer genom att 6ka
framkomligheten for kollektivtrafiken &r ett viktigt mal for att attrahera fler kunder. Hallandstrafiken
ser en risk i férsaimrad framkomlighet for kollektivtrafiken pa kringliggande gator runt parkeringshuset
genom att biltrafiken kommer att 6ka och hastighetsdimpade atgarder sitts in.

Foreslagen 16sning i trafikutredningen med att firdtjansten kan slussas ut forbi Lilla torg ser
Hallandstrafiken positivt pa.

Kommentar
Parkeringshuset ersdtter de p-platser som forsvinner pa Lilla torg och vid byggnation av fastigheten
vid Karl XI 7 samt de som idag parkerar vid Svartmunken. Ett parkeringshus bér darfor inte medféra
ndgon storre forandring av trafikbelastning i korsningen Karl XI/Skolgatan eftersom merparten
passerar korsningen redan idag.

Den forhojda korsningen far utformas si att den fungerar vil dven for busstrafiken. Atgirden ar
nodvindig for att 6ka sikerhet och trygghet samt battre koppla p-huset till Lilla torg.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, maste hdnsyn tagas till befintlig el - och fjarrvirmeservis
I 6vrigt inga fler synpunkter.

Kommentar
Synpunkten noteras.

SKANOVA
TeliaSonera Skanova Access AB (nedan Skanova) har tagit del av rubricerad plan. Skanova har
kabelanldggningar inom berdrt planomrade, vilka kommer att berdras av planens genomférande.
Kabelanldggningarnas lage framgar ungefarligt av bifogad karta. Skanova har med anledning av detta
foljande synpunkt som vi vill fa inford i genomférandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra atgdrder som kravs for att sdkerstdlla Skanovas kabelanlaggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren”

Kommentar
Genomforandebeskrivning justeras enligt yttrande.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Kulturmiljo Halland med foljande yttrande: Parkeringshuset ansluter forhallandevis val till
omgivande bebyggelse vad giller h6jd, material och volym.

» Liansstyrelsen

» Halmstads Fastighets AB (HFAB)

« Riddningstjansten

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

- Inga skrivelser har inkommit frdn sakégare.

OVRIGA SYNPUNKTER

- Inga 6vriga synpunkter har framforts.

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA UNDER
PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING)

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Eskadern 1 Eva Berggren Bergsgatan 19 A, 302 33 Halmstad

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Aron Wetterlund
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 14 genomforts
under tiden 30 januari - 10 mars 2015. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare har beretts
tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Foljande 9 remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

» Polismyndigheten

» Byggnadsnimnden

« Laholmsbuktens VA

o Teknik- och fritidsforvaltningen
o Miljo- och hilsoskyddsndmnden
« Skanova

« Halmstad energi och milj6 AB

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Trafiksituationen

e In- och utfarten

 Bullerproblematiken

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

o En planbestimmelse infors om att bullernivan for intilliggande bostader och kontor inte far
overstiga gillande riktvirden for buller enligt Boverkets allmédnna rad.

« Planbeskrivningen kompletteras med information om de geotekniska forutsattningarna inom
planomradet.

« Entréytanutanforhuvudentrénutokasmedca2 metermotkorsningen Skolgatan/Fredriksvallsgatan.

« Genomforandebeskrivningen justeras enligt Lantmiterimyndigheten och Skanovas yttrande.

« Planbestimmelsen om totalhéjden preciseras och utformningsbestimmelsen kompletteras med
huvudentréns placering.

e Ytan mellan parkeringshuset och skatteverket byter anvindning fran allmin plats, park till
kvartersmark som inte far bebyggas och som ska planteras.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Fororenad mark

Det dar kommunens ansvar att visa och bedoma om en detaljplan ar lamplig f6r det den medger samt
att utreda vilka risker som finns. Om foéroreningssituationen bedéms kunna medféra férhéjda miljo-
och hélsorisker, bor fororeningens omfattning utredas ytterligare innan antagandet av detaljplanen.
Om fororeningar har konstaterats inom ett planomrade bor en planbestimmelse inféras om att
bygglov inte far beviljas innan sanering har utforts. En sadan planbestimmelse kan vara lamplig om
saneringen avses att utforas efter att detaljplanen antagits.

Geoteknik
Grundldggningsférhallanden bor vara mer oversiktligt utredda i planarbetet an genom hanvisning
till geologisk karta upprittad av Sveriges Geologiska Undersokning (SGU). Om inte geoteknisk
undersokning utfors bor detta motiveras med utgangspunkt fran kianda forhallanden vid intilliggande
fastigheter.

Arkeologi

Aktuellt markavsnitt ar beldget vid Karl XI vdg och Skolgatan, utanforomrade for fornlaimning Rad
Halmstad 44: 1. Markanvindning bestr idag av en parkeringsplats pd asfalterad yta. Aldre kartor
visar pa sankmarksomrade invid den idag igenfyllda gamla vallgraven, dar Karl XI: s vdg aterfinns.
Léansstyrelsen anfor efter diskussion med Kulturmiljé Halland, att ingen arkeologisk utredning av Kv
Svartmunken 1 4r nddvandig. Detta mot bakgrund av att sannolikheten bedoms som begréinsad for
forekomst av bevarade arkeologiska ldmningar.

Storningar- Buller

Rad och anvisningar enligt Boverkets allmédnna rdd 2008:1 bor i forsta hand f6ljas. I den bifogade
bullerutredningen anges inte ljudnivaer utmed fasader och pa uteplatser vid omgivande bebyggelse.
Utredningen bygger pa antagandet pa att underkant bjélklag (tak) har ljudabsorbenter for att minska
reflektionen mot omgivande bebyggelse for att bullervirdena enligt utredningen skall stimma. Detta
bor sidkerstillas i genomférandet. Bullersituationen for bostadshus pa andra sidan infart Norra
Killegalan bor ytterligare belysas.

Trafiksituation
Trafiksituationen for gaende och cyklister bor studeras ytterligare for att forebygga olyckor. Detta
giller exempelvis utanfor p-husets entré och vid avslutningen av cykelvagen.

Miljopaverkan
Lansstyrelsen dr enig i kommunens bedomning att planens genomforande inte vdntas innebéra
betydande miljopaverkan.
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Kommentar
En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts under samradstiden (WSP 2015-02-
17) som visar att fororenad mark forekommer inom planomradet. Efter samradet har dialog forts
med miljo- och hilsoskyddskontoret som anser att det inte finns nagot behov av en planbestimmelse
som stdller krav pa sanering innan bygglov kan ges eftersom halterna i huvudsak understiger
Naturvardsverkets generella riktviarden for mindre kédnslig markanviandning.

En komplettering till bullerutredningen har tagits fram med uppgifter om bullervirden for de dvre
vaningsplanen i parkeringshuset och hur det paverkar omgivande bebyggelse. Kompletteringen visar
att riktvdrdena for de narliggande bostdderna sdder om parkeringshuset 6verskrids nar det giller den
ekvivalenta ljudnivén. Aven kontorshusen norr och vister om parkeringshuset bedéms fa bullervirden
som Overstiger riktvirdena for den ekvivalenta ljudnivain medan inomhusnivaerna bedéms klaras.

For att sakerstélla att riktvirdena for buller inte Gverskrids infors en planbestimmelse om att
bullernivan for intilliggande bostdder och kontor inte far dverstiga gillande riktvarden for buller
enligt Boverkets allmdnna rad. Bullerddmpning ska ske genom atgarder i parkeringshusets fasad eller
genom bullerddmpande atgarder inne i parkeringshuset.

Gc-vagen utmed Skolgatan kommer att ligga kvar men entréytan utanfoér huvudentrén utékas med
ca 2 meter mot korsningen Skolgatan/Fredriksvallsgatan for att skapa ett storre utrymme for motet
mellan gaende och cykeltrafikanter.

I en oversiktlig miljoteknisk markundersékning (WSP 2015-02-17) har provtagning av jord och
grundvatten utforts. Undersokningen visar att det forekommer lera, torv och gyttja inom planomradet
vilket kan krava grundforstiarkningar for att undvika séttningar. En detaljerad geoteknisk undersokning
bor dérfor genomforas i samband med projekteringen av parkeringshuset. Planbeskrivningen
kompletteras med information om de geotekniska forutsattningarna inom planomradet.

Ovriga synpunkter noteras.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Genomforande beskrivning

Fastighetsrattsliga fragor/ Fastighetsbildning

Andra meningen: den nya fastigheten bildas av del av Svartmunken 1 samt del av Halmstad 5:1.
Tredje meningen: det dr bara del av ndmnda infartsvig som ingar i detaljplanen och blir allméan plats.
Fjairde meningen: gemensamhetsanliggningen avses inte upphdra utan istillet omprovas dér

anldggningens utbredning samt antalet deltagande fastigheter ses 6ver (se mer under rubriken
“Gemensamhetsanlidggning” nedan).
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Fastighetsrattsliga fragor/ Gemensamhetsanlaggning

Genom befintlig text fas intrycket att hela gemensamhetsanlaggningen Svartmunken ga:l skall
upphora att gilla. Det bor fortydligas att det &r en omprovning av Svartmunken ga:l som skall ske och
vad denna omprovning kommer att innebéra (dndring av gemensamhetsanldggningens utbredning
samt forandring av antalet ingaende fastigheter).

Fastighetsrattsliga fragor/ Férandringar for ingdende fastigheter

Samtliga fastigheters fordndringar bor ses 6ver da markéverforingarna till och fran de olika
fastigheterna synes vara felaktiga. Som exempel frantrader Svartmunken 2 ingen mark enligt gdllande
planforslag.

Vidare far den nybildade fastigheten férutom mark fran Svartmunken I d&ven mark fran Halmstad 5:1
samt att mark fran Svartmunken 1 6verfores till Halmstad 5:1 med mera. Samtliga markoverforingar
och dess arealuppgifter méste ses 6ver och revideras vid behov. For att tydliggéra de olika
markoverforingarna bor en illustration dver dessa finnas i handlingen.

Vidare bor ocksa fastigheternas uttrade ur Svartmunken ga:l ses 6ver. Det synes inte lampligt att
Svartmunken 1 och 4 uttrader.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen justeras enligt yttrandet.

POLISMYNDIGHETEN
Med anledning av samrad géllande rubricerat detaljplaneforslag med syfte att méojliggora uppforandet
av ett parkeringshus inom fastigheten Svartmunken 1, vill Polismyndigheten - som intressent genom
sin forhyrning pa fastigheten Svartmunken 4 - lamna féljande synpunkter:

o In- och utfart till/fran parkeringshuset kommer enligt férslaget att ske fran Norra Killegatan. Detta
ar mycket olampligt med tanke pa att utfart fran angrdnsande polishus sker mot denna gata. Bade
polisens icke akuta korningar och utryckningskoérningar sker via Norra Kéllegatan, ut mot Karl XI:s
vag.

o Forslaget lyfter fram behov av atgarder i korsningen Fredriksvallsgatan/Skolgatan i syfte att ge en
hastighetsddmpande effekt pa fordonstrafiken och prioritet at fotgédngare. Dessa effekter ér till nackdel
for polisens utryckningstrafik, som till stora delar sker via Fredriksvallsgatan och norrut pa Skolgatan
for vidare utfart pa Jarnvégsleden.

o Det foreslagna parkeringshuset forsémrar den redan i dag begridnsade sikten fran Norra Kéllegatan
infor vanstersving ut pa Fredriksvallsgatan, sdrskilt avseende gingbanan pa norra sidan om
Fredriksvallsgatan. Aven detta ar till nackdel for polisens utryckningsverksamhet.

Bakgrund

Polisens fordon parkeras i huvudsak i polishusets killargarage, undantaget tjanstgorande
utryckningsfordon som har parkeringsplatser pa husets innergard. Oavsett parkeringsplats, finns tva
grindar till innergarden att vélja pa vid in- och utfart till/fran polishuset - en mot Seminariegatan
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och en mot Norra Killegatan. Att finna en vl fungerande situation for vara fordon och verksamheter
kring innergarden har redan fran start varit problematiskt och ett stindigt diskussionsémne. Detta
mot bakgrund av det begridnsade utrymmet for de funktioner som dr inblandade i ytans ndromrade
och som pa olika sitt "transporterar sig” 6ver utrymmet (fordon, verkstad, tvatthall, skjutbana).

Korriktning mot Norra Kéllegatan

Nir det giller val av korriktning genom garden for véra operativa polisfordon, sa har det slutgiltiga
valet blivit att infart sker fran Seminariegatan och utfart mot Norra Kéllegatan. Valet grundar sig pa
foljande faktorer:

« Bada utfartsalternativen har sina nackdelar nér det giller skymd sikt och fara med narliggande
gangstrak - men utfarten mot Norra Kéllegatan har trots allt den mest fria sikten och minsta risken
med forbipasserande fotgingare som gar parallellt med 6ppningen. Och de besokare som ror sig
framfor receptionen har relativt god inblick mot grinden och ser nir fordon ar pa vig ut. Pa den
trottoar som loper precis utanfor grinden mot Seminariegatan passerar bade fotgangare och cyklister
som inte alls pd samma sitt ar forberedda pa korsande utfart. Dessutom sker utfarten hir mot en
trafikerad gata dér sikten ar skymd av parkerade bilar.

o Korriktningen Seminariegatan ~Norra Kéllegatan erbjuder det mest naturliga och enhetliga flodet,
eftersom fordon som ska ned i garaget anda maste vilja denna vdg. Enda undantaget dr da utfart sker
fran garaget, da grinden mot Seminariegatan ar ett sjalvklart val.

o Korriktningen Seminariegatan ~Norra Kéllegatan erbjuder enklaste och snabbaste infarten mot
polishusets arrestintag.

Befintliga problem
Vald korriktning genom polishusets innergérd enligt ovan, r gjord enligt principen "det minst daliga
alternativet”. Verksamheten upplever l6sningen som ldngt ifran optimal!

Vid utfart frdn innergarden mot Norra Kéllegatan passerar fordonen lings med polishusets reception
och kan da mdta bade besokare till denna och medarbetare pa vig mot angransande personalentré.
Besokarna kan dels vara gaende fran de besoksparkeringar som finns lings med polisens sodra
byggnad (“verkstadsldngan”) och passerar da omedelbart utmed utfartsgrinden. Bade bestkare och
anstdllda kan ocksa vara gdende fran parkeringsplatserna séder om angransande skattemyndighetens
lokaler alternativt fran Karl XI:s vdg. De ror sig da lings Norra Kéllegatan upp mot den ramp fran
polishusets syddstra horn som leder till receptionens entré.

Andra besokare och anstdllda kommer med cykel, moped eller motorcykel och fardas da langs Norra
Kaillegatan upp mot de parkeringsplatser for dessa fordon som Polisen tillhandahéller nordést om
receptionen. Till detta kommer rorelser fran kollegor som parkerat pa de tjiansteparkeringar som finns
pa torget ("plattan”) framfor receptionen. Se bilaga 1 for en samlad bild av situationen. Antalet besdkare
till polisens reception uppgar i genomsnitt till cirka 200 personer per dag (géllande passansokningar,
anmilningar, hittegods och forfragningar). Antalet utfarter fran polishuset med tjanstefordon kan
uppskattas till cirka 50 stycken per dygn, varav 3-5 stycken ér akuta kdrningar av utryckningsfordon.

Antalet besokande tjanstefordon uppgar till cirka 20 stycken per dag. Sammantaget medfor detta en
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stor médngd rorelser i omradet och en inte forsumbar olycksrisk i samband med utfarter. Utryckande
poliser kan méta ankommande och avgaende besokare lings hela utfartsvigen fran utfartsgrinden,
forbi receptionen och ned mot Karl XI: s vag. Och nir de passerar receptionens sydostra horn riskerar
deras fardvag korsas av cyklister, mopedister eller motorcyklister skymda av fasaden och som i relativt
hog fart dr pa vig frén sina parkeringsplatser soderut mot Norra Killegatan och Karl XI:s vig. Aven om
vi forsokt atgarda problemen med skyltningar och speglar, ar situationen dnda sddan att utfartsviagen
ar osaker.

Effekter for Polisen av foreslaget parkeringshus

Aktuell planbeskrivning avseende byggnation av parkeringshus pa del av Svartmunken 1, anger att
parkeringshusets in- och utfart f6r fordon bor placeras i dess nordvastra horn, mot Norra Killegatan.
Dessutom &r dven en av parkeringshusets tva planerade entréer med trapphus och hissar planerad till
det nordvdstra hornet, men mot skattemyndighetens byggnad. Dessa nordviastra in/utgangar skulle
ddrmed komma i omedelbar ndrhet av polisens utfartsvig mot Norra Kéllegatan och den ramp som
leder fran denna gata upp mot skattemyndighetens entré, se skiss bilaga 2.

Denna l6sning skulle ytterligare fortita den trafikmiljo polisen méter lings sin utfartsvdg och hoja
den olycksrisk som redan idag upplevs som allt for hog. Detta giller bade risken for pakorning av
fotgdngare runt Norra Killegatan, risk for sammankdrningar vid parkeringshusets in-/utfart och
korsningsolyckor i korsningen Norra Killegatan/Karl XI:s vdg. Dessutom finns det risk for okade
vantetider for polisen vid kobildning i korsningen Norra Kallegatan/Karl XI:s vdag. Utryckande fordon
kan fa svért for omkorning dd de méts av fordon pé vig mot parkeringshusets infart.

Det planerade parkeringshuset ar tankt att rymma cirka 360 parkeringsplatser, jamfort med dagens
cirka 80 platser pa den aktuella fastigheten. Trafikméngden blir alltsd mer dn fyrdubblad och antalet
fotgangare i kvarteret 6kar i motsvarande mingd. Och kvills- och nattetid kommer antalet rorelser
relativt dagens situation Oka i dn storre grad, eftersom parkeringsplatserna vid Lilla Torg och pa
fastigheten Karl XI 7 (mellan Karl XI:s servicehus och Lilla Torg) ar tankta att tas bort i samband med
byggnationen av det nya parkeringshuset. Bio- och restaurangbesokare som i nuldget soker sig till
dessa centrala parkeringsplatser, kommer i stor grad att vara hanvisade till det nya parkeringshuset.

Den o6kade trafikmédngden som det planerade parkeringshuset skulle leda till r alltsa ett problem i
sig. Men dérutover ser Polismyndigheten dven andra faror med det aktuella forslaget. Den anslutna
rapporten " Trafikutredning kv Svartmunken, Karl XI m.fl” lyfter fram behov av atgérder i korsningen
Fredriksvallsgatan/Skolgatan i syfte att foérenkla for fotgdngare och stirka kopplingen mellan de
gaendes entrezon i sydostra hornet av parkeringshuset och entrézonen till den féreslagna gdgatan langs
Skolgatan mot Lilla Torg. De alternativa atgarder (som enligt férslaget &ven kan komma att kombineras)
som diskuteras handlar om att bredda refuger, avsmalnad av Fredriksvallsgatan, “kndckning” av
Fredriksvallsgatan respektive upphdjning av korsningen Fredriksvallsgatan/ Skolgatan.

Atgirderna ger forsimrad framkomlighet for fordon lings Fredriksvallsgatan och syftar till att ge en
hastighetsddmpande effekt pa fordonstrafiken och prioritet at fotgdngare. Dessa effekter dr till nackdel
for polisens utryckningstrafik, som enligt ovan till allra storsta delen sker via Fredriksvallsgatan och
norrut pa Skolgatan for anslutning till Jairnvagsleden.

Annu en nackdel fér Polisen med det foreslagna parkeringshuset ar att det ytterligare skulle forsimra
den redan i dag begransade sikten fran Norra Kéllegatan infor vinstersvang ut pa Fredriksvallsgatan,
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sarskilt avseende norra gdngbanan utmed denna gata. Aven detta ér till nackdel for framfor allt polisens
utryckningsverksamhet

Allt sammantaget anser Polismyndigheten att planforslaget innebdr en omférdelning av trafik,
fran centrum (Lilla Torg och kvarteret Karl XI) till kvarteret Svartmunken och framfor allt Norra
Kaillegatan, som forsimrar polisens forutsittningar. Myndigheten véinder sig alltsa mot den till
planbeskrivningen anslutna trafikutredningens (”Trafikutredning Kv Svartmunken, Karl XI m.fl.”)
slutsats att Norra Kéllegatan och gatumiljon runt Svartmunken | ’bedéms ha god standard @ven vid en
okning av trafikméangden” (planbeskrivningen sid 12). Detta stimmer inte sett ur polisverksamhetens
perspektiv. Foljaktligen haller Polismyndigheten inte heller med om utredningens slutsats
(planbeskrivningen sid 20) om att "paverkan pa polisens utryckningsvig bedoms bli marginell”.

Forslag

Polisen har alltsa redan idag en besvérlig situation langs sin utfarts- och utryckningsvég fran polishuset
vid Norra Kaillegatan, en trafikmiljo som upplevs osdker och stressande av viara medarbetare. Att
ytterligare forsémra denna miljo genom byggnation av parkeringshus med utférande enligt liggande
forslag vore i grunden mycket olyckligt enligt Polismyndigheten. Samtidigt har myndigheten stor
forstaelse for kommunens krav pa utvecklad samhaillsplanering av city och behovet av ett nytt centralt
parkeringshus.

Vér omedelbara reaktion pa foreliggande forslag, var att parkeringshusets in och utfart f6r fordon méste
flyttas till sodra eller vdstra sidan av huset. Men oavsett placering kommer den 6kade trafikméngden
runt huset, eventuella kobildningar vid in- och utfart samt ndimnda hastighetsddémpande atgarder for
fordonstrafik i hornet Fredriksvallsgatan/Skolgatan, att medféra problem fér polisens
utryckningsverksamhet

Huvudforslag

Om parkeringshus byggs pad Svartmunken I, dr Polismyndighetens huvudforslag att kommunen
forverkligar den péfartsvdg fran Seminariegatan till Jarnvagsleden som enligt uppgift fanns med
som alternativ infér polisens etablering pa Svartmunken 4. Det handlar om en enfilig anslutning
endast avsedd for Polisens utryckningsverksamhet Pafartsvigen maste mojliggéra bade vénster-
och hogersvang ut pa Jarnvégsleden och kréver troligtvis bom eller annan anordning for att hindra
allménheten fran att nyttja vdagen. Losningen bor eventuellt &ven kombineras med ljussignal (blinkande
rott sken motsvarande sadant som finns vid Raddningstjansten) vid Jarnvagsleden som varnar for
pagaende utryckningskorning.

Om denna éatgird kombineras med borttagning av de fital parkeringsplatser som idag finns utmed
Ostra sidan av Seminariegatan (och som skymmer sikten vid utfart), skulle en dndrad korriktning
for polisens utryckningsverksamhet sa att utfart sker mot Seminariegatan vara en god 16sning for
myndigheten.

Genom att utryckningskorning sker via pafart direkt mot Jarnvégsleden skulle denna korning till
stora delar flyttas bort fran centrum och risken med korsande fotgédngare och cyklister langs polisens
utryckningsvdg minimeras. Detta jamfort med dagens situation dé utryckning sker via Karl XI:s vag/
Fredriksvallsgatan som &dr huvudgator genom centrum. Dessutom skulle problemen med stérande
sirener genom stadens centrala delar reduceras, bland annat till gladje for boende pa Karl XI:s
Servicehus.
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For minskad risk for kobildning lings Norra Kallegatan in till parkeringshuset och i férlangningen till
polisens besoks- och tjansteparkeringar, anser myndigheten att 16sning med bom och kortdragning
vid inpassage till parkeringshuset bor undvikas. Ett traditionellt system med parkeringsautomater
inne i huset dr att foredra.

Alternativt forslag

Finns hinder som omojliggor ovanstaende forslag, dr Polismyndighetens alternativa forslag att det
planerade parkeringshusets in- och utfart for fordon flyttas till norra sidan av huset, angransande till
dér planerad entré med trapphus och hissar. Detta kraver att det strdk med parkmark som &r planerat
mellan parkeringshuset och skattemyndighetens byggnad éndras till infartsvag fran Skolgatan in till
parkeringshusets in- och utfart, se bilaga 3. Vid detta alternativ kommer Polisen fortsatt att kora ut
genom grinden mot Norra Killegatan.

Forslaget kraver att infartsvdgen fran Skolgatan sparras mot Norra Killegatan, for att hindra trafikflode
ut pa denna gata. Dessutom bor mojlighet att svinga vanster vid utfarten mot Skolgatan Gvervégas.
Detta for att motverka risk for u- svangar vid korsningen Skolgatan/Fredriksvallsgatan for de som ska
fran parkeringshuset och upp mot Jarnvigsleden.

Losningen enligt detta alternativ bor, oférandrat mot liggande planbeskrivning, innefatta att
parkeringsplatser utmed parkeringshusets sodra sida (lings Fredriksvallsgatans norra del) slopas,
for battre sikt vid in- och utfart mot/fran Norra Killegatan. Likasa ser myndigheten girna att de i
rapporten ~Trafikutredning Kv Svartmunken, Karl XI m.fl” framforda forslagen om breddning av
Norra Killegatans inlopp fran Karl XI: s vdg och fallning av tradet intill korsningen genomfors. Detta
for okad kapacitet och sakerhet i korsningen, bland annat till gladje f6r polisens utryckningsverksamhet

Byggnationstiden

Polismyndigheten befarar att planerat parkeringshus pa Svartmunken ] kommer medféra extraordinéra
storningar for polisens verksamhet under uppférandefasen, bdde avseende polisfordons framkomlighet
och besokares tillganglighet. Myndigheten dr déarfor angeldgen om att dtgérder med syfte att motverka
parkeringshusets negativa paverkan for Polisen, till exempel enligt vart huvudférslag, finns pa plats
fore byggstart. Darutdver dnskar Polisen att placering av byggkranar, bodar och lager-/lastplatser sker
i dialog med myndigheten.

Kommentar

Samhillsbyggnadskontoret tillsammans med projektgruppen star fast vid beddémningen att
det lampligaste alternativet for en in- och utfart till parkeringshuset d&r mot Norra Kéllegatan.
Trafikutredningen bedomer att det inte ar lampligt med en in- och utfart mot Skolgatan med risk for
kobildning och u-sving i korsningen Skolgatan/Fredriksvallsgatan. Den 6kade biltrafiken bedoms fa
en marginell paverkan pa polisens utryckningsverksamhet som endast sker ett fatal ganger per dag.
En ev. kobildning till parkeringshuset kommer i s fall framst att paverka infarten till Norra Kallegatan
istallet for utfarten. Ett bomsystem é&r inte att foredra i parkeringshuset for att undvika kobildning ut
mot Norra Kallegatan.

Den upphdjda korsningen syftar till att 6ka trafiksdkerheten for gaende och cyklister. Upphdjningen
bedoms ha en liten paverkan pa utryckningsverksamheten da det i nulédget finns tva vergangsstéllen
vid korsningen.

1087 K SAMRADSREDOGORELSE 9(15)



En ev. direktutfart till Jairnvdgsleden &r en fraga som inte denna detaljplan styr 6ver. Fragan ar
problematisk pa grund av konfliktsituationen for gc-straket till tunneln under Jarnvagsleden som kan
innebdra en risk for smittrafik med bade bil och fotgangare, samt att en ev. utfart paverkar skyddsracket
till tunneln. En direktutfart kraver déarfor en egen forstudie. Ett bra alternativ till Norra Kéllegatan for
utfartstrafik ar Seminarieg/Karl XI:s vig.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden é&r positivt till planforslaget men har erinran mot nagra formuleringar pa
plankartan.

Byggnadsndmnden vill dven papeka att da den éldre stadsplanen fran 1985 éven efter antagandet av
denna nya detaljplan kommer att gélla f6r den norra delen av kvarteret kommer denna kvarvarande
del fa mojlighet att utnyttja hela den byggratt somt tidigare géllde dven denna del for vilken en ny
detaljplan nu utarbetas.

Placering utformning utférande

Utformning

I detaljplanen anges en hogsta totalh6jd i meter 6ver nollplanet. Trapphus hisschakt och andra tekniska
anldggningar far uppforas upp till 1,5 meter 6ver angivna totalhojd. Byggnadskontoret foreslar att
denna bestimmelse preciseras enligt foljande: " Trapphus, hisschakt och andra tekniska anldggningar
far uppforas upp till en nockhéjd om 1,5 meter dver angiven maximal totalhojd”

Utseende
f: Utover att man hanvisar till planbeskrivning for att sdkerstilla en hog arkitektonisk kvalitet bor en
bestimmelse om huvudentréns placering kunna lyftas till plankartan for att sakerstélla denna.

Kommentar
Planbestimmelsen om totalhdjden preciseras enligt yttrandet. Utformningsbestimmelsen
kompletteras med huvudentréns placering.

Ovriga synpunkter noteras.

LAHOLMSBUKTENS VA (LBVA)

Dricksvatten

Detaljplaneomradet finns inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten. Dricksvattenservis
for detaljplaneomradet kan anldggas i Norra Kallegatan. Befintlig privat dricksvattenledning, V100
GJJ, vilken ligger inom planomradets vistra del, parallellt med Norra Kéllegatan, slopas och ny ledning
anldggs i Norra Kallegatan. Norra Kéllegatan ar kommunal gata. Om dricksvattenledningar anlaggs i
gatan bor dessa ledningar betraktas som allménna. Detta innebar dven att kommunen dndrar ldge for
forbindelsepunkt for dricksvatten till Svartmunken 1.

Laholmsbuktens VA forutsitter att kostnaden for slopning av de privata dricksvattenledningarna samt
anldggning av nya allmanna dricksvatten-ledningar inklusive nytt lage f6r forbindelsepunkt ej belastar
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Laholmsbuktens VA.

Spillvatten

Detaljplaneomrddet finns inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten. Befintlig
spillvattenservis, S225 BTG, finns i detaljomrddets sydostra grans. I Skolgatan ligger befintlig
spillvattenledning under kantstenen vilken avgransar trottoaren och gatan. I planbeskrivningen foreslas
foljande (se dven figur under uppdrag): Sidorna utmed parkeringshuset mot Fredriksvallsgatan och
Skolgatan kommer att planteras med trdd. Mellan planteringen och byggnaden kommer en gingvig
att anordnas mot Fredriksvallsviagen samt en gang- och cykelvdg mot Skolgatan.

For att sdkerstélla framtida underhall av spillvattenledningen samt for att forhindra rotintrangning
fran trad erfordras ett 6 meter brett strdk av 6ppen mark, dvs mark utan plantering, byggnader eller
andra hinder.

Dagvatten

Detaljplaneomradet finns inom kommunalt verksamhetsomrdde for dagvatten. Befintlig
dagvattenservis, S300 BTG, finns i detaljomradets sydostra grans. Befintlig privat dagvattenledning,
D225 BTG, vilken ligger inom planomradets véstra del, parallellt med Norra Killegatan, slopas och ny
ledning anlaggs i Norra Killegatan.

Dagvattenfordrojning kan bli nodvandig for att inte dverbelasta befintligt dagvattensystem. Norra
Killegatan dr kommunal gata. Om dagvattenledningar anldggs i gatan bor dessa ledningar betraktas
som allménna.

Detta innebér dven att kommunen éndrar liage for forbindelsepunkt for dagvatten till Svartmunken 1.

Laholmsbuktens VA forutsitter att kostnaden for slopning av de privata dagvattenledningarna samt
anldggning av nya allmédnna dagvatten-ledningar inklusive nytt lige for forbindelsepunkt ej belastar
Laholmsbuktens VA.

I Skolgatan ligger befintlig spillvattenledning under kantstenen vilken avgrinsar trottoaren och gatan.
I planbeskrivningen foreslas foljande (se dven figur under uppdrag): Sidorna utmed parkeringshuset
mot Fredriksvallsgatan och Skolgatan kommer att planteras med trid. Mellan planteringen och
byggnaden kommer en gangvig att anordnas mot Fredriksvallsvigen samt en gang- och cykelvig mot
Skolgatan.

For att sakerstilla framtida underhall av dagvattenledningen samt for att férhindra rotintrangning
fran trad erfordras ett 6 meter brett strak av 6ppen mark, dvs mark utan plantering, byggnader eller
andra hinder.

Kommentar
Planbestimmelsen om plantering foreslas ligga kvar. Gronremsan utmed Skolgatan kommer att
planteras med lamplig plantering forslagsvis buskvegetation som inte paverkar framtida underhall av
spillvattenledningen. Planteringen utmed Fredriksvallsgatan foreslas utformas som en tradrad med
skelettjordslosningar under gc-vagen.
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Dagvattnet kommer att ledas till befintlig kommunal dagvattenledning (300 mm) som ligger i
planomradets ostra grans utmed Skolgatan. En utbyggnad enligt planforslaget bedoms inte oka
dagvattenflodet i nagon storre utstrackning dd omradet idag utgors av hardgjord mark.

Ovriga synpunkter noteras.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Bomsystem i P-huset foredras da man slipper parkeringsdvervakning/avgiftskontroll. Daremot &r
risken for kobildning storre, vilken framst drabbar de som ska kora ut ur parkeringshuset.

Teknik- och fritidsférvaltningen anser inte att det finns nagot allménintresse i parkytan mellan
parkeringshuset och skatteverket. Denna mark foreslds darfor planldggas som prickad kvartersmark
istallet for allmén platsmark, park.

Ekonomi

Den till planforslaget tillhérande trafikutredningen, utférd av Sweco, redovisar utanfor sjilva
planomradet ett antal l6sningar av korsningen Skolgatan-Fredriksvallsgatan. Trafikutredningen anger
vidare att utrymme finns for vanstersvingande fordon som skall in pa Kéllegatan/P-huset. Kostnaderna
for valda l6sningar avseende dessa redovisas ej men foreslds, atminstone delvis, belasta P-husprojektet.

Kommentar
Ett bomsystem i parkeringshuset bor undvikas for att minimera risken for kobildning utmed Norra
Killegatan men fragan regleras inte i detaljplanen.

Parkytan mellan parkeringshuset och skatteverket dndras till kvartersmark som inte far bebyggas och
som ska planteras.

Synpunkter om ekonomin noteras.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
1. I det fortsatta planarbetet ska det genomforas utredningar av:
- mojligheten att vidta dtgarder for att motverka den 6kning av buller som de fordon som rdr sig inne
i parkeringshuset kan ge upphov till vid bostdder, och
- mojligheten att motverka en 6kning av ljudnivan i gaturummet genom utformningen av och valet av
material i parkeringshusets fasad.
2. Forekomsten av fororeningar i fyllnadsjorden ska beaktas vid schaktningsarbeten inom omradet.
Marken ska saneras sd att kvarvarande fororeningshalten i kvarvarande jordmassor understiger
Naturvéardsverkets ritvirden for mindre kédnslig markanvidndning innan fastigheten bebyggs. Om
befintliga fyllnadsmassor ska koras fran fastigheten ska de provtas och karaktdriseras enligt kraven i
Naturvéardsverkets handbok om &t atervinning av avfall i anldggningsarbeten (2010:1).

3. For att nd de nationella miljomalen om "God bebyggd milj6” och "Begrinsad klimatpéverkan” bor
infrastruktur for laddning av elfordon inférlivas i nybyggnationen.
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Enligt bullerutredningen innebér etableringen av parkeringshuset 6kade bullernivéer fér byggnader
lings Norra Killegatan samt for vaning 2 och 3 for de narmaste fastigheterna. De befintliga bostdder
som finns kring det planerade parkeringshuset, till exempel lings Fredriksvallsgatan i soder och
Skolgatan i oster, ar redan idag exponerade for bullernivaer 6ver 60 dB( A), det vill sdga klart over
riktviardet for nybyggnad av bostider m.m. (55 dB(A) ekvivalent ljudniva). Ytterligare 6kning av
bullernivan bor darfor undvikas sé lingt det dr maoijligt.

Miljo- och hélsoskyddskontoret bedomer att det bor vara majligt att vidta skyddsatgérder for att helt
motverka den 6kning av bullret som de fordon som ror sig inne i parkeringshuset kan ge upphov till.
En utredning av mdjligheten att vidta sadana dtgarder bor genomforas i det fortsatta planarbetet.

Vidare bor en utredning genomforas av mojligheten att motverka en 6kning avljudnivan i gaturummet
genom utformningen av och valet av material i parkeringshusets fasad.

Fororenad mark forekommer inom planomradet. Halterna understiger dock i huvudsak
Naturvérdsverkets generella riktvirden fo6r mindre kénslig markanvindning. Miljo- och
hélsoskyddskontoret ser inget behov av nagon planbestimmelse som stdller krav pa sanering innan
bygglov kan ges. Forekomsten av fororeningar i fyllnadsjorden bor dock beaktas vid schaktningsarbeten
inom omradet. Marken bor saneras sd att kvarvarande foéroreningshalten i kvarvarande jordmassor
understiger Naturvardsverkets ritvirden for mindre kénslig markanvdndning innan fastigheten
bebyggs. Om befintliga fyllnadsmassor ska koras fran fastigheten bor de provtas och karaktariseras
enligt kraven i Naturvardsverkets handbok om atervinning av avfall i anlaggningsarbeten (2010:1).

Milj6- och hdlsoskyddskontoret bedémer i 6vrigt att detaljplanen kan genomforas utan att storningar
och oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon uppkommer.han

Kommentar

Se kommentar till Lansstyrelsen.

OVRIGA REMISSINSTANSER

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, maste hdnsyn tagas till befintlig el - och fjarrvirmeservis.

I 6vrigt inga fler synpunkter.

Kommentar

Synpunkten noteras.

SKANOVA

Skanova har kabelanliggningar inom berdrt planomrade, vilka kommer att berdras av planens
genomforande. Kabelanldggningarnas lage framgar ungefarligt av bifogad karta. Skanova har med
anledning av detta f6ljande synpunkt som vi vill fa inférd i genomférandebeskrivningen: "Flyttningar
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eller andra atgarder som kravs for att sdkerstélla Skanovas kabelanldggningars funktion ska bekostas
av exploatoren/fastighetsdgaren.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen justeras enligt yttrandet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« E.on Elnit Sverige AB

« E.on Gas Sverige AB

» Halmstads Fastighets AB (HFAB)
o Fastighetsndmnden

o Kulturmiljo Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

- Inga skrivelser har inkommit frén sakagare.

OVRIGA SYNPUNKTER

ESKADERN 1, EVA BERGGREN
Bygg inte nagot p-hus pa Svartmunken!! Halmstad vill kalla sig miljokommun. Att bygga ytterligare
ett p-hus i centrum ligger i strid med allt sunt férnuft!!

Pa platsen finns redan 100 parkeringar, snyggt inbaddade under platanerna. Detta dr den enda platsen
inom flera kvarter (det har ju byggts mycket hir) som har lite luft. Det finns dessutom dessa stora trad,
vilka medverkar till en god o hdlsosam milj6 och enbart detta borde gora er betdinksamma.

Trafiksituationen ar kaotisk. Eftersom jag dagligen rér mig pa denna plats vet jag vad jag talar om.
Jag bor pa Bergsgatan och arbetar pa Skatteverket. Mycket trafik gar pa Karl XI s vag. Polisen gor
sina utryckningar dagligen pa denna plats. In- o utfart till p-hus ska vara fran Karl XI och detta &r
fullkomligt idiotiskt. Karl XI s vdg dr en genomfartsled. Den borde inte vara det. Dérefter maste
trafiken kora norrut till korsningen Skolgatan/jarnvagsleden. Detta dr en av de storsta flaskhalsarna i
var stad. Att ytterligare tillféra mer trafik ddr ar forkastligt.

Ni vill gynna handeln pa lilla torg? Hur vore det att gynna handeln pa Norra viagen? Dir har flera
butiker fatt stinga. Om ni i stéllet bygger ett p-hus vid tegelrondellen Slottsmoéllevigen/Wrangelsgatan
kommer folk att passera Norra vigen eller lings Nissan. Och Orjans Vall fir en vélbehovlig parkering
till sina besokare.

Skrota planerna pa ett P-hus pa Svartmunken!! Vi vill inte ha ett p-hus dir. Det finns ett inneboende
motstand hos bilister att parkera i p-hus. Den nuvarande parkeringen dr tillrdcklig. Finns fler p-hus
i ndromradena. Bevara miljon. Vem av de som bor i nya hyreshuset pa televerkets f d parkering vill
ha ett p-hus utanfor sina fonster i stillet for vackra stora trad? Och vér innerstad haller redan pa att
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forgiftas av alla dessa bilar och bilkéer. Inget vidare betyg ar en miljokommun.

Kommentar

Sambhillsbyggnadskontoret har av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott fatt i uppdrag att ta
fram tva separata forslag till detaljplan f6r Svartmunken 1 respektive Karl XI 7. Genomforandet av
detaljplanerna kommer att fa inverkan pa den omgivande stadsmiljon och méjliggor en férandring
av framst Lilla Torg. Parkeringshuset medfor att nuvarande parkeringsplatser pé Lilla Torg och inom
Karl XI 7 kan tas bort. De befintliga platanerna kommer sd langt som méjligt att bevaras och flyttas till
andra platser inom centrala Halmstad. Ny vegetation kommer att planteras utmed parkeringshusets
fasader.

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Eskadern 1 Eva Berggren Bergsgatan 19 A, 302 33 Halmstad

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Hanna Roxhage
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2016-04-22

Dnr KS 2013/0536

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 22 mars 2016, § 96 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for SVARTMUNKEN 1 m.fl. Nytt parkeringshus i
centrum, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r 1087 K. Tillkdnnagivande
om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 29 mars 2016.

Lansstyrelsen har den 12 april 2016 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 21 april 2016.

Samhallsbyggnadskontoret den 22 april 2016.

Ann-Britt Thérner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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