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BYGGNADSNAMNDEN
2002-03-21

Kopmannen 1 och 2 m.fl., Hissleholms titort

Byggnadsnimnden i Hissleholms kommun har den 12 februari 2002, antagit
forslag till detaljplan f6r Képmannen [ och 2 m.fl., Héssleholms titort.

Vid besvirstidens utgéng den 12 mars 2002 har inga dverklagande inkommit
enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen.

Byggnadsnamndens beslut har ddarmed vunnit laga kraft den 12 mars 2002,
BYGGNADSNAMNDEN

Agneta Westerberg
Bygenadsnimndens sekreterare

Kopia tiil:
Kommunfullméktige 1 Hissleholm
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Detaljplanen antagen av
Byggnadsndmnden 2002-02-12,8 53
Laga kraft 2002-03-12

Planbeskrivning

tillhérande
Detaljplan for Kipmannen 1 och 2 m.fl., Hissleholms tdtort och

kommun, Skdne lan.

HANDLINGAR

Planen utgérs av plankarta med planbestammelser. Till planen hér planbe-
skrivning, genomftrandebeskrivning, grundkarta och markagarférteckning.
Planférsiaget inneb&r en mindre utvidgning av kvartersmarken mot Vattu-
gatan i férhallande till gallande detaljplan, som antogs 2001-01-16.

Av denna anledning beddms att varken program eller en sarskild miljékon-
sekvensbeskrivning behdver upprattas.

PLANENS SYFTE
Planen tas fram for att utéka byggratten for affarslokaler.

PLANDATA

Planomradet &r beldget i centrala Hassleholm, vid Férsta Avenyen och
mellan Vattugatan och Frykholmsgatan. Omradet &r cirka 0,4 ha stort och
kvartersmarken &r till stérsta delen i privat &go. Kommunen dger en mindre
del av kvarteret.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fér Hassleholms tatort finns en dversiktsplan antagen av Kommunfullmakti-
ge i februari 1995. Enligt denna &r tillkommande bebyggelse i kvarteret
Képmannen viktig och nédvandig for stadsbilden betraffande bade handel

och bostader,

Géllande detaljplan &r antagen 2001-01-16 med en genomfdrandetid av fem
ar. Berorda markagare inom planomradet &r éverens om féreslagen
andring. _
Byggnadsndmnden gav, 2002-01-15, Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
samrada om detta planférsiag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomride

Inom planomradets norra del, mot Férsta Avenyen och mot Frykholmsga-
tan, finns kontors- och afférshus, som aven innehaller bostader, som &r
uppforda pa 1950-talet. Dessa hus avses vara kvar och byggas om for
handel.
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For att i mdjligaste man kunna behalla det tidstypiska utseendet pd
fasaderna mot Férsta Avenyen och Frykholmsgatan féreslds planbestam-
melser om att detta sarskilt ska beaktas vid dndring av byggnad.
Planférslaget foresl&r att vind i befintfiga hus vid Férsta Avenyen och
Frykholmsgatan ska kunna inredas for bostéder. For att anordna dessa
bostader féreslas att anordnande av hiss ej ska kravas. Genom att inreda
vinden ges mdojlighet att dka antalet bostdder i centrum. Dessa vindslagen-
heter kommer troligen ej till stdnd om man stéller krav p§ full tillganglighet
med hiss till vind. Hisskostnaden gér att man ej far ekonomi i projektet.

For att f8 in dagsljus i vindsldgenheterna foresl3s att takkupor f3r anordnas
mot gardssidan.

Inom Képmannen 1 finns en mindre envaningsbyggnad som avses rivas.
Mot Vattugatan finns en byggnad som tidigare har inrymt restaurang och
frisersalong samt en stérre handelslokal i kallarpianet, Dessa byggnader
avses att rivas. Platsen ska anvandas till en ny byggnad for handel i en
vaning.

Eftersom parkeringsgaraget skall vara allmént foresids en planbestdmmelse
som anger att trapphuset och hissen skall vara tillgdngliga fér allman
gangtrafik.

I géllande detaljpian finns ett omrade avsatt for transformator i kéilaren
under Vattugatan. Detta har dndrats sa att ett omrade for transformator (I)
fores|ds i kallaren till fastigheten Képmannen 1.

Radon
En éversiktlig undersékning av riskomrdden med markradon har utforts

inom kommunen, Enligt denna finns inga maétningar i kvarteret Ké6pmannen
men nagra hundra meter déarifrén visar undersdkningen pa radonhalter pa
mellan 5 kBg/m? och 20 kBqg/m?>. Vérdena ligger som hégst inom
“normalradonmark”, vars vdrden stracker sig meflan 10 - 50 kBg/m?>. Om
radonskyddande utférande av byggnad bér géras far bedémas vid byggan-
malan,

Gator och trafik

Planomradet avgransas av Forsta Avenyen, Vattugatan och Frykholmsgatan.
Allménna parkeringsplatser féreslds anordnas under Vattugatan och i del av
kdllarplanen till fastigheterna Hassleholm 87:6 och Képmannen 2.

Dei av fastigheten Hassleholm 87:6 kommer att tas i ansprak fér allman-
platsmark, dels i markplanet, for “GARDSGATA”, dels i kdllarplanet fér “P-
PLATS”, Dessutom kommer del av fastigheten Kopmannen 2 att tas i
ansprak fér allmanplatsmark, “P-PLATS”, i kéllarplanet.

Tillfart till garaget skall anordnas via kulturhusgaraget och under Vattuga-
tan.

Vattugatan kommer att byggas om och anpassas till de publika verksamhe-
terna i kvarteren Fargaren och Kopmannen.
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Den planerade exploateringen utgérs av centrumhandel! till vilken det inte
gdr att knyta stora ailmanna parkeringar. Férutom de planerade parkerings-
platserna i kvarterets kailarplan finns inga fler méjligheter att tillskapa p-
platser i det omedelbara ndromradet. Besoksparkeringar far istéllet stkas
t.ex. vaster om jarnvdgen, Kyrkskolans skolgdrd, Stadshuset och hem-
bygdsparken m.fl.. Eventueilt far férstarkt skyltning utféras till dessa platser

om behov uppkommer.

Vad galler trafiksakerheten kommer denna att tlllgodoses i samband med
gatuaterstaliningen. Det efterstrivas att skapa 30-miljoer i gatunatet.
Eftersom parkeringsmdéjligheterna i naromradet blir begransade till i princip
dagens omfattning och parkering istdilet maste ske utspritt ver ett storre
omrade beddms att buller- och avgasprobiemen inte bli namnvart stérre an
nuvarande férhallanden.

Administrativa fragor
Genomférandetiden fér planen foreslas sluta fem &r efter det att detaljpla-

nen har vunnit laga kraft.
I 6vrigt hanvisas till genomférandebeskrivningen.

Revidering i februari 2002
Planforslaget har reviderats betradffande byggnadshéjd fér de nya byggna-
derna fran 5.0 meter och 4.0 meter till 5,7 respektive 4,7 meter.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i februari 2002.
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Kopmannen 1 och 2, Hassleholm
fasad mot Vattugatan
2002-01-07
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for Képmannen 1 och 2, m.fl., Hiissleholms tétort och
kommun, Skéne lin.

1 BAKGRUND

1.1 Behov. svfte och beslut

Gillande detaljplan for berort omrade vann laga kraft 2001-06-28. For att
mojliggora intentionen om stor sammanhingande lokal for ytkrdvande bu-
tiksverksamhet krivs mindre fordndring av denna. Fér Svrigt framgér de-
taljplanens behov, syfte samt tagna beslut och tidigare stillningstagande av
bifogad planbeskrivning. Exploateringsavtal { nytt eller revidering av be-
fintligt) avses triffas paralleflt med utarbetande av detaljplanen.

2 ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR
GENOMFORANDET

2.1 Grundkarta och detaliplan

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens férsorg. Arbetet av-
ses handldggas som enkelt planforfarande.

2.2 Bebvggelse.

2.2.1  Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse langs Forsta Avenyn, Frykholmsgatan och Andra Ave-
nyn avses bibehéllas. Lokalerna i forsta plan skall byggas om till en sa stor
sammanhéngande yta som mdjligt med flexibilitet fér avdelning i mindre
enheter.

Byggnader ovanfor planerat allmént parkeringsgarage, inom Képmannen 2
och Hissleholm 87:6 avses rivas. Aven gardshuset, inom Kopmannen 1.
skall i samband med rivning, av delen inom Hissleholm 87:6, tas bort.

2.2.2 Ny byggnation

Ny bebyggelse avses uppforas i ett plan for handel. Byggnationen skall an-
passas efter ombyggnaden enligt ovan sa att stora och flexibla lokalytor er-
halles.

Vattugatans bredd, laget for kulturhusets entré och elimineringen av torg-
ytan innebér att fasaden och taket, p4 enplansbyggnaden mot Vattugatan,
maéste studeras sdrskilt och utformas i samrdd med Stadsbyggnadskontoret.

All ny byggproduktion pa kvartersmarken avses ske i privat regi.

SiAvtal_utriExploateringsavd\Lars\trom-2001-G3-07\Genomf-beski\HhIm-Képmannen- 1 -&-2-a, DOC-utskrift-2002-01-04.
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Markigarférhillande

Héssleholm 87:6 4gs av Hissleholms kommun. Ovriga delar #r enligt lag-
fart, 1 privat dgo.

2.4 Anldggningar

2.4.1 Huvudmiin

Kommunen dr huvudman f6r allménna gator och planerat underjordiskt all-
mént garage samt va-anldggningar. Hissleholms Vatten AB har kommunens
uppdrag att fullgéra kommunens uppgifter avseende va-verksamheten.
Hissleholm Fjdrrvarme AB svara for fjdrrvirmeledningar.

Sydkraft Eln4t Hissleholm AB svarar for eldistributionsniitet.

2.4.2  Mark

Négon geoteknisk understkning har inte genomforts. Det aligger byggherre
att fore byggnation férvissa sig om markens beskaffenhet och liget f6r be-
fintliga och nya ledningar.

243  Va-anldggningar

For att mojliggora byggnation av underjordiskt garage i samma niva som
kulturhuset maste befintlig 1200 mm dagvattenledning bytas mot 2 st. 800
mm. 1 Vattugatan. Eftersom ledningen 4r drygt 50 &r och viss sprickbildning
forekommer bor hela strickan mellan Forsta och Andra Avenyn bytas. Aven
alternativa ldsningar utreds.

Befintlig spillvattenledning i Vattugatan &r av relativt god kvalitet. For att
minimera framtida kostnader bér dndock ny spillvattenledning ldggas under
garagebyggnaden.

Efter planerad bebyggelsesanering synes befintlig dricksvattenledning i
Vattugatan dverflodig dd Képmannen 1 har sin servis frin Férsta Avenyn.

2.4.4  Gator och belysning

Gatuprofilen for Vattugatan paverkas av garagets hojdldge. Nuvarande jim-
na lutning kommer att férédndras. Fran Foérsta Avenyn séderut till och med
garagebyggnaden kommer Vattugatan att vara relativt horisontell. Direfter
faller den till Andra Avenyns befintliga h6jdniva. Nya firdiga gatuhéjder
framgar av detaljplanekartan.

Vattugatan skall utgdra GARDSGATA som innebir att motortrafik far framfo-
ras pa de géendes villkor,

Siaavtal_uthExploateringsavd\Lars\trom-2001-05-0M\Genomf-beskf\HhIm-K6pmannen- 1-&-2-a. DOC-utskrift-2002-01-04.
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Vattugatans bredd i forhallande till intilliggande byggnadernas héjd innebér
att belysningen av gaturummet bér studeras och utformas sirskilt for att fa
en estetiskt tilltalande Sppning fran Stortorget.

Parkeringsgarage

Allmint parkeringsgarage (P-PLATS) skall anldggas i kéllarplan och under
delar av Vattugatan. 20 % av parkeringsplatserna far upplatas for en-
skilt/privat bruk. Infart skall ske via Kulturhusets kallarparkering, inom Fir-
garen 8, frdn Andra Avenyn. Avtal dr triffat med dgaren till Firgaren 8. Ut-
rymune {6r transformator, se punkt 2.4.6.

Eldistribution

Eldistributionsnétet skall forstirkas genom att omrade (1) for transformator
reserveras norr om ovannimnda pargeringsgarage. Aven nya kablar liggs i
Vattugatan. Det dligger ledningshavaren att mot intilliggande byggnader, i
erforderlig omfattning, eliminera elektromagnetiska filt fran transformator
och ledningar. Kostnader for utférande av anldggningen, skyddsatgéirder och
del i byggnaden skall erlidggas av ledningshavaren. Avtal med ledningshava-
ren skall upprittas. Se dven punkterna 2.4.5 och 2.8.3.

Fjdrrvirme

Detaljplaneomradet &dr beldget inom antaget fjérrvirmeomrade.

Kostnader

Kommunens kostnader, i 2001 ars kostnadsniva, beriknas till:

Detaljplan, grundkarta, markdgarfsrteckning 20 000 kr
Lantméter: 30 000 kr
Va-ombyggnader 1 Vattugatan 540 000 kr
Ombyggnad Vattugatan 850 000 kr
Rivning, projektering, bygglov 2 500 000 kr
Parkeringsgarage, exklusive transformatoranpassning 7 600 000 kr
Oférutsett, ca 10% [ 150 000 kr
Total kostnad f6r kommunen 12 690 000 kr

Ovanstiende summor ir redovisade exklusive moms.

Foér byggherre kommer forslaget férutom bygg- och anldggningskostnader,
innebéra kostnader for fastighetsbildning, nybyggnadskarta, bygglov, bygg-
anmilan och anslutningsavgifter till va-, el och fjdrrvirmendten.

Intikier

Kommunens intékter berdknas uppga till 300 000 kr, for upplatelse av led-
ningsrétt norr om garagebyggnaden, i 2000 ars kostnadsniva.
Ovanstiende summa #r redovisad exklusive moms.

SAAvtal_utnExploateringsavd\Lars\from-2001-05-07\Genom{-beskf\HhIm-Képmannen-1-&-2-a, DOC~utskrift-2002-01-04.
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Fastighetsplan

Inom detaljplaneomréadet finns ingen géllande tomtindelning/fastighetsplan.
Négot behov av fastighetsplan foreligger heller inte for nirvarande.

Lantmdteridtgéirder

Mark&verforing

Kvartersmark inom Hassleholm 87:6 skall i forsta hand 6verforas till Kép-
mannen 2. Ambitionen att méjliggdra sammanhéingande affirslokaler inne-
bér att en fastighet bor bildas av kvartersdelarna inom Hassleholm 87:6,
Kdpmannen 1 och Képmannen 2. Kostnaden erliggs av mottagande fastig-
hetsédgare.

Servitut

Till t6rmén fér en av Héssleholms kommun #gd fastighet skall servitut bil-
das enligt fastighetsbildnings- eller anléiggningslagen, for allméinhetens riitt
till dels kérytor inom Fargaren 8 och dels allmént parkeringsgarage (P-PLATS)
med tillhdrande trappa och hiss (x-omrade). Servituten belastar Hassleholm
87:6 och K6pmannen 2. Avtal har uppréttats. Ansoékan dr inldmnad till
Lantmiiteriet. Kostnaden erlidggs av Hissleholms kommun.

Ledningsritt

Ledningsritt skall upplatas for transformator, med tiilhérande anordningar,
inom markerat avsett omride (1). Réttigheten skall bildas till férméan for
Sydkraft Elndt Hissieholm AB. Kostnaden erliggs av ledningshavaren.
Avtal skall uppriittas med fastighetsdgare och innehavaren till parkeringsga-
raget. Se dven punkterna 2.4.5. och 2.4.6.

HANDLAGGARE

Fragor avseende parkeringsgarage och gator handlédggs av kommunens
Tekniska kontor, telefon 0451-26 81 69 (p-garage) och 26 83 12 ( gator).

Frigor avseende vatten- och avlopp handliggs av Hissleholms Vatten AB
telefon 0451-26 83 15

Fragor avseende eldistributionsnitet handldggs av Sydkraft Elnét Hissle-
holm AB, telefon 0451-38 10 00

Fragor avseende fjarviarme handldggs av Hissleholm Fjdrrviirme AB, tele-
fon 0451-26 89 55.

St Avial_utrExploateringsavdiLars\from-2001-05-07\Genom{-besknHhim-Képmannen- 1 -&-2-a. DOC-utskrift-2002-01-04.
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Frigor avseende kop och forséljning handldggs av kommunens Exploate-
ringsavdelning, telefon 0451-26 81 80 alternativt 26 81 75.

Fragor avseende fastighetsbildning handldggs av Lantméteriet i Hissleholm,
telefon 0451-26 83 87 alternativt 26 83 83,

4. TIDPLAN

4.1 Detaljplan

Samradsforfarandet &r planerat till januari/februari 2002. Ett antagande
véntas ske 1 mars 2002.

4.2 Byggnation och anldggningar

Rivning av byggnader och ombyggnad av befintliga lokaler kan ske nir er-
forderligt bygglov féreligger. [gangsittning av planerad nybyggnation
ovanpi p-garaget bedoms tidigast kunna ske i maj 2002.

Allménna anliggningar beriknas piborjas sa snart detaljplan, marktillging
och bygglov sd medger.

Iérdigstillande av hela planomrédet #r beriiknat till varen 2003.

5 GENOMFORANDETID

5.1 Allmént
Nir detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markigaren har
till sitt forfogande for att genomfra planen. Nér genomférandetiden ir till

dnda, mister markdgaren mdjligheten att fa erséttning for ej utnyttjad bebyg-
gelserdtt dédr marken tas 1 ansprak fér nytt dndamal. '

5.2 Speciglla bestimmelser

Detaljplanens genomftrandetid slutar fem dr efter att den vunnit laga kraft.
Detta innebir att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSWS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING
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