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Forord
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte far gora for byggétgérder
inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en plan-
beskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingér &ven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ér frimst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas. Néar detaljplanear-
betet péborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sésom mar-
kanvindning i versiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med ett utokat forfa-
rande. Under vissa forutsittningar ar det mojligt att tilldimpa ett begransat forfarande som end-
ast innehéller ett kommunikationssteg. I vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillampas
vilket innebér att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.
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Planinfo

Planarbetet startade 2016-08-18 och hanteras enligt standardférfarande eftersom detaljplanen i
forsta hand inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller 1 Ovrigt av stor bety-
delse, i andra hand att planforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Antagande: Milj6- och Byggnadsndmnden 2019-08-21

Antagande

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e [llustrationer

e Behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning

e Funktionsprogram for skolgérdar i Ronneby kommun

Utredningar
e  Geoteknisk utredning

Samtliga handlingar finns pa www.ronneby.se/bjornen10
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Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fortidtning med nya bostdder, centrumidndamal och
skola i ett centralt lage.

Bakgrund

Marken ar i dag ianspraktagen med en byggnad i en vaning som uppfordes som studentbostéder
som efter det haft olika anvéndningar.

Plandata

Lagesbestimning/Areal

Planomradet grénsar till Volontarbacken i véster, Gotgatan i norr, Bjérnen 6 i dster och omfat-
tar ca 6500 kvm.

Markégoforhéllanden

Ronneby Kommun dr markégare till storre delen av omradet.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger inget specifikt for omrédet. Planen avviker inte frin versiktsplanen.

Detaljplan

For planomradet géller idag stadsplan (86) antagen den 8 juli 1999. Planen anger bostider i en
vaning, och storsta bruttoarea ovan mark dr 600 kvm.

Miljobedémning

Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedéma om genomférandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, en s.k. behovsbedémning. Om kommu-
nen i behovsbedomningen kommer fram till att ett genomférande av planen kan antas innebdra

en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning géras. I en miljobedomning ingar att upp-
ritta en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbedomning genomforts och kommunens stillningstagande ar
att planens genomforande ¢j kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB
didrmed inte behdver upprattas.

Lokala miljomal

Kommunfullméktige faststillde nya lokala miljomal i ett miljoprogram 2017-06-21 KF § 194.
Programmet har planeringshorisonten 2017 — 2020 och inriktas pa ett antal fokusomraden ut-
efter de nationellt faststidllda miljokvalitetsmalen i Sverige. Fokusomrddena omfattar foljande:
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e Klimat

o  Giftfri miljo

e Hallbar bebyggelseutveckling
e  Friskt vatten

e Biologisk mangfald

Detaljplanen for Bjornen 10 bedéms kunna bidra till att uppna mélen om klimat, hallbar be-
byggelseutveckling och biologisk mangfald. Planen bedoms kunna bidra till en minskad kli-
matpaverkan genom sitt kollektivtrafikndra ldge samt mojlighet till minskade varmedar sett ur
ett lokalt perspektiv. Vidare bedoms en komplettering av fastigheten bidra till en héllbar be-
byggelseutveckling d& redan ianspraktagen mark tas i ansprak for bebyggelse. En planterad
och skyddad innergard skulle kunna bidra till battre férutsattningar for en biologisk mangfald
i den annars hardgjorda stadsmiljon.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Redan bebyggd mark tas i ansprédk. Marken inom planomradet &r uppdelad i tva platder med en
sdnkning som loper fran norr mot sdder genom kvarteret. Totalt ger detta en sénkning inom
fastigheten pa ca 7 meter. Vissa partier & mer flacka och limpligare for bebyggelse.
Sodra delen av planomradet bestar av ett naturomrdde med en befintlig stig, stigen &r av natur-
lig karaktdr och inte belyst. Skulle det i framtiden bli aktuellt att dndra stigen till en gang- och
cykelvig dr det mojligt att gora detta inom planens begransningar.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har gjorts for framforallt fastigheten Bjérnen 6 (gransar till Bjérnen
10) av Landstingsfastigheter 1999-04-22 (se bilaga). For Bjornen 10 finns inga undersdkningar
gjorda. Jordartskartan visar att den norra delen av fastigheten bestar av ingen till enstaka fore-
komst av block.

Fororenad mark

Négra kinda markfororeningar finns inte i omradet.

Risk for skred och hoga vattenstand

Inom en del av fastigheten dr forekomst av block inte beddmd och for resten av marken finns
ingen till enstaka forekomst. Geoteknisk undersdkning har 1999 gjorts for Bjornen 6 och enligt
SGUs jordartskarta har fastigheterna liknande grundforutséttningar. Omréadets jordlager med
siltig lera innebér relativt dalig byggnadsgrund ur bérighets- och deformationssynpunkt. Inom
omréadet maste saledes grundlidggningen anpassas till den leriga morénens och lerans belast-
ningsegenskaper. Planomradet ligger skyddat for framtida havsnivahojningar upp till tre meter
over dagens havsniva.
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Fornldmningar

Det finns inga utpekade fornlamningar i omradet. Kdnda fornlamningar séder om planomradet
finns. Nagon sérskild arkeologisk utredning har inte gjorts. Skulle fornldmning patriffas vid
markarbete ska arbetet avbrytas och Lénsstyrelsen i Blekinge lén kontaktas i enlighet med 2
kap 10 § kulturmiljolagen, KML.

Bebyggelseomréade

Omrédet ar idag bebyggt med en byggnad i en vaning ca 1200 kvm som avses rivas. Den nya
bebyggelsen pa Bjornen 10 ar tinkt som overgdng mellan befintlig bebyggelse med villabe-
byggelse i norr och hogre flerbostadshus vister om planomradet. Den nya bebyggelsen far
mdjlighet att innehélla olika verksamheter som t.ex. skola/foérskola och centrumverksamhet i
bottenvaningen som kan bidra till en mer offentlig karaktir utmed Go6tgatan &n vad enbart bo-
stiader skulle gora. For fastigheten medger den nya detaljplanen utdokad byggritt och hogre
byggnadsh6jd med lagre bebyggelse mot Gotgatan och hogre bebyggelse i den norra delen mot
skogen vilket innebér en hogsta nockhdjd pa 24 meter. Nockhdjd reglerar den hogsta delen pa
en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilat-
ionstrummor riknas inte in. Bebyggelsen skall placeras sé en tyst sida bildas.

1llustration som visar placering av en grupp trevdningshus med en gardsbildning i skyddat lige
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[llustration som visar placering av tvda punkthus med maojlighet till utemiljé i skyddat lige

Offentlig och kommersiell service

Ca 100 meter oster om planomradet ligger hélsocenter, Apotek och hogstadieskola. I det nér-
liggande bostadsomréadet finns dven lag- och mellanstadieskola och forskola, Gvrig service
finns i stadskérnan. Avstand till stadskdrnan/torget ar ca 700 m.

Tillganglighet
I dagslédget dr bebyggelse och markens tillgénglighet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga bra vilket omradet kommer att forbli dven efter plandndringen.

Klimatpéverkan

Genom en global uppvarmning berdknas havsnivaerna kunna stiga upp till +3,0 meter ver
nuvarande ldge fram till &r 2100. Den foreslagna bebyggelsen ligger som lagst pa +8,0 meter
over havet vilket ger god marginal till en stigande havsniva.

Fler hillregn och mer l&ngvariga regnperioder kommer att stilla hdgre krav pa hanteringen av
dagvatten. For att hantera intensivare regn foreslas dirfor att dagvatten fordrdjs till viss del
inom fastigheten Bjornen 10 och vidare till det kommunala dagvattennétet och vidare till den
befintliga 6ppna dagvattendammen.

Redan idag har vi upplevt intensivare virmeboljor som paverkat minniskors hilsa, inte minst
i bebyggda stadsmiljoer. En av anledningarna till detta &r bristen pa klimatutjamnande element.
Ett klimatutjimnande element kan till exempel vara trdd eller annan véxtlighet som dels ger
skugga, men ocksa hojer luftfuktigheten och strilar solljuset med sina tradkronor. Dessa funkt-
ioner ger sammantaget ett jimnare klimat i ndrheten av vixtligheten. Ett sitt att tillféra nya
bebyggelsemiljoer sddana kvalitéer &r att spara befintlig natur i anslutning till nya bostadsom-
raden. Pa sa vis blir det relativt enkelt for boende i omradet att uppsoka skuggade omraden. |
detta fall finns ett skogsomréde pa en hojd séder om planomradet som en klimatlunga”. Detta
innebdr att gronomradet ger en 6kad beskuggning, 6kad luftfuktighet med mera.

Detaljplan for Bjérnen 10 9av 15 Planbeskrivning
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Barnperspektiv

Ur ett barnperspektiv har planomradet en tacksam placering da det ligger nira lag- och mellan-
stadieskola, Espedalsskolan och hogstadieskola, Snickebacksskolan. Bégge skolorna ligger
endast ett par hundra meter frén planomradet. Véster om omradet ligger ett storre édldre bo-
stadsomrade med flera lekplatser for de mindre barnen. S6der om planomrédet ligger ett stérre
skogsomrade.

For lite dldre barn ligger kvarteret pa cykelavstand fran flera fritidsaktiviteter i stadskdrnan
samt att det finns gdng- och cykelvdg mot Ronneby brunnspark och Sporthallen. For att barnen
pa ett sdkert sitt ska kunna ta sig till Brunnsparken behdver de korsa Blasius Konigsgatan.
Denna gata ar trafikerad men hastigheten 14g och begriansad under dagtid till 30 km/h. Ett storre
skogsomrade gréinsar till planomradet i séder och angdrs létt utan att behdva korsa trafikerade
strak.

Magjligheten till en innergérd i kvarteret skulle kunna skydda s& vil barn som vuxna mot tra-
fikbuller i sin hemmavistelse. En gron innergard &r ocksa en kvalité i staden som frimjar men-
talt vilbefinnande hos alla ménniskor.

Lek och rekreation

Ska kvartersmarken anvéandas for skola/forskola &dr det viktigt att utrymme for utevistelse tas
med i planeringen.

Som grund i utformningen av Ronneby kommuns skolgardar finns Funktionsprogram for skol-
gdrdar i Ronneby kommun, fran 2018. Programmet ar framtaget av konsulter och syftar till att
ligga till grund for kommande ny- och ombyggnationer av skolor i kommunen, samt sékerstélla
viktiga funktioner i utemiljon och dirigenom kvalitén pa kommunens skolgardar. Programmet
grundar sig dels pa dialog med en referensgrupp, studiebesék samt information fran elevarbe-
ten. Till funktionsprogrammet finns dven en checklista som visar hur ett projekt forhaller sig
till funktionsprogrammets riktlinjer.

Planomradet medger begrinsade ytor for skolgard vilket innebar att det stills hoga krav pa den
ytan som finns vad géller t.ex. variation och gronska for att tillgodose behovet av fysisk akti-
vitet hos eleverna. I nira anslutning séder om planomradet ligger rekreations- och strévomradet
nya vattentornet. Detta omrade kan med fordel anvdndas som komplement for utevistelse.

Gator och trafik

Planomradet omges pa tva sidor av kommunala védgar dar Gotgatan ldngs den norra planomra-
desgrinsen ar den mest trafikerade. Gotgatan dr en huvudled med naturligt stora trafikméingder
med héinsyn till att kopplingen till Brunnsparken och att det finns flera skolor och Hilsocenter
ansluter till denna gata i ndrheten av planomradet. Volontarbacken pa den vistra sidan av plan-
omrédet haller ett lugnare tempo och har en tydlig karaktir av lokalgata. Gotgatan har tidvis
hogre trafikfloden med hansyn till de dagverksamheter som finns i omradet.

Detaljplan for Bjornen 10 10 av 15 Planbeskrivning
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Gator och cykeltrafik

Langs med Gotgatans norra sida finns idag en kombinerad gang- och cykelbana. Pa sddra sidan
finns gangbana. Framkomligheten med cykel i ndromradet dr val utbyggd vilket framjar cykel-
pendlingen till och fran olika beséksmal i och omkring Ronneby.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger mellan tva vigar, Gotgatan och Lindblomsvagen. Vad géller busstrafik gar
linje 1 forbi Gotgatan och stannar vid Snédckebacksskolan. Linje 2 gar forbi Blasius och stannar
dven den vid hallplatsen som heter Gotgatan, precis nedanfor Snédckebacksskolan. Omradet
ligger ca 1,3 km fran buss- och tigstation.

Parkering

I kvarteret finns idag en parkering som dgs av Landstingsfastigheter och hyrs av kommunen.
Parkeringsytan som berors av planférslaget omfattar inom géllande plan cirka 500 m? prick-
markerad kvartersmark for Vard. Avtal upprittas mellan Ronneby kommun och region Ble-
king, fastighetsregleringen bekostas av Ronneby kommun.

Utfarter

I géllande detaljplan ligger utfartsforbud utmed hela Bjornen 10 och utfart &r endast tillaten vid
befintlig vig vilket foreslés i den nya detaljplanen ocksé. Antalet utfarter foréndras inte och
nagon storre trafikméngd beddms inte heller ske. I dagsldget anvénds den befintliga byggnaden
av Aldreforvaltningen som i sitt dagliga arbete alstrar relativt mycket resor med bil.

Omgivningsbuller

Redovisning av berdknande virden for omgivningsbuller i de fall detaljplanen innehéller en
eller flera bostdder. Nedanstdende riktvarden for buller vid bostidder frén spértrafik och vigar
anges 1 férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216):

e Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader.

e Hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader dé bostéider om hogst 35 m?.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudnivé 6verskrids vid ndgon fasad behovs en bullerskyddad
sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nat-
tetid utanfor minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet, maximal ljudnivé fér
overskridas hogst fem ganger per natt mellan kl. 22.00 och 06.00.

e Uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva,
maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem génger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

Detaljplan for Bjornen 10 11av 15 Planbeskrivning
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Bl <-45
45 <l <=50
50< <=55
55<7 <-60
60 < <-65
65 </l <-70

Teckenférklaring
Z .| Bostad

f & p—
: . ey | [ ] Ovrig byggnad
Bullerkartldggning Ronneby tdtort gjord av Rambdll Sverige AB 2010.
Véigtrafik, ekvivalent ljudniva 2 meter ovan mark

For fasaderna mot Gotgatan uppgér ekvivalentnivdn som hogst till 55-60 dBA, vilket innebér
att man hér kan innehélla planbestimmelsen genom att:

e Ha en bullerskyddad sida. Riktvirdena for bullerskyddad sida innebér 55 dBA dygns-
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid. Bullerskyddad sida skapas
mot innergard, vilket Sppnar upp for att uppfylla riktvdarden genom att planera genom-
gaende lagenheter med minst hélften av bostadsrummen mot innergérden.

o Utforma ligenheter mindre &n 35 m?. For dessa lagenheter giller hdgst 65 dBA vid
fasad.

Storningar

Forutom trafikbuller fran den trafikerade Gotgatan finns inga stérningar.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, dagvatten och
spillvatten. Ny bebyggelse ansluts till det kommunala ledningsnétet med fordrojning inom fas-
tigheten.

El och tele

Planomradet &r idag forsett med el-, tele- och bredband via fiberanslutning.

Solenergi

Den nya bebyggelsen pa Bjornen 10 placeras i ett oppet landskap med forhéallandevis goda
forutsattningar for produktion av solenergi. En tumregel 4r att hitta en placering mellan sydvést
till sydost och med en lutning pa 15-60 grader mot horisontalplanet. En sddan placering innebar
en solinstrdlning motsvarande 90 % av en optimalt placerad anlédggning.

Varme

Bjornen 10 dr idag anslutet till det kommunala fjarrvarmenétet. Detaljplanen medger alterna-
tiva uppvarmningskéllor som t.ex. solvirme.

Detaljplan for Bjornen 10 12 av 15 Planbeskrivning
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Avfall

Planomrédet forsorjs idag genom kommunal avfallshantering och sé avses dven avfallshante-
ringen skotas nér planen genomforts. Hanteringen av avfall inom fastigheten kan ha behov av
ett gemensamt sophus. Utrymme for avfallshantering kan ocksa finnas i byggnadernas botten-
véning om en fristdende gardsbyggnad inte skulle vara lamplig.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av milj6- och byggnadsndmnden.

e Beslut om samrad MBN februari 2019

e Samrad mars 2019

e Beslut om granskning MBN maj 2019

e  Granskning juni 2019

e Beslut om antagande MBN augusti 2019
e Laga kraft oktober 2019

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Mark kommer att regleras mellan Bjérnen 6, Bjornen 10, Ronneby 24:16 och Ronneby 24:7.
Vid genomforandet av detaljplanen krivs en lantméteriforrattning dar Bjornen 6 avstar mark
till Ronneby kommun f6r kvartersmark. Ansdkan om fastighetsreglering gors och bekostas av
Ronneby kommun da kvartersmarkens utstrackning dndras pa initiativ av Ronneby kommun.
Bjornen 10, Ronneby 24:16 och Ronneby 24:7 dgs av Ronneby kommun.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Samhéllsekonomiskt &r planforslaget en vinst dé attraktiv mark i ett centralt ldge nyttjas pa ett
mer resurseffektivt sitt. Samtidigt behover Ronneby kommun inte investera i nya végar, vat-
tenledningar eller annan liknande infrastruktur.
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Planavgift

Planarbetet finansieras genom en sé kallad planavgift som tas ut i samband med bygg- eller
marklov i planomradet. Detta innebér att den enskilda fastighetsdgaren inte betalar fér den nya
byggritten fore det att denne anvénder sig av den genom sitt lov.

Fastighetsbildning

I det fall dé en fastighetsreglering blir nédvindig bekostas regleringen av den eller de fastig-
hetséigare som berdrs av regleringen i detta fall Ronneby kommun. For att fastighetsgréns och
anvindningsgréins ska stimma dverens med detaljplan behdver en reglering goras mellan fas-
tigheterna Bjornen 6 och Bjérnen 10, Ronneby 24:16 och Ronneby 24:7.

Tekniska fragor

Vigar, belysning
Befintlig vig, Gotgatan har belysning och géng- och cykelvig pa bada sidor.

Vatten och avlopp

Planomradet dr idag anslutet till vatten- och avloppsnitet. Vid bebyggande av kvarteret finns
det dérfor en befintlig anslutning att utgé ifran.

Dagvattenhantering

Hanteringen av dagvattnet i titbebyggda omraden kan innebéra vissa utmaningar for det kom-
munala dagvattennitet, inte minst 1 kvartersstaden dér stora ytor ofta dr hardgjorda. Darfor ar
det viktigt att redan i planeringsskedet vid en fortitning av bebyggelsen att hanteringen av
dagvattnet belyses och vid behov regleras. Planomradet ligger inom géllande verksamhetsom-
rade for det kommunala dagvattennitet. Detaljplanen beddms innebédra en belastning pé det
befintliga dagvattennitet. PA Odalmannen 2, vdster om planomradet finns en dagvattendam
som kan vara mojligt att ansluta till.

Ovrigt

Planforfarande
Standardforfarande enligt beslut i MBN.

Plantolkning

Detaljplanens avgriansning ska tolkas sa att den sammanfaller med fastighetsgriansen Bjoérnen
10 forutom den Ostra sidan som grénsar mot Bjornen 6 dir fastighetsreglering kommer att ske.
Langs planomradets norra del ska planomradesgransen tolkas sa att den till fullo sasmmanfaller
med plangrédnsen till detaljplan nr. 012 (FRM-akt 1081-P84/35) for Del av Ronneby Stad (det
s.k. Espedalsomradet). Vister om planomrédet sammanfaller grinsen med detaljplan nr. 391
for Odalmannen 2 och Agarden 1 (FRM-akt 1081-P11/2). Den sodra grinsen ersitter del av
detaljplan nr. 012 (FRM-akt 1081-P84/35)for Del av Ronneby Stad (det s.k. Espedalsomréadet).
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Medverkande tjanstem:in

Planforslaget har utformats av planarkitekt Karin Svensson och stadsarkitekt Helena Revelj

Ronneby

2019-04-15

Lo L

Karin Svensson Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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