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f ORNSKOLDSVIKS KOMMUN

Detaljplan for
Bostider pA Hamnplan

Ornskéldsviks kommun.
Visternorrlands lan Antagen: Kommuntullmiktige

28 apnl 2003, § 86
Laga kraft: 28 maj 2003

Upprittad 12 februari 2003

Planbeskrivning

Handlingar

Dectaljplanen utgéres av plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestimmel-
ser. Till planen hér denna beskrivning, genomfrandebeskrivning, grundkarta,
fastighetsforteckning och illustration.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att centralt i Ornskéldsvik méjliggora byggande av
flerbostadshus vid vattnel. Detaljplanen ger dven méjlighet att i bottenvaning-
en mreda kontor. 1 direkt anslutning planeras en smabatshamn. Allméinhetens
tillgang ull kajen sikras i detaljplanen genom en kajpromenad. For projektets
genomfsrande kriivs dven att detaljplanen f6r det angriinsande kvarterct Hov-
tangen dndras fran industriindamal till handel, kontor och icke stérande sma-
industri. Storgatan och Nygatan férlings séder om industrisparet. | sédra de-
len av planomrédet avser Ovik Energi AB att uppféra cn produktionsanligg-
ning {6r farrkyla. Anldggningen utformas sa att den blir ett positivt inslag i
kajpromenacden.

Plandata

Ligesbestimning

Planomradet &r beliget i Ornskoldsviks centrum séder om industrisparet och
mellan Storgatan och Viktoriaesplanaden.

Areal

Planomradet omfattar ca 3,4 ha,
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Markigoforhillanden

Hamnomradet som nu tas i ansprak ingar i fastigheten Omskéldsvik 9:1 och
dgs av Ornskaéldsviks kommun. Ovrig mark dr privatigd.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt gillande dversiktsplan bér bostadsutbyggnad ske i centrum med i hu-
vudsak flerbostadshus. Kommunledningskontoret har pa uppdrag av kom-
munstyrelsen pibérjat arbetet med en f6rdjupad Sversiktsplan fér de inve de-

larna av Ornskoidsviksfjarden. I arbetet ingir omridet séder om Strandgatan.

Av Oversiktskartan pd motstiende sida framgdr de utredningar och plancrade
fordndringar som #r aktuella inom hamnomrdet och pa Framnisudden.

Detaljplaner

For omridet giller detaljplaner faststillda 20 juli 1956, 11 november 1969,
24 mars 1997 och 21 december 1998, I dessa dr omwrddet avsett {61 hamn-,
smaindustri-, industri- och handelsindamal.

Program foér planomradet

Ett detaljplaneprogram {6r bostéder pd Hamnplan har wtarbetats. Samirad har
skett under februari-mars 2002. Programimet och samradsredogérelsen utgor
underlag f6r det fortsatta planarbetet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Niringslivs- och plancringsutskottet uppdrog 22 januari 2002, § 4. till plan-
och miljéndmnden att pabdrja planarbetet for nya bostider vid hamnplan.

Niringslivs- och plancringsutskottet uppdrog 19 mars 2002, § 43, titl plan-
och miljonémnden att fullfslja detaljplancn fr bostiader pa Hamunplan enligt

upprittat detaljplaneprogram och samradsredogérelse.

Plan- och miljénamnden uppdrog 10 april 2002, § 63, till plan- och miljé-
kontoret att prova detaljplan fér bostdder pA Hamnplan.

Allmiint

Detaljplanearbetet baseras pé ett bostadsprojekt framtaget av PEAB AB inom
ramen {or arbetet med Vision 2008.
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3 ORNSKOLDSVIKS KOMMUN

Natur
Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar hardgjord. Lings delar av Nygatans och Stor-
gatans forlingning planeras tridplantering. Parkeringsomradet i dnden av Ny-
gatan omgdrdas med plantering.

Geotekniska forhallanden

Vid oversiktliga geotckniska undersékningar som utlérts av Tyréns Infra-
konsult AB har berg patriftats vid ca 10,4-13,0 meters djup under ytan.
Jordmaterialet utgdrs 1 vtan av asfalt ovan ca 3,0-4,0 meter blandad fylining,
som till storsta delen utgérs av grusig sand och sand, viss forekomst av ste-
nar och véxtdelar. Skiklct under fyllningen bestir av lera, siltig sulfidlera
och silt.

Férorenad mark

En miljégeoteknisk undersdkning, med avsikt au beskriva fGroreningssitua-
tionen och ge underlag [6r en beddmning av aktuella hiilso- och nuljérisker,
har utférts inom detaljplanens bosladskvarter. Tidigare har analys av ett jord-
prov visal kraftigt f6rhéjda halter av tunga alifater, bly och koppar. [ den mer
omfattande undersdkningen har inga halter av samma storleksordning hittats.
FFororeningshalterna inom resten av omradet klassas som maitliga enligt Na-
turvardsverkets riktvirden och understiger deras rikiviirden f6r mindre kiinslig
markanvindning med grundvattenskydd. Denna niva bedoms ge god sikerhet,
ddr ingen risk f6r negativa effckter pa hilsa och miljo [Greligger.

Av den miljogeotekniska undersdkningen framgar att det vid sliperiet pa
Hovtangen | tidigare har anviints kvicksilver i produktionen. I ett antal prov-
punkter dir utloppet kan tinkas ha varit har inga (6rhéjda halter av kvicksil-
ver patraftats. Den aktuelia fastigheten har fvllts ut efler det att kvicksilver
anvints, vilket innebir att eventuellt kvarvarande kvicksitverfrorening tickts
av 1.5 - 2,0 meter fvlinadsmassor. Kvicksilverpreparatet blandades i proces-
sen med trifibrerna och kan f6ljaktligen ha {61jt med fibrema ut i recipienten.
Eftersom inga kvicksilver@roreningar patrilfats inom fastigheten anser man
det troligt att de snarare aterfinns i fiberbankar lingre ut i fjiirden. Ingen do-
kumentation kan dterf{innas som klarlagger var avlopp fran verksamheten har
gatt ut i Ornskoldsviksfjirden. Det finns uppgifier som tyder pi att avloppct
gdtt ut 6ster om trasliperiet. Lansstyrelsen kommer inom kort att inom ramen
for MIFO-arbetet gora vtterligare efterforskningar i arkiv for att forsoka si-
kerstéilla var avlioppet gatt ut.

Mot bakgrund av en sammanviigd riskbedomning diir hiinsyn tagits till fram-
tida markanviindning, de aktuella féroreningarnas farlighet, halt och utbred-
ning, omgtvningens kinslighet och skyddsvirde och omridets spridningsfér-
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utséttningar har atgéarder tor omradet {Greslagits. Vidare har en Kontroll- och
atgdrdsplan {61 entreprenadarbetena utarbetats.

Kontroll- och atgdardsplancn har utarbetats av Tyréns 1 Umca och dr daterad

31 januari 2003 och reviderad 14 februart 2003, Planen innchalier krav pa tor-
farande vid urgrivning av tudigare lokaliserade, toérorenade massor och till{or-
scl av rena massor. Vidare finns krav pa provtagning och analyser vid schakt-
ning. ledningsdragning och paining samt beskrivning av hur bortforsel av
massor far ske. Efter uppférande foreslas provtagning av inomhuslufien.

I PM. barridr mot IdtifIvktiga fororeningar i hostadshus, daterad 12 december
2002 och reviderad 12 januari 2003 har Tyréns beskrivit exempel pa tekniska
[6sningar {61 att [6rhindra inldckage av radon eller liknande lattflyktiga gaser
1 bygenad. Krav pa radonsikert byggande har inforts 1 planbestimmelserna.

Bebyggelseomriaden
Bostdder

Ett 50-tal ldgenheter planeras 1 tre huskroppar. Tvéa lamellhus placcras utefter
Storgatans och Nygatans forldngning och ett punkthus mellan dessa. De upp-
fores 1 fem vaningar, lamellhusen med Sversta vaningen idragen. Ligenhets-
storlekarna varierar mellan tva och fem rum och kék. De fdr balkonger dt s6-

der och sydvist med utsikt 6ver valtnel for samthiga. En bostadsriittsférening

avses bildas och ligenheterna upplatas med bostadsrétt.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

I kvarteret Hovtangen, 6ster om de planerade bostiderna, finns bitverkstad,
bittérsaljmng samt f6rséljning av reservdelar och biltillbehdr. En trappa upp
finns kontorslokaler. Inom fastigheten Hovtangen | finns bl a samtingslokal
fér ungdomar 1 det 6vre planet. Norr om de plancrade bostiderna finns en
dicksverkstad. Vister och séder om planomradet finns hamnverksamhet.
Ormskoldsviks kommun har under 2002 férvirvat del av Domsjé 35:13 for
1yt av hamnen. Hamnplanens ppna vta vister om planomradet avses att be-
varas och utredning pagar. Den dr viktig {6r kontakten metlan staden och
vattnet och ger dven mojlighet for passagerarbatar att ligga tll mitt i stan.
Hamnkranarna dr en viktig del av miljén och hamnens historia och bér om
mdjligt vara kvar.

Vid kajkanten 1 syddstra delen av planomradet uppfors en produktionsanligg-
ning for fjarrkyla. [ denna tar virmevixlare kyla ur havsvattnet och via distri-
butionsledningar 1 Nygatan fors kylt vatten till abonnenter 1 centrala staden.
Anldggningen bestar av fem pumpar i en sluten byggnad. Det exponerade li-
get som en del i den framtida strandpromenaden motiverar en sédrskild omsorg
t utformningen av byggnaden. Den utféres med fasad av tripanel och ges en
sexkantig form med pulpettak enligt ritningar utférda av SWECQO FFNS Ar-
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kitekter AB. Utelter fasaderna mot vatnet anordnas sitthénkar under tak till-
gingliga {or allminheten.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger 1 Ornskéldsviks centrum och har fdljaktligen god tillgang
tll service. Avstandet till Stora Torget dr ca 350 meter.

Byvggunadskultur och gestaltning

Shiperiet, byggnaden pa Hovtangen 1, uppférdes f6r Moilvens Trésliperi AB
som bérjade sin produktion [926. Under 1930-talet var deita stadens storsta
arbetsplats. P4 1940-talet évertog Mo och Domsjd AB sliperiet men lade efter
ndgra ar ned produktionen. Byggnaden har sedan dess anvints for diverse
verksambhelter.

Byggnaden visar vissa gemensamma drag med fabrniksbyggnader uppforda i te-
gel runt sekelskiftet 1900. Dock hade byggnaden fran bérjan putsade particr
mellan pilastrama av friliggande tegel, tidigare var friliggande tegel det vanliga
{6r fabriksbyggnader. Pilastrarna har forsetts med dekorationer, formodligen
gjutna 1 betong, med en slags liljemotiv. Dessa dekorationer ir ovanliga och ger
byggnaden mycket av dess karaktir. Nagra okiinsliga forindringar har gjorts ge-
nom tidernas lopp, bl a upptagande av fonster, pabyggnader och malnmg med
gra firg dver pilastrar och fonsterpartier. Byggnaden har dock kvar en del av sin
ursprungliga karaktdr och dr en av de byggnader som har ctt mycket stort kultur-
historiskt virde nir det giller Ornskéldsviks industrihistoria.

Exteritrt ska huset ursprungliga arkitektoniska idé behallas. Speciellt bor
pilastrarna med sina dekorationer skyddas. Spréjsade fonsterlufier bor bevaras
cller aterstiillas. Portar, telferbalkar m m vilka visar byggnadens tidigare
funktion bér bibehallas 1 méjligaste man. Portar som inte anvinds bér ersitlas
med viggparticr som utformas s& man forstar att har funnits en port t ex.
Borttagna detaljer bor sparas for att kunna aterstiillas pa plats.

Aven interiort ska byggnadens tidigare karaktir och funktion kunna avlisas.
Dctta behéver mte ske ur ett helhetsperspektiv pa samma sétt som utvindigt.
Interiért bér man striiva efter att bevara vissa detaljer sisom ledstinger, dérr-
handtag, balkar etc. Vissa viiggpartier eller delar av dessa kan sparas om de ér
viktiga for forstaelsen av byggnadens tidigare industriella funktionen. [ $vrigt
bdr nya material och modern utformning anvindas, men det bor tydligt fram-
ga vad som ar nytt.

Detaljplanen innebér att staden och dess bebyggelseménster stricker sig ned
ull kajkanten. Gatornas forlangning och de 6ppna siktlinjerna knyter staden
till vatinet. Med de planerade bostdderna har en omvandling av hamnomradet
paborjats. For att omradet ska bli en del av staden kommer héga krav att stil-
las pa utformningen av bebyggelsen och det offentliga rummet. Kajen maste
liksom staden upplevas som allas.
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STANDFALSAD PLAT

7 (10)

Fiamkylanldggningen byges in 1 en sexkantig paviljong med fasta sittbiinkar
under tak pd lasaderna mot vattnet. Pa detta sitt blir den tekniska anliggning-
en ett positivt titlskott tll strandpromenaden.
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EFriytor

Lek och rekreation

Friyta [6r utevistelse tillskapas pa bostadstomten. Aliménhetens tillgang ull
kajen siikkras genom att omradet planldaggs som alimin plats och tordning-

stalls. Fyarrkylanlaggningen med sina sittbiinkar under tak tillgéingliga for
allménheten blir en malpunkt (6r rekreation och vila med utsikt éver {jirden.

Vattenomraden

En skyddad smabétshamn skapas genom de pirar och bryggor som utfors.
[nne 1 hamnbassidngen utplaceras bommar for fortdjning av fritidsbétar.

Gator och trafik
Gatundit, gdang- och cvkelrafik

Storgatan och Nygatan forlings séder om industrispédrel. Nygatan far en vist-
ligare dragning dn udigare. Detta gor att siktlinjen ut Sver vattnet uppifran
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staden behalls och mojligedr tillskapande av parkering och bittre utfart fran
Hovtangen 1. Bredden tolv meter ger mgjlighet att anligga gangbana alterna-
tivt gang- och cykelbana. Ulefter vatinet anliggs en kajpromenad.

Det omrade pa Nygatans vistra sida mellan Strandgatan och industrisparct,
vilket 1997 planlades f6r parkering, tdggs nu ater till gatumarken.

Kollektnvtrafik

Till Ornparken med den centrala hillplatsen f8r stadsbussarna r avstandet
ca 350 meter, Detta dr i dagsliget den ndrmsta hallplatsen. Planerad station
for Botniabanan ligger ca 700 meter visterut.

Parkering, varuwmottagning och utfarter

Parkeringsbehovet fir de boende avses 16sas inom bostadskvarteret. Hovtang-
en utdkas i sydviist for att mojliggora parkering inom fastigheten. [ sédra de-
len av planomridet skapas ett onwade for parkeringsdndamal. Omradet kan
nyttjas for smébétshamnens behov, som gastparkering {6r bostiderna eller
som allman parkering.

Stérningar
Bakgrund

Kommunens forviiry av hamnen i Domsjo for att pa sikt flytta all hamnverksam-
het dit innebir att hamnomradet 1 centrum successivt kommer att omvandlas.
Enligt miljobalken krdaver hamnverksamhet av en viss omfattning tillstdnd. Detta
ska sokas hos linsstyrelsen senast under 2004 och galler dven of6réndrad verk-
samhet. Hovtdngen 1 och 2 planlaggs nu for handel, kontor och icke stérande
smaindustri och Framnédsudden utreds som plats fér en evenemangsarena.

Buller

Nirheten mellan bostiderna och hamnen kan komma att innebira vissa re-
striktioner for hamnverksamheten, sa linge den dr kvar. Vid lokalisering av
nya bostider bor enligl dversiktplanen riktvirdena {6r buller inte 6verskridas.
F&r buller fran industnell verksamhet giller:

Nyectablering Befintlig verksamhet

50 dB(A) ekvivalent 55 dB(A) ekv utomhus, dagtid 07-18
45 dB{A) ekvivalent 50 dB(A) ekv utomhus, kvillstid 18-22
40 dB(A) ckvivalent 45 dB(A) ekv utomhus, nattetid 22-07
50 dB(A) maximalt 55 dB{A) max utomhus, nattetid 22-07
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{ samband med tillstandansékan for hamnverksamhet pa Framnéskajen har
Oviks Buss AB latit utféra en utredning for externbuller. Den beridknade ek-
vivalenta judnivan r vid de planerade bostiderna 52 dB(A). [ utredningen
foreslas atgarder som kan sinka bullret med 5 dB(A). En fornyelse av ma-
skinparken beriiknas kunna ge ytterligare siinkning med 5 dB(A). Verksam-
heten bedrivs i huvudsak dagtid och endast undantagsvis nattetid. Ttillstands-
ansokan anges max 25 fartyg/ar. Detta inkluderar batar till Cementa.

Cementa, som har sin cementdepd for mellanlagring och omlastning 1 omra-
det, uppger att man planerar for en 6kning av verksamheten, vilken torde in-
nebira en dubblering av antalet fartyg. Detta innebér 10-12 fartyg per ar var-
vid lossning pagér ca 13-15 timmar. Ljudmiétningar och berdkningar vid loss-
ning av cementbdtar har utforts, vilka visar pd en ekvivalent ljudniva pa 50-52
dB(A) vid de planerade bostiderna. Lossning forekommer huvudsakligen

dag- och kvillstid.

De riktvirden som anges i dversiktsplanen giller kontinuerlig verksamhet. De
beriknade och uppmitta virdena avser de glnger det &r aktivitet pa kajen

d v s max 25 ganger per ar enligt uppgifter i tillstindsanstkan. Nar flytt av
den kommunala hamnverksamheten genomférs kommer endast Cementas
batar 12 ganger per &r att vara kvar. Med tanke pa det ringa antalet anlop bor
man kunna tolerera ett visst dverskridande av riktvirdena. Inomhusmiljon kla-
ras med den dimpning som fasaden ger. Med inglasade balkonger erhalls
jdven dar en dimpning. Det ar sdrskilt viktigt att fasaden isolerar mot lagfre-
kvent ljud som uppkommer frén maskiner i omradet.

Lufiférorening

De kunskaper som finns om luftféroreningar 1 centrum baseras pa de mit-
ningar som sedan vintern 1994/1995 kontinuerligt utféres pa Storgatan, de
mitningar som utfordes 1 Inre hamnen vinten 2001/2002 samt Vagverkets be-
rakningar fran 2002 for E4 genom staden. Vad som hittills konstaterats ar att

- vid mitstationen p Storgatan ligger halterna av kvivedioxid och partiklar

under miljékvalitetsnormen
. vid sédra infarten visar berikningar halter av kvavedioxid som ligger strax

under miljokvalitetsnormen
- mitningarna utférda vintern 2001/2002 1 Inre hamnen visar halter av kvi-

vedioxid som ligger strax under miljékvalitetsnormen
sannolikheten 4r stor att miljokvalitetsnormema for partikiar och kvivedi-
oxid vid en oforandrad trafiksituation éverskrids i Inre hamnomridet |

framtiden.

Arbetet med en férdjupad dversiktsplan for centrum pagar. I detta samman-
hang diskuteras dven luftsituationen [6r centruny.
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[ forhallande till métpunkten i Inre hamnen dr det planerade bostadsomradet
betydligt mindre exponerat for bilavgaser, bade beroende pa avstand ull tra-
fikled och antalet passerande fordon. Topografin dr dven till omradets fordel.
Generellt kan sdgas alt en central lokalisering av bostider torde ha till féljd
mindre bitakande och didrmed innebir en forbéattring av luftkvalitén t storl.
Som tillskott till trafiken i centrum torde det vara marginellt.
Pa uppdrag av Ornskoldsviks hamn har WSP Sambillsbyggnad berdknat ut-
slippen av kviveoxider fran fartyg vid kaj. Slutsatsen i utredningen, daterad
21 mars 2002, 4r att det inte foreligger ndgon risk att miljékvalitetsnormen
sverskrids f6r de planerade bostiderna under de tider fartygen ligger vid kaj
med hjilpmotorerna igang.
Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp
De planerade bostdderna ansluts till vattenledning i Nygatan. Avloppet be-
doéms behdva pumpas till spillvattenledning som finns vid korsningen Stor-
gatan-Strandgatan. Dagvatten frin planomradet avieds direkt till hamnbas-
sdngen, med utlopp i den planerade smabatshamnen.
Viirme
Bostiderna ansluts till det kommunala fjdrrvirmendtet.
Omskstdsviks kommun
Plan- och miljékontoret
Kerstin Rungstad
arkitekt
CImEST dalattc a_::—D-,g;‘:'anenng‘-%ers:-n'de!as‘s!ar‘er-nan‘ncosl:-—is-\fi 302
“ostadrass dascksadrass T2lefon Pastgiro
Pian- och rmiljokontorel Nygatan 15 1580-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskoldsyik Foraalimie - H Zac Baragrd
s 52 1560-387 03 138-4771
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriiknas bh antagen under hdsten 2002,

Genomforandetid

Genomforandetiden har satts ull fem ar, da byggstart planeras under 2002.
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman [6r omgivande allmén plats.

Avtal

Ansvarsfordelning metlan kommunen och exploatéren regleras i exploate-

ringsavtal. Kommunen har ansvar fér sanering av mark (6roreningarna inom
omradet.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning

Bostadsfastigheten omfattande ca 6 700 kvm avstyckas fran Ornskdldsvik 9:1.
Genom fastighetsreglering ombildas Hovtangen | sa att ca 500 kvim avstas till

Ornskoldsvik 9:1 (gatumarksfastigheten) och ca 280 kvim av gatumarken till-
fors fastigheten. Ormskoldsvik 9:2 (ddcksverkstaden) avstar ca 150 kvm till

g'a_ve-bygop'anenng delalplantege'hamrnposiaderge. dec

Postadress Besgkeadress Telefon Postg ro
Plan- och miljkontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fay Bankgiro
Crg.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774



