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Planprocessen

Planprogram Detaljplan

gemmmmma , KEmmmmmm— ) -
® - : = "
:'_1- Samrdd ::. fh:',-ynr.-mru:-.-l.-> samrid >> l'.ranun'm» .'inl.,a-;:-rg.> “riverklagafder ¥ aga kraft
- el - # P
¢ " - y s ik

Planprocessen bestir av flera olika skeden (planhandlingsskede dr markerat i
figuren), 1 en normal planprocess ingar foljande skeden:

Planprogram: Om kommunen bedémer att det behdvs s upprittas ett
planprogram. Under samréidsskedet ges maoijlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samridet syftar till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som méj-
ligt. Det firdiga planprogrammet godkinns sedan av stadsbyggnadsnimnden.

Samrad: Under samridsskedet ges moijlighet till insyn och paverkan av £61-
slaget. Samradet syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planférslaget som finns tillgingligt pd kommunens hemsida, stadshuset och
biblioteket. Granskningstiden 4r minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodo-
sedda samt bedéms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet,
om den inte 4r 6verklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens inneb6rd och
konsekvenser av dess genomfdrande. Aven planens forutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som ér juridiskt

bindande.
Planbeskrivningen f6r Lysen 1 mm 4r uppdelad 1 fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syfte och huvuddrag f6r detaljplanen
samt tidigare stillningstaganden.

e TDorutsittningar och férindringar— innehaller en beskrivning av nuldget och
de planbestimmelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

e Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska atgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen.

¢ Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
Foljande utredningar har tagits fram:
e Risk- och stérningsanalys, rapport 2012-09-07

e Historiska féroreningskal-
lor, PM 2012-06-28

e Oversiktlig miljéteknisk
undersokning, rapport
2013-01-09

o Kompletterande Gversikt-
lig markundersékning in-
klusive radonmitning,
2013-06-12

Planens syfte

Syftet med planen ér att préva
limpligheten att bebygga aktuellt
omride med bostider.

Huvuddrag

Det aktuella omradet ligger i Rud, i
nérheten av Firjestad med Firje-
stads IP och villaomrade. Omradet
ligger vid entrén till stadsdelen Rud
med sina flervaningshus, beldget
mitt emot Ruds centrum. Avstin-
det till Karlstads centrum ir ca 3
km. Detaljplaneomradet dr ungefir
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6000 kvadratmeter stort.

Planomradet har i nuvarande detaljplaner anvindningarna virmecentral och natur re-
spektive bensinstation och handel.

Pa platsen har tidigare statt en virmecentral.

Planen mojligedr att bostdder tillats 1 8 vaningar. Tillfartsvig till omradet sker fran
Horsensgatan.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 (tio) ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl féreligger. Efter genomf6-

randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dd dndras eller upphivas utan
att fastighetsidgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Arbetsgrupp

Framtagandet av planen har skett i nira samarbete med en arbetsgrupp med represen-
tanter fran stadsbyggnadsforvaltningen, teknik- och fastighetsférvaltningen, miljo£o1-
valtningen, Karlstadsregionens riddningstjanstférbund och Karlstads bostads AB
(KBAB).

Medverkande tjanstemén

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsplanerare Karolina Norlin, stadsbygg-
nadsforvaltningen i samrdd med stadsbyggnadsarkitekt Maria Lindstrom.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Planomridet omfattas inte av ndgra riksintressen.
Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan (OP) utpekas inte planomradet sirskilt. Generellt talar
6versiktsplanen om fyra stadsbyggnadsprinciper som ska sikerstilla Karlstads bebyg-
gelseutveckling. Dessa fyra principer ér:

e Okad Viner- och vattenkontakt
e Planera med 6versvimningshidnsyn
e DPlanering for ett balanserat transportsystem — ritt firdmedel till ritt resa

e Foridla och fortita staden utan att forsdmra tillgangen till grénomriden
For det aktuella detaljplaneomradet dr de tva sistnimnda principerna aktuella.

1 6versiktsplanens utbyggnadsinriktning ligger detaljplanen inom omrade f6r fortit-
ningsomride. Med fortitning menas att bygga pa lucktomter, parkeringsplatser, vig-
omriden och si vidare. I OP framgir bl a att “Fértitning bidrar till en hallbar utveckl-
ing om det sker pa ritt sitt. Fértitning och omvandling av graytor dr efterstravansvirt
s linge inte viktiga gronomraden tas i ansprak ....” Vidare stér att lisa i OP att
Karlstad férordas fortitning i ligen som Okar férutsittningarna f6r hallbart resande
och energiutnyttjande”.

Strategiska planen

Den strategiska planen (2012-2014) anger 6vergripande mal f6r kommunens verk-
samhet. Till den strategiska planen kopplas ocksa tre hallbarhetsstrategier; Tillvixtstra-
tegin, Folkhilsostrategin samt Milj6- och klimatstrategin. Dessa bygger pé de tre be-
greppen ekonomisk, ekologisk och social hillbarhet. I de tre strategierna bryts de
6vergripande mélen ned i delmal.

Nigra av de mél som anges i den strategiska planen och hallbarhetsstrategierna samt
ber6r aktuell detaljplan r:

¢ God planberedskap f6r bostider (ca 500 bostider per dr) samt attraktiva bo-
endemiljéer med blandad bebyggelse.

¢ Goda mdijligheter till hillbara kommunikationer.

e Allainvédnare ska ha tillging till ett mindre gronomrade inom 100 meters av-
stand, storre gronomride inom 300 meters avstind och ett nirstrévomrade
inom 30 minuters promenadavstind.

e Andelen nirmiljéer som stimulerar till méten, anvindande och lek 6kar.

Planarbetsprogram

I Stadsbyggnadsnimndens forslag till planarbetsprogram Gver prioriterade planer och
projekt f6r 2013-2014 finns detaljplanen med.

Gallande detaljplaner

For planomradet finns tva detaljplaner. Den ena detaljplanen dr STG 248942669
(Langtippan) fran 1988, ddr fastigheten Lysen 1 ingdr, se kartbild, nésta sida.
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Detaljplan STG 2489+2669 (Ldngtippan) fran 1988.

Den andra planen dr Detaljplan £6r del av
Firjestads 2:1 (Bensinstation) fran 1990,
som omfattas av fastighet Lysen 2.

Dagens markanvindning f6r Lysen 1
medger virmecentral. For Lysen 2 tillater
detaljplanen bensinstation med samhorig
bilservice samt restaurang och livsmedels-
forsiljning. Omradet norr om Lysen 1
och vister om Lysen 2 ir planlagt f6r na-
turmark.

. A . &1 7 A7 :

Den senare tillkomna detaljplan for Firjestads 2:1 o= = [— A 7Zj (|
(Bensinstation) frin 1990, i bilden intill = /L\* 7H/ - h%‘ |
ZE : 1 ek = 2l

Beslut om planlaggning

Den 17 december 2010 gav Stadsbyggnadsnimnden i uppdrag till stadsbyggnadsfor-
valtningen att dndra detaljplanen f6r Karlstad Lysen 1 mm (samt dven ta med omrédet
direkt norr om Lysen 1).
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Forutsattningar och forandringar

Bakgrund

Karlstads bostads AB (KBAB) har fatt markanvisning av kommunen f6r Karlstad Ly-
sen 1 mm och ir intresserade av att bebygga fastigheten med ett flerbostadshus 1 syfte
att bredda bostadsutbudet i omrddet Rud och Firjestad. Projektet innebir ett tillskott
av ett 45-tal mindre ligenheter, frimst tvaor och treor. Férhoppningen ir att locka
boende i Firjestad, Stockfallet, Lorensberg mm, som vill bo kvar i niromradet, men
flytta till ligenhet. Malgruppen ér framfor allt dldre. Projektet medf6r en 6nskvird £6r-
titning frin kommunens sida och bidrar till 6kad héillbarhet i ett omrade med bra
kommunikationer, god service med Ruds centrum intill, samt nirhet till skog och na-
tur.

P4 platsen har tidigare stitt en virmecentral som revs och sanerades dr 2007/2008.

Plandata

Planomrade

Planomradet dr omkring 6 000 kvadratmeter och omfattar fastigheterna Lysen 1, del
av Lysen 2 samt del av Rud 2:1, se planomridet i karta nedan. Det finns ingen bebyg-
gelse inom planomradet. Pa fastigheten Lysen 2, direkt nordost om planomradet ligger
Ruds pizzeria och Preem, en obemannad bensinstation. Ett telestationshus star place-
rat norr om planomradet, 1 skogen, strax bakom pizzerian, inom Rud 2:1.

Omradet ligger ca 3 km norr om Katlstads centrum inom stadsdelen Rud och i ndr-
heten av Firjestad.

Rud 2:1

Lysen 2

Lysen 1

Bilden visar planomradet inom det rodstreckade omridet samt anger fastighetsnamnen i omradet.
Angransande omraden

Firjestad och Rud ligger ca 3-4 km nordost om Karlstads centrum. De bidda omridena
grinsar till varandra och ligger bada natursként med nirhet till skog och mark. Den
stora Tyrskogen erbjuder motionsslingor och skidspédr om vintern. Pa cykelavstind
fran planomradet ligger hockeyarenan Lofbergs Lila Arena och Firjestads Travbana.
Viister om planomradet ligger Firjestads IP med Firjestads villaomride intill.

Stadsdelen Rud byggdes under 1970-talet. Ruds centrum, som ligger sydost om plan-
omradet, dr ett av Karlstads tre tidstypiska stadsdelscentrum som kom till under denna
tid. Bebyggelsen i Ruds centrum 4r lag — upp till tva vaningar Avstinden dr vil till-
tagna for savil gata som parkeringsyta.

Horsensgatan, som planomréidet grinsar till, utgdr den stora lokalgatan som gar ge-
nom Rud. Lings Horsensgatan ligger punkthus, i 8 vdningar. Skalan 4r stor och husen
ligger monotont utlagda lings gatan.

Norr om planomradet ligger bostadsomridet Langtippan innehallande flerbostadshus
i tvé plan. Langtippan byggdes under 1980-talet och bestdr av en ldg och tit bostads-
bebyggelse, med skogen nira inpa.
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Soder om detaljplaneomridet och Horsensgatan ligger ett grénomrade med kulle. Bo-
stiderna séder om kullen 4r byggda i samma utférande som punkthusen, norrut. De
harmonierar vil i stil med omgivande bostadsbebyggelse avseende form, storlek och
uttryck.

Tyrskogen Langtappans

flerbostadshus

Punkthus

Firjestads villaomréde ===

Pizzeria
Bensinstation
5 Telestationshus
Horsensgatan =
; Ruds centrum
Firjestads IP
FARESTAD
Blénduosgatan (v Kulle
Punkthus \

Oversikt av omridet.
Markagande

Fastigheten Lysen 1 dgs av Karlstads kommun. Lysen 2 dgs av Karlstads kommun
med Kalek Fastigheter AB som tomtrittshavare. Fastigheten Rud 2:1, som ligger norr
om Lysen 1, dgs av Karlstads kommun och Karlstads Bostadsaktiebolag (KBAB).

Servitut och ledningsratt

In/ut-farten till fastigheten Lysen 1 delas med fastigheten Lysen 2. Tillfartsservitut
finns idag f6r fasticheterna Lysen 1 och Rud 2:1 (Telestation) som belastar fasticheten
Lysen 2.

Ledningsritt fOr starkstrém samt vatten, spillvatten och drinering finns inom planom-
radet.

Telestationen dgs av TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB. TeliaSonera AB och Te-
liaSonera Sverige Net Fastigheter AB har ledningsritt for telestationen. TeliaSonera
Skanova Acess AB har kablar, kanalisation och tillhérande utrustning i fastigheten och
telestationen.

Servitut och ledningar fran denna byggnad belastar Lysen 1 och 2. Fér anslutning till
tele och bredband finns méjlighet att koppla till telestationshuset som ligger pd fastig-
heten Rud 2:1.

Markanvandning

Omradet ir idag planlagt f6r virmecentral och natur respektive bensinstation med
samhorig bilservice, restaurang och livsmedelsférsiljning I dag bestar omradet av skog
och naturmark samt hardgjord mark.
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Planforslag

Den huvudsakliga markanvindningen inom planomradet dr bostider (B). Det ingar
dven naturmark (NATUR).

Stadsbild

Platsen ligger pa en delvis skogs- och grisbevuxen plata med en brant bergskant i s6-
der mot gatan. Norr om platin tar skogen vid. Platsen utgér nagot av entrén till Ruds
centrum och 4r vil synlig fran Bléndousvigen och Horsensgatan 1 séder. Platsen dr
sluttande mot séder och stiger i norr mot en skogsbevuxen hojd. I dagsliget ér platsen
obebyggd, ligger nigot avskilt frin 6vrig bebyggelse och foérefaller lite tom och 6dslig.

Planforslag

Entrén till Ruds centrum kommer férdndras genom att ett nytt bostadshus pd atta va-
ningar uppfors pa platsen.
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Bebyggelse

Innehall

Planomradet dr idag obebyggt.
Planforslag

Karlstads bostads AB (KBAB) har f&r avsikt att bebygga aktuellt planomrade med
flerbostadshus. Tanken ér att uppféra ett bostadshus i 8 vaningar (VIII) f6r 44 ligen-
heter med sex ldgenheter per plan och tvi i bottenvdningen. Bostiderna bestir av hy-
resritter for tvior och treor.

Bostider/byggnader far placeras inom bostadsytan (B).

Vadchiss Lysenl ivd
Jam a3 SEHP

Tdéskiss av omrddet, sett frin korsningen Blinduosgatan/ Horsensgatan (Gunnar Persson, KBAB).

Idéskiss av omridet, sett frin 1 dnortsgatan, in/ utfart till Ruds kdpeentrum (Gunnar Persson, KBAB).

Byggnadsstruktur och gestaltning

KBAB har f6r avsikt att uppfora en byggnad med ett formsprik som passar in i om-
givningen. Projektets lige bedéms klara ett eget arkitektoniskt uttryck med koppling
till de punkthus som finns pa Rud idag. Med tanke pa att platsen dir bostdderna tinks
uppforas ligger 1 fonden vid entrén till Ruds centrum ér det viktigt att det arkitekto-
niska savil som materialval och évrig utformning héller hog kvalitet och klass.
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Fasad mot soder Fasad mot vast Fasad mot soder Fasad mot soder

Ovan ses illustrationsbilder frin KBAB ("NCC Folkboende”), éver tinkt hus som ska
uppféras inom planomradet. Husets alla fyra sidor visas i bilden.

|
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Har visas ett NCC:s typhus fran Kil, liknande det hus som planeras for Lysen planomrade. Detta hus
&r endast 5 vaningar higt, mot 8 vaningar som planeras for Lysens del.

Placering och utformning
Planforslag

Bostadshuset far fritt placeras inom byggbar mark, med hogsta tillitna area satt till 30
% (e1) av byggbar mark.

Huset bor placeras i nord-sydlig riktning f6r att ge alla balkonger soltimmar under da-
gen. Entrén kan liggas pa valfri sida av huset och anpassas efter liget.

Inom korsmarkerad mark (+++) far endast garage, férrad, carport och cykelparkering
uppforas med en storsta tillitna byggnadsyta pa 45 % (ez) av korsmarkerad mark.
Inom mark med prickar (:::::) far inte byggnad uppféras. Sedumtak! pa komplements-
byggnader foreslds for att astadkomma en bittre ljudniva fran omgivningen (buller)
och dven som ett effektivt sdtt att omhinderta regn- och dagvatten pd. Det ger dven
ett vackert och estetiskt intryck f6r de boende i huset som har utsikt &ver dessa tak.
Aven for forbipasserande ger sedumtak ett intressant intryck och kan forstirka det nya
bostadshusets karaktir.

En férbindelsevig (gang- och cykelvig) far angoras i skogsomradet mellan bostadshus
och befintligt 6vergangsstille, i planens syddstra horn. Vigen far anpassas efter ter-
ringen med dess héjdkurvor. Lis vidare under stycket Gang- och cykeltrafik.

! Grastak
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Idéskiss over markplaneringen av omradet (Grontjmij, juni 2013). OBS! Plangrénsen stammer gj i
denna skiss.

Miljoprofil

KBAB har f6r avsikt att uppfora byggnaden av god miljéprofil. KBAB har stor erfa-
renhet att producera hus med tanke pa hallbar milj6. Det sd kallade tita klimatskal
som KBAB planerar anvinda vid byggandet ger lag energianvindning (och ldga drifts-

och underhallningskostnader). Huset f6rses med fjirrvirme och fjirrvirmeanslutning
finns. Solceller planeras sittas pa taket.

Gator och trafik
Biltrafik och gatumiljo

Angrinsande gator till planomradet dr Blonduosgatan séderifran och Horsensgatan
16per lings planomradets sydostra sida. In/ut-farten till fastigheten Lysen 1 delas med
fastigheten Lysen 2. Tillfartsservitut for fastigheterna Lysen 1 och Rud 2:1 belastar
idag fastigheten Lysen 2.

Trafiken pa Horsensgatan uppgir till ca 3000 fordon/dmd och motsvarande siffror
for Blonduosgatan (notr) dr 400 fordon/amd (mitpunkt efter avtagsvig mot Hot-
sensgatan) och Blonduosgatan (séder) har ca 3 400 fordon/dmd (mitpunkt fore av-
tagsvig mot Horsensgatan).

Planforslag

Bostadsomridet kommer att fors6rjas med in- och utfart frin Horsensgatan, dir den
ligger idag. For in- och utfarten kommer en gemensamhetsanligening (g) for fastig-
heterna Lysen 1 och Lysen 2 bildas. For telestationshuset inom fastighet Rud 2:1 giller
befintligt servitut for tillfart och uppstillningsplats f6r fordon.

Planomradet berdknas generera ca 180 bilrérelser per medeldygn. Den tratfikmingd
som det nya omradet alstrar 4r marginell.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser for bil uppges av KBAB till en per ligenhet. Enligt Karl-
stads kommuns parkeringspolicy? dr parkeringsnormen utanfor Tingvallastaden 8-10

2 Rekommenderade parkeringstal for Karlstad — godkand av BN 2000-06-20
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platser/1000 m? bruttoarea (BTA). For planomradets del har berikning utgitt frin 9
platser/1000 m? for bostider. For Lysens del innebir det 31 p-platser (rdknat utifran
KBAB:s ritningar pa BTA 431 m?. Ridknat pa exploateringsgraden (30%) av byggbar-
mark innebir det 35 p-platser. Med en parkeringsplats/ligenhet, for tillkommande bo-
stdder, tillgodoses parkeringsbehovet vil 1 férhallande till kommunens rekommende-
rade parkeringsnorm.

Det aligger varje enskild fastighetsigare att ombesétja fastighetens parkeringsbehov.
Parkeringsplatser anordnas inom kvartersmark dar sa tillats.

Planforslag

Parkeringar kommer att I6sas genom markparkering alternativt garage och carportar i
nirheten av de planerade bostiderna (parkering). Parkeringar féreslas ligga 1 planom-
radets Ostra sida inom prickmarkerad bostadsmark och inom korsmarkerad mark, mot
Horsensgatan. Tvi av de féreslagna parkeringarna avsetts for handikappade. Den
nordvistra delen, mot skogen som troligtvis kommer bli uteplats, tillats inte parkering.
Delen prioriteras for utegardsmiljé, lek och rekreation. For att inte de samlade parke-
ringsplatserna ska upplevas som trakiga eller fula bor grona inslag i form av tridplan-
teringar, rabatter och armerat gris komma ifraga.

Gang- och cykeltrafik

Ging- och cykeltrafik finns idag lings Horsensgatans vistra sida. Genom skogen,
strax norr om planomradets norra sida gar en GC-vig som slingrar sig uppfér backen i
skogen, i riktning mot Lingtippans bostadsomride. Det gir dven mindre stigar ge-
nom omridet/skogen som anvinds sdsongvis.

Horsensgatan

GC-végar Hallplats - buss

Hallplats - buss

Bilden visar GC-strak och hallplatser for kollektivtrafik i omradet
Planforslag

Planomradet ligger intill befintliga GC-vigar som finns i omradet. En GC-vig far an-
gbras mellan bostadshuset och 6vergangsstillet vid Horsensgatans sédra dnde. Vigen
ska anpassas efter omrddets terring och angéras med fOrsiktighet med tanke pa den
kinsliga naturen i omradet. Tanken dr att omradet ska vara vilanpassat for cyklister
savil som f6r gdende. GC-vigen ska goras tillginglig f6r savil folk med rollator som
med barnvagn.

Cykelparkering
Planforslag

For att cykeln ska fungera som ett bra alternativ till bilen maste det erbjudas goda
méjligheter £6r cykelparkering. I friga om lige ska cykelparkering prioriteras framfor
bilparkeringar.

Behovet av cykelparkeringar ska tillgodoses i nirheten av bostadshuset. Cykelparke-
ringplatser ska placeras i direkt nirhet till bostadsbebyggelsen och bér ha en komfort
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vilket uppmuntrar till ett aktivt cyklande aret runt. Dérav ska en del av cykelparkering-
arna vara i forradsutrymmen med belysning, f6r den upplevda trygghetskinslans skull.

KBAB har f6r avsikt att anldgga 88 st cykelparkeringsplatser varav 60 st cykelparke-
ringsplatser ordnas i sk cykelkaruseller vilket innebir att cyklar kan std inlasta utomhus
i kallfrrad. Ovriga 28 cykelparkeringsplatser ordnas utomhus. Detta innebir 2 cykel-
parkeringsplatser per ligenhet.

Stadsbyggnadsforvaltningen héller pa att ta fram en cykelparkeringsnorm som troligt-
vis skulle kriva fler cykelparkeringsplatser in vad KBAB har foreslagit.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje 3 trafikerar omrddet med idag 10 minuterstrafik. Kollektivtrafikstraket
har starka malpunkter i bada dndar, Universitetet - Centrum - Sjukhuset. Ndrmsta
busshallplatser ligger inom 100 meter frin planomradet, pa Bléndousgatan i séder re-
spektive pa Horsensgatan, mittemot Ruds centrum. Se bild, sid 14.

Frian och med juli 2013 kommer stadstrafikens bussar gi pd biogas vilket kommer att
innebira mindre bullersamma bussar.

Kommunen har tagit fram en férstudie 6ver ett framtida sd kallat Karlstadsstrak som
planeras gi genom Rud. Omradet kommer di att férses med en snabbgaende kollek-
tivtrafik. Det kan dock innebira férindringar f6r befintliga linjestrak.

Mark

Marken inom planomradet bestir av skog, grisytor/dngsmark och hirdgjorda ytor.
Det finns berg i dagen vid fastighetsgrinsen runt princip hela fastigheten Lysen 1.

Gamla fjirrvirmeledningar finns i marken.

Marknivierna ligger pa ca +49.50 och +58.50 (RH 2000). Nivaerna stiger i nordlig och
Ostlig riktning. I den nordvistliga delen finns raviner.

Planforslag

Andelen hirdgjorda ytor kommer att 6ka med bostider i omradet. Mark tas bland an-
nat i ansprak for tillfart och parkeringar. Med bostadshus och komplementbyggnader
kommer regnvatten att behéva omhindertas fran de nya takytorna.

Geotekniska forhallanden

Enligt den &versiktliga jordartskartan
bestar planomradet av berg och tunt
jordticke.

Planforslag

Marken med slinter och bergsknallar
ska vara kvar lings Horsensgatan och
skyddas genom bestimmelsen (n), be-
fintlig topografi med berghillar ska be-
varas. Det innebir bland annat att
stenblocken inte fir springas. De
nakna bergshillarna bidrar till omradets
karaktir.

Gronstruktur

Natutren inom det aktuella omradet ut-
gOrs av skogsmark, fristaende tallar och
grisbetickta ytor. Vixtligheten bestir
av tall, gran och bjork. Undervegetat-
ionen bestér bland annat av ljung, bla-
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birs- och lingonris. Omradet alldeles bakom Lysen 1 bestar av skog. Skogsomradet ar
sluttande och innehaller en del ravininslag. Naturomradet fungerar idag som grénom-
rade for lek och rekreation fér nirboende. Det dr dessutom viktigt f6r djurlivet.

Planforslag

Den vistra delen av planomradet planliggs som naturmark (NATUR) for att virna
om naturvirden och kommer att vara allmin platsmark. Grénstrukturen norr om
planomradet och planomradets norra del bevaras i storsta mojliga man. Det ér viktigt
att gronomridet mellan planomrddet och Langtippans bostadsomrade inte delas eller
splittras upp. For att ett grénomrade ska kunna fungera optimalt bor det ha en viss
storlek fOr att inte de naturmissiga savil som ekologiska virdena ska ga forlorade.

Markslinten nirmast Horsensvigen skyddas genom sk prickmark (:::::) - byggnad far
inte uppféras och parkering tillits inte (ej parkering). Dike far finnas lings Horsens-
gatan for avledning av dagvatten (dike). Géing- och cykelvig (gang- och cykelvig)
far ang6ras mellan bostadsomridet och 6vergangsstillet vid Horsensgatans sédra
ande. GC-viigen ska anpassas till terring och sd att trid inte beh6ver tas ned. Marken
ar kvartersmark och markigaren ansvarar for skotseln av omradet. Stenblocken far
inte springas och skyddas genom bestimmelsen (n), befintlig topografi med bergshall
ska bevaras. De nakna bergshillarna bidrar till omradets karaktir. Trdd i omradet bor
std kvar, dock tilldts att sly tas bort i slinten. I omradet intill NATUR, dir en GC-vig
tar anldggas far skogsdungen inte avverkas (skog). Marken dr néringsfattig och skor
vilket gor att det tar tid for den att rota sig, dirfor virnas skogsmarken.

Lek och rekreation

Skogen som ligger norr om de tinkta bostdderna erbjuder en hirlig natur f6r savil
barn som dldre. I nirheten av husets baksida, mot skogen finns ytor fér lekplats. Sko-
gen erbjuder fina raviner f6r lek och fantasi.

ey

Planforslag

Ytor £6r lek och rekreation inom omrddet ska finnas och ska tillskapas. Det dr bra om
de ligger i ligen med gynnsamt lokalklimat och skyddade fran buller. Skogen i planom-
radets nordvistra del for bostider finns fint lige for lekytor och lekplats. Skogen er-
bjuder fina raviner f6r lek och fantasi.
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Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunens (teknik- och fastighetsférvaltningens) verksam-
hetsomride f6r VA (vatten och avlopp). Norr om fastighetsgrinsen for Lysen 1 finns
befintlig vatten- och avloppsledning.

Karlstads Energi AB:s ledningsnit for fjarrvirme finns i marken inom fastigheterna
Lysen 1 och 2.

Karlstads Elndt AB har ett kabelskap stiende inom Lysen 1. De har dven en optokabel
som ligger i Horsensgatan.

Kablar for tele och bredband finns i marken som Telia Sonera Skanova Acess AB an-
svarar for.

Planforslag

Teknisk forsorjning £6r fjarrvirme, el och vatten- och avlopp finns tillgingliga inom
och intill planomradet. For anslutning till tele och bredband finns méjlighet att koppla
till telestationshuset som ligger pa fastigheten Rud 2:1.

For samtliga ovan nimnda ledningar finns u-omréide (u) f6r underjordiska ledningar
utsatta pa plankartan.

Dricksvattenforsorjning

Pa grund av bebyggelsens h6jd kan det bli aktuellt med tryckférhéjande utrustning i
huset sd att 6versta vaningarna far erfordligt vattentryck.

Dagvattenhantering

Forutsittningarna for infiltration av dagvatten dr daliga i omrddet vilket gér det néd-
vindigt att anordna f6rdrdjning av dagvattenfldet f6r att inte 6ka flédet nedstroms
dagvattenleding och Firjestadsbicken och dess utlopp i Klarilven.

Planforslag

En ca 50 % flédesférdréjning for ett dimensionerande regn med aterkomsttid 10 ar
och varaktighet 10 min, motsvarande ett erforderligt magasin med en effektiv volym
av 70m? per hektar (10 000m? hédrdgjord yta, skall omhindertas lokalt (generell
planbestimmelse). Med hardgjord yta avses takyta och asfaltyta inom fastigheten.
Den exakta magasinsvolymen fir berdknas med utgingspunkt fran hur minga m?
hirdgjord yta som kommer att finnas inom fastigheten. Krav pa minst 70 m3 effektiv
magasinsvolym per hektar hirdgjord yta for férdrdjning av dagvatten inom fastig-
het/kvartersmark kommer att gilla. Magasinet kan utformas som ett Oppet eller un-
derjordiskt magasin. Om andra dtgirder vidtas inom fastigheten, till exempel anldg-
gande av "grona tak", stuprorsutkastare med tit vattenavledare och avledning till
grisyta for fordrdjning etc. kan magasinsvolymen minskas med motsvarande volym.
Dagvatten ska avledas i dike lings Horsensgatan.

For kraftigare regn dn regn med 10 drs dterkomsttid finns inte kapacitet 1 dagvattensy-
stemet. Dagvatten frin dessa regn maste avledas via markytan, si kallade flédesstrak.
Fastigheten ska hojdsittas sda att marken lutar ut mot Horsensgatan, detta for att
kunna hantera extremregn.

Storningar, hélsa och sékerhet
Behovsbeddmning och genomférda utredningar

I samband med planarbete och i samrid med teknik- och fastighetsférvaltningen, mil-
joforvaltningen, riddningstjdnsten samt linsstyrelsen har en bedémning gjorts. Denna
visar att planens genomférande inte innebir betydande miljépaverkan och dirfér har
inte nagon milj6konsekvensbeskrivning (MKB) gjorts. Lis vidare om detta under
Konsekvenser. Diremot har miljobedémningen lett fram till att ett antal utredningar
tagits fram, rérande markens beskaffenhet och kringliggande verksamheters inverkan
pé omradet. Utifran resultatet frin miljébedémningen (viren 2012) har féljande ut-
redningar tagits fram:
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e Risk- och stérningsanalys, rapport 2012-09-07
e Historiska féroreningskillor, PM 2012-06-28
o Oversiktlig miljéteknisk underskning, rapport 2013-01-09

Efter samrddet har kompletterande utredningar bestillts angdende den patriffade olje-
férorening (som omnimns i den Oversiktliga miljdtekniska undersékningen). Lis mer
om detta under stycket Markféroreningar. Till bilagda planhandlingar ingar fran och
med granskningsskedet dven;

e Handlingsplan f6r férorenad mark vid Lysen 1, Karlstads kommun, 2013-05-07

Historik av marken

Pa platsen har tidigare sttt en panncentral som uppférdes 1966. Utifrin kommunens
dldre kartor framgar att omradet varit jungfruligt fram tills panncentralen byggdes. Ut-
byggnad av denna utférdes 1983. Panncentralen togs ur drift 1993 och revs under
2008. Platsen har direfter sanerats och slutbesiktning av rivningen genomférdes i sep-
tember 2008. Sedan dess har platsen varit utan byggnad.

Markfororeningar

Eftersom misstankar finns 6ver befarade féroreningar har en 6versiktlig miljoteknisk
undersokning’ genomférts som féregicks av en historik undersékning* av platsen. Re-
sultatet av utredningen ska beaktas.

% Lysen 1, Karlstad — Oversiktlig miljéteknisk undersokning, Rapport, SWECO, 2013-01-09
* Lysen 1 — Historiska féroreningskallor, PM, SWECO, 2012-06-28
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Enligt PM Lysen 1 — Hi-
storiska foreningskillor,
har killargolv och killar-
viggar under marknivin
limnats kvar. Sannolikt har
byggnadsrester som be-
démts rena anvints som
utfyllnad i kéllargrunden.
Byggnader och grund-
murar var tidigare grund-
lagda pé berg. Detta tyder
oy pa korta avstand till berg
' L % | inom fastigheten. Rester av
. betong, asfalt och tegel kan
. 18 konstateras i ytjorden .

2003 finns varmecentralen kvar pa Lysen, enligt fotot ovan.
Inga misstinkta fyllnadsmaterial kan konstateras i slinterna vid fastighetsgrins.

Vid inventeringen som gjordes av marken framkom inga dokumenterade uppgifter
som tyder pa att det finns markféroreningar inom Lysen 1. PM rekommenderade att
en miljéteknisk undersékning skulle utféras dd det inte gick att utesluta férekomst av
markféroreningar. Motiven
for detta var att det vid
driften av panncentralen
kan ha spillts kemikalier vid
hanteringen och lagringen
av kemikalier. Det kan
dven férekomma tillférda
fyllnadsmassor i omradet
som kan innehélla férore-
ningar.

2009 ar marken dar varmecen-
tralen statt bevéaxt med grés.

Den éversiktliga miliétekniska undersékningen ger en samlad bild av féroreningssitu-
ationen. En oljeférorening har patriffats strax séder om befintlig telestationsbyggnad.
Ovriga analyser visar pa godkinda halter. Det bedoms inte forekomma nigra risker i
dagsliget . Vid exploatering av omradet bor oljeféroreningen, ovan nimnd, avgrinsas
och eventuellt saneras.

Rapporten rekommenderar bland annat att f6ljande utfors:

- Berdkna platsspecifika riktvirden for ett eller flera olika scenarios av markanvind-
ningar. Observera bl a att riktvirden f6r genomslidppliga jordar bor anvindas da detta
ir den huvudsakliga jordarten i omradet. Vidare att det generella riktvirdet fér PCB
begrinsas av intag av vixter.

- Avgrinsa och vid behov sanera konstaterad oljeférorening,.

- Eventuellt utféra kompletterande provtagning/analyser av kvicksilver och PCB for
att sdkrare bedéma riskerna och behovet av eventuella atgirder vid exploatering av
fastigheten. Detta beroende av hur byggnaderna f6r bostider utformas och hur omgi-
vande mark kommer att anvindas, samt vilka platsspecifika riktvirden detta motsva-
rar.

Efter samradet har kompletterande utredningar bestillts av konsult angdende den pa-
triffade oljeférorening. Utredningen hade inte kommit till granskningen utan present-
eras nu till antagandet.
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Den framtagna rapporten heter Kompletterande iversiktlig markundersikning inklusive ra-
donmiditning (Grontmij) och dr daterad 2013-06-12. Av rapporten framgar foljande;

e ”Det finns en férorening bestdende av frimst alifater runt fjarrvirmeledning-
en (som inte 4r i bruk). Halterna ér klart Gver riktvirdet f6r kinslig markan-
vindning och de platsspecifika riktvirdena.

e Halterna av PCB ir i denna och tidigare undersékningar laga och understiger
de platsspecifika riktvirdena.

e Ettav proverna i den tidigare undersékningen 6verskrider de platsspecifika
riktvirdena f6r kvicksilverAng radon, se stycke nedan.

Vidare rekommenderar undersdkningen att den férorenade sanden runt fjdrrvirme-
ledningen schaktas upp och skickas bort f6r behandling pd godkind anligening.

Planforslag

Den administrativa bestimmelsen om markfroreningar som fanns med under
granskningen har nu justerats till f6ljande: Markféroreningar har konstaterats inom
omridet. Atgirder for markfororeningar ska vara genomférda och tillsynsmyndighet-
en ska ha godkint undersdkningen och saneringen innan bygglov kan beviljas.

Radon

Radonundersékningen (som beskrivs i rapporten Kompletterande 6versiktlig markun-
dersékning inklusive radonmatning) visar att halten ligger precis pa grinsen mellan
ligradonmark och normalradonmark. D4 endast ett prov analyserats finns givetvis ris-
ken att halten kan vara ndgot hégre pa andra platser i omradet.

Trafiksakerhet

Fran fasticheten Lysen 2 finns idag tva in- och utfarter. In- och utfarten ligger efter ett
kron, soderifran sett. Norrifrdn ligger den efter en rakstricka. In/ut-farten till kép-
centrumet ligger mitt emot den sédra in- och utfarten. Hastigheten i omréidet ér satt
till 50 km/timme. Det ligger en busshillplats, lings Horsensgatan, i nirheten av och
pa samma sida som képcentrum. Trafiken dr timligen lugn i omradet.

Planforslag

Den sédra in- och utfarten fran fastigheten Lysen 2 kommer att anvindas som ge-
mensam in- och utfart (g) till dagens pizzeria och bensinstation och till det nya bo-
stadsomradet . Den norra infarten till fastighet Lysen 2 ber6rs inte utan ligger kvar.

Utfartsforbud (—o—o—) giller i fastighetsgrins mot Horsensgatan upp till in/utfart
till Horsensgatan.

Trafikbuller

Trafiken pa Horsensgatan uppgir till ca 3000 fordon/dmd och trafiken fran
Blondousgatan (notr) omfattar 400 fordon/ dmd. For aktuellt omrade dr det framfoe-
allt bussen som orsakar det mesta trafikbullret. Fran och med juli 2013 kommer stads-
trafikens bussar ga pa biogas vilket kommer att innebira mindre bullersamma bussar.

Bullerberikningar> f6r omradet har genomférts. Ekvivalentnivan fran trafikbuller ris-
kerar att Gverskrida riktvirdet 55 dBA, utomhus vid fasad om byggnaden placeras i
alltfor nira anslutning till Horsensvigen. Maxnivan i omradet (5 % 6verskridande)
Overstiger 70 dBA enligt berdkningarna.

Riksdagens faststillda riktvirden® f6r buller fran vigtrafik vid nybyggande av bostider
ska f6ljas.

55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

> Karlstad kommun, Plan- och byggavdelningen (Trafik), Berakningar av végtrafikbuller, 2012-05-21
® | samband med att Infrastrukturpropositionen 1996/97:53, faststalldes riktvarden for buller fran végtrafik.
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Planforslag

Bostadsomridets sodra grins dr baserad pa kommunens bullerberikning. Lings denna
linje/grins uppnas 55dBA vid fasad. Maxvirdet 70 dBA 6verskrids pa vissa stillen.
En bullervall har studerats initialt men har visat sig ha marginell effekt. Stadsbildmass-
igt sitt ser dessutom inte en bullervall pd en bergsslint bra ut.

Bostider/byggnader far placeras inom bostadsytan (B). Inom detta omrade uppnas
riktvirden f6r buller utomhus dvs bullernivierna ligger pa hégst 55 dBA ekvivalent
niva vid fasad. En gemensam uteplats (my) ska skapas som klarar maxvirdet 70 dBA.
En tyst utemiljé f6r gardsmiljd, lek och rekreation foreslas liges bakom bostadshuset
mot skogen.

Hur omrddet utformas, savil var byggnader placeras som val av material pa ytor har
stor betydelse f6r hur ljudnivan i omradet upplevs. I Risk- och stérningsanalysen
anges att vegetation och absorbenter pa mark, viggar och tak har en ljudddmpande ef-
fekt. Pa en sluten innergdrd kan vixtlighet pa mark och fasad sidnka trafikbullernivin
med 3-4 dBA. Dirf6r finns méjlighet att anvinda vixtlighet som técker stor yta med
ett relativt titt bladverk som bullerdimpande atgird.

Hirdgjorda ytor mellan vigar och bostidder bor dir sd dr mojligt mjukgéras genom ve-
getation. Avskdrmande vegetation, sa som buskar och trid, bidrar dven till att d6lja
bullerkillan vilket bidrar till att bullret upplevs som mindre besvirande.

Buller — intilliggande verksamheter

Utifrin framtagen Risk- och stérningsanalys” bedéms inte den trafik som pizzerian
alstrar bidra till eventuell bullerstérning mer 4n marginellt. Om pizzerian bidrar med
bullerstérning beddms detta i férsta hand komma frin bilkunder som stannar till och
hég musik och smillande bild6rrar skulle kunna upplevas som stérande.

En bensinstation genererar trafik. Ur bullersynpunkt 4r det frimst pumpljud fran
sjilva tankningen samt eventuell hdg musik fran bilarna som tankas samt smaillande
bildérrar som kan vara stérande.

I Risk- och Stérningsanalysen hinvisas till en rapport, Riskhdnsyn vid ny bebyggelse
intill vigar och jirnvigar med transporter av farligt gods samt bensinstationer. Dir
omndmns att Lansstyrelsen i Stockholms ldn har genomfért en storre studie och be-
démning av olika risk- och stérningsaspekter. I denna anges 50 meter skyddsavstind
till bostader skall utgbra ett minimum ur savil risk-, miljo- som hilsoskyddssynpunkt
och att 100 meter skyddsavstind skall vara en ambition i samband med nyetablering
av bensinstation med “medelstor férsiljningsvolym”. Skyddsavstinden avseende stor-
ning dr alltsa inte lika entydiga att tolka som avstdndet ur risksynpunkt.

Den aktuella bensinstationen 4r en mindre automatstation. Antalet tankande fordon
per dygn kan mycket grovt berdknas till 40-50 fordon per dygn. Detta innebir i snitt
tva bilar per timme vilket betraktas som lite. Stationen har heller inget 6vrigt utbud
som kiosk som skulle kunna 6ka antalet besdkare. Utifrin detta resonemang bor ett
avstind pd 50 meter kunna bedémas som acceptabelt.

Planforslag

Ett avstind pa 50 meter mellan bensinstationen och bostadshus rekommenderas.

" Rapport Risk- och stérningsanalys, SWECO, daterad 2012-09-07
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Lossningspunkt
L Pizzeris
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Oversiktlig bild dver planomradet med avstand fran lossningspunkt och Ruds Pizzeria (bild hamtad
fran Risk- och storningsanalys).

A

Farligt gods

Intill det planerade bostadsomradet ligger en obemannad bensinstation med leveran-
ser av bensin/diesel pa 26 m3, 2 ginger per manad. Leveranserna sker oregelbundet

under dagtid.

I Ridddningsverkets, Handbok f6r hantering av brandfarliga gaser och vitskor pd ben-
sinstationer, fran 2008, anges rekommenderade minsta avstind frin olika riskkéllor pa
en bensinstation till en A-byggnad dvs en byggnad i vilken det vanligtvis vistas ménni-
skor som saknar anledning att kdnna till férekommande hantering av brandfarliga ga-
ser och vitskor (exempelvis bostadshus, hotell, sjukhus, kontorslokaler mm). Avstan-
det mellan riskkillor pa Preem bensinstation och méjlig plats fér nybyggnation samt
passerande trafik inom planomradet har jimforts med rekommendationerna.

Planforslag

Avstandet frin bensinstationen anses tillrickligt stort for att sikerstilla tillrdcklig
skyddsniva f6r de boende och inga ytterligare riskreducerande dtgirder anses rimliga
att vidta enligt Risk och stérningsanalysen. Lossning av brinsle férhindrar inte boen-
des forbipassering.

Ur brand- och explosionsrisk liggs bostider 50 meter fran lossningspunkt av bensin.
Ur bullerstorningssynpunkt (hilsa) forliges bostidder pa ett avstand pa 50 meter ifran
bensinstation (pumparna). Avsteg frin Boverkets rekommenderade 100 meter gbrs
hir enligt Risk- och stérningsanalysens resonemang.

Avstand fran lossningspunkt av bensin och vigar ligger bra till 1 planforslaget, enligt
Risk- och stérningsanalysens avstind f6r godtagbara avstind.

Brand och raddning

Enligt framtagen Risk- och stérningsanalys, rekommenderas en extra insatsvig, vid
hindelse av olycka. Scenariot bygger pa att det ligger en bensinstation vid infarten till
omradet vilket kan begrinsas vid hindelse av olycka. Riddningstjinsten anser diremot
inte att en extra insatsvig dr helt nédvindigt. Vid en sidan olycka som trots allt inne-
bir ett relativt kortvarigt hindelseférlopp (timmar) ges det dnda tillfredstillande moj-
ligheter att komma 4t bostadsomradet frin séder, via Horsensgatan till fots (ca 20-25
m) f6r en eventuell ambulanstransport.

Planforslag

Med tanke pa en byggnadsh6jd pa 8 vaningar ska marken runt byggnaden utformas sa
att riddningstjinstens héjdfordon kan na samtliga ligenheter och dirmed erbjuda en
andra utrymningsvig utéver det vanliga 6ppna trapphuset.
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Service

Nirmaste service finns inom Ruds centrum som ligger mitt emot planomridet, pa ca
100 meters avstind. Dir finns kommersiell service sdsom livsmedelsférsiljning, frisor,
blomsteraffir mm. I Ruds centrum finns dven vérdcentral, servicehus och Ruds kyrka.
Service som pizzeria och bensinstation ligger granne med planomradet.

Nirmaste forskola (for 1-6 ar) finns vid Langtippans bostadsomrade norrut samt i
Ruds centrum. Ldg- och mellanstadieskola (férskoleklass — drskurs 6) liksom Ruds
hégstadieskola (arskurs 7-9) ligger i nirheten.

Folkhalsa
Trygghet

Planomradet ligger nagot avskilt och ter sig 6de och tomt. Forfallna parkbinkar, klot-
tet, rester av gamla cykeldelar och 6vrigt skrip visar tecken pa tillhéll £6r den som vill
verka 1 fred. Stigen som gir 6ver planomradet, mellan pizzerian och i riktning mot
Blondousgatan/anslutningen till GC-vigen, kinns trygg att gi pa under dagtid men
nir moérkret faller pa upplevs omradet som otryggt. Belysningsstolpar finns.
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadstérvaltningen Detaljplanearbete, bygglov, grund-
karta, nybygegnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsf6rvaltningen Uppritta exploateringsavtal med

exploatoren och ett tomtrittsavtal
med fastighet Lysen 2, uppritta
anslutningspunkter for vatten, spill-
vatten och dagvatten.

Milj6torvaltningen tillsyn och kontroll enligt miljébal-
ken betriffande markférorening
och sanering.

Exploatéren, Karlstads bostads AB Exploatering inom kvartersmark,
(KBAB) exploateringsbidrag

Huvudmannaskap for allméan plats

Karlstads kommun dr huvudman f6r allmin plats. Det innebir att Karlstads kommun
ansvarar for framtida drift och underhéll av allmin plats inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Fastighetsreglering sker mellan Rud 2:1 och Lysen 1 och 2. Bildande av gemensam-
hetsanligening (avseende in- och utfart) gérs mellan Lysen 1 och Lysen 2. En juste-
ring av servitutsomradet for telestationshuset kan bli aktuellt. Eventuella kostnader f6r
justering av servitut bekostas av exploatéren.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Sjilva in- och utfarten kommer att utformas som en gemensamhetsanliggning (g) ef-
tersom den delas mellan fastigheterna Lysen 1 och Lysen 2.

Vid eventuella kostnader som kan uppstd for tillfartsvigen eller nya ritningar av karta
tor servitut ska exploatéren bekosta detta.

Ledningsritt finns for telestationshuset inom fastighet Rud 2:1. Tillfartsservitutet
kommer att anpassas efter planens utformning. Ev justeringar bekostas av exploaté-
ren.

Teknisk f6rsorjning for fjarrvirme, el samt vatten, spillvatten och drinering finns till-
gingliga inom och intill planomradet.

For samtliga ovan nimnda ledningar finns u-omrdde (u) f6r underjordiska ledningar
utsatta pa plankartan. Servitut £f6r ledningar, kablar och tillfart finns.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Kostnader f6r exploateringen och eventuella nédvindiga utredningar bekostas av ex-
ploatéren, se mer under Tekniska fragor, nedan.

Avgifter

Kommunala avgifter tas ut enligt vid vatje tidpunkt gillande taxa. Planavgift betalas
enligt planarbetsavtal.
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Tekniska fragor
Uppvarmning

Fjirrvirmeledningar finns inom kvartersmark som exploatéren ansvarar f6r och be-
kostar anslutningar till.

VSD-ledningar

For vatten- och spillvatten finns anslutningspunkt i nordvéstra hérnet inom planom-
radets kvartersmark. Dagvattenavledning ska ske i befintligt dike utmed Blénduosga-
tan. Exploatoren ansvarar och bekostar anslutning till dessa ledningar.

Teleledningar

Anslutning till telestationen (inom Rud 2:1) avseende tele och bredband finns. Exploa-
toren ansvarar och bekostar anslutning till dessa ledningar.

Elnat och stadsnéat

Anslutning till Karlstads Elndt AB:s befintliga ledningar fér elnit och stadsnit finns i
anslutning till fastighet Lysen 1.

Markféroreningar

Markarbeten inom planomradet ska anmalas till Milj6férvaltningen innan arbeten pa-
bérjas. Detta dé det finns risk f6r spridning av férorenade massor 1 och utanfér omra-

det.

Patriffade fororeningar ska rapporteras till Miljéférvaltningen enligt 10 kap 11§ Mil-
jobalken (SFS 1998:808).

Exploatdren ska se till att dtgarder f6r markf&roreningar ska vara genomférda och till-
synsmyndigheten ska ha godkint undersékningen och saneringen innan bygglov kan
beviljas.

Dagvatten

Hilften av dagvattenflédet fran den héirdgjorda ytan skall f6rdréjas inom fastigheten.
Exploatdren ansvarar och bekostar detta.

GC-vag

Gang- och cykelvig fir anordnas inom kvartersmark och ansluts mot dvergingsstille
vid Horsensgatans sédra del. Exploatdren ska anordna och bekosta GC-vigen.

Parkering

Anliggande av parkering inom kvartersmark kommer att utféras och bekostas av ex-
ploatdren.
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Konsekvenser av planférslaget

Behovsbedémning gjordes i april 2012. Slutsatsen blev att ett genomfdrande av planen
inte kan medfora betydande miljépaverkan pa miljén, hilsan och hushallning med
mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL
erfordras ej. Bedémningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan ingi i planbe-
skrivningen och att f6ljande aspekter sirskilt ska behandlas: bullersituationen, riskerna
férknippade med en bensinstation i nirheten (savil ur gas- och explosionsrisk som ur
brand- och bullersynpunkt) och eventuella markféroreningar 1 omradet.

Under rubriken mifjokonsekvenser dterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, stads-
bild samt konsekvenser f6r manniskors hilsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser
ir inriktat pa tillginglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst
handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan radande omstindigheter och
de méjligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Marken dr sedan tidigare ianspraktagen (virmecentral) och befintliga tekniska system
tinns f6r anslutning.

Genom att planen tar i ansprik en del av skogen som tidigare varit klassad natur kan
konsekvenserna bli att den virdefulla naturen med kinsliga r6tter osv kan fara nigot
illa. Diérfor dr det av storsta vikt att ging- och cykelvigen samt uteplatsmiljén som an-
grinsar skogspartiet 1 norr, gors pa ett sitt dir rétter och trid sparas liksom berg i da-
gen.

Entrén till Ruds centrum, séderifran, kommer férindras genom att ett nytt bostads-
hus, pa upp till atta vaningar, uppfors pa platsen. Detta medfér att stadsbilden dndras
radikalt med tanke pi att platsen i dag stir tom. Men pa platsen har tidigare, sd sent
som fram till ar 2008, statt en virmecentral som till storlek och héjd (skorsten) intagit
omradet pd sitt sitt. Med ett flerbostadshus pé platsen fortitas Rud och med de in-
tentioner som KBAB har f6r platsen blir helhetsintrycket bra. Négra trdd kan komma
att tas ner och mindre bergsspringningar kan férekomma inom kvartersmark.

En nyetablering i omridet med 44 ligenheter innebir att planomradet berdknas gene-
rera ca 180 bilrérelser per medeldygn. Den trafikming som det nya omridet alstrar dr
marginell.

Med tillkommande bostider 6kar behovet av vilfungerande kollektivtrafik. Befintliga
héllplatser ligger bra till f6r den nya bebyggelsen. Med tanke pé de starka malpunkter-
na som busslinjen trafikerar gor att de boendes behov blir mindre av att géra bilresor
hir, vilket gor att planeringen ur trafiksynpunkt dr mycket bra.

Eftersom bostidderna utformas med hinsyn till bullerproblematiken finns goda férut-
sdttningar att uppna en god boendemiljé.

Enligt Risk- och stérningsanalysen anses avstandet fran bensinstationen tillrdckligt
stort for att sikerstilla tillrdcklig skyddsnivé f6r de boende. Inga ytterligare riskreduce-
rande dtgirder anses vara rimliga att vidta. Lossning av brinsle férhindrar inte de bo-
endes forbipassering.

Dagvattenavrinningen frin omridet kommer att paverkas av exploateringen. Avrin-
ningen paskyndas genom att ytor bebyggs och hirdgdrs. I samband med planarbetet
har VA-enheten pa Karlstads kommun undersokt férutsittningarna f6r dagvattenhan-
tering vilket visar att en del av dagvattnet som tillkommer pa grund av exploateringen
miste magasineras och f6rdréjas tills erforderlig kapacitet finns i dagvattenledningen
for att avleda vattnet.

Genom planarbetet har utredningar gjorts, dir den 6versiktliga miljétekniska under-
s6kningen ger en samlad bild av féroreningssituationen i omradet. En oljeférorening
har pétriffats strax sdder om befintlig telestationsbyggnad med f6rhéjd godtagbar
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halt. Konsekvenser av detta dr att en kompletterande utredning har bestillts {or att av-
grinsa och vid behov sanera konstaterad oljeférorening. S fort tjilen gatt ur marken
kommer utredningen att gbras. Sammantaget kan konstateras att marken i omradet har
genom planarbetet blivit utredd och kommer vid eventuella behov dven att saneras.

Eventuella andra féroreningar ska beaktas vid grivande i marken.

Bostadshuset medfor en fortitning i omradet och bidrar till 6kad hallbarhet i ett om-
rade med bra kommunikationer och god service i Ruds centrum. Dessutom erbjuds
lagenheter intill skog och natur.

Sociala konsekvenser

Forslaget kan ge bade dldre och yngre som idag bor i intilliggande omraden méjlighet
att bo kvar i omradet.

Forslaget kan ge positiva konsekvenser genom att omrddet bebyggs med bostider dir
det idag dr 6de och tomt. Dirmed kommer omradet befolkas. Mianniskor kommer att
tinnas i rérelse under storre delen av dygnet, savil vardagar som helger. Dirmed
minskar upplevelsen av att platsen kinns éde och fientlig och tryggheten 6kar i omra-
det. En tryggare upplevelse kan dessutom skapas med tillfredstillande belysning pa
parkeringsytor, ging- och cykelvig och vid entréer.

Omradets lige med Ruds centrum, ging- och cykelvigar samt bra kommunikations-
medel och nirhet till busshallplatser frimjar jimstilldheten i omradet. Aven nirheten
till férskolor och skolor bidrar till att midn och kvinnor kan leva ett jamstillt liv.

Nirheten till gronomraden gér omradet attraktivt f6r de boende. Skogen inom plan-
omradet fungerar dessutom som lekomride fér barn i omradet.

Med den méjliga gang- och cykelvdgen, mellan bostadshuset och évergangsstillet, vid
Horsensgatans sodra dnde, 6kar tillgangligheten i omradet £6r dem som ex anvinder
rollator eller gir med barnvagn.

Genom ett tillskott pa bostider 6kar dven underlaget av kunder f6r exempelvis kollek-
tivtrafik och Ruds képcentrum.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet kan ses som samhillsekonomiskt férdelaktigt i och med att befintliga gator
och ledningar for fjarrvirme och 6vriga tekniska system kan anvindas. Genom ett till-
skott pd bostider 6kar dven underlaget av kunder f6r exempelvis kollektivtrafik och
Ruds képcentrum.
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