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Forslag till detaljplan

PLANBESKRIVNING

Planforslaget bestdr av plankarta med
bestammelser och illustration,
planbeskrivning och genomférande-
beskrivning.

Syftet med detaljplaneandringen ar att
mojliggéra byggnation av ett antal
bostadshus. Ett inom planomradet be-
fintligt nedlagt mejeri kan eventuellt
komma att byggas om och ingd i bostads-
kvarteret.

PLANDATA

Kv Mejeriet ligger i samhallets sydéstra
del.

Planomradet avgransas i éster av
Abjornsgatan, i évriga riktningar
gransar det till parkmark, vilken i
vaster utgors av Nissans dalgéng.

Omradets yta ar ca 1,9 ha.

Den tidigare mejeritomten, Kv Mejeriet
nr 2 ags av Birger Claesson Fastighets-
bolag i Smdland AB. Fastigheten Mejeriet
3 ar i privat ago. Del av Hult 3:98 ags
av Gislaveds AB. Ovrig mark inom
planomradet ags av Gislaveds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Exploatoren har hos kommunen begart
att fa gora plandndring fér det
aktuella planomradet. Byggnadsnamnden
har fattat beslut om planadndringens
genomfoérande.

Nissans dalgang och raviner vaster och
norr om planomrddet ar av riksintresse.
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Forslag till andring av stadsplanen
for Gislaveds koéping antagen av
kommunalfullmaktige 18 juni 1953.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet bestar dels av mejeritomten
med stor del hardgjorda ytor kring den
bevarade byggnaden, dels av naturmark.

Den kil som tillférs planomrddet i norr
gransar mot kanten av en ravin med ett
skogsparti dar en del trad och trad-
dungar sparas. Vid placering av saval
hus som parkering intill sluttningen
skall hansyn tas till den speciella
naturen.

En viss del av de befintliga asfalt-
ytorna inom kvarteret kan utnyttjas for
vagar och parkeringar, en del asfalt
ersatts med planterad yta.

Mellan fastigheten Mejeriet 2 och
Abjérnsvagen finns ett parkomrade
utgorande naturmark med en del smirre
tallar. Utanfor planomradets vastra
grans sluttar marken brant ner mot
Nissans dalgang. En utglesning av gamla
barrtradsbestand vid tomtgrans kravs fér
att ge 1ljus och utsikt at de blivande
bostaderna.

Kompletterande teknisk undersdékning har
annu ej genomfdrts. Utover den bedoémning
som gjorts finns visst underlag fran
tidigare byggnation.

En nyligen konstaterad fast fornlamning
finns vid kanten av erosionsbranten
invid planomradets norra del. Denna
utgors av rester av ugn fran tidig
lagteknisk jarnframstallning. vid
omradets utbyggnad far marken i
fornlamnlngens narmaste omgivning ej
roras.

Omrddet planeras for bostadsbebyggelse.
Den befintliga mejeribyggnadens markplan
byggs om till 8 lagenheter med mdéjlighet
till vindsinredning. Skulle mejeriet
rivas och ersattas med en ny byggnad
beraknas denna innehdlla 21 lagenheter.
Ytterligare 58 lagenheter nyproduceras i
tvad- och trevaningshus.
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Inom bostadsomradet tillats aven vissa
bostadskomplement, sasom daghems-
verksamhet eller mindre kvartersbutik.

Mejeribyggnadens kdllarvaning samt
tidigare kontor och butik innehdller
drygt 1000 m®* lokalyta. I det fall
byggnaden behdlles kan dessa gdras om
till bostadskomplement och/eller lokaler
for verksamheter, typ hantverk eller
annat som byggnadsnamnden prévar
lampligt. Det ar av vikt att lokalerna
disponeras for andamdl som medfér mycket
begransad trafik pa tomtmark.

Marken ar i stort sett plan vilket
innebar god tillganglighet. Alla
nyproducerade bostader planeras enligt
gallande tillganglighetskrav. De
eventuella lokalerna i mejeribyggnadens
kallarvaning nas utifran via nedfarts-
ramp.

Narlekplats anordnas centralt i omradet.
Omgivande naturmark ger goda méjligheter
till promenader, lek och rekreation.

Omradet nas via tva infarter fran
Abjérnsgatan. Till centrum kommer man
med bil endast via Anderstorpsvagen da
Abjdérnsgatan i riktning mot centrum
utgdér industrigata och ar avstangd for
allman trafik. For att den nya trafik
som alstras inte ska belasta Frejgatan
maste begransande atgarder vidtas. I
stallet kan trafiken styras éver till
Furugatan, som ar bebyggd endast pa ena
sidan och dar méjlighet till breddning
och siktforbattring finns.

Forutom den hart trafikerade
Anderstorpsvagen finns tva méjlig-
heter for cyklister och fotgangare att
ta sig till centrum och till
Sorgardsskolan i sédra delen av
Gislaved. Abjérnsgatans industridel ar
oppen for GC-trafik och man nar snabbt
centrum via bro 6ver Nissan. Langre mot
soder finns ytterligare en GC-
forbindelse &ver Nissan fran
Reftelevagen till Danska vagen i hojd
med Sorgardsskolan.
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Inom bostadskvarteret anordnas
parkeringsplatser eller carportar inom
nara gangavstand fér de boende. Dessutom
anordnas ett antal besdksplatser. For
lokalernas eventuella behov férutsiatts
ett visst dubbelutnuttjande.

Mejeriets befintliga oljeeldade
pannanlaggning rustas upp fér att kunna
forsérja hela fastigheten.

Sydkraft ansvarar fér eldistribution.
Elanslutning finns till befintlig
mejeribyggnad varifran f£orsérjning till
ovriga byggnader kan ordnas.

Kommunen svarar foér vatten och avlopps-
ledningar fram till tomtgrans. Bef
anslutning finns vid Abjornsgatan.
Ledningarna inom tomtmark laggs om i
samband med byggnationen. Férsérjning
till fastigheten Mejeriet 3 som idag gar
over Mejeriet 2 ordnas i samband med
ledningsomlaggningen.

Vattenledning som korsar fastighetens
nordostra hoérn ladggs inom u-omrade.

Sophamtning sker vid i omradet utplace-
rade gardshus. Container fér skrymmande
avfall kan placeras pa undanskymd plats
vid norra parkeringen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Gallande fastighetsplan for Mejeriet 2
och Mejeriet 3 fran 1958 08 26 skall
upphdra att galla.

Genomforandetid ar 5 ar fran det att
planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande tjansteman fran Gislaveds
kommun har varit Stadsarkitekt Erland
Ullstad (t om 89 10 31) sanmt
planarkitekt Sven-0lof Nilsson.

Planférfattare:
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Ingegerd Esseen
Arkitekt SAR
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KV MEJERIET m fl, Gislaveds kommun
Jonkopings 1lan
Forslag till detaljplan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

En samradshandling utsdnds och behandlas
under tiden december 1989 - januari 1990
och detaljplanen berdknas kunna stdllas
ut i februari. Efter byggnadsnamndens
godkannande berdknas kommunfullmaktige
kunna anta detaljplanen i april.

Birger Claesson Fastighetsbolag i
Smaland AB skall bebygga fastigheten med
bostader och byggstart beraknas ske
under forsta halvaret 1990.
Markforsaljning fran kommunen och
Gislaveds AB till exploatdren beraknas
ske fore byggstart.

Planens genomforandtid skall vara fem &r
fran den dag planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal kommer att upprattas
mellan Gislaveds kommun och Birger
Claesson Fastighetsbolag i Smdland AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gallande fastighetsplan fér Mejeriet 2
och Mejeriet 3 upphavs.

En ny fastighet bildas av Mejeriet 2
kompletterad med del av Henja 4:8
(omradet mellan Mejeriet 2 och
Abjoérnsgatan) samt en kilformig del av
Hult 3:98 i anslutning till nuvarande
mejeritomtens norra grans. Detta
genomfors genom fastighetsreglering.

Tillfart och VA-ledningar till Mejeriet
3 sakerstalls genom avtalsservitut
mellan berorda fastigheter.

I planforslaget foreslas en utvidgning
av fastigheten Mejeriet 3 fram till
Abjdérnsgatan, vilket kan ske genom
forvarv av del av Henja 4:8. Infart och
ledningsanslutningar kan dd ordnas
direkt till fastigheten.
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ledningsanslutningar kan da ordnas
direkt till fastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Bostadsprojektet genomférs med statlig
bostadsbelaning. I projektet ingdr alla
anlaggningar pa tomtmark. Kostnaden for
dessa samt for markférvarv belastar
projektet.

Forsdljning av mark enligt kommunens
marktaxa samt anslutningsavgifter for
VA.

TEKNISKA FRAGOR

Detaljerad geoteknisk undersékning fér
omradet genomfdérs i samband med
utbyggnad.

Besiktning av befintliga tekniska in-
stallationer och anlaggningar har
genomforts. Installationer i mejeri-
byggnaden bedodms vara i gott skick.

Planforfattare
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Arkitekt SAR
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