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Inledning

Inledning och syfte

Det har kvalitetsprogrammet tillnér detaljplan for Iférstrand-
omradet i Bromoélla, DNR 2008/146, som vann laga kraft
2012-07-13. Syftet med kvalitetsprogrammet ar att sakerstélla
sociala, estetiska och miljomassiga kvaliteter som &r viktiga
for att Ifostrand ska bli en attraktiv stadsdel och att befintliga
varden ska bevaras och utvecklas. Kvalitetsprogrammet anger
darfor ramar for omradets gestaltning.

e

N 9
SR
]

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram vilket foljer upp-
satta mal i kommunens 6versiktsplan, att uppna en 6kad kon-

takt mellan Ivésjon och Bromdlla ("Bo Bra i Bromoélla” férdjupn-
ing av OP, 2006).

Hur programmet ska anvidndas

Kvalitetsprogrammet ar ett styrande dokument som anvands
tillsammans med o6vriga planhandlingar vid bygglovshanter-
ing, forfragningar etc. Plankartans bestammelser hanvisar till
kvalitetsprogrammet som anger utformningsprinciper och ge-
staltningskrav for respektive delomrade.
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lllustrationsplan
skala 1:4000




Kanalrummet

Det har giiller vid utformning kanalrummet: Ovre promenad nedre promenad (brygga) nedre promenad dvre promenad
« Trabryggor ska anordnas langs kanalens bada sidor. Pa
vissa platser anlaggs breda trappor och sittmdjligheter.
e Bryggornas hojd ska anpassas till de fluktuerande vatten- By / \\ g
nivaerna i den reglerade an. Batplatserna bibehalles langs D
bryggorna. Q Q
« Gatan langs s6dra sidan, Agranden, ska ha en mannisko- /X \ —
vanlig skala med en smal koryta for lag fart samt fartdam- T/ G
pande atgarder vid entréen.
« Langs kanalens bada sidor ska gang- och cykelstrak anor-
das. Q Q ‘
» Materialval ska tydliggora gatans indelning, koryta: mark- Q T
sten eller asfalt, 6vre promenaden (gang-och cykelvagen) N

och trottoaren: marksten eller grus, nedre promenaden: A / N
trabrygga. Slant med trad ska bevaras.

Agranden

+5,7 (sommar)

- — —— 1T — —

+8,5-9 @ @ %) . +6,0 (vinter)
. I -y L
|

‘min +5,2 max +6,3

0 5 10 15 20m
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Kanalrummet

Bro

e Vid Skrabeans mynning ska en ny bro anlaggas. Bron ska
ha ett slankt uttryck och anpassas till den fria h6jd som
kravs for att batar ska kunna passera.

Belysning

e Kanalrummets karaktar ska framhavas med ljussattningen.
Langs gata och gang- och cykelvag placeras belysningsstol-
par och byggnadernas entréer ska markeras med ljus. Den
nedre promenaden ljusséatts med lagt sittande belysning
langs bryggorna. Energisnala och effektiva belysningslos-
ningar ska véljas.
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Vita Sand - helheten

Det har gadller for bebyggelsen inom
Vita Sand:

stranden

Narmast vattnet placeras flerbostadshus i 4-6 vaningar med
utsikt 6ver sjon. Langre in i kvarteret trappar bebyggelsen
ner i skala med lagre flerbostadshus och radhus som méter
den befintliga villabebyggelsen.

Genom att vinkla husen och nyttja utstickande horndelar
kan flertalet lagenheter i de fyra kvarteren ha sjo- alternativt
kanalutsikt.

Omradet omfattar ca 2,6 ha och rymmer totalt ca 130 Igh
och 17 radhus. En etappvis utbyggnad av omradet kan ske
fr&n norr, se vidare sid 24.

Parkering kan ske som markparkeing eller i halvt nedgravda
parkeringsgarage under bostadsgardarna. Antal lagenhe-
ter och vaningshajder relgleras bl.a. av parkeringsbehovet
(markparkering begransar exploateringen).

principsektion

strandpromenad

Forutsattningar for en bekvam och attraktiv kallsortering

av sopor ska tillskapas inom omradet, forslagsvis vljs ett
system med nedgrévda containrar med inkast for olika frak-
tioner.

Uteplatser till bostéaderna ska tillskapas i ett bullserskyddat

lage. Med den foreslagna kvartersstrukturen finns goda for-
utsattningar for uteplatser mot séder i en lugn och skyddad

gardsmiljo.

bostadsgata buffertzon med bef. beyggelse
befintliga trad
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Vita Sand - radhus

Det har gidller vid utformning av radhusen:

Ny bebyggelse ska rama in kanalrummet och ha entréer
som ar vanda mot gatan.

Fasaderna ska ha en vertikal indelning dér varje bostad
tydligt ska kunna avléasas. Indelningen bryter samtidigt ner
skalan och ger en variation i gaturummet.

Husens material ska vara robusta och halla éver tid. Fas-
admaterial ska huvusakligen vara tegel, obehandlat eller
slammat/sackskurat, med inslag av tra. Fasaderna ska ha
en ljus fargskala med naturfarger som anspelar till omradets
strandnara lage; gult sand, vitt och gratt.

Tak ska utformas som listtéackta papptak. Sidobyggnader
som forrad, garage och carport ska ha grona tak med se-
dumvaxter eller dylikt.

Detaljerna ska ha en hog bearbetningsgrad. Fonster och
dorrar ska placeras i fasadens ytterliv och bursprak ska ha
ett smackert uttryck. Inbyggda takfotslador far inte uppforas.
Varje bostad ska forses med en skorsten, dvs ventilation
och luftning samlas i en gestaltad huv likt en skorsten.

Parkering ska anordnas sa att den inte blir dominerande i
miljon, antingen som en gemensam parkeringsgard som ra-
mas in av ett plank eller som privata garage som integreras
i radhusens bottenvaning. Kommunen beddémer att parke-
ingsnorm for radhusen bor vara tva bilplatser per hushall.
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Vita Sand - radhus

skala 1:300

privat tradgard _
publikt gaturum

[ ]

En vertikal indelning av fasaderna, géarna i form
av bursprak med utsikt 6ver kanal och sjo.

Utformningen av radhusen ar sarskilt viktig da dessa |
ar det forsta motet med det nya bostadsomradet.
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Vita Sand - flerbostadshus

Det hdr giller vid utformning av
flerbostadhusen:

Ny bebyggelse ska rama in bostadskvarteren och entréerna
ska vara vanda mot gatan med genomgaende trapphus till
garden.

Bebyggelsen trappas upp mot vaster och narmast sjosidan
kan det vara lampligt med en indragen tornvaning som
markerar husens plats vid vattnet.

Bostaderna ska ha en sockel pa minst 60 cm for att fa en
insynsskyddad bottenvaning.

Bottenvaningen i husens gavlar ska forberedas for en
mindre verksamhet eller bokal med bjalklagshojd ca 3,4m.
Alternativt blir detta en attraktiv bostad med egen uteplats.

Husens material ska vara robusta och halla 6ver tid. Fas-
admaterial ska huvusakligen vara tegel, obehandlat eller
slammat/séckskurat, med inslag av tra. Fasaderna ska ha
en ljus fargskala med naturfarger som anspelar till omradets
strandnara lage; gult, sand, vitt och gratt.

Takmaterial ska vara papp. Sidobyggnader som forrad,
garage och carport ska ha grona tak med sedumvéxter eller
dylikt.

Detaljerna ska ha en hdg bearbetningsgrad. Fonster och
dorrar ska placeras i fasadens ytterliv och bursprak ska ha
ett smackert uttryck. Balkongfronter ska vara helt eller halvt
genomsiktliga (ej tata platfronter).

Parkering ska anordnas sa att den inte blir dominerande i
miljon genom parkeringsgardar som ramas in av plank samt
med langsgaende parkering pa bostadsgator (se sid 16).
Kommunen beddmer att parkeringsnorm for flerbostadshu-

I
|

i

BN
mindre verksamhet | % o
+7,4 i bottenvaningen @! B 79
I
T ca +6,
befintligt gang- och cykelstrak privat upphojd bostadsgard

fordrdjning, rening dagvatten

0 5 10 15 20m
1 O Y

skala 1:300

sen ar att en bilplats per hushall ska kunna tillskapas inom
kvarteret och pa intilliggande bostadsgata. Detta komplet-
teras med tillgang till en gemensam parkering i den stédra
delen av omradet. Parkering kan alternativt anordnas i halvt
nedsankta parkeringsdack under bostadsgardar.

Plats for laddningsstation till en elbilpool ska anordnas inom
bostadsomradet. Kommunen ser garna att laddning sker via
solceller pa skarmtak éver parkering.

12 Kvalitetsprogram tillhérande Detaljplan for Ifostrandomradet i Bromolla, 201 1-04-06, SWECO Architects



Vita Sand - flerbostadshus

bursprak balkonger med utsikt

en indragen tornvaning som markerar
husens plats vid vattnet

gult tegel, med en varierad schattering

inslag av tra
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Vita Sand - bostadsgatan

Det har gidller vid utformning bostadsgatan:

e Gatan ska ha en manniskovanlig skala med en smal koryta
for lag fart, se sektion.

« Trad och langsgaende parkering ska anordnas langs ena
sidan av gatan. Langs den andra sidan av gatan ska 6ppen
dagvattenhantering och langsgaende parkering anordnas.
Fordrojning och rening av dagvattnet ska gestaltas i 6ppna
rektangulara trag med en vaxtbadd i botten.

e Materialval ska tydliggora gatans indelning, koryta: mark-
sten eller asfalt, parkering: marksten, trottoarer: marksten.

2.2 495 22

Sektion bostadsgatan
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Vita Sand - dagvatten

Det har gidller vid utformning dagvatten-
system inom bostadskvarteret:

« Dagvatten fran parkering och gator ska fordrojas och renas i
Oppna system.

e Langs bostadsgator ska dagvattnet tas om hand och gestal-
tas i 6ppna rektangulara trdg med en vaxtbadd i botten.

« Narmast sjon ska skalformade ytor med vaxtlighet for rening
och férdréjning anlaggas.

e Mot villabebyggelsen i dster ska det anlaggas ett grongjort
svackdike.

Befinfliga trad som
ska sparas

Ny bebyggelse

Befintlig fomt +9.9

—

Ungefarlig befintlig | ]---""~ -

2 L,z‘ 15 |
Gangstig

markniva +7,0

05] |

+8.2 Anvisning for
dagvaften fran
befintliga tomter
+1.9

Sektion mot befintlig villabebyggelse
skala 1:300
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Skansen

Det har giller for bebyggelsen inom Skansen:

Bebyggelsen inom kvarteret Skansen ska sttdja Storgatans
betydelse som infarstgata till centrum. Kvarteret ska ocksa
ge stod at det diagonala straket till sjon.

Husen ska placeras sa att befinlig stenmur och storvuxna
trad langs Storgatan kan bibehallas.

En fondbyggnad bér placeras i Agatans félangning och pla-
ceras nagot indragen fran gatan.

En platsbildning ska tillskapas vid den gamla stenbron i norr
med en markerad hérnbyggnad.

Bebyggelsens entréer vands utat mot omgivande gator och
strak sa att dessa aktiveras och skyddade innergardar kan
skapas.

Kvaretert rymmer ca 40 nya Igh i 2-4 van. Husen ska utféras
med robusta material och med samma hdga bearbetnings-
grad som Vita Strand.

Den sodra delen av kvareteret trafikmatas fran en ny infarts-
vag medan den norra delen foreslas trafikmatas via plats-
bildningen i norr langs en gardsgata vaster om kvarteret dar
bilarna kor pa de gaendes villkor.

Inom Skansenkvarteret bor det ges mojlighet till service och
handel i bottenvaningar mot Storgatan. Ett sarskilt lampligt
lage for detta kan vara vid platsbildningen i norr.

Storgatans utformning ska ses 6ver i denna del pa ett
motsvarande satt som genomforts lange norrut. Gaturum-
met bor ramas in av trad och langsgaende parkering samt
separat gang- och cykelvag. Korsningspunkten vid Agatan
behover sarskilt studeras med det viktiga gang-och cykel-
straket till stationen.

En fondbyggnad i Agatans férlangning,

nagot indragen fran gatan.

Ny bebyggelse

+

Tréd och befintlig stenmur
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En liten platsbildning med
en markerad hérnbyggnad.
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7,0

parkering

parkering

Sektion Storgatan
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Gator och dagvatten norr om an

Det har giller vid utformning gator och dag-
vattensystem:

e Langs gatorna narmast idrottsparken ska det finnas sepa-
rata gang- och cykelbanor samt tradplantering.

« Dagvatten fran parkering och gator ska fordréjas och renas i
dppna system.

e Langs gator ska dagvattnet tas om hand och gestaltas i " @ﬂ m
graskladda svackdiken. 63 . 25

« | naturparken vid smabatshamnen anlaggs en storre dag- idrottspark trad och gang- och cykelvag
vattendamm for ytterligare rening och viss fordrojning av svackdike

dagvattnet. skala 1:200

+ Vid torget i anslutning till industrilamningen foreslas ett trag
med vaxtlighet i botten for att ta hand om dagvattnet fran
den lagre marknivan.

Exempel p& dagvattendamm och svackdiken
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Idrottshallen

Det har gidller vid utformning av
idrottshallen:

e Idrottshallens stora byggnadsvolym ska brytas ner med en
lagre volym som innehaller entré, omkladning och utatrik-
tade funktioner som kiosk mm.

» Entrébyggnaden ska vara vara val gestaltad och ge ett
valkomnande intryck. Innanforliggande aktiviteter ska
genom glaspartier kunnan anas utifran. e = -

i .. L - en valkomnande entré dar aktiviterna kan anas utifran

*  Hallbyggnadens stora vaggytor kajn bor delas in i mlpdre - café pa plan 1 och funktioner som gym och konferensrum pa plan 2

enheter genom omsorgsfull material-, struktur- och farg-

bearbetning.

e Stora vaggytor kan med foérdel &ven delas in med vaxtlighet,
med s.k. grona vaggatr.

* Fjarrvarme finns framtaget och byggnaden kan forsorjas
med spillvarme fran Nymolla pappersbruk. Takytor kan
garna forses med solceller.

- utsikt 6ver konstgrasplanen fran balkongen vid entrén

N N <
- entrétorg mot soder
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Idrottsparken

Det har giller vid utformning av S o MBI, )22

idrottsparken:

e Idrottsparken ska ha en gron karaktar med hackar som
rumsbildare och avgransare mellan aktivitetsytor.

e Hoga stangsel kring planerna bor begrénsas till planernas
kortsidor om mojligt. Stangsel ska ges en bearbetad ut-
formning.

« Soder om konstgrasplanen foreslas aktivitetsytor for olika
aldrar; det kan t.ex. vara boulebanor, lekytor med kullar av
gummi, klattervaggar och hardgjorda ytor for skejtare.

=S E=p=g=
:g.a—:-o—
&

miuin

e Industrilamningen ska bevaras och goras till en del av aktiv-
itetsparken.

» Laktare kan med fordel anordnas i héjdskillnaden mellan
gata och konstgrasplan. Laktaren ska ges en bearbetad
utformning.

konstgrasplan gradang/

T

Sektion geom gata norr om Idrottsparken ; |

y i

P
\ ;' ;

F 3 0
l’ ]
* 7 AN iiEy °
s . £ S £
R ik — 2 TN

s =

¥ 2'5 *

25 | 55 25 3 L 25 \,

. skala 1:2060
Sektion geom gata séder om Idrottsparken
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Strandpaviljong

Det hir giller vid utformning av lingslokal ska anordnas som till sin karaktar ankknyter till

Strandpaviljongen: samllingslokalen i befintlig strandstuga.

- Strandpaviljongen ska utformas sa att det blir en byggnad ~ *  Detaljerna ska ha en hog bearbetningsgrad. Fonster och
som vander framsidan &t bade norr och séder. dorrar ska placeras i fasadens ytterliv och bursprak, bal-

konger och takfotar ska ha ett smackert uttryck.

* Flera funktioner ska kunna samordnas i byggnaden och en _ o )
etappVIS utbyggnad av Verksamheten bor kunna Ske Bygg_ . Det SkaoflnnaS etE tl’adaCk | Sde&St OCh en teraSS med
naden ska ha en god tillganglighet. utsikt pa andra vaningen

och kompletteras

Tréd vid piren

Byggnaden ska ha en sommarlatt karaktar

20 Kvalitetsprogram tillhérande Detaljplan for Ifostrandomradet i Bromolla, 201 1-04-06, SWECO Architects



Strandpromenaden norr om an

Det har giller vid utformning av zon for vila zon for rorelse zon for aktivitet
strandpromenaden:

e Material och belysning ska tydliggdra promenadens olika
zoner.

» Gangstraket ska vara generdst och erbjuda sittmajligheter
langs sjon.

boule industrilamning

« Industrilamningen ska bevaras, bearbetas och utgora S
avgransning mot parkeringen. Sittmojligheter och belysning
ska integreras i industrilamningen pa ett valgestaltat satt.

Vaxtlighet langs lamningen bevaras delvis. smabétshamn
bef. skyddsplantering

e Industrikaraktéaren ska till viss del bevaras langs strand-
promenaden. Material fran platsen foreslas inga, sasom
porslinsskrot och rostfargad stal fran rals. Porslinsskrot kan
t. ex. utgora del av installation l&ngs stranden.

strandpaviljongen

« Strandkanten vid smabatshamnen ska rojas fran slyvegeta-
tion och skrot. Ett generost gangstrak ska anlaggas langs
batbryggorna.

« System for att ta hand om avfall fran batarna ska inrattas for
att sékerstalla vattenkvaliteten i lvésjon.

* soderbanken’

~ Windutsrilamningen) -

: - 1{‘?-."':

trappa vid v e T
» 7/

Porslinsskrot Industrildmning
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Strandpromenaden s6der om an

Det har giller vid utformning stranden:

Tréd och sly langs strandpromenaden ska gallras. Gallring
ska ske varsamt men sa att bakomliggande lagenheter far
en god vattenkontakt. Det ska inte vara en hardgjord yta
utan omradet ska ha en naturparkskaraktar.

Vass ska rojas och en mindre ska strand anlaggas.

Sandstrandsparken 6vergar i ett mer naturlikt grénomrade
lAngre soderut dar befintliga naturvarden vidareutvecklas.

Strandpromenaden bor ljusséattas sparsamt och pa ett satt
som inte fortar intrycket fran sjon. Enegisnala och effektiva
belysningslosningar ska valjas.

Kommunens ambition ar anldgga en pir i anslutning till Skréa-
be&ns mynning. Piren avslutas med en plats for utsikt och

ev. hopptorn. %
> Qi’r )
J A

Y

strand

1] [ =
0

= -"j
AN
RN |l
[ 4 25
SIE
1%
A
‘ T ca +6,3
réjning av vass gallring av trad och sly strandpromenad
(befintligt gdng-och cykelstrék)
0 5 10 15 20m

r 1

skala 1:300
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Etapputbyggnad - bostadskvarteren Vita Sand

Utbyggnadstakten av kvarteren ska vara flexibel och etappindelningen &r gjord sa att varje etapp ska vara valfungerade och ej se oavslutad ut.

Marken soder om forblir grasbe-

Etapp 1b innebér uppfylinad av
vuxen gronyta tillsvidare.

marken inom berérda kvarter.
Enstaka trad kan ev. bevaras.
Etappen innehaller ca 40 Igh.

Etapp Ib

Etappen innehéller ca 65 Igh och

marken inom berdrda kvarter.
5 radhus.

Etapp 2 innebér uppfylinad av

Etapp 2

for bef. [\

ung. grans
hoég markniva

bef vegetationskant

Etappen innehéller ca 30 Igh och

En vegetationsridd kan bevaras
12 radhus.

mindre uppfyllnad av marken.
at soder.

Etapp la innebar endast en

Etapp la ”

23
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Etapputbyggnad - hela omradet

etappindelning

. inom en 5-ars period

. inom en 10-15 ars p

T T R
d rok_q?'hal I|_‘:|_1 ]

smabatsh

etapputbyggnad
véagar och strak

= -|_‘T|’|-'_‘-ﬁ i
lidrottShall | ']{
smébéatshamn [ N P

17 :

|

besdksnaring m.m.

Vita Sand
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