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ASTORP

Planomradet sett fran Vistra vagen med Storgatan till véanster i bild.
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for kvarteret Backsippan
Astorp, Astorps kommun, Skane lan.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
- plankarta
- fastighetsforteckning
- remisslista

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Enligt Astorps kommuns éversiktsplan fran 2012 ar det pa grund av Astorps kommuns
begriansade yta och stora andel hogkvalitativ jordbruksmark angelédget att utnyttja mojligheten
att fortata i Astorps centrala delar. Vidare pekar oversiktsplanen pa att centrumnara
fortatningar 4r att foredra, framfor exploatering av hogklassig jordbruksmark, eftersom det ger
goda forutsattningar for ett hallbart samhalle (sid. 27). Den norra delen av kvarteret
Backsippan &r ur strategisk synvinkel viktig eftersom den utgor den norra entrén till Astorps
centrum.

AB Kvidingebyggen och Fastighets AB Backsippan 14-16 lamnade i september 2013 in en
ansokan om att bebygga delar av kvarteret Backsippan pa ett annat sétt 4n vad detaljplanen
idag medger. Exploatorerna har for avsikt att bygga flerbostadshus och vill genom
detaljplanen prova mojligheten att gora detta med byggnader som 4r mellan fyra och nio
vaningar hoga.

Planbeskedet giller for alla fastigheter inom kvarteret Backsippan utom Backsippan 28.
Under arbetet med samradshandlingarna har d&ven Backsippan 28 inkluderats 1 detaljplanen.
Anledningen till det ar att den géllande detaljplanen omfattar hela kvarteret Backsippan och
genom att inkludera dven Backsippan 28 kommer den hér detaljplanen att helt ersétta den
gamla. Eftersom processen for att ta fram en ny detaljplan ar tidskrdvande och stor ar det
lampligt att ersétta aldre detaljplaner med nya nér tillfalle ges och det dr lampligt med tanke
pa detaljplanens syfte.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att tilldta bostader och édldrevard i flerbostadshus 1 upp till nio
vaningar samt att tillfora gronska i kvarteret.

Planférfarande
Detaljplanen avser handldggas med normalt planforfarande.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET
e Planforslaget mojliggor en fortatning med bostadsbebyggelse i flerbostadshus 1
kombination med édldrevérd, kontor och handel 1 upp till nio vaningar inom
kvarteret Backsippan.

e Planforslaget stéller krav pa att minst 30 % markyta per fastighet ska vara gronyta
som inte ska hardgoras.



PLANDATA

Lage och areal

Detaljplanen ir beldgen i Astorp som ar kommunens centralort. Fran planomradet och
kvarteret Backsippan ar det cirka 500 meter till Astorps station dar det finns kollektivtrafik i
form av tag och buss.

Planomradet omfattar cirka 0,9 hektar mark. I véster grinsar detaljplanen till Skolgatan, en
gang- och cykelvag, Piongatan och befintlig bebyggelse i form av fristaende hus, i norr mot
Vistra vagen, tva skolor och en blomsterhandel, i dster mot Storgatan och befintlig
bebyggelse av olika typ och 1 soder mot Tradgardsgatan och vard- och omsorgsboendet
Astern.
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Planommder dr belaget drygt 500 meter norr om Astorps station.



Planomradet. Observera att planavgrdnsningen dr ;ungefr! ig.

Markagoforhallanden

Marken inom planomridet 4gs av Fastighets AB Backsippan 14-16, Astorps kommun, AB
Kvidingebyggen och Bjornekulla Fastighets AB. AB Kvidingebyggen avser forvarva
fastigheten Backsippan 9 som idag dgs av Astorps kommun.

Fastigheterna i blatt cigs av Fastighets AB Backsippan 14-16,
" den gréna dgs av Astorps kommun, de gula dgs av det
kommundigda bostadsbolaget AB Kvidingebyggen och den rosa
dags av Bjornekulla Fastighets AB. Planomradets ungefdrliga
avgrdnsning har markerats med orange streckad linje.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ar i Oversiktsplan 2012 for Astorps kommun utpekat som ett av flera intressanta
lagen som ér aktuella for fortatning. T samband med framtagandet av Astorps kommuns
oversiktsplan analyserades mojligheterna att fortita i Astorps centrala delar.

Vidare finns sedan 2001 en antagen centrumplan som beror Astorps centrala delar. Denna 4r
inte bindande men anger riktlinjer for centrumomradet, och det géller bland annat en
omdaning som ger plats for nya bostader. Parallellt med planarbetet for den har detaljplanen
pagar sedan hosten 2013 ett centrumutvecklingsprojekt. Det syftar till att skapa
forutsattningar for att gemensamt med medborgare, handlare, kommunen och andra aktorer
utveckla Astorps centrum.

Detaljplan

Gillande detaljplan som vann laga kraft 1992-06-24 omfattar hela kvarteret Backsippan.
Denna detaljplan reglerar markanvandningen till bostader och handel, dar handel tillats 1angs
med Storgatan och Tradgardsgatan. Vidare reglerar detaljplanen bebyggelsen gillande
placering, antal vaningar och utnyttjandegrad. Detaljplanen styr att det ska finnas bebyggelse i
en omslutande kvartersform i fyra vaningar langs med Storgatan och Tradgardsgatan (se
utsnitt av plankartan nedan). I 6vrigt tillats bebyggelsen vara som hogst fyra vaningar och
byggnadsarean max 25 %.

laga kraft 1992-06-24.



Tomtindelning

Kvarteret Backsippan berors av tomtindelning T4 som bedoms ha spelat ut sin roll. I sitt
samradsyttrande informerade Lantmateriet om att genom inforandet av den nya plan- och
bygglagen (2010:900) har éldre bestimmelser om tomtindelning kommit att galla som
fastighetsindelningsbestimmelser. Nér den nu gallande detaljplanen ersétts med den har nya
kommer fastighetsindelningsbestimmelserna upphora att gélla och darfor kan det inte
forekomma nagon separat process for att upphava dessa.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedémning

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan och darfor kravs ingen vidare
miljobedomning som avses enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 33-35 §§, enligt
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 11 § och enligt kriterierna i MKB-férordningens (1998:905)
bilagor 2-4.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet 4r beldget i den norra kanten av Astorps centrum. Det innebar att det fran
planomradet ar néra till enklare service 1 centrum, mataffarer, bibliotek och olika typer av
kollektiva transporter.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar idag till storre del en 6detomt. 1 dess nordvéastra horn finns ett antal storre triad
samt slybuskage. I dess sodra del finns en gron innergard som hor till den befintliga
bebyggelsen.

Kvarteret Backsippans nordvdistra horn sett fran Vdstra véigen.



Geotekniska férhallanden
Jordarten inom planomradet &r isdlvssediment och grus.

En geoteknisk utredning har genomforts i den sodra delen av kvarteret pa Backsippan 28. Den
geotekniska bedomningen for Backsippan 28 ér enligt utredningen att de geotekniska
forhallandena kan betecknas som mycket goda i naturlig mark som bestar av en fast,
obetydligt sattningsbenédgen torrskorpelera intill sannolikt >5 meters djup. Observera dock att
det endast galler fastigheten Backsippan 28 som ar beldgen i den sodra delen av planomradet,
och inte hela planomradet.

Platsen &r inte beldgen inom ett markomrade med risk for ras pa grund av gruvgangar.

Markféroreningar

Undersokningar géllande markfororeningar har genomforts pa Backsippan 5 och Backsippan
10. Rapporten ”Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning inom backsippan 5 och 10,
Astorps kommun” visar att resultaten frin den utforda undersokningen kréver att
efterbehandlingsatgéarder av marken gors. For utforligare information se rapporten med
diarienummer: BMn 2014-0252-6. AB Kvidingebyggen meddelar ocksa att
markfororeningarna innebér att cirka 40-50 cm jord behover tas bort for att marken ska bli fri
fran fororeningar. Samma méngd jord hade behovt tas bort, oavsett om marken varit
fororenad eller inte, 1 samband med schakt for exempelvis husgrunder.

En landsvig, som gick mot Kvidinge, har enligt miljokontoret tidigare passerat kvarteret
Backsippan i sydvéstlig-nordostlig riktning. Denna kan eventuellt finnas kvar under
markytan. Vid markarbeten i Kvidinge har rester av tjarasfalt patréaffats. Det finns med andra
ord en risk for att det finns tjarasfalt kvar 1 marken dven inom kvarteret Backsippan. Detta
kommer att undersokas narmare i samband med iordningstillande och schaktning av marken.

Det har ocksa genomforts en undersokning av den tidigare bebyggelsen pa Backsippan 10
eftersom byggnaden pa fastigheten da var aktuell for rivning. Undersokningen gjordes som en
inventering av vilka typer av farligt avfall som byggnaden innehaller. Rapporten slar fast att
byggnaden bland annat bestar av material som innehaller asbest. For mer information se
rapporten ”Inventering farligt avfall infor rivning, kv Backsippan 10, Astorp” med
diarienummer: BMn 2014-0348-3 och 2014-0252-5. AB Kvidingebyggen har nu genomfort
rivningen av bebyggelsen pa Backsippan 10.

Markradon

Planomradet ar beldget inom ett markomréde som ar markerat med eventuellt hog risk for
radon. Enligt rapporten Oversiktliga markradonundersokningar i Astorps kommun fran 2008
innebar detta att byggnader som &r beldgna pa mark klassad som hogradonmark ska byggas pa
ett radonsékert satt. For utforliga beskrivningar av radonsékert byggande hanvisar rapporten
till ’Radonboken: forebyggande tgirder i nya byggnader” av Clavensjo och Akerblom, 2004
(Oversiktliga radonundersokningar i Astorps kommun, sid. 14). P4 plankartan finns
upplysningar om att kompletterande radonmatningar bor utforas vid nybyggnation. Om det
konstateras att ett omrade utgor hogradonmark ska ett radonsakert byggnadssatt tillampas.

Fornlémningar
Inom och i angrénsning till planomrédet finns inga kdnda fornldmningar. Om fornldmningar
patraffas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas och



enligt 2 kap. 10§ i Lag om Kulturminnen med mera (SFS: 1988:950) skall Lansstyrelsen
kontaktas omgéende.

Bebyggelse
Inom planomradet finns idag en befintlig byggnad i fyra vaningar som rymmer Backsippans

vard- och omsorgsboende. En byggnad som nu har rivits var tidigare beldgen inom
planomradet. For mer information, se rubriken markféroreningar hir ovan.

FORSALINING
LI L e ]

Byggnaden som var beldgen pa Backsippan 10 dar nu riven.

I den sodra delen av planomradet dr Backsippans vard- och omsorgsboende beldget.
Byggnaden ir i fyra vaningar och fasaden dr orange och gul i en blandning av tegel och puts.
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Till vémster syns Backsippans vard- och omsorgsboende som dr
beldget inom planomradet och till hbger syns Asterns vard- och
omsorgsboende.



Oster om planomradet, lings med Storgatan finns en brokig blandning av bebyggelse.

Pa Storgatan 30-32 finns ett flerbostadshus i tre vaningar med fasaden i gult, orange och vitt. 1
bottenvaningen finns affarslokaler. Taket 4r platt och har en kepsliknande karaktar, vilket ar
extra tydligt nar du ser byggnaden fran sidan.

Flerbostadshuset dr beldget pa Storgatan 30-32 oster om planomrddet.

Norr om flerbostadshuset finns tva byggnader. Den ena ar beldgen pa Storgatan 34 och ari
morkrott tegel 1 tvd och en halv vaning och har ett svart sadeltak med frontespis. Den andra
byggnaden ar beldgen pa Storgatan 36 och ar i vit och gra puts i tva vaningar med ett svart
brutet tak.

Till véinster: Storgatan 36.
Till hoger: Storgatan 34.

Langst norrut i hornan av Storgatan och Vistra vigen, ster om planomradet, pa Storgatan 38
finns en bilverkstad. Det ar en ldg byggnad 1 en vaning med platt tak och fasad 1 vit plat.
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Bilverkstaden ar beldigen oster om planomradet pa Storgatan 38.

Norr om planomradet finns en blomsteraffir och tva skolor, Ragenskolan at nordvést och
Peter Svenskolan at nordost. Nordvist om planomradet finns ocksa en tomt med en villa tva
vaningar samt tillhorande byggnad i en vaning vilken anvinds av ett foretag. Villan har ett
brutet tak 1 rott och en fasad 1 svart trd och gron puts. Foretagsbyggnaden har ett sadeltak i
rodbrunt med gavelspetsar 1 morkbrunt tria och en fasad i ljusbrun puts. Fran planomrédet sett
skyms tomten och bebyggelsen delvis av ett omgivande morkbrunt plank.

Blomstergiganten dr beldgen pa andra sidan om Vdstra vigen, norr om planomradet pa
Norra Storgatan 1.
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Peter Svenskolan dr belcigen nordost om planomradet.

Tomten med villa och foretag dar beldgen nordvdst om planomradet pa Hagagatan 2.

12



Vaster om planomradet ar ett villaomrade beldget. Bebyggelsen ar i en och tva vaningar med
fasader i skiftande firger och material. Taken ar ocksa utforda pa olika sitt och i olika farg
och material.

Vasterut finns ocksa en grupphusbebyggelse 1 form av villor med liknade utseenden och
utforande. De dgs av medlemmarna i bostadsrattsforeningen HSB Pionen.
Bostadsrattsforeningens ostra hus gransar till en gang- och cykelvig och till planomradet.

- B < ‘-'-—'r -—-J
Ett urval av den villa- och grupphusbebyggelse som dr beldigen vdister om
planomrdadet Idngs med Skolgatan.

Service

I néra anslutning till planomradet r Astorps centrum beldget. Har finns service som caféer,
detaljhandel, hotell, bibliotek, systembolag, mataftférer, apotek och primérvard i form av
exempelvis vardcentral och tandlakare.

Kollektivtrafik i form av tdg och buss finns pé flera stallen i orten och vid Astorps station. For
mer information, se rubriken kollektivtrafik.

Nairmaste atervinningscentral ar beldgen utanfor Nyvang, cirka 2,5 kilometer vaster om
planomradet.

Rekreation

Den narmaste tatortsnéra rekreationen finns norr om planomradet i form av Ragenskolans
skolgdrd. Inom Astorps centrum finns tvé torg, Nya torg (Gronstrukturplanen, sid. 26-27) och
Stora torg (Gronstrukturplan for Astorps kommun och samhallen, sid. 19).

Strax utanfor Astorps centrum ar Perslund, som ar Astorps stadspark, belagen. Har finns

bland annat hembygdsgard, eklund och lekplats. Perslund 4r en omtyckt och mycket viktig
park i flera aspekter. (Gronstrukturplan for Astorps kommun och samhallen, sid. 18)
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Soderasen, som ar kommunens storsta rekreativa naturomrade, ar beldgen inom 2 kilometer
fran planomradet. Det ér ett stort strovomrade som ocksa ansluter till vandringsleden
Skaneleden.

Gator och trafik

Biltrafik

Vistra vagen som ar beldgen norr om planomradet dr en huvudled. Langs med planomradet ar
hastighetsbegransningen 30 km/h eftersom tva olika skolor ér beldgna dar.

Vistra viigen sedd fran oster och vdster.

Skolgatan som dr belagen vister om planomradet dr utpekad som skolvég for eleverna som
gér pa Ragenskolan. Skolan &r belagen nordvast om planomradet, pa andra sidan Vistra
véagen. Skolvagen anses halla god standard.

Ovan fill vanster: Skolgatan sedd fran soder.
Ovan till hoger: gang- och cykelvigen som tar vid dar Skolgatan tar slut.

Storgatan ar en huvudgata med hastighetsbegransning 50 km/h vid planomradet. Enligt en
genomford trafikutredning dr det troligt att hastigheten i framtiden kommer att sankas pa
Storgatan, fran dagens 50 km/h till 30 km/h.

Tradgardsgatan ar en gardsgata. Det innebar att fordon inte far kora fortare an ganghastighet,

att fordon har vajningsplikt mot fotgdngare och att parkering dr tilldten endast pa sarskilt
anordnade parkeringsplatser.
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Ovan till vanster: Storgatan sedd fran soder.
Ovan till hoger: Trédgardsgatan sedd fran oster.

Tva trafikmétningar har genomforts, en pa Véstra vagen mellan 20140826 — 20140902 och en
pa Storgatan mellan 20140902 — 20140909. Méatningen pa Vastra véagen visar att gatan har en
arsmedeldygnstrafik om 4494 fordon. Eftersom Vistra vigen ar en genomfartsled och en
viktig lank i trafiksystemet i Astorps tatort bedoms 4494 fordon i sammanhanget vara en
forvantad mangd trafik. Vastra vagens vdagbana och gaturum dr ocksa dimensionerat for den
har méngden fordon. Métningen pa Storgatan visar en arsmedeldygnstrafik om 1670 fordon.

Géang- och cykeltrafik
Planomradet ar i vaster, norr och 6ster omringat av trottoarer och cykelvagar i olika
kombinationer.

Kollektivtrafik

Vardagar och helger trafikerar buss 520 som gér mellan Helsingborg och Astorp samt omvint
ett antal héllplatser i centrala Astorp. Astorps station trafikeras cirka tvd génger i timmen av
pagatigen som gir mellan Helsingborg — Astorp — Hissleholm — Kristianstad.

Vardagar trafikerar buss 514 som gar mellan Angelholm — Astorp och buss 229 som gér
mellan Billesholm — Astorp ocksa ett antal héllplatser i centrala Astorp.

Fran planomradet kan du ta dig bade till fots och med cykel till ndrliggande busshallplatser
och till tAgstationen. Nagra av dessa ar markerade i bilden nedan. Eftersom Astorp &r en liten
ort med framst blandtrafik, och fa cykelbanor, sker den storsta andelen av cykeltrafiken i
gatan tillsammans med andra fordon.
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Hélsa och séakerhet
Forutom det som namns nedan finns det inga kanda verksamheter 1 eller i narheten av
planomradet som skulle kunna utgora en hélso- eller sikerhetsrisk for méanniskor.

Buller
Enligt Boverkets allménna rad 2008:1 giller foljande riktvarden for buller vid nybyggnation
av bostader:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvardena faststalldes 1 infrastrukturpropositionen fran 1996/97 och i
infrastrukturpropositionen fran 2012 angavs att riktvdrdena dven fortsatt skall vara
végledande i planeringssammanhang.

Eftersom arbetet med att ta fram detaljplanen paborjades fore 2 januari 2015, innan

forandringen av plan- och bygglagen (SES 2010:900) tradde i kraft, tillampas inte
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som tradde i kraft 1 juni 2015.
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I samband med detaljplanearbetet infor byggnation av nya bostdder pa kvarteret Backsippan
som ligger i centrala Astorp har en bullerutredning genomforts. Efter dialog med Trafikverket
har utredningen endast studerat buller fran végtrafik. Trafikbullerutredningen har
diarienummer BMn 2013-0669-49.

Foljande slutsatser dras fran utredningen:

e Riktvirdet 55 dBA utomhus berdknas overskridas for fasaderna mot Vistra vigen och
Storgatan och for vissa fasader/delar av fasader som ligger i nira anslutning till
vagarna. Hogsta dygnsekvivalenta ljudnivan fran végtrafik pa mest exponerade
fasadsidor berdknas till 55-61 dBA léangs Vistra vagen respektive 54-59 dBA langs
Storgatan.

e Ligenheterna méste ha minst 50 % av boningsrummen mot ljudddmpad/’tyst” fasad.
Eventuellt kan kompletterande bullerskydd for vissa utsatta balkonger beh&vas.
Boverket har uttalat att bostadens alla uteplatser inte behover vara bullerskyddade da
de kan ha andra kvaliteter 4n en lag ljudniva. Detta forutsiatter dock annan privat eller
gemensam skyddad uteplats i omedelbar narhet till bostaden.

e Enkelsidiga hornldgenheter dar riktvarde utomhus 6verskrids bor undvikas.

e Kravet for hogsta trafikbullernivaer inomhus kan innehallas med lampligt val av
fonster, yttervigg och uteluftsdon.

Enligt Trafikverkets hemsida ska samma riktvarden som galler for bostader ocksa gilla for
vardlokaler.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Anslutning till befintligt vatten- och avloppsnét dr mojligt vid flera punkter. Det som i
slutandan kan avgora valet av anslutningspunkt ér fallet pa ledningarna. Avloppsnitet i
niaromradet dr 6versvimningsbendget pa grund av inldckage pa de sodra fastigheterna inom
kvarteret Hasthoven som ar beldget oster om planomradet. Darfor kommer kéllare, om sadana
ska finnas, att behova avvattnas med pump.

Vattentrycket inom planomradet ar enligt en datormodell dver nitet i Astorp, framtagen av
NSVA, ca 53 mvp (metervattenpelare). Tryckforlusten till hogsta tappstallet i exempelvis ett
attavaningshus dr 43 mvp. Det innebar att det kvarvarande trycket uppskattningsvis kommer
att ligga pa 10 mvp pa den attonde vaningen. Detta ar eventuellt for lagt da lagsta vattentryck
bor ligga pé ca 15 mvp. For att sdkerstilla det verkliga trycket 1 systemet bor en tryckmétning
goras. Detta kan dock enligt NSV A goras nér exploatoren tagit beslutet att det ar aktuellt att
bygga atta vaningar. Tryckstegringen ar inte sa dyr att den bor vara styrande for antal
vaningar menar NSVA.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomrédet ska ske enligt Astorps kommuns antagna
dagvattenpolicy. Det finns ett befintligt dagvattenmagasin vid Humlebacken. Om dagvattnet
ska avvattnas via ledning bor det belasta de befintliga dagvattenledningarna 1 Véstra vigen.
For mer information om hur dagvattnet ska hanteras vid genomforandet av detaljplanen, se
rubriken genomforandebeskrivning.
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Energi

Enligt 2 kap. § 5 miljobalken &r det 1 forsta hand fornyelsebar energi som ska anvindas av alla
som bedriver en verksamhet eller vidtar en dtgiard och byggnaden bor utformas sé att
anvandning av fornyelsebar energi framjas.

El

Planomradet kommer att anslutas till befintligt elnit. Kraftringen papekar i sitt
samradsyttrande att detta kraver en ny nétstation.

Avfall
Avfall hanteras med sopkarl 1 anslutning till respektive flerbostadshus. Témning av sopkérl
gors av det kommunala renhéllningsbolaget.

Skanovas kabelanldggning

Inom planomradet finns en kabelanldggning som kommer att paverkas av detaljplanens
genomforande. For mer information om hur kabelanldggningen hanteras och karta, se
rubriken genomforandebeskrivning.

E.ON Gas ledningar

Inom planomradet finns en avkopplad servisledning for natur- och biogas samt strax utanfor
planomradet distributionsledningar i gatumark. Fér mer information om hur E.ON Gas
ledningar hanteras och karta, se rubriken genomforandebeskrivning.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Detaljplanen reglerar att det ska finnas en tradrad i planomradets norra grans mot Vastra
vigen. Inom planomradet ska det per fastighet finnas minst 30 % groényta som inte ska vara
hardgjord. De hér planbestimmelserna &r viktiga eftersom en del av syftet med detaljplanen é&r
att tillfora gronska inom kvarteret som 4r belaget i centrala Astorp. Eftersom det 4r beldget i
Astorps centrala och mest tittbebyggda delar ar det motiverat att stalla krav pa exploatoren att
gronska ska tillforas. Aven om kvarteret ar privat, och darfor inte allmant tillgangligt, bidrar
dess gronska till det visuella intrycket av centrala Astorp.

/At e

Allra ldngst norrut inom planomradet ska en trédrad finnas.

Minst 30% av fastighetsarean ska vara grényta och ska inte hardgéras.

I spalten med planbestimmelser finns den generella planbestimmelsen att minst
30 % av fastighetsarean ska vara gronyta och att den ytan inte ska hardgoras.

Bebyggelse

Kvarteret Backsippan #r belaget i den norra entrén till Astorps centrum. Detta innebar att det
ar en strategiskt viktig plats. Eftersom Astorps centrala delar har en tdtare och nigot hogre
bebyggelse dn Gvriga delar av orten 4r det lampligt att har prova mojligheten att bygga med
hogre bebyggelse.

Pa den norra delen av planomradet tillater detaljplanen bebyggelse i

B H K form av bostader i flerbostadshus med kontor och handel i bottenplan.

A Huvudsyftet med anvandningen ar bostader. Samtidigt ges mojlighet att
IX @ i bottenvaningen erbjuda plats for kontor och/eller handel. Anledningen

=7 till att flera anviandningar kombineras ar for att detaljplanen ska vara

flexibel och darmed forhoppningsvis vara anvandbar under manga ar
framat. Antalet vaningar ar reglerat till hogst nio. En planbestimmelse om hogsta totalhdjd pa
37 meter har ocksa lagts till for att ytterligare tydliggora bebyggelsens hogsta hojd.

Pé den sodra delen av planomradet tillater detaljplanen bebyggelse i
form av bostader och aldrevard i flerbostadshus. Huvudsyftet &r bade
bostader och aldrevard utan nagon inbordes fordelning. Antalet
vaningar &r reglerat till hogst sex. En planbestammelse om hogsta
totalhdjd pa 24 meter har lagts till for att ytterligare tydliggora
bebyggelsens hogsta hojd.
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Gator och trafik

Parkering

Parkering ér reglerat till tva olika platser. Pa ovrig mark inom fastigheten ar markparkering ej
tillaten. Det innebér att det inom omradet som dr markerat med ”¢j markparkering” ar tillatet
med andra typer av parkeringslosningar, exempelvis integrerat 1 bebyggelsen eller
parkeringsgarage. Vidare ar planomradet reglerat med utfartsforbud runt hela kvarteret med
undantag for infarterna till parkeringsplatserna. Parkeringsplatsernas placering och infarter
regleras for att styra vilka omkringliggande gator som paverkas av den i ringa grad
tillkommande trafikméangden.

Den ena parkeringsplatsen har endast infart fran Storgatan. Eftersom den hir parkeringen
I6per genom hela kvarteret till Skolgatan dr den andra dnden belagd med utfartsférbud.
Anledningen till detta ar for att parkeringsplatsen i framtiden inte ska kunna misstas for en
gata och darfor komma att anvandas som genomfart till Skolgatan och Piongatan. Skolgatan
ar ocksa utpekad som skolvag for eleverna pa Ragenskolan.
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Parkeringsplatsen har endast infart fran Storgatan.

Den andra parkeringsplatsen har endast infart fran Skolgatan. Anledningen till att den har
parkeringen, trots att Skolgatan ar en skolvag, har sin infart har ar for att det ar en befintlig
parkering som kommer att utokas.
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Parkeringsplatsen har endast infart fran Skolgatan.
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Halsa och sédkerhet

Buller

En genomford bullerutredning (BMn dnr 2013-0669-49) visar att riktvardena for buller
overskrids vid fasader mot Vistra vigen och Storgatan samt for vissa fasader/delar av fasader
som ligger 1 ndra anslutning till vagarna. For att sakerstélla att riktvardena foljs har en
generell planbestimmelse lagts till. Denna giller inom hela planomradet. Syftet med
planbestimmelserna ar att sékerstalla att gallande riktvarden for buller foljs och att en god
boendemiljé utan risk for manniskors hélsa och sédkerhet uppnas.

SKYDD MOT STORNINGAR
| bostader dar ljudnivan fran trafiken dverskrider gallande riktvarden ska minst

hélften av bostadsrummen placeras mot tyst eller ljuddéampad sida. Minst en
privat eller gemensam balkong/uteplats per bostad ska utféras och/eller
placeras sa att géllande riktvarden for buller foljs.

Planbestammelsen géller for hela planomradet och syftar till att sdkerstdlla att riktvérdena
for buller foljs.

Teknisk forsorjning
El

Anvéandningen E mojliggor placeringen av en ny nitstation. Den
kravs for att den tillkommande bebyggelsen ska kunna anslutas till
befintligt elnat. Planbestimmelsen ar tillagd i enlighet med
samradsyttrande fran Kraftringen. Efter den andra granskningen har
placeringen av E-omradet dndrats pa begiran av en av exploatorerna,
3hus. De har gjort detta efter dialog med Kraftringen.

Anvéndningen E innebdr att en néitstation kan placeras hdir.

E.ON Gas Sveriges ledningar
\ A\ Utanfor planomradet har E.ON Gas Sverige AB distributionsledningar for
natur- och biogas i Skolgatan, Tradgardsgatan och Storgatan.

Ledningen i Storgatan &r inte belagen inom planomradet men den kraver,
enligt E.ONs samradsyttrande och efterfoljande diskussion, ett

. skyddsomrade. Skyddsomradet ar totalt fyra meter brett med ledningen

/ placerad i mitten och paverkar detaljplanen genom att delar av

" skyddsomradet ar belaget inom planomradet. Det innebar att ett smalt u-

\ omrade ar tillagt mot Storgatan i detaljplanens &stra grians. Ett omrade
markerat med egenskapen u innebér att marken ska vara tillgénglig for
allméanna underjordiska ledningar.

Fgenskapen u innebdr att marken ska vara tillganglig for allmcdnna underjordiska ledningar.
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EXPLOATORERNAS FORSLAG

Forslaget till detaljplan mojliggor att kvarteret Backsippan kan utformas pa olika sitt.
Illustrationsplanen nedan som exploatorerna, Fastighets AB Backsippan 14-16 och AB
Kvidingebyggen, har tagit fram, visar hur de just nu avser utforma kvarteret.

se%e /99

Karin Pe . 4. FORSLAG TILL BEBYGGELSE AV
ARKITEKTEBYRA AB KVARTERET BACKSIPPAN

Hlustration: Karin Petterssons Arkitektbyra AB

Exploatorernas illustration visar hur de just nu planerar att utforma kvarteret
Backsippan. Observera att illustrationen inte cir i skala.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Tidplan

Observera att tidplanen &r preliminér:

e Samrad: november — december 2014
e Granskning: mars — april 2015
e Granskning omgang tva: augusti — september 2015

e Antagande: december 2015

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning
Eftersom det inte finns nagra allménna platser inom detaljplanen saknas det anledning att
reglera huvudmannaskapet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheterna Backsippan 14, 15 och 16 kommer att fortsitta dgas av Fastighets AB
Backsippan 14-16. Backsippan 9 kommer att forvarvas av Kvidingebyggen som da kommer
att 4ga Backsippan 5, 10 och 9. Astorps kommun kommer inte att 4ga nigra fastigheter inom
planomradet. Backsippan 28 kommer att fortsétta dgas av Bjornekulla Fastighets AB.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen och de fastighetsrattsliga kostnader den
ger upphov till.

Tekniska fragor

Nya ledningar kravs for vatten, avlopp, dagvatten och el. Det kravs ocksa en ny nétstation
inom planomradet. Det kravs ocksa nya asfaltsytor for parkering och gang- och cykelvagar.
Vid iordningsstillande av marken kommer nya ledningar att kopplas till kommunens
befintliga vatten-, dagvatten-, avlopps- och elnit.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pé att brander ska
slackas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillampbara delar i Vatten- och avloppsforeningens rdd, VAV P83 och
VAV P76. Lagsta flode ska vara 1200 [/m.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost
och uppstallningsplats for slackbil ska inte dverstiga 75 meter. Om avsteg gors frén VAV P83
och VAV P76 ska l6sningen forankras hos raddningstjansten.

Ré&ddningstidnstens atkomlighet

Atkomlighet for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan
korbar vag och byggnadernas entré far inte 6verstiga 50 meter. Om utrymning ska ske med
hjélp av raddningstjanstens hojdfordon fér inte avstdndet mellan fonsters
underkant/balkongracke dverstiga 23 meter och atkomlighet for raddningstjanstens
hojdfordon maste sakerstillas via det normala végnitet eller via sdrskilda raddningsvéagar.
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Réddningstjanstens hojdfordon har en hojd pa 27 meter och det kraver att det finns sérskilda
uppstallningsplatser nara till fasaden for att utskjutet ar begransat upp till attonde vaningen.

Réddningsvégar

For raddningsvégar géller generellt att de ska ha en korbanebredd om minst 3 meter och en
vinkelradie om minst 50 meter, en innerradie om minst 9,1 meter, en fri hdjd om minst 4
meter, ska tila axeltrycket 100 kN, ska ha ett hardgjort ytlager, ska ha en hogsta langslutning
om 8 % och ett hogsta tvérfall om 2 % samt ska vintervaghallas.

Uppstéliningsplatser f6r hojdfordon

For uppstillningsplatser for hojdfordon géller generellt att de ska vara minst 5 meter breda
med samma barighet som 6vriga riddningsvégar, ska vara forlagda utanfor ytterkanten av de
balkonger eller fonster som ska kunna nas med hojdfordonet och avstandet mellan husvaggen
och hojdfordonets rotationscentrum bor inte Gverstiga 9 meter, ska vara minst 12 meter langa
och inte ha en storre lutning dn 8,5 % 1 ndgon riktning, ska vinterviaghallas samt bor kunna nas
utan att fordonet behover backas.

Stigarledningar
I byggnader med en byggnadshdjd pa 24 meter ska tillgangen till slackvatten sakerstallas och
detta bor goras genom stigarledningar 1 trapphuset.

Brandgasventilation
I byggnader 1 klass Br1 ska trapphus som kan antas anvandas som tilltradesviag for
raddningspersonal forses med brandgasventilation eller motsvarande.

Avsteg fran ovanstaende utformning ska ske i samrad med raddningstjansten och
raddningstjansten ska vara delaktig i byggprocessen gallande den tilltanka byggnationen pa
kvarteret Backsippan.

Dagvatten

I sitt samradsyttrande papekar NSVA foljande: Enligt den antagna dagvattenpolicyn (KF
2013-05-27) ska fordrojning av dagvattnet ske inom planomradet. Flodet fran planomradet till
kommunala dagvattenledningar ska begransas till max 40 1/s. Fordrojning inom planomradet
ska uppga till 200 m? per hardgjort yta och hektar. Detta innebér att omradet ska ha en
utjamningsvolym som motsvarar ca 110 m? for hela omradet. Losning for dagvatten ska tas
fram 1 samrad med NSVA.

Vidare bor aktuell fordrojning utformas for att f4 en renande effekt pd dagvatten och

hojdsattningen av omradet ska utforas sa att dagvatten inte riskerar att dversvaimma
byggnader inom eller utom planomradet.
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Skanovas kabelanldggning
Skanova har en kabelanldggning inom planomradet som kommer att paverkas av
detaljplanens genomforande. Se karta nedan.

[T ASTORPS KOMMUN
lli*.\'-.’?-l‘;- DT MILONAMNDEN
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TR

Skanovas kabelanldggning som kommer paverkas av detaljplanens genomforande cir
markerad med gront i kartan ovan.

!

Skanova ska kontaktas senast 16 veckor fore att kablarna maste vara flyttade/omlagda.
Flyttning eller andra atgarder som kravs for att sakerstdlla Skanovas kabelanlaggningars
funktion utfors efter skriftlig bestallning och ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.

25



E.ON Gas Sveriges ledningar

Inom planomradet har E.ON Gas Sverige AB en avkopplad servisledning (brun linje) for
natur- och biogas samt strax utanfor planomradet distributionsledningar i gatumark (bla linje),
se karta nedan.
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E.ON Gas Sverige har tva avkopplade servisledningar inom planomradet, markerade med
brun linje i kartan ovan.

I sitt samradsyttrande papekar E.ON Gas Sverige AB att avkopplade och aktiva distributions-
och servisledningar dr underkastade Energigasnormens regler, EGN 2011. For distributions-
och servisledningar giller ett minsta avstand pa 2 meter mellan ledningen och byggnad eller
narmaste grans for omrade med forvintade gravningsaktiviteter. Innan arbetet paborjas bor
kontakt tas med E.ON Gas for ledningsvisning, telefon 020 — 22 24 24.

Beroende pa omstandigheterna i det enskilda fallet kan det bli nodvandigt att vidta atgérder pa
den avkopplade servisledningen eller att den avlagsnas. Det ar viktigt att ett detaljerat samrad
sker med var omradeshandldggare Basma Alsaif, telefon 072 — 571 91 75, om arbete sker i
narheten av gasledningarna samt samrad gallande avlagsning av den avkopplade
servisledningen dger rum redan tidigt 1 projekteringsskedet.

Exploatoren har meddelat sin avsikt att under genomforandet avlagsna de avkopplade

servisledningarna som &r beldgna inom planomradet pa fastigheterna Backsippan 5 och
Backsippan 10, se karta ovan.
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Fastighetsforteckning

ASTORPS KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSENHETEN

2015 -08- 13

e 2013 06 -53

2014-10-08, rev 2015-02-23, rev 2015-07-16

Arendenummer

M157688H

Handldggare

Solvig Olsson

Arende Fastighetsforteckning till detaljplan fér Kv Backsippan

Astorps kommun Skine ldn

Fastigheter inom planomrédet

Beteclming pé kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Backsippan 14 1Fastigﬁts AB Backsippan 14-16 -~
lBox 163

. T m— 265 22 Astorp !

Backsippan 15 'Fastag hets AB Backsippan 14-16
Box 163
265 22 Astorp

éacksippan 16
Backsippan 9
Backsippan 5
hBacksippan 10

Backsippan 28

Metria AB.

SPANNMALSGATAN 7

201 32 KRISTIANSTAD

101218672

sopvic oL ssos@un s | wwwmelrlase

|Fastighets AB Backsippan 14-16
lBox 163

1265 22 Astorp

|Astorps Kommun
\Personalkonturet,l(om.knntor
1265 80 Astorp

\AB chdinge byggen

Storgatan 3

265 80 Astorp

1AB Kvidingebyggen

Storgatan 3

265 80 Astorp

B}omekulla Fastighets AB
265 80 Astorp
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Réattigheter inom planomradet

Beteckning pa ka_rtan_

Servitut

Till férman for: Astorp Perslund 1
Belastar: Backsippan 15

Servitut

Till forman fér: Astorp Perslund 1
Belastar; Backsippan 16

Servitut

Astorps Kommun

Agare/innehavare, adress

Personalkontoret,Kom.kontor
265 80 Astorp

Avtalsservitut
Ledning mm
11-IM5-78/13655.1
Ej lokaliserad

—

f\storp—s Kommdn
Personalkontoret, Kom.kontor
I-265 80 Astorp

‘Astorps Kommun

Avtalsservitut
Ledning mm
11-IM5-78/13656.1
Ej lokaliserad

‘Akt: 11-AST-915-78 ‘

iPersonaIkontoret, Kom.kontor (Aktbilaga D)

265 80 Astorp

| sirskilda handlingar upplates, for Astorps kommun tillhtrig fastighet servitutsratt till vidare att |

El, vatten och aviopp |

bibehalla befintliga ledningar for el, vatten och avlopp i den mark inom kvarteret Backsippan som
idag tillhor stg 534 samt for televerket nyttjanderatt att i samma mark bibehalla tills vidare

Dbefintlig telekabel.



315

Fastigheter utanfor planomradet

Eete;kning pa _ka rtan

Astorp 112:81

Agare/innehavare, adress

Bjornekulla Fastighets AB
{265 80 Astorp

Astorps Kommun
Personalkontoret, Kom.kontor

265 80 Astorp

Renen 14

Henningsson, Jonas
Hagagatan 2
265 33 Astorp

Henningsson, Lisbeth éu nilla
Hagagatan 2
265 33 Astorp

Renen6

Resedan 6

Hasthoven 7

Hasthoven 6

Hasthoven 5

Hasthoven 4

‘H&sthoven 12

iAstorp 112:64
Hoken 15

Persson, UIf
Norra Storgatan 1
265 33 Astorp

Persson, Kerstin
Norra Storgatan 1
265 33 Astorp

Rifast | Skane AB
Bang 6
26538 Astorp =

Ib Autoservice AB
Storgatan 38

265 34 Astorp

Ib Autoservice AB
Storgatan 38
1265 34 Astorp

Ljung, Ake

Hallegatan 6

266 31 Munka-Ljungby
Ljung, Ake

Hallegatan 6

266 31 Munka-Ljungby
Balder Prasolit AB

Box 53121

400 15 Goteborg

Bjornekulla Fastighets AB
1265 80 Astorp

Uppgift saknas
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Fastigheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan

Astern 16

,:;ﬂ.stern 5
|

iBl::fi nken 11

Pionen 3

'Pionen 1

Agare/in nehavar_re, adress

Bjornekulla Fastighets AB
|26580Astorp
AB Kvidingebyggen
Storgatan 3

265 80 Astorp

Pettersson, Karl Axel
Skolgatan 27
265 34 Astorp

Pettersson, Gunilla
\Skolgatan 27

26534 Astorp _
Mustin Miller, Hanne Aaboe
Tradgardsgatan 28

265 34 Astorp .
Gruppbostader i Sverige AB & Co
K/B Nr2

¢/o Sveafastigheter
Norrlandsgatan 15

111 43 Stockholm

Karlsson, Sebastian
Piongatan 2

265 34 Astorp

Ellefsen, Johanna

Piongatan 2

265 34 Astorp

Karlsson, Sebastian
|Piongatan 2

1265 34 Astorp

\Ellefsen, Johanna

Piongatan 2

|265 34 Astorp

Hsb:s Brf Pionen i Astorp
Box 2030

250 02 Helsingborg
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Rattigheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress
o Teliasonera AB
‘205 21 MALMO

Till forman for: Ej angiven

Belastar: Astorp 112:81 mfi

Fastighetsférteckning upprattad av

Solvig Olsson

Forteckningen bestyrks

Magnus Olsson

V

Ovrigt

Ledni ngsratt
Tele
1167-52.2






