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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planens innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvigningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vigledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen &r plankartan med bestammelser.

Ovriga handlingar &r:

Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de forutsittningar och de syften planen
har och ér viagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid bygglovsprévning. I
planbeskrivningen klargérs dven bakgrunden till de avvigningar som gjorts mellan
olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allminna standardkrav. Planbeskrivning och illustrationer har ingen réttsverkan, dessa
skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.

Undersokningssamrad: I samband med planarbetet gors en behovsbedémning som ar
ett stdd for kommunens stéllningstagande i beslutet om planens genomférande
medfor en betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningssamradet visar pa en
betydande miljéopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas i samband
med detaljplanearbetet. I miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och
bedoms den betydande miljopaverkan.

Fastighetsforteckning: Fastighetsforteckningen ar formellt inte en del av detaljplanen
utan utgor ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter som berors av planen
samt vilka fastighetsigare som med flera som &r sakigare.

Granskningsutlatande: Granskningsutlatandet innehéller en sammanstéllning av de
synpunkter som inkommit under granskningsperioden samt en redovisning av
kommunens stéllningstaganden till dessa.
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FORFARANDE

Detaljplanen handldggs av Bygg- och miljoforvaltningen med sa kallat standardférfarande och
antas av Bygg- och miljéndmnden enligt Soderhamn kommuns delegationsordning. Processen
for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL).

De skeden som ingar i ett standardforfarande ar foljande:

- GRANSKNINGS-
SAMRAD UNDERRATTELSE ANTAGANDE LAGA KRAFT
UTLATANDE

Processen for ett standardforfarande.
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SAMMANFATTNING

Den gillande detaljplanen medger allméant &ndamal (A). Fastighetsédgaren har fatt bygglov till
attinritta bostader i den fore detta skolbyggnaden, dirmed ar anvindningen planstridig och
en ny detaljplan behover tas fram som medger bostadsdndamal. Syftet med detaljplanen ar att
dndra markanvindningen frin allmint andamal (A) till bostadsandamal (B) och
centrumindamal (C).

Vid detaljplanens genomforande medges bostadsindamal och centruméndamal.
Byggnadsarean regleras till 30% av den totala fastighetsarean och byggnadshdjden regleras till
6 meter. Byggnad fér ej uppforas ndrmare an 2 meter fran fastighetsgrans. Markanvindningen
och regleringarna medger ny bebyggelse samt komplementbyggnad men som i area och héjd
tar hansyn till sin omgivning. Andelen hardgjorda ytor kommer inte att férdndras avsevart.

SAMMANFATTNING AV UNDERSOKNINGSSAMRAD

Enligt 4 kap. 348 plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanens genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Syftet med
detaljplanen ar att andra markanvindningen fran allmént andamal (A) till bostadsindamal(B)
och centrumandamal (C).

I undersékningssamradet gjorde Sdderhamn kommun den slutgiltiga bedomningen att
detaljplanens genomférande inte medfor en betydande miljopaverkan sdsom det avses i PBL
4kap. 348. Lansstyrelsen delade kommunens stillningstagande och ddrmed har ingen
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprattats.
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PLANENS SYFTE

Den gillande detaljplanen medger allméant &ndamal (A). Fastighetségaren har fatt bygglov till
attinritta bostader i den fore detta skolbyggnaden siledes 4r den nuvarande anviandningen
planstridig och en ny detaljplan behover tas fram som medger bostadsiandamal.

Syftet med detaljplanen &r att indra markanvindningen frén allmant &ndamal (A) till
bostadsiandamal (B) och centrumindamal (C).

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet ar belaget i Holmsveden, cirka 3,5 mil sydvast om S6derhamn. Avstandet till
jarnvagsstation i Holmsveden, vilket utgoér centrum i orten, ar cirka 500 meter. Planomréadet ar
belédget strax sdder om Holmsveden centrum.

Bilden ovan dr ett ortofoto fran dr 2019, med en schematisk plangrins 6ver planomrddet.

Areal och nuligesbeskrivning

Planomradet omfattar cirka 0,5 hektar och bestar av fastigheten Harnebo 2:90. Den mellersta
delen av planomradet utgors av en f.d. skolbyggnad och en asfalterad yta, tidigare anvént som
skolgard. Den vistra och Ostra delen bestar av skogbeklddd naturmark. Fastigheten innefattar
aven cirka 80 meter av gatan Skolbacken. Omradet 4r omringat pa tre sidor av akermark och i
norr av bebyggelse med friliggande bostadshus samt naturmark.

Markagoforhallanden
Fastigheten Hirnebo 2:90 &r i privat 4go.
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Platsens historik

Omradet utgors av Holmsvedens fore detta skola. Skolan byggdes som Holmsvedens nya skola
1955 fram tills 2006 d4 verksamheten avvecklades. Sedan dess har byggnaden mestadels statt
tom och anvints som lager. Sedan 2017 har ett arbete pagatt med att inreda bostéder i den fore
detta skolbyggnaden.

Bilden ovan visar Holmsvedens nya skola 1958. Fotograf: P W Hdger/Digitalt museum, Erkinnande-Icke
Kommersiell 4.0 Internationell (CC BY-NC 4.0).
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Bilden ovan visar ett flygfoto 6ver Holmsveden 1967, f.d. skolan och planomrddet ndrmast i bild. Fotograf:
Flygfoto AB/Digitalt museum, Erkdinnande-Ickekommersiell 4.0 Internationell (CC BY-NC 4.0).
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GALLANDE DETALJPLAN

Nu gillande detaljplan for planomradet dr Sg:12 som vann laga kraft 30 januari 1985. Planen
reglerar fastigheten som allmant andamal (A) i en véning. I det nordvistra hornet finns dven
plats avsatt for parkering

A= T |
\\ /w‘ = i 7 ;ﬁ

248

Bilden ovan visar ett utdrag ur nu géllande detaljplan Sg:12. Inom planomrddet anges Allmdnt dndamadl i en
vaning och parkering.

Om foreslagen detaljplan blir antagen och vinner laga kraft upphor den befintliga detaljplanen
(SG:12) att gilla inom planomrédet. Den nu gillande detaljplanen (SG:12) kommer att fortsatta
gélla for de delar utanfor fastigheten Harnebo 2:90.

KOMMUNALA BESLUT

Bygg- och miljondmnden uppdrog 2017-10-31 § 124 till Bygg- och miljéférvaltningen att
uppritta ny detaljplan fér omradet.

Bygg- och miljoforvaltningen beviljade 2017-12-15 pa delegation ett tidsbegrénsat bygglov med
startbesked for andrad anvindning till bostad inom befintlig byggnad.

Bygg- och miljondmnden beslutade 2021-05-24 § 43 att skicka ut detaljplaneforslaget pa
samrad.

Bygg- och miljonamnden beslutade 2021-11-23 § 88 att skicka ut detaljplaneforslaget pa
granskning.
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Milj6konsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats da planens genomférande inte bedoms
medféra betydande miljépaverkan enligt PBL 4 kap 34 §.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Oversiktliga planer

Detaljplanen beddms 6verensstimma med den kommuntéickande 6versiktsplanen for
Soderhamns kommun antagen av kommunfullméaktige den 27 mars 2006. Planomradet pekas
inte specifikt uti 6versiktsplan f6r S6derhamns kommun. I S6derhamn kommuns nya
oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 26 oktober 2020, framfors intentioner pa
langsiktiga utvecklingsprojekt i olika kommundelscentrum, Holmsveden ér ett av dessa
kommundelscentrum. Planomréadet omfattas inte av nagra fordjupade 6versiktsplaner eller
planprogram.

Trabyggnadsstrategi

Den 23 april 2018 antogs Soderhamns kommuns tribyggnadsstrategi dér syftet dr att goéra
Soderhamn till en av Sveriges ledande kommuner for hallbar byggnation, hallbar
samhillsplanering och vardande av kulturarv. I varje detaljplan ska prévning ske huruvida det
ar lampligt att bygga i tri eller inte pa varje specifik plats. Anses det inte vara lampligt bor en
motivering ges.

Detaljplanen bedoms uppfylla intentionerna i tribyggnadsstrategin.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026

Syftet med kommunens bostadsforsérjningsprogram ar att uppna en langsiktigt hallbar
boendemarknad for alla grupper i samhallet. Fram till 2026 4r malet att bygga 500 bostader.
For att uppna en langsiktig fungerande bostadsmarknad har fem strategier tagits fram.
Strategierna ar en integrerad bostadsmarknad, en tillganglig bostadsmarknad, en levande
bostadskommun i hela kommunen, effektiv samhéllsplanering och kommunikation och
S6derhamn som bostadsort — regionen som arbetsmarknad.

Detaljplanen bedoms stimma in vil med bostadsférsérjningsprogrammets intentioner och ar
en del i kommunens mal for att na 500 bostader. Av extra vikt ir att mojliggora for fler
bostiader utanfér Séderhamn stad.

Dagvattenstrategi
S6derhamns kommuns dagvattenstrategi En hdllbar dagvattenhantering antogs av
kommunfullmaktige 23 april 2018.

Dagvattenstrategin syftar till att utveckla kommunens dagvattenhantering mot en mer héllbar
inriktning. Den haller fokus pa vattenkvalitet samtidigt som den lyfter fram principer for att
nyttiggéra dagvatten i storre utstrackning samt hantera de utmaningar som uppstar genom
klimatforandringar dar stadsmiljoer byggs allt tatare. Syftet dr ocksa att skapa samsyn kring
dagvattenhanteringen inom kommunen. Strategin géller vid all om- och nybyggnation, liksom
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tor atgarder i den befintliga miljon. Storst fokus ligger pa nybyggnation och vid framtagande
av nya planprogram och detaljplaner, eftersom det dér kan finnas storre mojlighet att skapa
bra losningar med hénsyn till vattnets férutséittningar.

Detaljplanen bedoms uppfylla intentionerna i dagvattenstrategin.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Milj6, Mark och Vegetation

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade inom
planomradet. Inga registrerade observationer finns i Artdataportalen innanfor eller i direkt
anslutning till planomradet. Planomradet ar inte beldget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan. Ungefar 40 % av planomradet, cirka
2000 kvm, bestar av hardgjorda ytor medan resten utgdrs av gronytor. Planomradet sluttar
latt uppat fran ost till vast. Planomradets vést del har en plushoéjd pa cirka 97 meter medan den
Ostra delen har en plushdjd pa cirka 92 meter.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag en skolbyggnad ifran 1955 samt en parkering.

Planbestammelser

B

Detaljplanen medger markanvindningen bostadsidndamal [B]. Med denna markanvindning
avses boende med varaktig karaktér. I anviandningen ingér vanliga bostéder, fritidshus och
olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostéder och seniorbostader.
Anvindningen bostadsdndamal [B] ar en férutsittning for detaljplanens genomférande da den
nuvarande markanvindningen &r planstridig.

C Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Detaljplanen medger markanvandningen centruméandamal [C]. Denna markanvindning ska
tillimpas f6r omraden med kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse,

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
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samlingslokaler, kontor samt annan jamforlig verksamhet som ar lokaliserad centralt eller som
pa annat sitt ska vara litt att nd. Aven komplement till verksamheten centrum ingér i
anvindningen. Syftet med markanvandningen centrumindamal [C] 4r att m6jliggora f6r
framtida service inom Holmsveden kommundelscentrum.

e; 30% Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom anvindningsomrade, detta motsvarar
ungefar 1500 kvadratmeter. Genom att reglera storsta byggnadsarea sikerstéiller kommunen
att ny bebyggelse tar hinsyn till niromradet och landskapsbilden. Utifran detaljplanens syfte,
vilken endast ir att &ndra markanvindningen, tar kommunen stillning for att det inte ar
motiverat att medge en hogre byggnadsarea dn 30%. Att byggnadsarean regleras dr dessutom
motiverat utifran dagvatten, infiltration och andelen permeabla ytor eftersom andelen
bebyggda hardgjorda ytor begransas.

Forandring

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar [U] har tagits bort frn allméan plats
[GATA| med motivering att allmannyttiga ledningar ingér i markanvandningen [GATA]. 7 kap.
28 och19 §, PBL.

P1 Byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Prickad mark far inte férses med nagon byggnad. Prickad mark med 2 meters bredd frén
fastighetsgrans anvindes under samradet. Denna bestammelse har ersatts med [P1] som
reglerar byggnads placering om minst 2 meter fran fastighetsgrans.

Service

Den befintliga servicenivan i Holmsveden ér begrinsad. Orten saknar bade offentlig och
kommersiell service. Narmaste dagligvaruhandel ar beldgen i Strastjira 10 km bort samt i
Kilafors, Bollnds kommun, 17 kilometer norrut. I Stratjara finns 4ven den narmaste offentliga
service i form av forskola och skola.

Holmsveden pekas uti kommunens Oversiktsplan som ett kommundelscentrum, dir
intentionen pa langre sikt 4r att mojliggora offentlig service till orten.

Geotekniska forhallanden
Inga geotekniska utredningar har genomforts pd omradet. En geoteknisk utredning ska férega
ny byggnation och anses inte beh6vas eftersom marken redan ér ianspraktagen.
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Radon

Soderhamns kommun utgor hogriskomréade for markradon och ny bebyggelse ska utféras i
radonsakert utforande. For ett tillitande av ett annat utférande kravs matningar i mark eller
annan dokumenterad undersokning som styrker detta. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgérder aligger fastighetsigaren.

Fornlimningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.

Lek och rekreation
Ingen offentlig lekplats finns i Holmsveden. Badplats finns cirka 600 meter nordost om
planomradet. Skogsomrade finns cirka 20-100 meter nordvist om planomradet.

Naturmiljo, strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd enligt PBL 7 kap. Avstand till ndrmaste strandlinje
vid Harnebosjon ar cirka 330 meter

Vattenomraden
Inga vattenomraden ir beldgna inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit och biltrafik

Omradet ar anslutet till gatunitet genom Skolbacken som leder ut till vig 272. Trafikmingden
vid skolbacken bedéms vara mycket lag da viagen framfor allt nyttjas av dom fastigheter som
finns langs med vigen. Eftersom trafikmingden anses vara mycket 1dg bedomer S6derhamn
kommun att en trafikutredning inte behover goras.

Planbestammelser

GATA;

Anvindningen gata ska tillampas f6r omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. Kommunen kommer att ha fortsatt huvudmannaskap for
gatan.

Gata, PBL4 kap. 8§ 1 st 2 p.
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Gang- och cykeltrafik

Skolbacken saknar gang- och cykelbana men anses fortfarande vara siker att cykla pa genom
sin mycket 1aga trafikméngd. Langs med vag 272 finns en gang- och cykelbana som ticker
storre delen av bebyggelsen pa orten samt passerar Holmsveden station.

Kollektivtrafik

Utifran sin storlek dr Holmsveden vil forsorjt med regional kollektivtrafik. Busslinje 64, som
ansluter till Stratjara, Bergvik och S6derhamn, har sju turer per dagi vardera riktningen.
Narmaste hallplats ar Holmsveden Skolbacken, cirka 180 meter direkt ster om planomradet.
Framfor allt trafikeras Holmsveden av X-tdgen mellan Gavle och Ljusdal dar det ar upp till 13
avgangar per dagivardera riktningen. Restiden till Gavle ar cirka 40 minuter. Avstandet till
jarnvigsstationen ér cirka 500 meter.

Parkering och utfart

Hérdgjorda ytor lampliga for parkering finns redan inom fastigheten. Parkeringsantalet kan
antas vara nagot hogre én en bil per hushall pa grund av att behovet att resa med bil kan vara
hogre jamfort med storre orter. Cykelparkering kan anordnas inom egna fastigheten.

KONSEKVENSER

Landskaps- och stadsbild

Paverkan pa omkringliggande landskapsbild kommer att vara begrinsad, befintlig byggnad far
en ny markanviandning. Karaktiren av ett lantligt omrade med mycket gronyta kring
triliggande bebyggelse dndras inte. Detaljplanen paverkar inte den omkringliggande 6ppna
akermarken. Regleringen av storsta tillatna byggnadsarea ar positivt f6r landskapsbilden.

Tillginglighet
Tillgangligheten inom planomradet kan komma att 6ka da nya bostéader eller annan ny
verksamhet och uteplats ska uppfylla BBR:s krav pa tillganglighet.

Buller

Planomradet 4r belédget cirka 200 meter fran lansvag 272 och Norra stambanan. Séderhamn
kommun gér beddmningen att en bullerutredning i detta fall inte 4r n6dvandigt eftersom
planomradet ar val avskilt fran storre infrastrukturer. Den vag som leder f6rbi planomradet
idag nyttjas endastien mindre skala och bedéms dérfor heller inte ge skal till en
bullerutredning.

Barn

Nirmaste forskola och skola finns i Stratjara, cirka 10 kilometer norddst om planomradet.
Mojligheten att ta sig till fritidsaktiviteter f6r barn och ungdomar éar relativt god da
Holmsveden forsorjs med kollektivtrafik, bade pa dag- och kvillstid. Avsaknad av
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iordningstalld lekplats i niromradet ar en brist, men kompenseras nagot av god tillgang till
narliggande naturmark.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen medger inga direkta ekonomiska konsekvenser.

Samhaillsekonomiska konsekvenser

Samhaillsekonomiskt 4r det positivt att fler bostéder tillskapas pa landsbygden, speciellt
genom att ateranvinda befintliga byggnader. Holmsveden ar utpekat som ett
kommundelscentrum i Séderhamns kommun Oversiktsplan och kommunen ser det som en
prioritet att stabilisera befolkningsunderlaget i kommundelen.

TEKNINSK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet omfattas av kommunalt vatten och avlopp. Nya byggratter kommer att anslutas
till kommunalt VA genom befintliga ledningar.

Dagvatten

I enlighet med S6derhamn kommuns strategi En hdllbar dagvattenhantering bor dagvatten i sa
stor utstrackning som mojligt omhéndertas inom fastigheten istéllet for att ledas ner i det
kommunala nétet. Hantering av dagvatten sker genom foljande strategier:

. Okad infiltration

. Okad interception

. Retention (kvarhéllning)

. Minimerande av impermeabla (ogenomtringliga) ytor

. Nyttjande av naturliga avrinningsvigar

. Aterstillande och forbittrande av den naturliga vattencykeln

Planomradet bestar i nuldget av mestadels permeabla ytor och ett genomférande av planen
medger en 6kning av andelen icke permeabla ytor. Aven niromrédet bestar framfor allt av
grona ytor sdsom natur och dkermark. Dagvattenstrategin ska vara viagledande i utformningen
av utomhusmiljéer i form av exempelvis rekommendationer att grusa parkeringsytor istéllet
for att asfaltera. Planomradet har en viss lutning ned mot lansvig 272, marken mellan
planomradet och lansvagen bestér av gronytor. Storre delen av planomradet bestér av grona-
och genomslappliga ytor dir dagvatten kan hanteras.

Virme, el, avfall och tele
Fastigheten &r inte ansluten till S6derhamn Néras fjarrvirmenit, tele- och bredbandsnitet.

Omradet omfattas av kommunal renhallning.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Planen handliggs med standardférfarande och beriknas kunna vinna laga kraft under 2022.

Huvudmannaskap
Allméanna platser och gata har kommunalt huvudmannaskap. Kvartersmark har enskilt
huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar genom S6derhamn Nira AB for iordningstallande och underhall av
vatten och avlopp.

Fastighetsidgaren ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmark samt svarar for inhdmtande
av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar satt till 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang ar kommunen inte langre skyldig att kompensera
tastighetsiagaren vid exempelvis dndring av detaljplan.

Handliggning
Handlaggs enligt PBL med tilligg upp till och med SFS 2020:76.

Fastighetsbildning och servitut

Den delen av Hirnebo 2:90 som utgdrs av gatan Skolbacken ar i privat 4go men ar planlagd
som allmin plats [GATA]. Med stéd av detaljplan har kommunen rétt att 16sa in den allménna
platsen utan 6verenskommelse med den berorda fastighetsigaren. Kommunen ar ocksa
skyldig att16sa in den allménna platsen om fastighetsidgaren begir det, enligt 14 kap. 14 § PBL.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kommer en fastighetsreglering att genomféras dar mark
som utgor allmén plats [GATA| kommer regleras frdn Hiarnebo 2:90 till kommunens fastighet
Hérnebo 2:108. Detta resulterar i att gatan Skolbacken kommer att utgoras av en och samma
fastighet som 4gs av kommunen. Denna fastighetsreglering ska bekostas av kommunen.

Gatan Skolbacken utgérs av allmén plats, dirmed behover inget servitut upprittas. Vidare ska
kommunen forvirva allméan plats [GATA] nir detaljplanen vunnit laga kraft.
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Exploateringsavtal, planavtal och planavgift
Inget exploateringsavtal eller planavtal har tecknats.

Finansieringen av planarbetet sker genom en planavgift i samband med bygglov. Planavgift tas
ut for att ticka kostnader som kommunen har haft for framtagandet av detaljplanen.
Kommunen far endast ta ut planavgift i samband med bygglov om detaljplanen ér till nytta for
tastigheten, enligt 12 kap. 9 § PBL. Planforslaget legaliserar den nuvarande markanviandningen,
okar tillaten byggnadsarea, 6kar hogsta byggnadshojd samt medger en flexibel
markanvandning. Séderhamn kommun goér ddrmed bedomningen att genomférandet av
detaljplanen ar till nytta for fastigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Erika Klang-Westin, forvaltare
Lars Eriksson, planarkitekt

Jonas Ryberg, verksamhetschef
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