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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostdder, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur héga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat férfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
moijlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen P LAN P RO C ESS E N Detaliplanen far réttsverkan

anger riktinjerna 2n MR e eeeemmeeeimmcmeecm el

_ &p och boriar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- Laga
Samrad Antagande

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den palifiska Genom-

underlag som t ex berérda sakégare, majoriteten fattar forande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i

bullerutredning och organisationer Bygg- och

Forberedande arbeten
sasom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmilisinventering militnadmnden
tas fram K
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allminheten och om den 6verensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behover horas.

Arbete med detaljplanen pdbérjades 2024-11-19. Vid planliggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2020:603 samt
Boverkets allminna rid BES 2020:5.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:300 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse
fastighetsforteckning *
undersékning om betydande miljépéverkan

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att reglera om kvartersmark till allmén plats, gata for att
méjliggdra ytterligare ytor f6r planerade cykelvigar vid tva mindre omriden lings
Hertig Karls allé.

Detaljplanen dr ett led i att kunna genomfora etapp tva av Citylinjen.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomradet dr uppdelad i tvd omriden som ligger vid korsningen Ullavigatan/Hertig
Katls allé och korsningen Vistra Nobelgatan/Hertig Karls allé.

| %

Planomrédet (orange) i relation til] omgivningen.

Genomforandetid

Planen f6reslds fi en genomférandetid om 5 dr (60 ménader) fran den tidpunkt dé
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

I samband med projekteringen av citylinjen etapp tva har det visat sig att det inte finns
tillricklig yta f6r cykelbanor i tvd punkter pa 6mse sidor av Hertig Karls allé. Det 4r 1
hornen av korsningarna Ullavigatan/Hertig Katls allé och korsningen Vistra
Nobelgatan/Hertig Katls allé dir allmin plats, gata inte ricker till. For att mojliggora
den yta som behdvs utifran projekteringen och byggandet av cykelbanorna reglerar
den hir detaljplanen om de tva ytorna, som i nuvarande form 4r kvartersmark, till
allmin plats, gata.
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Allman plats

Gator och trafik

Tva mindre omraden regleras om frin bostidder och skola till allmin plats, gata.
Atgirden behévs eftersom delar av tva nya cykelbanor inte far plats pi dmse sidor av
Hertig karls allé, da det inte finns tillrickligt yta inom befintligt planlagt omrade.

Kollektivtrafik
Anlidggandet av cykelbanorna dr en del 1 ombyggnationen av Hertig Katls allé f6r

etapp tva av Citylinjen.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman
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OREBRO KOMMUN

Motiv till detaljplanens regleringar
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Anvadndning av allman plats
Planbestimmelse Beskrivning och motiv
GATA Anvéindning
Syftet med markanvindningen dr att méjliggdra
ytterligare ytor fOr planerade cykelvigar vid tva
mindre omraden lings Hertig Karls Allé.
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Genomférandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2025.

Planavtal
Orebro kommun kommer inte att ta fram ndgot planavtal. Planuppdraget ér initierat
av kommunen. Kostnaden for att handldgga detaljplanen tas ut genom timdebitering.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Kommunen har tecknat 6verenskommelse om fastighetsreglering med dgaren av
Morellen 2. Kommunen avser att teckna 6verenskommelse dven med dgaren av
Cedern 9.

Exploateringsavtal ska inte tas fram.

Markéagoforhallanden

Inom planomradet finns det tva fastigheter.
Fastigheten Cedern 9 ir i privat 4go.
Fastigheten Morellen 2 dgs av Futurum.

Mark- och utrymmesforvarv

En mindre yta av fastigheterna Cedern 9 och Morellen 2 behéver 16sas in for att
regleras frin kvartersmark till allmin plats f6r Andamalet gata. Ytorna beh6vs for att
kunna genomféra utbyggnaden av cykelbanor da tillricklig yta f6r dessa fattas enligt
genomférd projektering,

Cedern 9 regleras i nuliget som mark f6r bostadsindamal och Morellen 2 regleras som
allmént dndamal.

Avtal finns mellan Futurum och kommunen for inldsen av mark frin Morellen 2.

Ratt ill inlésen, huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats inom planomridet. Kommunen ska efter
att detaljplanen vunnit laga kraft ans6ka om fastighetsreglering for att 16sa in den del
av fastigheterna Cedern 9 och Morellen 2 som planliggs som allmin plats, gata.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Cedern 9 omfattas av tomtindelning, akt: 1880K-M207/T12. Cedern 9 ir bildad
genom tomtmatning 1942 och fatt sin nuvarande omfattning i en sammanliggning
1943.
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Tomtindelningen som giller f6r Cedern 9, akt: 1880K-M207/T12, foreslas upphivas i
sin helhet i en separat process for att underlitta kommande fastighetsbildningar.

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges 1 fastighetférteckningen.

Kommunala lantmiteriet i Orebro har gjort en fastighetsutredning i samband med
framtagandet av grundkartan.

Morellen 2 belastas av en nyttjanderitt for busshallplats som en liten del av
planomradet paverkar. Da anvindningen ér allmén plats, gata paverkas inte
nyttjanderitten negativt.

Fastighetsrattsliga atgarder

e Cedern9
Del av fastigheten Cedern 9 verfors till gatufastigheten Olaus Petri 3:7 genom en
kommande fastighetsreglering. Kommunen anséker om fastighetsreglering.

e Morellen 2
Del av fastigheten morellen 2 Sverfors till gatufastigheten Olaus Petri 3:7 genom
en kommande fastighetsreglering. Kommunen anséker om fastighetsreglering.

N

________________________ -

Vastra Nobelga:;,"
[y T
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OREBRO KOMMUN

Ekonomiska fragor

2025-04-28

UTGIFTER tkr
Markinlosen/ersittningar 70

Fastighetsbildning 80

Summa utgifter 150
INTAKTER

Inga

Summa intikter

NETTO

*Underskott 150

*Notering: Stadsmilj och trafik bekostar utgifterna pa 150 tkr.

Drift allmadn plats

Bom 418/2024

Driftkostnader gata, park etc. Kr/m2/ar
Gata 20 kr/kvm
Summa 1120 kr
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Gillande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet ar foljande:

1880K-A75 dr forslag till dndrad stadsplan f6r Vistra Mark, som tilldter i huvudsak
bostdder och mark f&r allmin plats.

1880K-A250 ir en dndring av stadsplan f6r méjliggérandet av utbyggnad av Hertig
Karls allé.

1880K-A107 dr en dndring av stadsplanen for Tegnérlunden for allmint dindamal och
park.

Cedern 9 omfattas av tomtindelning, akt: 1880-M207/T12. Cedern 9 ir bildad genom
tomtmatning 1942 och fitt sin nuvarande omfattning i en sammanliggning 1943.

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25,
aterges kommunens 6vergripande tankar och planering t6r utvecklingen av mark- och
vattenanvindningen de nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella
stillningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen sévil som malsittningar f6r
olika tematiska omrdden, geografiska delomraden och omradestyper.

I dversiktsplanen dr ett av planytorna utpekat som ntbyggnadsomrade for personintensiva
arbetsplatser med goda pendlingsmijligheter med ndrbet till kollektivtrafik. En ging- och cykelvig
ska anliggas lings vistra sidan av Hertig Karls allé enligt dversiktsplanen som en del av huvudnitet

[for cykel.

Trafikstrategi
Orebro Kommuns trafikstrategi, antagen i kommunfullmiktige 2024-10-23, utgdr en
konkretisering av &versiktsplanen med fokus pd mobilitet, tillginglighet och
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transporteffektivitet. Det 6vergripande malet i trafikstrategin 4r att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska ¢ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det 6vergripande malet finns kompletterande mal med tillhérande
indikatorer sa att utvecklingen kan mitas och f6ljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invanare i kommunens stérre
tatorter ska ha gingavstind till daglig service och gronska samt cykelavstind till 6vriga
viktiga malpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat f6r att bidra till aktiv
mobilitet ddr det primira sittet att ta sig till férskola, skola och arbetsplats ska vara
med nagon form av aktiv resa.

Exempel pi prioriterade insatsomriden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin 4r att kommunen ska verka for:

en hég bebyggelsetithet i anslutning till busshallplatser utmed de kapacitetsstarka
kollektivtrafikstraken.

e att verksamhetsomraden ska placeras och planeras si de blir méjliga att
tors6rja med kollektivtrafik.

e att nya bostadsomraden i Orebro titort ska planeras fér ett framtida
bilinnehav som ir ligre 4n idag och dir parkering i huvudsak sker i
gemensamma anliggningar.

e cn utbyggnad av trygga och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.

e att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sodra station ska fortsitta.
att det finns trafiksdkra ging- och cykelvigar till alla f6rskolor och skolor och
viktiga bestkspunkter.

e att minimera motortrafik savil i stadskdrnan samt runt skolor och férskolor.

Detaljplanen méjliggdr utbyggnad av cykelbanor lings Hertig katls allé vilket stirker
det hillbara resandet inom Orebro titort. Detaljplanens syfte ir i linje med
trafikstrategins mal.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I Iuftkvalitetsférordningen (2010:477) dterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna ér grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gbrs matningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Matningarna och
den objektiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna £6r utomhusluft inte
6verskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljébalken och omfattar
ytvatten (sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna dr
att skydda och f6rbittra Sveriges vattenkvalitet.

13 (15)



OREBRO KOMMUN 2025-04-28 Bom 418/2024

Miljo
Férorenad mark
Det finns inga uppgifter pa att kan finnas féroreningar inom de bada platserna som

ingar i detaljplanen. Det finns heller inga uppgifter pa att det kan ha funnits
verksamheter 1 nirheten som potentiellt kunnat orsaka féroreningar.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomridet utgérs huvudsakligen av postglacial lera.

Hydrologiska forhallanden

Planomrédet dr inom avrinningsomradet for Lilldn.

Fysisk miljo

Bebyggelse

I omradet vid korsningen Ullavigatan/Hertig Katls allé utgors bebyggelsen av
flerbostadshus. Vid omréidet vid korsningen Vistra Nobelgatan/Hertig Katls allé
utgdrs bebyggelsen av skola med tillhérande lekmiljo.

Trafik

Gator och trafik
De tvi ytorna som utgdr planomradet ligger vid Hertig Katls allé, vilken riknas som
en viktig huvudgata som férbinder Boglundsingen och Vivalla med centrala Orebro.

Kollektivtrafik
Hertig Katls allé trafikeras av flertalet stadsbussar.

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Konsekvensen av detaljplanen dr att mark frin fastigheterna Cedern 9 och Morellen 2
kommer att dndras till allmén plats, gata samt 16sas in.

Miljé
Miljobedémning
Planen bedims ¢f medfora BMP

Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sidan
betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
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en miljé-bedémning behover goras.

Beslut om betydande miljépaverkan ér taget pa delegation f6r Bygg- och
miljéndmnden 2025-05-06.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Detaljplanen medfor ingen paverkan.

Vatten
Detaljplanen medfor ingen paverkan.

Halsa och sdkerhet

Oversvémning
Di detaljplanen inte berér tillskapandet av ny bebyggelse utan endast utékning av
allmin plats, gata sa finns det ingen paverkan.

Trafik

Detaljplanen méjliggér utbyggnad av cykelbanor lings Hertig Katls allé och att
citylinjen etapp tva kan genomforas i sin helhet, vilket far ses som en positiv
konsekvens for det fortsatta hillbara resandet inom Orebro titott.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekt Anders Pernefalk i samarbete med
stadsingenjor Bo Davidsson och trafikplanerare Ingela Berndt.

Hanna Bickgren Anders Pernefalk
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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